BUSINESS PARK BISTRITA SUD SRL
Nr. 120/10.11.2025

Centralizator

raspunsuri la solicitarile de clarificari din Sesiunea I, la Anuntul de licitatie in
vederea concesionarii unor imobile-teren situate in intravilanul municipiului
Bistrita, loc. componenta Viisoara nr.157A-157B, parte din
amplasamentul alocat in vederea realizarii obiectivului: Park de
Specializare Inteligenta Bistrita IndustriaNova Hub nr. 68/ 29.09.2025

Solicitare de clarificari 1:

Referitor la procedurs de concesionare anuntatd in data de 17 septembrie 2025, vi rugdm si /la
privind codurile CAEN aplicabile proiectului, avnd in vedere aparenta contradictie dintre:
* Conditille de participare (ex. pet. 4.6 lit. e 5i 11.2 lit. h):
© 4.6, e} au previzut in statutul societdtii activitdti conform Codurilor CAEN mentionate la capitolul |
din prezenta Documentatie de otribuire si au experientd in domeniu, probatd prin calificare, numdr
de specialisti, etc.;

o 112 Lo licitatie vor fi acceptati ofertontii care indeplinesc cumulativ urmdtoarele conditii: [...] h)
au prevdzut in actul constitutiv/stotut si vor desfasura activitati outorizete de productie
si/sau servicii care respecta profilul general de activitote of Parcului de Speciolizare Inteligenta

Bistrito IndustriaNova Hub si Anexa IV lo ghidul solicitantulus — Lista codurilor CAEN eligibile;

§i

* Lista documentelor punctul 6.3.1.82:
v Certificot constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cef mult 30 zile inginte de
dota deschiderii ofertelor, original sau copie conformé cu originatul, din care sd rezuite urmétoarele:
a} Oblectul de activitate conform coduritor CAEN {optiuni generale si Strategice) aprobate in codrul
Strategiei de Specializare Intetigentd la nivelut regiunii Nord-Vest 2021-2027 J In cozul in care lo dato
depunerii ofertei ofertantul nu detine unuf din codurile CAEN precizate oaterior . vo depune o

Tn acest context, vi solicitdm urmatoarele clarificiri punctuale:

1. in fapt, este obligatorie detinerea si autorizarea codului CAEN eligibil la data depunerii ofertei, pentry
aceasté procedurd de concesionare?

2. Cum se puncteazs situatia in care, la depunere, ofertantul nu are Inc# codul CAEN inregistrat, dar depune
declaratia mentionat3?

3. Dacé se confirms acceptarea pe baza declaratiei {conditie suspensivi), veti armoniza expres textele (4.6/11.2

vs. 6.3.1.82) in documentatie/clarificiri oficiale?

Confirmati c& nicio ofertd nu va fi respinsd pentru lipsa codului CAEN inregistrat in actele firmei la data

depunerii, dac este depusd declaratia previzuti fa B.2 lit. a) si vor fi respectate termenele din ghid?



Raspuns 1:

Ca urmare a solicitarii de clarificari cu nr. 25092901/29.09.2025 inregistrata
la Business Park Bistrita Sud SRL cu nr.072/06.10.2025, referitor la
procedura de concesionare a parcelelor de teren din incinta Parcului de

Specializare Inteligents Bistrita IndustriaNova Hub, va transmitem
urmatoarele:

1. Este obligatoriu ca ofertantii s& faci dovada Indeplinirii conditilor de
eligibilitate la data depunerii ofertei inclusiv in ceea ce priveste codul CAEN,
insd in lipsa unei astfel de dovezi, se accepta i o declaratie pe proprie
raspundere prin care se obliga s& indeplineasca aceasts cerinta la implinirea
termenelor prevazute in Ghidul solicitantului Sprijinirea dezvoltrii unor
investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligenta, afferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

2 In situatia in care ofertantul depune declaratia mentionatd - cu
precizarea explicity a codului CAEN de care Intelege ofertantul s3 se
foloseascs, se considers conditia ca fiind indeplinita, iar punctajul va fi aplicat
in mod corespunzator codului CAEN precizat in cuprinsul declaratiei.

3.  Textele la care faceti referire se interprezeaza coroborat $i se aplica in
sensul celor aratate |a pct. 1si 2.

4. In situatia depunerii Declaratiei indicata la pet. 1 - cu precizarea
explicita a codului CAEN de care Intelege ofertantul s& se foloseasci si a
angajamentului ca vor fi respectate termenele din ghid — oferta nu poate fi
respinsa pe motivul lipsei codului CAEN inregistrat n actele firmei.



Solicitare de clarificari 2:

Avénd in vedere prevederile cuprinse in DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE a contractelor de concesiune prin licitatic
public# a parcelelor de teren, situate in Municipiul Bistrita, localitatea component® Viigsoara nr. 157A-157B, situate in
incinta Parcului de specializare inteligents BISTRITA INDUSTRIANOVA HUB, finantat in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), aprobata in cadrul sedintei Consiliului Local din data de
27.08.2025, cu precidere Ia Anexa 4.9 Planul de afaceri care solicith multiple documentatii tehnice, informatii detaliate
despre piata produselor, informatii detaliate care trebuie introduse in analiza financiari:

- Capitolul 2. Investitia

,Mudeﬁ,dtxpluzplmdemphsm?nmnﬁ;phndemﬁc;plamwim, fafade §i sectiuni
caracteristice de arhitecturi cotate, sdmcdemhwipﬁxpmmﬁmpﬁsi instalatii, volumetrii, scheme ale
fluxvlui tehnologic, plan de amplasare a utilajelor /echipamentelor in spatiul de prostare a

iciilor/productie™
=S¢ va anexa devizul general elaborat conform HG nr. 907/2016 in cazul In care prin proiect se propun
fucrfiri care necesiti autorizarea conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
tucrdirilor de constructii”;
»3¢ vor anexa documente justificative (oferte de pret, liste de cantitifi de lucrliri, etc) pentru justificarea
rezonabilititii cheltuiclilor™
“descrieti rolul si functiunea ficcirui utilaj, cchipament propus. Enumerati specificatii tchnice minime, dupi
caz’;
“Prezentati respectarea conditiilor cu privire la Principiile orizontale conform capitolului 3.16 din Ghidul
Solicitantului - Sprijinirea dezvoltarii unor investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligenta din PR NV 2021-2027"

- Capitolul 4,Sirategia de marketing

Dimensiunea pietei {int¥ (mirimes pietei {inta si tendinele de evolutie pe orizontul de operare al obiectivului);

Identificati aria fick de b ' iciului
Analizegi stadind !al"—‘ o sindiiige

Analizafi potentiatul de cregtere a pictei

Descrieti factorii economici, politici, legislativi, tehnologici, sociali care au o influenys direct asupra dinamicii

sectorului/domeniului de activitate vizat

Analize mediului concurential care va cuprinde: Principalii concurenti, ponderes lor pe piaté, punctele tari i

punctele slabe ale produsului/servicivlui dvs. comparativ cu cel al competitorilor (directi st indirecti);

pozitionarea in mediul concurential (dac este cazul) prin listarea ameningiirilor provenite de la noii veniti, de

Ia produscle de itutie, din partea concurentilor, explicarea puterii de negocicre a furnizorilor si clientilor,

bariere de intrare (brevete, mérei private, tehnologii etc.). Se va specifica tipul de cercetare folosit:

- Capitolul 5.Analiza si previziunea financiars
Ipoteze privind evelutia costurilor operationale

ineadmimpho}ust&nmmdeafmﬁ,m‘xﬁcommmmﬁdmlinepecasegoﬁidwosmﬁ,
evidentiate distinct atét Ia momentul depunerii cererii de finantare cit 5i dupi implementarea proiectului;
Costurile operationale includ toate costurile generate de operarea gi intretinerea investitiei care face
abiectul proiectului, inclusiv dar nu limitat la: costuri materiale, costuri cu utilititile, costurile de
personal, costuri de Intretinere si reparatii, alte servicii prestate de terti direct legate de desfisurarea activitlitii;

= &vamhmmwiamm&mmeamawmtﬁ

iectubisi i diectia optinmiziei unos i de ;
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Raspuns 2:

Ca urmare a solicitirii de clarificari cu nr. 394/02.10.2025, referitor la
procedura de concesionare a parcelelor de teren din incinta Parcului de

Specializare Inteligentd Bistrita IndustriaNova Hub, v& transmitem
urmatoarele: :

1. Anexa 4.9 Plan de afaceri, anexa la Documentatia de atribuire, este un
model orientativ, acesta |-am stabilit deoarece dupa acelasi model se
va realiza planul de afaceri care va fi depus de catre societate si pentru
obtinerea finantarii in cadrul apelului 132.A.2 - Sprijinirea dezvoltarii
unor investittii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligenta. Este esential ca documentul depus impreuna
cu oferta de concesiune sa contina in mod obligatoriu cel putin
elementele care trebuie evaluate din perspectiva conditiilor minime si
factorilor de evaluare din documentatia de atribuire, nefiind imperative
elemente de detaliu care tin de abordarea personalizats a parcelei de
teren din perspectiva studiilor de teren si a datelor tehnice raportate la
amplasament;

2. Nivelul investitiilor asumate precum si planul de afaceri trebuie corelate
cu bugetul proiectului care va fi depus in cadrul apelului de proiecte
132.A.2 — Sprijinirea dezvoltarii unor investitii initiale ale unor IMM-uri
in cadrul parcurilor de specializare inteligenta. De asemenea, este
necesara verificarea starii de dificultate in care s-ar putea incadra
ofertantul. Pentru acestea a fost solicitata Anexa 4.10 Macheta
financiara, anexa la Anexa nr.4 la HCL 203/ 27.08.2025, respectiv
punctul B.14 din sectiunea VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE
ELABORARE S| PREZENTARE A OFERTELOR, din Documentatia de
atribuire, in cadrul careia ofertantul este necesar sa prezinte datele
financiare si sa isi estimeze cat mai corect si realist cheltuielile pentru

investitie (de preferabil in baza unui deviz de lucrari din faza SF) pentru
a putea evidentia cat mai precis cheltuielile si natura lor.

Avand in vedere cele mentionate anterior, Anexa 4.10 Macheta financiara
nu poate fi eliminata din Documentatia de atribuire.



Solicitare de clarificari 3:

Referitor la anexa nr. 4. "PROIECTUL
(A&G’A}AMENTUL} DE INVESTITH ASUMATE DE OFERTANT" va rugam sa ne explicati
detaliat la ce face referie punctul 2 Conditiile actuale {in cazul unei companii deja
existents pe piatd), tinand cont Ca parte din informatii au fost detaliate la punctul 1.

Raspuns 3:

Ca urmare a solicitarii de clarificari din 13.10.2025, inregistrata Ia BUSINESS
PARK BISTRITA SUD SRL cu nr.80/ 14.10.2025, referitor la procedura de
concesionare g parcelelor de teren din incinta Parcului de Specializare
Inteligenta Bistrita mdustriaNoya Hub, va transmitem faptul ca, daca la
punctul 1 se solicita o Prezentare succinta a produselor/serviciilor si a
potentialilor clienti, raportat |a investitia care se va realiza pe suprafata de teren
concesionata, |a punctul 2 se vya realiza o prezentare succinta a
produselor/serviciilor $i a clientilor existenti avand in vedere ca deja compania
exista pe piata in acest moment.



Solicitare de clarificari 4:

Am luat la cunostinta de anuntul de licitatie privind concesionarea
pentru parcul de specializare inteligenta, si de erata nr. 1. In baza
articolului 4.18. ("Persoana interesati are dreptul de a solicita
clarificari privind documentatia de atribuire”) din documentatia de
atribuire, va adresam urmatoarele intrebari:

»

Cum se completeaza corect Anexa 4.2. Declaratia pe proprie raspundere,
privind campul "organizata de "

Mentionam ca in documentatie exista mai multe inadvertente in acest
sens, astfel:

Pe de o parte:

iyt & INFORMATII GEMERALE PRIVIND CONCEDENTUL 2.1 Denumire: UNITATEA
ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL BISTRITA in calitate de
proprietar prin societatea BUSINESS PARK BISTRITA SUD SRL in calitate
de administrator_

~2-4. _ Concedentul UAT Municipiul Bistrita __urmareste ca in Parcul
de Specializare Inteligentd si se realizeze activitatile cu codurile
CAEN prevazute in prezenta documentatie de atribuire. 8.3.7. iIn
momentul incdlcarii de catre Concesionar a uneia din obligatiile
care ii revin conform prezentului Contract, Concedentul, prin
administrator, fara a aduce atingere celorlalte drepturi la
despagubire prevazute prin Contract sau care deriva din

reglementarile in vigoare, va fi indreptatit s3 incaseze si

sé-si insuseascd sumele relevante din garantia in bani depusa de
Concesionar. Concedentul va fi indreptatit s3 execute garantia cu
precadere in cazul nerespectarii de catre Concesionar a obligatiei
de plata a redeventei precum si a celorlalte obligatii financiare
asumate prin Contract.”_

Formular contract: “_Intre subscrisele: 1. VAT mMunicipiul
Bistrita__, in calitate de proprietar al terenului, prin
administratorul Parcului de specializare inteligent3 BISTRITA
INDUSTRIANOVA HUB, persoana juridica romana, cu sediul in municipiul
Bistrita,str. Nicolae Titulescu, Nr. 6,3ud. Bistrita Nasaud,
inregistrata la Registrul comertului cu nr. §20212000624067,CUT
38735390, Cont IBAN nr.ROASBTRLEO601202M1441 1XX »deschis la Banca
Transilvania ,reprezentat prin Magda Yoan ,__in calitate de concedent__ ,
denumit in continuare »Concedentul™;

Pe de alta parte:
Tot in formular contract:
JArt. 12.2 CONCEDENT: BUSINESS PARK BISTRITA SuUD SRE_

In consecinta, va rugam sa clarificati cine este concedentul in aceasta
procedura de concesionare si cum ar trebui completata corect anexa 4.2.
la campul “organizata de " (se trece Concedentul UAT Municipiul
Bistrita, sau)?

-

Va rugam sa confirmati daca, in conformitate cu erata nr. 1, punctul 5,
in aceias Anexa 4.2. data corecta a8 procedurii este ©3.11.2625, iar ora
corecta a procedurii este 15:900 - in vederea completarii corecte a
acestel anexe.

*

Va rugam sa ne transmiteti, in calitate de persoana interesata care a
obtinut documentatia procedurii, toate solicitarile de clarificare si
raspunsurile aferente comunicate pana la data prezentei, in forma
consolidata, cu anonimizarea identitatii solicitantilor, conform cap. IV
din documentatia de atribuire si principiilor transparentei si
tratamentului egal. In subsidiar, solicitarea se intemeiaza pe Legea nr.
54472001 si 0OG nr. 27/2002.



Raspuns 4:

* Ca urmare a solicitarii de clarificari din 13.10.2025, referitor la procedura
de concesionare a parcelelor de teren din incinta Parcului de Specializare
Inteligentd Bistrita IndustriaNova Hub, va transmitem ca in cadrul campului
“‘organizata de " din Anexa 4.2. Declaratia pe proprie
raspundere, se va complete cu denumirea concedentului, respectiv
BUSINESS PARK BISTRITA SUD SRL.




Solicitare de clarificari 5

Prin prezenta, confirm3m primirea raspunsului dumneavoastr referitor la solicitarea noastrd de
clarificari privind documentatia de atribuire pentru procedura mentionatd in subiect.

V& multumim pentru réspunsurile partiale oferite. Cu toate acestea, dupd o analiz3 atentd, am
constatat ca rdspunsul dumneavoastrs este incomplet, o parte semnificativs a intreb&rilor noastre
legitime si esentiale pentru pregitirea unei oferte conforme si competitive rimanand firs rdspuns.
In special, solicitam raspuns la solicitarea nr. 3, privind publicarea tuturor raspunsurilor la cererile
de clarificare.

in acest context, dorim sd vd reamintim obligatiile legale si contractuale care guverneazd acest
proces. Documentatia de Atribuire, pe care ati elaborat-o si care constituie legea pértilor In aceasts
procedurd, stipuleaz3 in mod imperativ la Art. 4.11: "Concedentul are obligatia de a rdspunde, in
maod clar, complet si firs ambiguitsti, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioad3 care nu trebuie
58 depéseasca 3 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicit¥ri.”. Caracterul incomplet al
raspunsului dumneavoastri contravine in mod direct acestei obligatii.

Mai mult, subliniem importanta fundamentals s Art. 4.12 din aceeasi documentatie, care prevede:
"Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut... documentatia de atribuire...”. Aceasts prevedere este
esentiala pentru garantarea principiilor transparentei si tratamentului egal al tuturor ofertantilor,
principii care stau la baza oricirei proceduri de atribuire, conform QUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

Avand in vedere cele de mai sus, va solicitdm respectuos s ne transmiteti, in termenul legal de 3
zile lucrdtoare previzut la Art. 4.11, un rdspuns complet, clar si fir3 ambiguitdti la toate Intrebarile
2 si 3 din mesajul initial.

De asemeneas, va solicitim s& ne confirmati in mod explicit ¢ veti respecta obligatia previzuts ls
Art. 4.12 si ¢d veti publica rdspunsurile, pentru a asigura un mediu concurential echitabil si
transparent pentru toti operatorii economici interesati.

Raspuns 5:

Ca urmare a solicitdrii de clarificiri din 21.10.2025, transmisa in
completarea solicitarii din data de 13.10.2025, referitor la procedura de
concesionare a parcelelor de teren din incinta Parcului de Specializare
Inteligenta Bistrita IndustriaNova Hub, v& transmitem punctual urmatoarele:

Intrebare *:
"Cum se completeaza corect Anexa 4.2. Declaratia pe proprie
raspundere,
privind campul "organizata de "?

Mentionam ca in documentatie exista mai multe inadvertente in acest
sens, astfel:

Pe de o parte:

_"ll. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL 2.1
Denumire: UNITATEA




ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL BISTRITA in calitate de
proprietar prin societatea BUSINESS PARK BISTRITA SUD SRL in
calitate
de administrator

_2.4. __Concedentul UAT Municipiul Bistrita _urmareste ca in Parcul
de Specializare Inteligenta s se realizeze activitatile cu codurile
CAEN prevazute in prezenta documentatie de atribuire. 8.3.7. In
momentul incalcarii de catre Concesionar a uneia din obligatiile
care ii revin conform prezentului Contract, Concedentul, prin
administrator, fard a aduce atingere celorlalte drepturi Ia
despagubire prevazute prin Contract sau care deriva din
reglementarile in vigoare, va fi indreptatit sa incaseze si
sa-si insuseasca sumele relevante din garantia in bani depuséa de
Concesionar. Concedentul va fi indreptatit sa execute garantia cu
precadere in cazul nerespectarii de cétre Concesionar a obligatiei
de platd a redeventei precum si a celorlalte obligatii financiare
asumate prin Contract.”_

Formular contract: " _Intre subscrisele: 1. __UAT Municipiul
Bistrita__, in calitate de proprietar al terenului, prin
administratorul Parcului de specializare inteligenta BISTRITA
INDUSTRIANOVA HUB, persoana juridica romana, cu sediul in
municipiul
Bistrita, Str. Nicolae Titulescu, Nr. 6,Jud. Bistrita Nasaud,
inregistrata la Registrul Comertului cu nr. J20212000624067,CUI
30735390,Cont IBAN nr.RO49BTRL0O0601202M14411XX ,deschis la
Banca
Transilvania ,reprezentat prin Magda loan, _in calitate de concedent
denumit in continuare |, Concedentul”;

Pe de alta parte:

Tot in formular contract:

_Art. 12.2 CONCEDENT: BUSINESS PARK BISTRITA SUD SRL__

In consecinta, va rugam sa clarificati cine este concedentul in aceasta
procedura de concesionare si cum ar trebui completata corect anexa 4.2.
la campul "organizata de " (se trece Concedentul UAT Municipiul
Bistrita, sau)?"




Raspuns*:

In cadrul campului “organizats de " din Anexa 4.2. Declaratia
pe proprie raspundere, se va completa cu denumirea concedentului,
respectiv BUSINESS PARK BISTRITA SUD SRL.

'Intrebare *: ]
"Va rugam sa confirmati daca, in conformitate cu erata nr. 1, punctul L+
in aceiasi Anexa 4.2. data corecta a procedurii este 03.11.2025, iar ora
corecta a procedurii este 15:00 - in vederea completarii corecte a
acestei anexe."

Raspuns *:

Da, va confirmdm continutul punctului 5 din erata nr. 1, astfel : "Data si locul
In care se va desfisura sedinta publicd de deschidere a ofertelor:
03.11.2025, ora 15,00 Ia sediul Primariei municipiului Bistrita din Piata
Centrald nr.6, Jud. Bistrita-Nasaud"

Intrebare *: o

Va rugam sa ne transmiteti, in calitate de persoana interesata care a
obtinut documentatia procedurii, toate solicitarile de clarificare si
raspunsurile aferente comunicate pana la data prezentei, in forma
consolidata, cu anonimizarea identitatii solicitantilor, conform cap. IV
din documentatia de atribuire si principiilor transparentei si
tratamentului egal. In subsidiar, solicitarea se intemeiaza pe Legea nr.
544/2001 si OG nr. 27/2002.

Raspuns *:

Raspunsul Consolidat care contine toate solicitarile de clarificari si
raspunsurile aferente, incepand cu data publicarii Eratei nr.1, pani Ia



aceasta data, se regaseste publicat la urmatoarele adrese web
https://www.primariabistrita.ro/anunturi/toate-anunturile/
https://www.bizpark.ro/

Cu stima,

Administrator

Presedinte Comisie Evaluare

loan Magda




