ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA (PROIECT)
CONSILIUL LOCAL NR. 5/9/ 25.08 .2025
HOTARARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a parcelelor de teren
proprietatea privatd a Municipiului Bistrita situate in incinta Parcului de Specializare
Inteligentd — Bistrita IndustriaNova Hub, a documentatiei de atribuire a contractelor
de concesiune si a Regulamentului de organizare si de functionare al Parcului de
Specializare Inteligenta Bistrita IndustriaNova Hub

Consiliul local al municipiului Bistrita, intrunit in sedinta ordinara din data de

avand in vedere:

urgenta generatd de faptul ca IMM-urile pot depune Cereri de finantare
conform Ghidului solicitantului 132.A.2 — Sprijinirea dezvoltarii unor investitii initiale
ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenta si anexele acestuia,
aferent apelului de proiecte PRNV/2024/132.A.2/1 din cadrul Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027, doar dupd semnarea contractelor de concesionare
terenurilor in Parcul de specializare inteligentd, procedurd care dureaza
aproximativ doua luni, iar termenul de depunere a cererilor de finantare ale IMM-
urilor este 10.12.2025;

certificatul de urbanism nr.1802/08.10.2024 eliberat de Priméaria mun. Bistrita; .

Raportul de evaluare nr. 78/14.08.2025 intocmit de evaluatorul autorizat
lonescu Cristian-Daniel, inregistrat la Primaria municipiului Bistrita cu
nr.80945/20.08.2025;

Referatul de aprobare nr.81170/20.08.2025 al  Primarului municipiului
Bistrita;

Raportul comun nr.81180/20.08.2025 al Directiei Patrimoniu, al Directiei
Dezvoltare Durabild 2030 si al Directiei Juridica, Resurse Umane, Achizitii Publice;

avizul nr. al Comisiilor de specialitate reunite ale
Consiliului local al municipiului Bistrita;

prevederile  Hotararii  Consiliului  local al  municipiului Bistrifa
nr.144/25.07.2024 privind aprobarea Studiului de Fezabilitate si a indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investitii “Parc de specializare inteligenta
BISTRITA INDUSTRIANOVA HUB, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile  Hotararii  Consiliului  local ~al  municipiului Bistrita
nr.136/25.06.2025 privind transmiterea in administrarea societatii Business Park
Bistrita Sud S.R.L. a parcelelor de teren din incinta Parcului de Specializare
Inteligent& — Bistrita IndustriaNova Hub destinate concesionarii catre IMM-uri;
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prevederile Ghidului solicitantului ,Sprijinirea dezvoltarii parcurilor de
specializare inteligenta, care stabileste conditiile de accesare/acordare a fondurilor
pentru apelul de proiecte nr.PRNV/2023/132.A.1./1” in cadrul Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027 (PRNV 2021-2027);

Contractul de finantare nr.270/30.04.2025 avand ca obiect acordarea
finantarii nerambursabile de catre AM PR Nord-Vest pentru implementarea
proiectului cod SMIS 302277 - "Parc de Specializare Inteligentd — Bistrita
IndustriaNova Hub”;

prevederile Ordonantei de urgenta nr.112/2022 privind instituirea unor masuri
pentru stimularea investitiilor cu finantare din fonduri externe nerambursabile in
domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru
intreprinderi mari si intreprinderi mici si mijlocii, energiei verzi din surse
regenerabile destinate autoritatilor publice locale, precum si unele masuri in
domeniul specializarii inteligente, precum si pentru modificarea si completarea unor
acte normative, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile Ordinului ministrului Cercetarii, Inovarii si Digitalizarii nr.
20608/2023 din 19 mai 2023 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
acordarea, suspendarea si retragerea titlului de parc de specializare inteligenta si
pentru emiterea avizului provizoriu de functionare a parcului de specializare
inteligenta;

prevederile Ordinului Ministerului Educatiei si Cercetarii nr.5183/05.08.2025
privind acordarea avizului provizoriu de functionare a Parcului de Specializare
Inteligenta Bistrita IndustriaNova Hub;

in conformitate cu:

prevederile art.792 si urmatoarele din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 87 alin.(5), art. 108 lit.b), art.129 alin.(1), alin.(2) lit.b) si c),
alin.4 lit.f), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(3) lit.g), art. 355, art. 362 alin.(1) si alin.(3),
art.308 alin.(1) si alin.(4), art.309 alin. (5)-(7), art. 310, art. 311, art. 312 alin.(3) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ART.1. — Se aproba Studiul de oportunitate privind concesionarea prin
licitatie publica a parcelelor de teren proprietatea Municipiului Bistrita, domeniul
privat, situate in localitatea componenta Viisoara nr.157A-157B, din cadrul
proiectului de investiti - "Parc de specializare inteligenta BISTRITA
INDUSTRIANOVA HUB", finantat prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
prevazut in Anexa nr.1 la prezenta hotarare.
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ART.2. - Se insuseste Raportul de evaluare nr.78/14.08.2025 pentru
proprietatea imobiliara constand din terenuri intravilan situate in mun. Bistrita,
localitatea componenta Viisoara nr.157A-157B, jud. Bistrita-Nasaud, in suprafata
totald de 23.488 mp, intocmit de evaluatorul autorizat lonescu Cristian-Daniel,
prevazut in Anexa nr.2 la prezenta hotarare.

ART.3.(1) - Se aproba concesionarea prin licitatie publica a parcelelor de
teren, proprietatea privatd a Municipiului Bistrita, situate in incinta Parcului de
Specializare Inteligenta — Bistrita IndustriaNova Hub, din localitatea componenta
Viisoara nr.157A-157B, nivelul minim al redeventei si cuantumul garantiei si a taxei
de participare la procedura, in scopul dezvoltarii de activitati de productie si servicii
in domeniile de specializare inteligenta asumate la nivelul Municipiului Bistrita, in
conformitate cu Strategia Regionala de Specializare Inteligenta la nivelul regiunii
Nord-Vest 2021-2027, prevazute in Anexa nr.3 la prezenta hotarare.

(2) — Durata concesiunii se stabileste pentru perioada de 20 de ani, cu
posibilitate de prelungire conform prevederilor legale.

(3) - Redeventele rezultate in urma licitatiilor publice organizate se vor
achita anual, in lei la cursul Euro/Lei al BNR la data facturarii, emisa in primele 30
(treizeci) zile calendaristice ale fiecarui an, cu termen de plata 30 de zile
calendaristice de la data emiterii facturii.

(4) - Valoarea redeventei stabilite prin contractul de concesiune
incheiat cu rezidentii parcului va fi actualizata anual cu inflatia in zona euro
comunicatd de Banca Centrala Europeana, iar pentru neplata la termen se vor
aplica penalitati in cuantum de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere pana la data
platii efective si integrale a redeventei.

ART.4. - Se aproba documentatia de atribuire aferentd procedurii de
concesionare a parcelelor de teren, proprietate privata a Municipiului Bistrita,
situate in incinta Parcului de Specializare Inteligenta — Bistrita IndustriaNova Hub,
din localitatea componenta Viisoara nr.157A-157B, prevazutd in Anexa nr.4 la
prezenta hotarare.

ART.5.(1) - Se mandateaza societatea Business Park Bistrita Sud S.R.L., in
calitate de administrator al Parcului de Specializare Inteligenta — Bistrita
IndustriaNova Hub, sa deruleze, in numele Municipiului Bistrita, procedura de
concesionare a loturilor de teren incluse in Anexa nr.3 la hotarare cu respectarea
prevederilor legale si a documentatiei de atribuire aprobata de Consiliul Local al
municipiului Bistrita in Anexa nr.4.

(2) - Se mandateaza societatea Business Park Bistrita Sud S.R.L., in
calitate de administrator al Parcului de Specializare Inteligenta - Bistrita
IndustriaNova Hub sa incheie contractele de concesiune cu persoanele juridice
desemnate castigatoare a procedurii de concesionare derulate, in numele
Municipiului Bistrita, in conditiile legii si cu respectarea documentatiei de atribuire
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aprobata de Consiliul Local al municipiului Bistrita in Anexa nr.4.

ART.6. - Se mandateaza Primarul municipiului Bistrifa sa desemneze prin
dispozitie, reprezentantii Municipiului Bistrita Tn Comisia de evaluare a ofertelor
depuse pentru concesionarea parcelelor de teren situate in incinta Parcului de
Specializare Inteligenta — Bistrita IndustriaNova Hub, prevazute in Anexa nr.3 la
prezenta hotarare si sd semneze, in numele si pentru Municipiul Bistrita, toate
actele necesare pentru punerea in aplicare a prezentei hotarari.

ART.7.(1) — Se aproba Regulamentul de organizare si de functionare al
Parcului de Specializare Inteligenta Bistrifa IndustriaNova Hub si contractul de
administrare si prestarii servicii conexe, prevazute in Anexa nr.5 la prezenta
hotarare.

(2) — Se aproba taxa de administrare in cuantum de 1,25 euro/mp/an,
cu plata trimestriala, care va fi actualizata anual cu inflatia in zona euro comunicata
de Banca Centrala Europeana.

ART.8. — Anexele nr.1-5 fac parte integranta din prezenta hotarare.

ART.9. — Primarul municipiului Bistrita, prin Directia Patrimoniu, Directia
Dezvoltare Durabila 2030 si Directia Juridica, Resurse Umane, Achizitii Publice va
aduce la indeplinire prezenta hotarare.

ART.10. — Prezenta hotarare a fost adoptata de catre Consiliul local al
municipiului Bistrita in sedinta ordinara, cu respectarea prevederilor art.139 alin.(3)
lit.g) din Codul Administrativ, respectiv cu un numar de voturi "pentru”,
SJmpotriva”si ___ ,abtineri”.

ART.11. — Secretarul general al municipiului, prin Compartimentul pregatire
documente, va comunica prezenta hotarare:

- Directiei Patrimoniu;

- Directiei Dezvoltare Durabila 2030;

- Directiei Juridica, Resurse Umane, Achizitii Publice;
- Directiei Economice;

- Directiei Infrastructura si Servicii Bistrita;

- societatii Business Park Bistrita Sud S.R.L.;

- Primarului municipiului Bistrifa;

- Institutiei Prefectului - Jugtul Bistrita-Nasaud.

PROIECT DE HOTARAREﬁ;

AVIZ DE LEGALITATE
PRIMAR SECRETAR GENERAL
GABRIEL LAZANY //LFLOARE GAFTONE
Bistrita la
Nr.

Hotararea se adopta cu majoritatea absoluta a consilierilor locali in functie.

C.A./A.l.[2ex
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CABINET PRIMAR
NR. 81170/20.08.2025

REFERAT DE APROBARE
a Proiectului de hotarare privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a
parcelelor de teren proprietatea privata a Municipiului Bistrita situate in incinta
Parcului de Specializare Inteligenta — Bistrita IndustriaNova Hub, a documentatiei
de atribuire a contractelor de concesiune si a Regulamentului de organizare si de
functionare al Parcului de Specializare Inteligenta Bistrita IndustriaNova Hub

Municipiul Bistrita a semnat Contractul de finantare nr. 270/30.04.2025 avand
ca obiect acordarea finantarii nerambursabile de catre AM PR Nord-Vest pentru
implementarea proiectului cod SMIS 302277 - "Parc de Specializare Inteligenta —
Bistrita IndustriaNova Hub”. Acest proiect si-a propus sa ofere infrastructura
necesara pentru investitorii locali si straini, in vederea promovarii si dezvoltarii
sectoarelor cheie si domeniilor de specializare inteligente ale regiunii Nord-Vest, in
conformitate cu cerintele Ghidul Solicitantului nr.132 A.1 "Sprijinirea dezvoltarii
parcurilor de specializare inteligenta” in cadrul apelului PRNV/2023/132.A.1/1.

Avand in vedere ca derularea si implementarea proiectului Municipiului
Bistrita care vizeaza crearea parcului de specializare inteligenta este in corelare cu
apelul de proiecte dedicat IMM-urilor care vor deveni rezidente in acest parc de
specializare inteligenta, etapele prealabile necesare a fi parcurse pentru a depune
proiectul, sunt: organizarea unei proceduri de concesionare si incheierea unor
contracte de concesiune cu clauza suspensiva asupra unei parcele din parc. IMM-
urile pot depune Cereri de finantare conform Ghidului solicitantului 132.A.2 —
Sprijinirea dezvoltarii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligentd si anexele acestuia, aferent apelului de proiecte
PRNV/2024/132.A.2/1 din cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, doar
dupa semnarea contractului de concesionare a unui teren in Parcul de specializare
inteligenta. Procedura de concesionare dureaza aproximativ doua luni, iar termenul
de depunere a cererilor de finantare ale IMM-urilor este 10.12.2025 astfel prezentul
proiect necesita a fi aprobat in regim de urgenta.

Prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.144/25.07.2024 a
fost aprobat Studiul de Fezabilitate si a indicatorii tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii “Parc de specializare inteligenta Bistrita IndustriaNova Hub.
Ulterior, aceasta hotarare de consiliu local a fost completatd prin Hotarérea
Consiliului Local nr.185/26.09.2024 prin care a fost aprobat Planul de dezvoltare al
Parcului de specializare inteligenta Bistrita IndustriaNova Hub si a fost desemnat
ca administrator al parcului Societatea Business Park Bistrita Sud SRL.



In conformitate cu legislatia in vigoare, Parcul de Specializare Inteligenta
reprezinta un amplasament delimitat in cadrul caruia se vor desfasura activitati de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentalda, transfer de cunostinte, transfer
tehnologic al unor rezultate referitoare la produse/servicii/procese inovatoare
obtinute prin activitati de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de
specializare inteligenta, productie de serie/serie zero, individuala, de masa, precum
si alte categorii de activitati specifice domeniilor de specializare inteligenta
prevazute in strategiile de specializare inteligenta elaborate la nivel national si/sau
la nivel regional.

Municipiul Bistrita in calitate de fondator al Parcului de Specializare
Inteligenta a initiat demersurile pentru obtinerea avizului provizoriu de functionare si
parcurgand procedura legala de obtinere a fitlului de parc de specializare
inteligentd, prevazutd de O.U.G. nr.112/2022, a fost emis Ordinul Ministerului
Educatiei si Cercetarii nr.5183/05.08.2025 privind acordarea avizului provizoriu de
functionare a Parcului de Specializare Inteligenta Bistrita IndustriaNova Hub.

Amplasamentul pe care se realizeaza investitia se afla in intravilanul
municipiului Bistrita, localitatea componenta Viisoara nr.157A-157B, are o
suprafata totala de 37.652 mp si cuprinde suprafata concesionabila de 23.488 mp,
impartita in 5 loturi, apartinand domeniului privat, care urmeaza a fi concesionate
catre societati rezidente (min. 5 IMM-uri) care vor realiza investitiile finantate prin
fonduri europene. Aceste 5 parcele apartinand domeniului privat al municipiului
Bistrita au fost transmise in administrarea societatii Business Park Bistrita Sud
S.R.L. in vederea gestionarii si administrarii in scopul constituirii, organizarii,
functionarii si exploatarii Parcului de Specializare Inteligenta - Bistrita
IndustriaNova Hub, inclusiv in scopul demararii procedurilor de concesionare a
terenurilor catre [IMM-urile solicitante, conform Hotararii Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.136/25.06.2025.

Diferenta de suprafatd va fi amenajata ca drumuri de acces cu trotuare si
piste de biciclisti pe care se vor amplasa si retelele edilitare, mini parc fotovoltaic
pentru producere de energie electrica, sistem de iluminat ecologic, post de
transformare, parcari si alte echipamente necesare functionalitatii parcului.

Conform prevederilor art.38 din Ordonanta de urgenta nr.112/2022 "unitatile
administrativ-teritoriale, in calitate de fondatori ai parcului, deruleaza procedura de
atribuire a contractelor de concesiune a suprafetelor de teren din interiorul
parcurilor, conform prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, in scopul
indeplinirii obiectivelor stabilite in planul de dezvoltare al parcului.”

De asemenea, in baza art.42 alin.(1) pentru atingerea obiectivelor stabilite n
planul de dezvoltare al parcului, prin aplicarea prevederilor Ordonantei de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
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ulterioare, unitatea administrativ-teritoriala, prin direciile de specialitate, poate
decide concesionarea suprafetelor de teren din interiorul parcurilor catre
intreprinderile/organizatile de cercetare selectate pentru finantare din fonduri
europene.

in baza prevederilor art.129 alin.(1) si alin.(2), lit. b) si c) din O.U.G. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, "Consiliul local
are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritafi ale
administratiei publice locale sau centrale”, exercitand conform alin.(2) atributii
privind dezvoltarea economico-socialda a comunei, orasului sau municipiului si
atributii privind administrarea domeniului public si privat al acestora, respectiv
hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in
folosintd gratuitd a bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau
municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Prin urmare prezentul proiect de hotarare propune aprobarea initierii
procedurilor in vederea concesionarii celor 5 loturi de teren care urmeaza sa faca
obiectul investitilor in scopul dezvoltarii de activitati de productie si servicii in
domeniile de specializare inteligentd asumate la nivelul Municipiului Bistrita, Tn
conformitate cu Strategia Regionala de Specializare Inteligenta la nivelul regiunii
Nord-Vest 2021-2027, a documentatiei de atribuire aferentd procedurii de
concesionare a parcelelor de teren, stabilirea cuantumului redeventelor si a
conditiilor pentru participarea rezidentilor in cadrul apelurilor pentru proiectele de
specializare inteligenta, inclusiv regulamentul de organizare si functionare a
parcului.

Stabilirea redeventei obtinute prin concesionare este reglementata de art.307
din O.U.G. nr.57/2019, completat cu prevederile art.51 din O.U.G. nr.112/2022 care
specifica ca autoritatea publica locala stabileste tarifele de administrare a parcului
si redeventele din concesionarea terenurilor, precum si faptul ca valoarea
redeventelor recuperata de autoritatile publice locale pe o perioada de minimum 10
ani si maximum 20 de ani nu poate fi mai mica decat valoarea de piata a terenului
la data concesionairii.

Ca atare, in vederea stabilirii valorii de piatd a bunurilor care fac obiectul
concesiunii, a fost intocmit raportul de evaluare nr.78/14.08.2025 de catre
evaluator autorizat — lonescu Cristian Daniel. Conform raportului de evaluare
valoarea de piata a terenurilor este de 39 — 40 euro/mp, raportat la suprafetele de
teren rezultand valori de piata intre 167.600 euro - 204.000 euro si redevente intre
8.380 euro/an si 10.200 euro/an. Redeventele din concesionarea terenurilor se vor
face venit la bugetul local si se vor incasa de catre societatea-administrator in
termenele stabilite in contractele de concesiune si ulterior se vor vira in contul pus
la dispozitie de Municipiul Bistrita, in calitate de proprietar si fondator al Parcului.
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Raportat la destinatia investitilor ce se doresc a fi realizate, respectiv
investitii in domeniul specializarii inteligente si la prevederile Ordonantei de urgenta
nr.112/2022, durata concesiunii se propune la perioada de 20 de ani, incepand cu
data semnarii contractelor, cu posibilitate de prelungire conform prevederilor legale,
perioada la care au fost calculate si redeventele. Contractele incheiate intre
unitatea administrativ-teritoriala in calitate de fondator al parcului si rezidentii
persoane juridice se vor rezilia de drept, daca rezidentul nu este selectat in
conformitate cu prevederile OUG nr.112/2022.

De asemenea, prin proiect se mandateaza societatea Business Park Bistrifa
Sud S.R.L., in calitate de administrator al Parcului de Specializare Inteligenta —
Bistrita IndustriaNova Hub, s deruleze, in numele Municipiului Bistrita, procedura
de concesionare a loturilor de teren si sa incheie contractele de concesiune cu
persoanele juridice desemnate castigatoare a procedurii de concesionare derulate,
in numele Municipiului Bistrita, in conditiile legii si cu respectarea documentatiei de
atribuire aprobata de Consiliul Local al municipiului Bistrita.

Prin proiect se propune si aprobarea Regulamentului de organizare si de
functionare al Parcului de Specializare Inteligenta Bistrita IndustriaNova Hub si
contractul de administrare si prestarii servicii conexe si taxa de administrare
propusa in cuantum de 1,25 euro/mp/an, care va fi perceputa de catre Societatea-
Administrator Tn schimbul folosintei infrastructurii si in scopul sustinerii cheltuielilor
de mentenanta si cu utilitatile furnizate.

Municipiul Bistrita, are astfel nevoie de a sprijini dezvoltarea unor sectoare
economice cu valoare adaugata ridicata, bazata pe cunostinte, know-how si
capacitate de inovare, pentru a genera bunastare, cu locuri de munca bazate pe
sectoare reziliente si competitive in plan national si international. Concesionarea
loturilor de teren din cadrul Parcului de Specializare Inteligenta Bistrita
IndustriaNova Hub va conduce la stimularea mediului de afaceri local, contribuind
la crearea unui climat favorabil pentru atragerea de noi investitii interne sau
externe.

in temeiul prevederilor Noului Cod Civil si ale Codului Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, propun adoptarea Proiectului de hotarare
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a parcelelor de teren
proprietatea privata a Municipiului Bistrita situate in incinta Parcului de Specializare
Inteligenta — Bistrita IndustriaNova Hub, a documentatiei de atribuire a contractelor
de concesiune si a Regulamentului de organizare si de functionare al Parcului de
Specializare Inteligenta Bistrita IndustriaNova Hub.

Primarul municipiu
Gabriel LA

A.l./C.A/2ex.
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DIRECTIA PATRIMONIU

DIRECTIA DEZVOLTARE DURABILA 2030

DIRECTIA JURIDICA, RESURSE UMANE, ACHIZITII PUBLICE
NR. 81180/20.08.2025

RAPORT
la Proiectul de hotarare privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a
parcelelor de teren proprietatea privata a Municipiului Bistrita situate in incinta
Parcului de Specializare Inteligenta — Bistrita IndustriaNova Hub, a documentatiei
de atribuire a contractelor de concesiune si a Regulamentului de organizare si de
functionare al Parcului de Specializare Inteligenta Bistrita IndustriaNova Hub

Municipiul Bistrita a semnat Contractul de finantare nr. 270/30.04.2025
avand ca obiect acordarea finantarii nerambursabile de catre AM PR Nord-Vest
pentru implementarea proiectului cod SMIS 302277 - "Parc de Specializare
Inteligenta — Bistrita IndustriaNova Hub”. Acest proiect si-a propus sa ofere
infrastructura necesara pentru investitorii locali si straini, in vederea promovarii si
dezvoltarii sectoarelor cheie si domeniilor de specializare inteligente ale regiunii
Nord-Vest, in conformitate cu cerintele Ghidul Solicitantului nr.132 A.1 "Sprijinirea
dezvoltarii parcurilor de specializare inteligenta” 1in cadrul apelului
PRNV/2023/132.A.1/1.

Prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.144/25.07.2024 a
fost aprobat Studiul de Fezabilitate si a indicatorii tehnico- economici pentru
obiectivul de investiti “Parc de specializare inteligentda BISTRITA
INDUSTRIANOVA HUB. Ulterior, aceasta hotarare de consiliu local a fost
completatd prin Hotararea Consiliului Local nr.185/26.09.2024 prin care a fost
aprobat Planul de dezvoltare al Parcului de specializare inteligenta BISTRITA
INDUSTRIANOVA HUB si a fost desemnat ca administrator al parcului Societatea
Business Park Bistrita Sud SRL.

In conformitate cu legislatia in vigoare, Parcul de Specializare Inteligenta
BISTRITA INDUSTRIANOVA HUB reprezinta un amplasament delimitat in cadrul
caruia se vor desfasura activitati de inovare, cercetare, dezvoltare experimentala,
transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produse/servicii/procese inovatoare obfinute prin activitati de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligenta, productie de serie/serie
zero, individuala, de masa, precum si alte categorii de activitaii specifice
domeniilor de specializare inteligenta prevazute in strategiile de specializare
inteligenta elaborate la nivel national si/sau la nivel regional.



Fondatorul Parcului de Specializare Inteligenta BISTRITA INDUSTRIANOVA
HUB, UAT Municipiul Bistrita, a initiat demersurile pentru obtinerea avizului
provizoriu de functionare si parcurgadnd procedura legald de obtinere a titlului de
parc de specializare inteligenta, in baza prevederilor O.U.G. nr. 112/2022 privind
instituirea unor masuri pentru stimularea investitilor cu finantare din fonduri
externe nerambursabile Tn domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile
de energie pentru intreprinderi mari si intreprinderi mici si mijlocii, energiei verzi
din surse regenerabile destinate autoritatilor publice locale, precum si unele
masuri in domeniul specializarii inteligente, precum si pentru modificarea si
completarea unor acte normative, a fost emis Ordinul Ministerului Educatiei si
Cercetarii nr.5183/05.08.2025 privind acordarea avizului provizoriu de functionare
a Parcului de Specializare Inteligenta Bistrita IndustriaNova Hub.

Amplasamentul pe care se realizeaza investitia se afla in intravilanul
municipiului Bistrita, localitatea componenta Viisoara nr.157A-157B, are o
suprafata totald de 37.652 mp si cuprinde suprafata concesionabila de 23.488 mp,
fmpartita in 5 loturi, apartindnd domeniului privat, care urmeaza a fi concesionate
catre societati rezidente (min. 5 IMM-uri) care vor realiza investitiile finantate prin
fonduri europene. Aceste 5 parcele apartinand domeniului privat al municipiului
Bistrita au fost transmise in administrarea societatii Business Park Bistrita Sud
S.R.L. in vederea gestionarii si administrarii in scopul constituirii, organizarii,
functionarii si exploatarii Parcului de Specializare Inteligenta — BISTRITA
INDUSTRIANOVA HUB, inclusiv in scopul demararii procedurilor de concesionare
a terenurilor catre IMM-urile solicitante, conform Hotararii Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.136/25.06.2025.

Diferenta de suprafata va fi amenajata ca drumuri de acces cu trotuare si
piste de biciclisti pe care se vor amplasa si retelele edilitare, mini parc fotovoltaic
pentru producere de energie electrica, sistem de iluminat ecologic, post de
transformare, parcari si alte echipamente necesare functionalitatii parcului.

Avand in vedere ca derularea si implementarea proiectului Municipiului
Bistrita care vizeaza crearea parcului de specializare inteligenta este in corelare
cu apelul de proiecte dedicat IMM-urilor care au transmis scrisori de intentie pentru
a deveni rezidente in acest parc de specializare inteligenta, etapele prealabile
necesare a fi parcurse pentru a depune proiectul, sunt: organizarea unei proceduri
de concesionare si incheierea unor contracte de concesiune cu clauza suspensiva
asupra unei parcele din parc.

Conform prevederilor art.38 din Ordonanta de urgenta nr.112/2022 "unitatile
administrativ-teritoriale, in calitate de fondatori ai parcului, deruleaza procedura de
atribuire a contractelor de concesiune a suprafefelor de teren din interiorul
parcurilor, conform prevederilor Ordonantei de urgentéd a Guvernului nr.57/2019
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privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, in scopul
indeplinirii obiectivelor stabilite in planul de dezvoltare al parcului.”

De asemenea, in baza art.42 alin.(1) pentru atingerea obiectivelor stabilite in
planul de dezvoltare al parcului, prin aplicarea prevederilor Ordonantei de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, unitatea administrativ-teritoriala, prin directiile de specialitate, poate
decide concesionarea suprafetelor de teren din interiorul parcurilor catre
intreprinderile/organizatiile de cercetare selectate pentru finantare din fonduri
europene. Conform alin.(2) dovada incheierii contractului de concesiune cu
conditie suspensiva intre unitatile administrativ-teritoriale in calitate de fondatori ai
parcului si rezidenti persoane juridice de drept privat, pentru suprafata de teren din
cadrul parcului de specializare inteligenta, reprezintd o conditie obligatorie pentru
participarea rezidentilor in cadrul apelurilor pentru proiectele de specializare
inteligenta, precum si pentru incheierea contractului de finantare intre rezident si
autoritatile de management.

Conform prevederilor art.362 alin.(1) si alin.(3) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, bunurile proprietate
privatd a statului sau a unitatilor administrativ — teritoriale pot fi date in
administrare, concesionate ori inchiriate, dispozitiile privind darea in administrare,
concesionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuitd a bunurilor apartinand
domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se aplica in
mod corespunzator.

In baza prevederilor art.129 alin.(1) si alin.(2), lit. b) si ¢) din O.U.G. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, "Consiliul
local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes
local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale
administratiei publice locale sau centrale”, exercitdnd conform alin.(2) atributii
privind dezvoltarea economico-socialda a comunei, orasului sau municipiului si
atributii privind administrarea domeniului public si privat al acestora, iar conform
alin.(6), lit.b) hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, inchirierea
sau darea in folosinta gratuita a bunurilor proprietate privatda a comunei, orasului
sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii®.

Prin urmare prezentul proiect de hotarare propune aprobarea initierii
procedurilor Tn vederea concesionarii celor 5 loturi de teren care urmeaza sa faca
obiectul investitiilor Tn scopul dezvoltarii de activitati de productie si servicii in
domeniile de specializare inteligenta asumate la nivelul Municipiului Bistrita, in
conformitate cu Strategia Regionala de Specializare Inteligenta la nivelul regiunii
Nord-Vest 2021-2027, a documentatiei de atribuire aferentd procedurii de
concesionare a parcelelor de teren, stabilirea cuantumului redeventelor si a
conditiilor pentru participarea rezidentilor in cadrul apelurilor pentru proiectele de
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specializare inteligenta, inclusiv regulamentul de organizare si functionare a
parcului.

Stabilirea redeventei obtinute prin concesionare este reglementata de
art.307 din O.U.G. nr.57/2019, respectiv la alin.(5) care stipuleaza faptul ca la
initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei de catre
autoritatile administratiei publice locale vor avea in vedere criteriile:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea
bunului de catre concesionar;

b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

c) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

In completarea prevederilor legale din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu privire la stabilirea redeventei, se retin si prevederile art.51 din
O.U.G. nr.112/2022 care specifica ca autoritatea publica locala stabileste tarifele
de administrare a parcului si redeventele din concesionarea terenurilor, precum si
faptul ca valoarea redeventelor recuperatd de autorittile publice locale pe o
perioadad de minimum 10 ani si maximum 20 de ani nu poate fi mai mica decat
valoarea de piata a terenului la data concesionarii. Ca atare, in vederea stabilirii
valorii de piata a bunurilor care fac obiectul concesiunii, a fost intocmit raportul de
evaluare nr.78/14.08.2025 de catre evaluator autorizat — lonescu Cristian Daniel.

Conform raportului de evaluare valoarea de piata a terenurilor este de 39 —
40 euro/mp, raportat la suprafetele de teren rezultédnd valori de piata intre 167.600
euro - 204.000 euro si redevente intre 8.380 euro/an si 10.200 euro/an.

Redeventele din concesionarea terenurilor se vor face venit la bugetul local
si se vor incasa de catre societatea-administrator in termenele stabilite Tn
contractele de concesiune si ulterior se vor vira in contul pus la dispozitie de
Municipiul Bistrita, in calitate de proprietar si fondator al Parcului.

Avand la baza principiul tratamentului egal si nediscriminarii, aplicabile
contractelor de concesiune, raportat la destinatia investitilor ce se doresc a fi
realizate, respectiv investitii in domeniul specializarii inteligente si la prevederile
Ordonantei de urgenta nr.112/2022, durata concesiunii se propune la perioada de
20 de ani, incepand cu data semnarii contractelor, cu posibilitate de prelungire
conform prevederilor legale, perioada la care au fost calculate si redeventele.

Contractele de concesiune incheiate intre unitatile administrativ-teritoriale in
calitate de fondatori ai parcului si rezidenti persoane juridice private se vor rezilia
de drept, daca rezidentul nu este selectat in conformitate cu prevederile OUG
nr.112/2022.

De asemenea, prin proiect se mandateaza societatea Business Park Bistrita
Sud S.R.L., in calitate de administrator al Parcului de Specializare Inteligenta —
Bistrita IndustriaNova Hub, sa deruleze, in numele Municipiului Bistrita, procedura
de concesionare a loturilor de teren si sa incheie contractele de concesiune cu
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persoanele juridice desemnate castigatoare a procedurii de concesionare derulate,
in numele Municipiului Bistrita, in conditiile legii si cu respectarea documentatiei de
atribuire aprobata de Consiliul Local al municipiului Bistrita.

Prin proiect se propune si aprobarea Regulamentului de organizare si de
functionare al Parcului de Specializare Inteligenta Bistrita IndustriaNova Hub si
contractul de administrare si prestarii servicii conexe si taxa de administrare
propusa in cuantum de 1,25 euro/mp/an. Taxa de administrare este perceputa de
catre Societatea-Administrator in schimbul folosintei infrastructurii si in scopul
sustinerii cheltuielilor de mentenanta si cu utilitatile furnizate.

Municipiul Bistrita, are astfel nevoie de a sprijini dezvoltarea unor sectoare
economice cu valoare adaugatad ridicatd, bazatd pe cunostinte, know-how si
capacitate de inovare, pentru a genera bunastare, cu locuri de munca bazate pe
sectoare reziliente si competitive in plan national si international.

Concesionarea loturilor de teren din cadrul Parcului de Specializare
Inteligenta Bistrita IndustriaNova Hub va conduce la stimularea mediului de afaceri
local, contribuind la crearea unui climat favorabil pentru atragerea de noi investitii
interne sau externe, iar redeventa obtinuta prin concesionare se va constitui venit
suplimentar la bugetul Municipiului Bistrita.

In temeiul prevederilor Noului Cod Civil si ale Codului Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, consideram ca sunt indeplinite conditiile
legale pentru ca Proiectul de hotarare privind aprobarea concesionarii prin licitatie
publica a parcelelor de teren proprietatea privata a Municipiului Bistrita situate in
incinta Parcului de Specializare Inteligenta — Bistrita IndustriaNova Hub, a
documentatiei de atribuire a contractelor de concesiune si a Regulamentului de
organizare si de functionare al Parcului de Specializare Inteligenta Bistrifa
IndustriaNova Hub, in forma prezentata de inifiator, sa& fie supus analizei si
dezbaterii Consiliului local al municipiului Bistrita.
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