Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

ADRESA DE INSOTIRE

Referitor la: Evaluarea proprietatii imobiliare constand din ,,Terenuri intravilane in suprafata
totala de 23.488 mp” situate in mun. Bistrita, localitatea Viisoara, nr. 157A-157B (CF 96993,
CF 96994, CF 96995, CF 96996 si CF 96997 Bistrita), Jud. Bistrita-Nasaud.

Va muliumim pentru posibilitatea de a realiza o evaluare independenta a proprietatii imobiliare mai
sus mentionate.

Am realizat inspectia proprietatii, in prezenta reprezentantului beneficiarului prezentului raport, pe
data de 31.07.2025.

Am colectat toate datele necesare si am intocmit o evaluare tindnd cont de informatjile obtinute si a
analizei pietei imobiliare specifice proprietatii de evaluat.

n opinia noastra, Valoarea de piatd a proprietatii imobiliare prezentata in acest raport, exprimata in
EUR/mp si LEI/mp la data evaluarii (14.08.2025), a fost estimata ca fiind:

N crt. Car'te ] NF. CAD Suprafata |Valoare euro /| Valoare lei /
Funciara (mp) mp mp
1 96993 96993 4,321 40 202.5
2 96994 96994 4,190 40 202.5
3 96995 96995 5,100 40 202.5
4 96996 96996 4,673 39 197.4
5 96997 96997 5,204 39 197.4
Valoare fara T.V.A.

Datele pe baza carora am efectuat aceasta evaluare sunt incluse in raportul de evaluare.

Opinia evaluatorului este analizata in contextul economic general de la data evaluarii, in care are
loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport.

Cu stim3,
IONESCU A. CRISTIAN DANIEL Expert Evaluator Evaluator Autorizat
Cristian-Daniel lonescu
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Sinteza raportului

Obiectul evaluarii, efectuata la data de 14.08.2025, il constituie imobilul prezentat in tabelul 1.
Tabel 1

»lerenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp”,
categoria de folosinta curti constructii, astfel:
- Teren in suprafata de 4.321 mp, CAD 96993 in C.F. 96993 Bistrita
- Teren in suprafata de 4.190 mp, CAD 96994 in C.F. 96994 Bistrita
- Teren in suprafata de 5.100 mp, CAD 96995 in C.F. 96995 Bistrita
- Teren in suprafata de 4.673 mp, CAD 96996 in C.F. 96996 Bistrita
- Teren in suprafata de 5.204 mp, CAD 96997 in C.F. 96997 Bistrita
La momentul inspectiei terenurile nu sunt utilizate, fiind acoperite partial cu
ierburi si copaci.
Proprietar/i | MUNICIPIUL BISTRITA
= mun. Bistrita, localitatea Viisoara, nr. 157A-157B (CF 96993, CF
96994, CF 96995, CF 96996 si CF 96997 Bistrita), Jud. Bistrita-
Nasaud

PROPRIETATEA
EVALUATA

Adresa
proprietatii

Inspectia proprietatii a fost realizatd in data de 31.07.2025, de catre Cristian-Daniel lonescu,
evaluator autorizat, legitimatie 13363, in prezenta reprezentantului clientului.

Scopul pentru care a fost realizat prezentul raport de evaluare este concesionarea terenurilor

subiect catre IMM-uri in vederea dezvoltarii unui ,Parc de specializare inteligenta”, astfel
evaluatorul si-a exprimat opinia asupra valorii de piata a proprietatii.

Observatii:
-fara.

Ipoteze speciale:

- consideram ca informatiile prezentate in Certificat de urbanism nr. 1802 din 08.10.2024 eliberat
pentru parcela initiala de teren (terenul din care au rezultat loturile de teren subiect), sunt valabile si
pentru parcelele de teren rezultate in urma dezmembrarii

Descrierea proprietatii

Proprietatea de evaluat este formata dintr-un numar de 5 terenuri intravilane, provenite din
dezmembrarea unui teren in suprafata initialda de 32.104 mp. Terenuri intravilane subiect au o
suprafata totald de 23.488 mp, categoria de folosinta curti constructii (conform inscrisurilor din
Cartile Funciare puse la dispozitie), fiind dispuse n mun. Bistrita, localitatea Viisoara, nr. 157A-
157B (CF 96993, CF 96994, CF 96995, CF 96996 si CF 96997 Bistrita), Jud. Bistrita-Nasaud.

Rezultatele evaluarii
In urma aplicarii unei singure metode de evaluare, prezentata in acest raport, a rezultat urmatoarea
valoare estimata pentru proprietatea imobiliara supusa evaluarii:

Abordare Suprafata teren in Valoare €/mp Valoare LEI/mp
mp (nr. CAD)
4.321 (96993) 40 202,5
4.190 (96994) 40 202,5

- prin piata 5.100 (96995) 40 202,5
4.673 (96996) 39 197,4
5.204 (96997) 39 197,4

Valoare fard T.V.A.
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Reconcilierea rezultatelor
Valoarea de piata a proprietatii, prezentata in pret/mp, in vederea stabilirii pretului de concesiune a
terenurilor subiect, in opinia noastra, la data evaluarii 14.08.2025 a fost estimata ca fiind:

N crt. Car'te ) NF. CAD Suprafata |Valoare euro /| Valoare lei /
Funciara (mp) mp mp
1 96993 96993 4,321 40 202.5
2 96994 96994 4,190 40 202.5
3 96995 96995 5,100 40 202.5
4 96996 96996 4,673 39 197.4
5 96997 96997 5,204 39 197.4
Valoare fara T.V.A.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea
sunt:
- valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport
- valoarea estimata este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si al ofertei, inflatia, pretul materialelor de
constructii, evolutia cursului RON/EURO) nu se modifica semnificativ
- cursul de referinta afisat pe site-ul BNR in data de 14.08.2025 este 1€ = 5,0628 LEI

Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinta valoarea de piata a
dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate si considerata a fi platita
integral (cash), fara conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluator autorizat
lonescu Cristian-Daniel
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Certificare

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1.

Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind
adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspeciiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-
o la data de 31.07.2025.

. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative

mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face

obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate
n prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat
de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in

concordanta cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2025.

. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia

persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoana nu mi-a acordat asistenta
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator Autorizat
lonescu Cristian-Daniel
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

CAP.1 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de catre evaluator autorizat, lonescu Cristian-Daniel,
legitimatie nr. 13363/2025.

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Persoana juridica:

PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Date de contact Sediul: Municipiul Bistrita, Piata Centrala, nr. 6, cod postal
420040, judetul Bistrita-Nasaud

CUI: RO 4347569

Persoana de contact D-na Alina lonescu,

telefon: 0740 152 503

DESTINATARUL RAPORTULUI | PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

CLIENT

Utilizarea desemnata

Scopul prezentei evaluari este concesionarea terenurilor subiect catre IMM-uri in vederea
dezvoltarii unui ,Parc de specializare inteligenta”.

Tipul valorii

Avéand in vedere scopul evaluarii, evaluatorul si-a exprimat opinia cu privire la valoarea de piata a
proprietatii imobiliare. Pentru alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea imobiliara poate avea
o valoare diferita.

Baza evaluarii

Valoarea piata este definita in SEV 102 — Tipuri ale valorii, astfel:

,Valoarea de piata reprezintd suma estimatd pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdarator hotarat si un vanzator hotarét, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauzd, prudent gsi fard constréngere”.

Evaluarea este realizatd in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, editia 2025.

" SEV 100 - Cadrul general al evaluarii

. SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

. SEV 102 — Tipuri ale valorii

. SEV 103 — Abordari in evaluare

" SEV 104 — Informatji si date de intrare

. SEV 105 — Modele de evaluare

" SEV 106 — Documentare si raportare

" SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
. GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata se aplica proprietatii considerata in intregime (teren, cladire) si orice diviziune in
elemente partiale va anula aceasta evaluare (valorile separate nu pot fi utilizate in alte evaluari).
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Drepturi de proprietate evaluate
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara ce consta in:
- Terenuri intravilane in suprafatd totala de 23.488 mp, formate din 5 parcele dispuse alaturat
(provin din dezlipirea unui alt imobil), astfel:
- Teren in suprafata de 4.321 mp, CAD 96993 in C.F. 96993 Bistrita
- Teren in suprafata de 4.190 mp, CAD 96994 in C.F. 96994 Bistrita
- Teren in suprafata de 5.100 mp, CAD 96995 in C.F. 96995 Bistrita
- Teren in suprafata de 4.673 mp, CAD 96996 in C.F. 96996 Bistrita
- Teren in suprafata de 5.204 mp, CAD 96997 in C.F. 96997 Bistrita

Adresa proprietatii: mun. Bistrita, loc. Viisoara, nr. 157A-157B, Jud. Bistrita-Nasaud.

Drepturi de proprietate evaluate:
Dreptul de proprietate deplin asupra unui numar de 5 parcele de teren cu suprafata totala de 23.488

mp, categoria de folosinta curti constructii, astfel:
- Teren in suprafata de 4.321 mp, CAD 96993 in C.F. 96993 Bistrita proprietar MUNICIPIUL BISTRITA
- Teren in suprafata de 4.190 mp, CAD 96994 in C.F. 96994 Bistrita proprietar MUNICIPIUL BISTRITA
- Teren in suprafata de 5.100 mp, CAD 96995 in C.F. 96995 Bistrita proprietar MUNICIPIUL BISTRITA
- Teren in suprafata de 4.673 mp, CAD 96996 in C.F. 96996 Bistrita proprietar MUNICIPIUL BISTRITA
- Teren in suprafata de 5.204 mp, CAD 96997 in C.F. 96997 Bistrita proprietar MUNICIPIUL BISTRITA
La momentul inspectiei terenuurile nu este utilizate, find acoperite cu ierburi si/sau copaci.

Data efectuarii evaluarii

Evaluarea a fost efectuata la data de 14.08.2025.
Curs de referinta BNR la data evaluarii: 1 €=5,0628 LEI.

Inspectia proprietatii imobiliare
Inspectia a fost efectuata de catre lonescu Cristian-Daniel, membru autorizat ANEVAR, in data de
31.07.2025, in prezenta reprezentantului clientului.
Inspectia a fost realizata detaliat, au fost inspectate vecinatatile, s-au realizat fotografii si fisa de
inspectie prezentate in raport la Cap. Anexe.

Modalitati de plata

Valoarea exprimata in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita cash la data
tranzactiei, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite.

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Etapele parcurse in procedura de evaluare sunt:
- documentarea efectuata in perioada: 31.07.2025 — 14.08.2025
- inspectia directa a proprietatii imobiliare, din 31.07.2025
- solicitarea si obtinerea de la proprietari a informatiilor legate de proprietatea imobiliara
- studierea bazei economice si sociale
- selectarea, verificarea, prelucrarea si sintetizarea informatiilor obtinute pe piata — analiza
pietei imobiliare
- studierea dreptului de proprietate
- descrierea proprietatii imobiliare
- evaluarea prin abordariile de evaluare consacrate
- analizarea si reconcilierea rezultatelor, formularea eventualelor rezerve
- opinia evaluatorului asupra rezultatelor evaluarii
- redactarea raportului
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea

Ipoteze

Evaluarea se bazeaza, atat pe informatiile primite de la proprietar, cat si pe informatii de piata
colectate de la:

- firme de consultanta si tranzacitii imobiliare

- informatji furnizate de proprietar

- buletine emise de Comisia Nationala de Statistica
- material din biblioteca ANEVAR

Pentru realizarea lucrarii au fost consultate o serie de documente din care mentionam:

o Extras de Carte Funciara nr. 96993 Bistrita din 26.11.2024,
Extras de Carte Funciara nr. 96994 Bistrita din 26.11.2024;
Extras de Carte Funciara nr. 96995 Bistrita din 26.11.2024;
Extras de Carte Funciara nr. 96996 Bistrita din 26.11.2024,
Extras de Carte Funciara nr. 96997 Bistrita din 26.11.2024;
Planuri de amplasament si delimitare a imobilelor;
Certificat de urbanism nr. 1802 din 08.10.2024.

O O 0O O O O

Raportul de evaluare Tsi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care condifiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie
proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeazd ca nu au fost ficute cercetari
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca actul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este
ipotecata sau inchiriata.

Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar ih cazul in care
nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostinia asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara ih cauza sau de pe
o proprietate Tnvecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.),
care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii
daca ele nu au fost observate, la data inspeciiei, sau nu au devenit vizibile Th perioada
efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate si
corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea n privinta acuratetei informatiilor furnizate
de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit
n raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.
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Ipoteze speciale

o Suprafetele inscrise in actele puse la dispozitie de catre client au fost considerate corecte.

o Terenurile subiect vor fi considerate libere de constructii.

o Consideram ca informatiile prezentate in Certificat de urbanism nr. 1802 din 08.10.2024
eliberat pentru parcela initiala de teren (terenul din care au rezultat loturile de teren subiect),
sunt valabile si pentru parcelele de teren rezultate in urma dezmembrarii

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului mentionati in prezentul raport. Evaluatorul nu accepta nici o
responsabilitate fatd de o alta persoana (daca este transmis unei alte persoane), fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Raportul de evaluare, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat sau inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét cele
mentionate in raport atrage dupa sine incetarea obligatiunilor contractuale.
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2025, respectandu-se cerintele etice si
profesionale continute in Codul Deontologic ANEVAR aferent indeplinirii misiunii.

Totodata, la evaluare s-au avut in vedere normele, metodologiile si recomandarile Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roméania (ANEVAR).

Evaluator Autorizat
lonescu Cristian-Daniel

Descrierea raportului de evaluare
Prezentul raport de evaluare a fost realizat la cererea beneficiarului in scopul precizat anterior.
Inspectia proprietatii a fost realizata in prezenta reprezentantului clientului.
Evaluarea a avut in vedere analiza pietei imobiliare in general, a pietei imobiliare specifice.
Raportul de evaluare cuprinde evaluarea proprietatii. Au fost aplicate numai abordarile considerate
adecvate.
Fisele de calcul sunt prezentate in corpul raportului in cadrul capitolului/subcapitolului destinat.
Raportul este finalizat cu opinia evaluatorului privind valoarea de piatd / mp a terenurilor subiect in
urma reconcilierii rezultatelor.
Capitolul anexe cuprinde actele pe care evaluatorul le-a avut la dispozitie pentru realizarea
raportului, fotografii ale proprietatii subiect, precum si informatii din piata imobiliara relevante pentru
subiectul evaluarii.
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CAP.2 PREZENTAREA DATELOR

ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Proprietatea imobiliara de evaluat a fost identificata dupa informatiile primite de la reprezentantul
clientului si dupa amplasament.

Proprietatea este de tip ,Terenuri intravilane n suprafata totala de 23.488 mp”, proprietate formata
din 5 parcele de teren rezultate din dezmembrarea unei parcele initiale de 32.104 mp.

n conformitate cu certificatul de urbanism pus la dispozitie si anexat la prezentul raport (certificat de
urbanism eliberat pentru terenul initial), terenurile analizate sunt situate in intravilanul municipiului
Bistrita, localitatea Viisoara, U.T.R. 19, partia M2 - subzona mixtd ce cuprinde institutii, servicii de
interes general si echipamente publice, activitati productive nepoluante si locuinte cu inaltime
maxima P+4 niveluri si partial in V2 - subzona spatiilor verzi amenajate cu acces limitat: amenajari
sportive, baze de agrement, baze sportive. Conform acestor, inscrisuri terenul subiect are un regim
de inaltime P+4E, un procent maxim de ocupare a terenului POTmax=50% si un coeficient maxim de
utilizare a terenului CUTmax=1,5.

Accesul se face din drum asfaltat secundar, adiacent la drumul european E58 care strabate
localitatea, prin trecere peste calea ferata.

Conform documentelor puse la dispozitie de catre client rezultd ca, parcelele de teren care fac
obicetul prezentului raport de evaluare se afla in proprietatea:
- MUNICPIUL BISTRITA.

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost identificate si/sau evaluate bunuri mobile.

Date despre aria de piata, localitate, vecinatati, localizare
Terenrile subiect sunt amplasate marginal, in zona fostului Complex Heidenfeld din Viisoara, cu
acces din str. Secundara asfaltata.
Zona beneficiaza de utilitati complete: curent electric, apa, canalizare si gaz metan la limita de
proprietate.
Zona este una mixtd, compusa din spatii de productie/depozitare si proprietati cu destinatie
rezidentiala de tip casa cu teren sau blocuri de locuinte.

.
» v - ) »

7
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Locatia si descrierea vecinatatilor

Descrierea vecinatatii

Proprietatea imobiliara este amplasata in  Municipiul Bistrita,
localitatea Viisoara, in partea de nord-est a localitatii, fostul Complex
Heidenfeld. Proprietatea imobiliara este amplasata intr-o zona mixta,
rezidentiala si comerciald, aici find amplasate in general constructii
rezidentaile de tip casa cu teren, blocuri de locuinte, spatii de
productie si terenuri libere.

Tnainte de anul 2000 in zon& erau organizate targuri, iar dupa anul
2000 aici s-au tinut zilele municipiului Bistrita, targuri sau diferite
expozitii (ex. expozitie canina).

La momentul evaluarii terenurile sunt dispuse in intravilanul localitatii,
cu posibilitate de dezvoltare rezidentiala sau comerciala.

Acces

Arterele principale: drumul european ES58 care strabate localitatea,
drum public asfaltat cu 1 banda pe sensul de mers.

Artere secundare: - str. fara nume, drum public asfaltat cu 1 banda pe
sensul de mers.

Comentarii asupra accesului: acces din drum asfaltat

Mijloace de transport

Autobuze: la aprox. 250 m (transport local al mun. Bistrita)
Tren: Halta CFR Viisoara la aprox. 50 m

Servicii si facilitaf;
publice

Unitati comerciale: sunt amplasate la distantd medie. Magazin de tip
ABC la aprox. 650 m la drumul principal (blocurile ANL), supermarket
Kaufland la aprox. 3500 m pe str. Independentei, Showroom auto
Volkswagen la aprox. 2700 m pe str. Libertatii, respectiv Toyota la
2200 m.

Unitati medicale: la distanta medie. Clinica Sanovil se gaseste la
aprox. 2100 m pe str. E58, farmacii se gasesc la aprox. 600 m pe str.
ES8.

Institutii de Tnvatamant: sunt aplasate la o distantd medie. Scoala
gimnaziala la aprox. 600 m in cadrul localitatii, licee si coletgii tehnice
in cadrul municipiului Bistrita.

Institutii de cult: Biserica Ortodoxa la 500 m de proprietate pe str. E58.
Institutii guvernamentale: in cadrul mun. Bistrita.

Sedii de banci: in cadrul mun. Bistrita

Teren si contaminari

Nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale
terenurilor, s-a considerat ca acestea indeplinesc toate conditiile
necesare pentru construirea unei cladiri sau altui obiectiv.
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Nu s-au realizat investigatii sau teste si nu ne-au fost puse la
dispozitie date privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei

freatice.
Urbanism/zonare Avand in vedere forma terenurilor si utilizarea curentd a acestuia,
comentarii consideram ca utilizarea posibila va fi in continuare rezidentiala/
comerciala.

Evaluarea a fost efectuata luand in considerare aspectele mai sus mentionate, aspecte care ar
putea afecta valoarea proprietatii.

Concluzie privind zona de amplasare
Zona marginald, dezvoltata partial, amplasare buna/medie, trafic pietonal si auto scazut, dotari si

retele edilitare complete in apropiere.

Utilitati
Utilitatile disponibile sunt complete: curent electric, apa, canalizare si gaz metan in imediata
apropiere (curentul eclectric, apa si canalizarea sunt deja pe amplasamente, gazul metan este in
apropiere).

Istoricul proprietatii subiect incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau

cererile curente

Conform documentelor puse la dispozitie de catre client rezultd ca, terenurile subiect se afla in

proprietatea:
- MUNICIPIUL BISTRITA

Date privind impozitele si valorile de impozitare
Cuantumul impozitelor este stabilit prin hotariri ale Consiliilor locale.
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CAP. 3 ANALIZA PIETEI

Municipiul Bistrita este resedinta judetului Bistrita-Nasaud, Transilvania, Romania, si cel mai mare
oras din judetul Bistrita-Nasaud cu o populatie de 78.877 locuitori conform recensamantului din
2021. Municipiul Bistrita este situat in partea de nord-est a Podisului Transilvaniei, in Depresiunea
Bistritei si este strabatut de raul Bistrita. Principala cale de acces este drumul european E57 (DN17)
care face legatura intre Transilvania si Moldova. Municipiul este amplasat pe un teren plan, la o
altitudine de 356 m. Bistrita ocupa o suprafatd de 14.547 ha, impreuna cu cele sase localitati
componente: Unirea (5 km), Slatinita (10 km), Ghinda (8km), Viisoara (5 km), Sigmir (6 km), Sarata
(10 km). Localitatile limitrofe sunt: Dumitra (N), Tarpiu (NV), Sieu-Magherus (SV), Mariselu (S),
Jelna (SE), Livezile (NE).

in ceea ce priveste arhitectura orasului, constructiile din Bistrita din zona veche a orasului, localizate
in special in centrul orasului, sunt completate astazi de cele moderne, cu elemente specifice locale.

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate
Aria pietei imobiliare a proprietatilor de tip teren intravilan, categoria de folosinta Curti constructii,
faneata si arabil, situate in zona limitrofa a orasului, localitatea Viisoara, cu posibilitate de
dezvoltare rezidentiala sau comerciala, utilitati complete. In cazul proprietatii evaluate, pentru
identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, Tncepand cu tipul
proprietatii.

Oferta competitiva

Oferta de proprietati rezidentiale de tip teren intravilan, similare in caracteristici, este medie, pe
piata existand asemenea proprietati la vanzare oferite in general de cei care le-au achizitionat in
anii "90 la pret foarte mic sau le-au mostenit si vor sa le vanda pentru profit sau pentru a face rost
de bani. Multe dintre ofertele de vanzare sunt pe piata de mai mult de 12-18 luni, fara insa a le
scadea pretul, semn ca cei care le detin nu sunt fortati sa vanda cu orice pret si a faptului ca sunt
deasupra pretului pietei.

Pe piata imobiliara din oras existd un numar mare de terenuri dispuse n zona limitrofa a orasului
aflate la vanzare, marea majoritate a terenurilor intravilane de pe piatéd avand suprafete de pana in
3.000 mp. Exista si terenuri cu dimensiuni mai mari de 3.000 mp, insa putine sunt oferite spre
vanzare, multi dintre proprietari asteptand aparitia unor cumparatori cu putere mare financiara
pentru a vinde (dezvoltatori imobiliari).

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul cererii este in continuare
mai mic decat cel al ofertei, drept urmare avem o piatd a cumparatorului. Punctul de echilibru al
pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare al
afacerilor datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung
sau scurt.

Analiza cererii

Pentru ca pe o piatd imobiliara oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatéd de cererea
curenta. Factori ce influenteaza cererea: populatia din aria pietei (familii in varsta, familii tinere),
economia din zona, veniturile populatiei.

Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. Pentru terenurile
subiect cererea consideram ca este medie/scazuta, lucru determinat in special de dimensiunea
parcelelor si amplasarea acestora. Avand in vedere trasaturile amplasarii proprietatii si tinadnd cont
de caracteristicile sale intrinseci (amplasare, acces, dimensiuni, posibilitatea de dezvoltare) se
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poate aprecia ca pentru proprietatea evaluatd cererea probabild si cea efectiva sunt scazute
deoarece se manifesta din partea unui numar limitat de persoane.

Cererea pentru terenuri intravilane este mai mare pentru terenuri de dimensiuni mici, 500-1.000 mp,
solicitate Tn principal de persoanele fizice. Cererea pentru terenuri cu suprafete mai mari de 3.000-
5.000 mp vine in general de la dezvoltatorii imobiliari care doresc sa dezvolte ansambluri
rezidentiale noi, sau care achizitioneaza parcele de dimensiuni mari in scopul lotizarii acestora si
vanzarii ulterioare la un pret marit.

Datorita cresterii nivelului preturilor din ultimii ani, precum si valoarea inca ridicata a dobanzilor la
credite, consideram ca cererea pentru un asemenea terenuri este scazuta, un eventual cumparator
fiind nevoit sa imobilizeze o suma considerabila de bani pentru achizitionarea lor, insa avand in
vedere pretul tot mai ridicat al ansamblurilor rezidentiale si comerciale existente pe piata, unele
persoane fizice sau juridice prefera sa achizitioneze terenul si sa construiasca in regie proprie.

Echilibrul pietei
Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul cererii este in continuare
mai mic decat cel al ofertei, drept urmare avem o piata a cumparatorului. Punctul de echilibru al
pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare al
afacerilor datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung
sau scurt.

Nivelul preturilor

In urma analizei de piata, pentru terenuri intravilane cu caracteristici similare terenurilor subiect, am
obtinut urmatoarea plaja de valori:

Nr. |Suprafatd teren Pret oferta Pres obtenabil dupa
: P g Tip teren Utilitati Utilizare ’ negociere 15% Localizare Utilitati Rezultat Interval Sursa
crt. (mp) (euro/mp)
(euro/mp)
ce., apd, . . . . . -
. . ) rezidential/ https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-viisoara-
1 1,500 intravilan | canalizare, gazla . 55.0 46.8 0% 0% 46.8
Lo comercial IDEsyf? gl=1
limitd
ce., apa, rezidential/ https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-3400-mp-
2 3,400 intravilan | canalizare, gaz la s 43.0 36.6 10% 0% 40.2 = N — n
o vg comercial N deschidere-la-dn17-viisoara-IDCOiU? _gl=1
limitd
ce., apd, . .
. . n rezidential/ . - :
3 1,100 intravilan | canalizare, gaz la comercial 51.8 44.0 0% 0% 44.0 https://www.blitz.ro/bistrita/teren-vanzare-blitz173617tv
limitd
ce. apa, . .
. . N P rezidential/ 37.5-46.8 . o )
4 6,800 intravilan | canalizare, gaz la . 49.0 416 -10% 0% 37.5 https://www.blitz.ro/bistrita/teren-vanzare-blitz148126tv
o comercial euro/mp
limitd
c.e., apa, . .
. . . rezidential/ . - B
5 1,200 intravilan | canalizare, gaz la comercial 54.0 45.9 -10% 0% 413 https://www.blitz.ro/bistrita/teren-vanzare-blitz148422tv
limita
. . . rezidential/ . L .
6 2,600 intravilan [c.e.,apdla100m comercial 37.0 315 10% 10% 37.7 https://www.blitz.ro/bistrita/teren-vanzare-blitz174242tv
ce. apd, rezidential/ https://www.olx.ro/d/oferta/plata-in-5-rate-teren-intravilan
7 1,061 intravilan | canalizare, gaz la ! 450 383 0% 10% 21 s pata
100m comercial 12-loturi-dn17-zona-mixta-mla-IDjAWAd.html

Variatia principald a preturilor este antrenatd de localizarea proprietatior si posibilitatea de
dezvoltare a acestora (regim urbanistic).
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CAP. 4 ANALIZA DATELOR

Abordari in evaluare

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe abordari in
evaluare. Cele trei abordari descrise si definite in Abordari in evaluare SEV 103 sunt abordarile
principale utilizate in evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de
echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei. Atunci cand nu exista suficiente date de intrare reale
sau observabile incat sa se poata obtine o concluzie credibila din aplicarea unei singure metode, se
recomanda ih mod special utilizarea a cel putin doua abordari sau metode.

Estimarea valorii de piata a proprietatii
Conform solicitarii clientului, bazat pe situatia de fapt - teren cu o configuratie de drum, valoarea
determinata in prezentul raport de evaluare va fi valoarea de piata / mp a terenului.
Valoarea de piatd — conform SEV 102 Tipuri ale valorii: “Valoarea de piatad este suma estimata
pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluarii, infre un cumparator hotarat si un
vanzator hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care paértile au
actionat fiecare in cunogtinta de cauza, prudent gi faré constrangere”.
In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extractia,
parcelarea si dezvoltarea, tehnica reziduala si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia
combina metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduala combina metoda
capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combina cele trei metode.
Informatiile necesare pentru celelalte abordari sunt putine si au un grad de credibilitate scazut, din
acest motiv consideram ca o a doua metoda de evaluare pentru terenul subiect nu poate fi aplicata.

Abordarea prin Piata — Comparatii directe

Proprietatea subiect este un tip de proprietate care se tranzactioneaza adesea pe piata specifica.
Astfel au putut fi culese informatii privind cateva oferte care sa ofere elemente comparabile. In acest
scop am utilizat Metoda Comparatiei Directe. In abordarea aceasta, evaluatorul formuleaza o opinie
asupra valorii in urma analizei unor proprietati similare cu proprietatea analizata care au fost
vandute recent, au fost oferite spre vanzare sau sunt in faza de contractare si compararii acestora
cu proprietatea in cauza. Metoda comparatiilor directe este 0 metoda globala care aplica informatiile
culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse
de informare. Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru scopul
evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile. Prin
aceasta metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si ajustate in functie
de asemanari sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse
pe piata imobiliara locala. Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnicii cantitative,
analiza comparatiilor pe perechi de date, care reflecta cel mai bine natura imperfecta a pietei
imobiliare si tipul datelor de piata.

Proprietatea analizata. Abordarea prin piafad este consideratd potrivitd pentru estimarea valorii de
piatd a propriet&fii analizate. Mai mult, aceasta abordare a fost folositd in mod obisnuit Tn ultimii ani
pentru acest tip de proprietati imobiliare.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii. In acest
sens am inclus o serie de 4 proprietati comparabile cu proprietatea evaluata (comparabilele sunt
prezentate in anexe):
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GRILA COMPARATII TEREN CF 96993

Dimensiuni ale proprietatilor Subiect Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3 Comp. 4
teren teren teren teren teren
Suprafata teren (mp) 4,321 1,500 3,400 1,100 6,800
Element de comparatie Eur/mp 55.00 43.00 51.82 48.97
Pret cerut 82,500 146,200 57,000 333,000
Elemente de Comparatie Ajustari Ajustari Ajustari Ajustari
% € % € % € % €
Pret Cerut Eur/mp 55 43 52 49
tranzactie / oferta oferta oferta oferta oferta
Ajustare pentru negociere -15% -8 -15% -6 -15% -8 -15% -7
Pret ajustat pentru negociere 47 37 44 42
Corectii specifice tranzactiei
Drept de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare 0% 0.00: 0% 0.00 0% 0.00; 0% 0.00]
Pret ajustat 47 37 44 42
. POT max=50%; - - - -
Restrictii legale (aprox.) CUTmax.=1.5 Similar Similar Similar Similar
Ajustare 0% 0.00: 0% 0.00 0% 0.00; 0% 0.00]
Pret ajustat 47 37 44 42
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata De piata
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00,
47 37 44 42
Conditii de vanzare Indep. Indep. Indep. Indep. Indep.
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00,
47 37 44 42
Cheltuieli necesare imediat dupa Nu Nu Nu Nu Nu
cumparare
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00,
47 37 44 42
Conditii de piata 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00,
47 37 44 42
Pret ajustat pentru negociere 47 37 44 42

Corectii specifice proprietatii

Mun. Bistrita, loc.

intravilan Mun. Bistrita,

intravilan Mun. Bistrita,
loc. Viisoara, zona DN 17

intravilan Mun. Bistrita,

intravilan Mun. Bistrita,

Localizare Viisoara, nr. 157A-157B, | loc. Viisoara, zona Best T . loc. Viisoara, zona RAR, loc. Viisoara, zona
jud. BN 0il, jud. BN (issiive s S, jud. BN Petrom, jud. BN
jud. BN
Ajustare 0% 0.00: 10% 3.66 0% 0.00; -10% -4.16
47 40 44 37
Acces drum asfaltat o pIEtrUItA(30 m SEUE) drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
la drum pietruit)
Ajustare 0% 0.00: 0% 0.00 0% 0.00; 0% 0.00
47 40 44 37
Pozitie (la strada, vedere, vecini) Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare 0% 0.00: 0% 0.00 0% 0.00; 0% 0.00]
47 40 44 37
Traficin zona trafic scazut trafic scazut trafic mediu trafic mediu trafic mediu
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00,
47 40 44 37
Poluare / poluare fonica in zona medie medie medie medie medie
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00,
47 40 44 37
Pret ajustat pentru negociere 46.75 40.21 44.05 37.46
Caracteristici fizice
Dimensiune (arie teren) 4321 1,500 3400 1100 6800
Ajustare -14% -7 -5% -2 -16% -7 12% 5
73.53 ml deschidere, 47 ml, 22 ml deschidere, 16 ml, 50 ml,

Forma /deschidere

raport laturi aprox.

raport laturi 1/1.5

raport laturi 1/7

raport laturi 1/4.3

raport laturi 1/2.7

1/1.27

Ajustare 0% 0 5% 2 5% 2.2 0% 0|
Inclinatie plan plan plan plan plan

Ajustare 0% 0 0% (o) 0% 0 0% (o)
Constructii neintabulate / demolabile fara fara fara fara fara

Ajustare 0% 0 0% 0| 0% 0 0% 0

curent electric, ap3,
L canazaliare la limita de o o L -
Utilitati . similar similar similar similar
proprietate; gaz metan
in apropiere

Ajustare 0% 0 0% 0| 0% 0 0% (o)
Atractivitate pe piata mica mica micd mica mica

Ajustare 0% 0 0% 0| 0% 0 0% 0
Pret ajustat pentru negociere 40.16 40.36 39.15 42.11
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Caracteristici economice

Caracteristici economice (venituri,

management, chiriasi, cheltuieli, fara chiriasi fara chiriasi fara chiriasi fara chirias fara chirias
durata contractelor de inchiriere)
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0| 0% 0
40.16 40.36 39.15 42.11
Utilizare / Urbanism rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
40.16 40.36 39.15 42.11
Componente non-imobiliare (vad f5rs fara fara fara fara
comercial)
Ajustare finisaje / suprafata desfasurata 0E/mp 0E/mp 0E/mp 0E/mp
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0| 0% 0
40.16 40.36 39.15 42,11
Pret ajustat 40.16 40.36 39.15 42.11
Ajustare totala netea absoluta (€) -7 4 -5 0
Ajustare totala netea procentuala (%) -14% 10% -11% 1%
Ajustare totala bruta absoluta (€) 6.59 7.52 17.07 8.81
Ajustare totala bruta procentuala (%) 14.11% 20.57% 38.75% 21.16%
Numar corectii 1 3 2 2
Comparabila aleasa 1
14.11% 40.16
Valoarea propusa € 40.00 / mp @ 4321 mp = £ 172,840 875,054 lei
Curs BNR la data evaluarii 5.0628|
Data 14-Aug-25

Am pus la punct o grila de analiza cu proprietatile comparabile care au fost ajustate in
functie de asemanari si diferente fata de subiect. Aceste ajustari sunt in principal in functie

de:

O

O

Cerere / Pret tranzactionare
= S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -15%, avand in vedere conditiile actuale ale
pietei si discutile cu reprezentantii agentiilor imobiliare si proprietarii (fiind vorba de
terenuri intravilane dispuse in zona limitrofa a orasului, cu o dezvoltare redusa in ultimii
ani, proprietarii sunt dispusi s& negocieze mai mult de 10%, preturile de tranzactionare
fiind in general cu 15% mai mici decéat cele de oferta).
Corectii specifice tranzactiei
Drept de proprietate transmis
= Nu au fost necesare ajustari.
Restrictii legale
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand un regim urbanistic
similar terenului subiect.
Conditii de finantare
= Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare
= Nu au fost necesare ajustari.
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare
= Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata
= Nu au fost necesare ajustari.
Corectii specifice proprietatii
Localizare
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 1 si 3, dispuse in zone cotate similar
Cu zona terenului subiect;
= S-a aplicat o ajustare pozitiva de 10% comparabilei 2, respectiv 0 ajustare negativa de
10% comparabilei 4, intrucat este dispusa in zona cotata inferior, comparabila 2,
respectiv superior comparabila 4, fata de zona terenurilor subiect (zona mai putin
dezvoltata comparabila 2, respectiv mai bine dezvoltata comparabila 4).
Acces
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand accesul direct din drum
pietruit pe distanta foarte scurta comparabila 1, respectiv drum asfaltat comparabilele 2,
3 si 4, la fel ca terenul subiect.
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

0]

Pozitie (la strada, vedere, vecini)
= Nu au fost necesare ajustari.
Trafic in zona
= Nu au fost necesare ajustari.
Poluare / poluare fonica in zona
= Nu au fost necesare ajustari.
Caracteristici fizice
Dimensiune (arie teren)
= S-a aplicat o ajustare de +/-1% pentru fiecare diferenta de +/-200 mp asupra tuturor
comparabilelor care au dimensiune mai mari / mici fata de proprietatea subiect.
Forma /deschidere
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 1 si 4, acestea au o deschidere si un
raport al laturilor similara terenului subiect;
= S-au ajustat pozitiv cu 5% comparabilele 2 si 3, care au deschiderea inferioara
terenurilor subiect.
Inclinatie
= Nu au fost necesare ajustari.
Constructii neintabulate / demolabile
= Nu au fost necesare ajustari.
Utilitati
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea dispun de utilitati similare
terenului subiect.
Atractivitate pe piata
= Nu au fost necesare ajustari.
Caracteristici economice
Caracteristici economice (venituri, management, chiriasi, cheltuieli, durata contractelor
de inchiriere)
= Nu au fost necesare ajustari.
Utilizare / Urbanism
= Nu au fost necesare ajustari.
Componente non-imobiliare
= Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila valorii
corectate a proprietatii comparabile 1 deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine corectii
(corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate

Teren Tn suprafata de 4.321 mp (CF 96993)
REZULTATUL METODEI

Valoarea proprietatii 40 euro/mp €
estimata prin piata
FARAT.V.A. 202,5 lei/mp
1euro= 5.0628 lei
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

GRILA COMPARATII TEREN CF 96994

Dimensiuni ale proprietatilor Subiect Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3 Comp. 4
teren teren teren teren teren
Suprafata teren (mp) 4,190 1,500 3,400 1,100 6,800
Element de comparatie Eur/mp 55.00 43.00 51.82 48.97
Pret cerut 82,500 146,200 57,000 333,000
Elemente de Comparatie Ajustari Ajustari Ajustari Ajustari
% € % € % € % €
Pret Cerut Eur/mp 55 43 52 49
tranzactie / oferta oferta oferta oferta oferta
Ajustare pentru negociere -15% -8 -15% -6 -15% -8 -15% -7
Pret ajustat pentru negociere 47 37 44 42
Corectii specifice tranzactiei
Drept de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Pret ajustat 47 37 44 42
Restrictii legale (aprox.) POT max=50%; Similar Similar Similar Similar
CUT max.=1.5
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Pret ajustat 47 37 44 42
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata De piata
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Conditii de vanzare Indep. Indep. Indep. Indep. Indep.
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Cheltuieli necesare imediat dupa Nu Nu Nu NU Nu
cumparare
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Conditii de piata 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Pret ajustat pentru negociere 47 37 44 42

Corectii specifice proprietatii

Mun. Bistrita, loc.

intravilan Mun. Bistrita,

intravilan Mun. Bistrita,
loc. Viisoara, zona DN 17

intravilan Mun. Bistrita,

intravilan Mun. Bistrita,

Localizare Viisoara, nr. 157A-1578B, | loc. Viisoara, zona Best (jesi sarata) loc. Viisoara, zona RAR, loc. Viisoara, zona
jud. BN oil, jud. BN esirea spre sarata, jud. BN Petrom, jud. BN
jud. BN
Ajustare 0% 0.00 10% 3.66! 0% 0.00 -10% -4.16
47 40 44 37
d ietruit (30 m pana
Acces drum asfaltat rum pretruf ,( m pana drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
la drum pietruit)
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Pozitie (la strada, vedere, vecini) Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Traficin zona trafic scazut trafic scazut trafic mediu trafic mediu trafic mediu
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00: 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Poluare / poluare fonica in zona medie medie medie medie medie
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00:! 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Pret ajustat pentru negociere 46.75 40.21 44.05 37.46
Caracteristici fizice
Dimensiune (arie teren) 4190 1,500 3400 1100 6800
Ajustare -13% -6 -4% -2 -15% -7 13% 5
. Jdeschid 35'16:: tites?hldere, 47 ml, 22 ml deschidere, 16 ml, 50ml,
orma /deschidere rapo 1a/;2 aprox. raport laturi 1/1.5 raport laturi 1/7 raport laturi 1/4.3 raport laturi 1/2.7
Ajustare 0% 0 5% 2| 5% 2.2 0% 0
Inclinatie plan plan plan plan plan
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Constructii neintabulate / demolabile fara fara fara fara fara
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
curent electric, apa,
N canazaliare la limita de o . o L
Utilitati X similar similar similar similar
proprietate; gaz metan
in apropiere
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Atractivitate pe piata mica mica mica mica mica
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Pret ajustat pentru negociere 40.46 40.63 39.44 42.35
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Caracteristici economice

Caracteristici economice (venituri,
management, chiriasi, cheltuieli, fara chiriasi fara chiriasi fara chiriasi fara chirias fara chirias
durata contractelor de inchiriere)

Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
40.46 40.63 39.44 42.35
Utilizare / Urbanism rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
40.46 40.63 39.44 42.35
Componente non-imobiliare (vad 58 fara fara fara fara
comercial)
Ajustare finisaje / suprafata desfasurata 0E/mp 0E/mp 0E/mp 0E/mp
Ajustare 0% 0| 0% (o) 0% 0 0% 0
40.46 40.63 39.44 42.35
Pret ajustat 40.46 40.63 39.44 42.35
Ajustare totala netea absoluta (€) -6 4 -5 1]
Ajustare totala netea procentuala (%) -13% 11% -10% 2%
Ajustare totala bruta absoluta (€) 6.29 7.25 16.78 9.05
Ajustare totala bruta procentuala (%) 13.45% 19.85% 38.10% 21.75%
Numar corectii 1 3 2 2
Comparabila aleasa 1
13.45% 40.46
Valoarea propusa € 40.00 / mp @ 4190 mp = € 167,600 848,525 lei
Curs BNR la data evaluarii 5.0628|
Data 14-Aug-25|

Am pus la punct o grila de analiza cu proprietatile comparabile care au fost ajustate in
functie de asemanari si diferente fata de subiect. Aceste ajustari sunt in principal in functie

de:

O

o

Cerere / Pret tranzactionare
= S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -15%, avand in vedere conditiile actuale ale
pietei si discutile cu reprezentantii agentiilor imobiliare si proprietarii (fiind vorba de
terenuri intravilane dispuse in zona limitrofa a orasului, cu o dezvoltare redusa n ultimii
ani, proprietarii sunt dispusi sa negocieze mai mult de 10%, preturile de tranzactionare
fiind in general cu 15% mai mici decat cele de oferta).
Corectii specifice tranzactiei
Drept de proprietate transmis
= Nu au fost necesare ajustari.
Restrictii legale
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand un regim urbanistic
similar terenului subiect.
Conditii de finantare
= Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare
= Nu au fost necesare ajustari.
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare
= Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata
= Nu au fost necesare ajustari.
Corectii specifice proprietatii
Localizare
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 1 si 3, dispuse in zone cotate similar
cu zona terenului subiect;
= S-a aplicat o ajustare pozitiva de 10% comparabilei 2, respectiv 0 ajustare negativa de
10% comparabilei 4, intrucat este dispusa in zona cotata inferior, comparabila 2,
respectiv superior comparabila 4, fata de zona terenurilor subiect (zona mai putin
dezvoltata comparabila 2, respectiv mai bine dezvoltata comparabila 4).
Acces
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand accesul direct din drum
pietruit pe distanta foarte scurtda comparabila 1, respectiv drum asfaltat comparabilele 2,
3 si 4, la fel ca terenul subiect.
Pozitie (la strada, vedere, vecini)
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

o

= Nu au fost necesare ajustari.
Trafic in zona
= Nu au fost necesare ajustari.
Poluare / poluare fonica in zona
= Nu au fost necesare ajustari.
Caracteristici fizice
Dimensiune (arie teren)
= S-a aplicat o ajustare de +/-1% pentru fiecare diferenta de +/-200 mp asupra tuturor
comparabilelor care au dimensiune mai mari / mici fata de proprietatea subiect.
Forma /deschidere
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 1 si 4, acestea au o deschidere si un
raport al laturilor similara terenului subiect;
= S-au ajustat pozitiv cu 5% comparabilele 2 si 3, care au deschiderea inferioara
terenurilor subiect.
Inclinatie
= Nu au fost necesare ajustari.
Constructii neintabulate / demolabile
= Nu au fost necesare ajustari.
Utilitati
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea dispun de utilitati similare
terenului subiect.
Atractivitate pe piata
= Nu au fost necesare ajustari.
Caracteristici economice
Caracteristici economice (venituri, management, chiriasi, cheltuieli, durata contractelor
de inchiriere)
= Nu au fost necesare ajustari.
Utilizare / Urbanism
= Nu au fost necesare ajustari.
Componente non-imobiliare
= Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila valorii
corectate a proprietatii comparabile 1 deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine corectii
(corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate

Teren in suprafata de 4.190 mp (CF 96994)
REZULTATUL METODEI

Valoarea proprietatii 40 euro/mp €
estimata prin piata
FARAT.V.A. 202,5 lei/mp
1leuro= 5.0628 lei
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

GRILA COMPARATII TEREN CF 96995

Dimensiuni ale proprietatilor Subiect Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3 Comp. 4
teren teren teren teren teren
Suprafata teren (mp) 5,100 1,500 3,400 1,100 6,800
Element de comparatie Eur/mp 55.00 43.00 51.82 48.97
Pret cerut 82,500 146,200 57,000 333,000
Elemente de Comparatie Ajustari Ajustari Ajustari Ajustari
% € % € % € % €
Pret Cerut Eur/mp 55 43 52 49
tranzactie / oferta oferta oferta oferta oferta
Ajustare pentru negociere -15% -8 -15% -6 -15% -8 -15% -7
Pret ajustat pentru negociere 47 37 44 42
Corectii specifice tranzactiei
Drept de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Pret ajustat 47 37 44 42
Restrictii legale (aprox.) POT max=50%; Similar Similar Similar Similar
CUT max.=1.5
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Pret ajustat 47 37 44 42
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata De piata
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Conditii de vanzare Indep. Indep. Indep. Indep. Indep.
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Cheltuieli necesare imediat dupa Nu Nu Nu NU Nu
cumparare
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Conditii de piata 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Pret ajustat pentru negociere 47 37 44 42

Corectii specifice proprietatii

Mun. Bistrita, loc.

intravilan Mun. Bistrita,

intravilan Mun. Bistrita,
loc. Viisoara, zona DN 17

intravilan Mun. Bistrita,

intravilan Mun. Bistrita,

Localizare Viisoara, nr. 157A-1578B, | loc. Viisoara, zona Best (jesi sarata) loc. Viisoara, zona RAR, loc. Viisoara, zona
jud. BN oil, jud. BN esirea spre sarata, jud. BN Petrom, jud. BN
jud. BN
Ajustare 0% 0.00 10% 3.66! 0% 0.00 -10% -4.16
47 40 44 37
d ietruit (30 m pana
Acces drum asfaltat rum pretruf ,( m pana drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
la drum pietruit)
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Pozitie (la strada, vedere, vecini) Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Traficin zona trafic scazut trafic scazut trafic mediu trafic mediu trafic mediu
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00: 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Poluare / poluare fonicain zona medie medie medie medie medie
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00:! 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Pret ajustat pentru negociere 46.75 40.21 44.05 37.46
Caracteristici fizice
Dimensiune (arie teren) 5100 1,500 3400 1100 6800
Ajustare -14% -7 -9% -3 -20% -9 7% 3
. Jdeschid 56.92 rT: tites?hldere, 47 ml, 22 ml deschidere, 16 ml, 50ml,
orma /deschidere rapo la/;“; aprox. raport laturi 1/1.5 raport laturi 1/7 raport laturi 1/4.3 raport laturi 1/2.7
Ajustare 0% 0 5% 2| 5% 2.2 0% 0
Inclinatie plan plan plan plan plan
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Constructii neintabulate / demolabile fara fara fara fara fara
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
curent electric, apa,
N canazaliare la limita de o . o L
Utilitati X similar similar similar similar
proprietate; gaz metan
in apropiere
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Atractivitate pe piata mica mica mica mica mica
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Pret ajustat pentru negociere 40.02 38.80 37.44 40.01
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Caracteristici economice

Caracteristici economice (venituri,
management, chiriasi, cheltuieli, fara chiriasi fara chiriasi fara chiriasi fara chirias fara chirias
durata contractelor de inchiriere)

Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
40.02 38.80 37.44 40.01
Utilizare / Urbanism rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
40.02 38.80 37.44 40.01
Componente non-imobiliare (vad 58 fara fara fara fara
comercial)
Ajustare finisaje / suprafata desfasurata 0E/mp 0E/mp 0E/mp 0E/mp
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
40.02 38.80 37.44 40.01
Pret ajustat 40.02 38.80 37.44 40.01
Ajustare totala netea absoluta (€) -7 2] -7 -2
Ajustare totala netea procentuala (%) -14% 6% -15% -4%
Ajustare totala bruta absoluta (€) 6.73 9.08 18.78 6.71
Ajustare totala bruta procentuala (%) 14.40% 24.85% 42.65% 16.12%
Numar corectii 1 3 2 2
Comparabila aleasa 1
14.40% 40.02
Valoarea propusa € 40.00 / mp @ 5100 mp = € 204,000 1,032,811 lei
Curs BNR la data evaluarii 5.0628|
Data 14-Aug-25|

Am pus la punct o grila de analiza cu proprietatile comparabile care au fost ajustate in
functie de asemanari si diferente fata de subiect. Aceste ajustari sunt in principal in functie

de:

O

o

Cerere / Pret tranzactionare
= S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -15%, avand in vedere conditiile actuale ale
pietei si discutile cu reprezentantii agentiilor imobiliare si proprietarii (fiind vorba de
terenuri intravilane dispuse in zona limitrofa a orasului, cu o dezvoltare redusa n ultimii
ani, proprietarii sunt dispusi sa negocieze mai mult de 10%, preturile de tranzactionare
fiind in general cu 15% mai mici decéat cele de oferta).
Corectii specifice tranzactiei
Drept de proprietate transmis
= Nu au fost necesare ajustari.
Restrictii legale
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand un regim urbanistic
similar terenului subiect.
Conditii de finantare
= Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare
= Nu au fost necesare ajustari.
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare
= Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata
= Nu au fost necesare ajustari.
Corectii specifice proprietatii
Localizare
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 1 si 3, dispuse in zone cotate similar
cu zona terenului subiect;
= S-a aplicat o ajustare pozitiva de 10% comparabilei 2, respectiv 0 ajustare negativa de
10% comparabilei 4, intrucat este dispusa in zona cotata inferior, comparabila 2,
respectiv superior comparabila 4, fata de zona terenurilor subiect (zona mai putin
dezvoltata comparabila 2, respectiv mai bine dezvoltata comparabila 4).
Acces
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand accesul direct din drum
pietruit pe distanta foarte scurtda comparabila 1, respectiv drum asfaltat comparabilele 2,
3 si 4, la fel ca terenul subiect.
Pozitie (la strada, vedere, vecini)
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

o

= Nu au fost necesare ajustari.
Trafic in zona
= Nu au fost necesare ajustari.
Poluare / poluare fonica in zona
= Nu au fost necesare ajustari.
Caracteristici fizice
Dimensiune (arie teren)
= S-a aplicat o ajustare de +/-1% pentru fiecare diferenta de +/-200 mp asupra tuturor
comparabilelor care au dimensiune mai mari / mici fata de proprietatea subiect.
Forma /deschidere
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 1 si 4, acestea au o deschidere si un
raport al laturilor similara terenului subiect;
= S-au ajustat pozitiv cu 5% comparabilele 2 si 3, care au deschiderea inferioara
terenurilor subiect.
Inclinatie
= Nu au fost necesare ajustari.
Constructii neintabulate / demolabile
= Nu au fost necesare ajustari.
Utilitati
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea dispun de utilitati similare
terenului subiect.
Atractivitate pe piata
= Nu au fost necesare ajustari.
Caracteristici economice
Caracteristici economice (venituri, management, chiriasi, cheltuieli, durata contractelor
de inchiriere)
= Nu au fost necesare ajustari.
Utilizare / Urbanism
= Nu au fost necesare ajustari.
Componente non-imobiliare
= Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila valorii
corectate a proprietatii comparabile 1 deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine corectii
(corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate

Teren in suprafata de 5.100 mp (CF 96995)
REZULTATUL METODEI

Valoarea proprietatii 40 euro/mp €
estimata prin piata
FARAT.V.A. 202,5 lei/mp
1leuro= 5.0628 lei
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

GRILA COMPARATII TEREN CF 96996

Dimensiuni ale proprietatilor Subiect Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3 Comp. 4
teren teren teren teren teren
Suprafata teren (mp) 4,673 1,500 3,400 1,100 6,800
Element de comparatie Eur/mp 55.00 43.00 51.82 48.97
Pret cerut 82,500 146,200 57,000 333,000
Elemente de Comparatie Ajustari Ajustari Ajustari Ajustari
% € % € % € % €
Pret Cerut Eur/mp 55 a3 52 a9
tranzactie / oferta ofertd ofertd ofertd oferta
Ajustare pentru negociere -15% -8 -15% -6 -15% -8 -15% -7
Pret ajustat pentru negociere 47 37 a4 42
Corectii specifice tranzactiei
Drept de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare 0% 0.00; 0% 0.00; 0% 0.00; 0% 0.00:
Pret ajustat 47 37 44 42
Restrictii legale (aprox.) POT max=50%; Similar Similar Similar Similar
CUT max.=1.5
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Pret ajustat 47 37 44 42
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata De piata
Ajustare 0% 0.00; 0% 0.00; 0% 0.00; 0% 0.00:!
47 37 44 42
Conditii de vanzare Indep. Indep. Indep. Indep. Indep.
Ajustare 0% 0.00; 0% 0.00; 0% 0.00; 0% 0.00:
47 37 44 42
Cheltuieli necesare imediat dupa Nu Nu Nu Nu Nu
cumparare
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Conditii de piata 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Pret ajustat pentru negociere 47 37 a4 42
Corectii specifice proprietatii
Mun. Bistrita, loc. intravilan Mun. Bistrita, |ntra\f-|Ian e intravilan Mun. Bistrita, intravilan Mun. Bistrita,
Localizare Viisoara, nr. 157A-1578B, | loc. Viisoara, zona Best Ioc: V|.|$oara, zorla g loc. Viisoara, zona RAR, loc. Viisoara, zona
jud. BN 0il, jud. BN (s s SEeiE), jud. BN Petrom, jud. BN
jud. BN
Ajustare 0% 0.00 10% 3.66, 0% 0.00, -10% -4.16
47 40 44 37
Acces drum asfaltat Cu pletrult'(30 m PRI drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
la drum pietruit)
Ajustare 0% 0.00; 0% 0.00; 0% 0.00; 0% 0.00:
47 40 44 37
Pozitie (la strada, vedere, vecini) Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare 0% 0.00; 0% 0.00; 0% 0.00; 0% 0.00:
47 40 44 37
Traficin zona trafic scazut trafic scazut trafic mediu trafic mediu trafic mediu
Ajustare 0% 0.00; 0% 0.00; 0% 0.00; 0% 0.00:
47 40 44 37
Poluare / poluare fonica in zona medie medie medie medie medie
Ajustare 0% 0.00; 0% 0.00; 0% 0.00; 0% 0.00:
47 40 44 37
Pret ajustat pentru negociere 46.75 40.21 44.05 37.46
Caracteristici fizice
Dimensiune (arie teren) 4673 1,500 3400 1100 6800
Ajustare -14% -7 -6% -3 -18% -8 11% 4
) 41.37ml des_chidere, 47 ml, 22 ml deschidere, 16 ml, 50 ml,
Forma /deschidere raport Ila/t;rzl aprox. raport laturi 1/1.5 raport laturi 1/7 raport laturi 1/4.3 raport laturi 1/2.7
Ajustare -3% -1 0% 0 0% 0.0 -3% -1
Inclinatie plan plan plan plan plan
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Constructii neintabulate / demolabile fara fara fara fara fara
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
curent electric, ap3,
o canazaliare la limita de . . . .
Utilitati X similar similar similar similar
proprietate; gaz metan
n apropiere
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Atractivitate pe piata mica mica mica mica mica
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Pret ajustat pentru negociere 38.84 37.65 36.18 40.51
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Caracteristici economice

Caracteristici economice (venituri,
management, chiriasi, cheltuieli, fara chiriasi fara chiriasi fara chiriasi fara chirias fara chirias
durata contractelor de inchiriere)

Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
38.84 37.65 36.18 40.51
Utilizare / Urbanism rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
38.84 37.65 36.18 40.51
Componente non-imobiliare (vad 58 fara fara fara fara
comercial)
Ajustare finisaje / suprafata desfasurata 0E/mp 0E/mp 0E/mp 0E/mp
Ajustare 0% 0| 0% (o) 0% 0 0% 0
38.84 37.65 36.18 40.51
Pret ajustat 38.84 37.65 36.18 40.51
Ajustare totala netea absoluta (€) -8 1 -8 -1
Ajustare totala netea procentuala (%) -17% 3% -18% -3%
Ajustare totala bruta absoluta (€) 7.91 6.21 15.64 9.08
Ajustare totala bruta procentuala (%) 16.92% 17.00% 35.51% 21.82%
Numar corectii 2 2 1 3
Comparabila aleasa 1
16.92% 38.84
Valoarea propusa € 39.00 / mp @ 4673 mp = € 182,247 922,680 lei
Curs BNR la data evaluarii 5.0628|
Data 14-Aug-25|

Am pus la punct o grila de analiza cu proprietatile comparabile care au fost ajustate in
functie de asemanari si diferente fata de subiect. Aceste ajustari sunt in principal in functie

de:

O

O

O

Cerere / Pret tranzactionare
= S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -15%, avand in vedere conditiile actuale ale
pietei si discutiile cu reprezentantii agentiilor imobiliare si proprietarii (fiind vorba de
terenuri intravilane dispuse in zona limitrofa a orasului, cu o dezvoltare redusa in ultimii
ani, proprietarii sunt dispusi sa negocieze mai mult de 10%, preturile de tranzactionare
fiind in general cu 15% mai mici decéat cele de oferta).
Corectii specifice tranzactiei
Drept de proprietate transmis
= Nu au fost necesare ajustari.
Restrictii legale
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand un regim urbanistic
similar terenului subiect.
Conditii de finantare
= Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare
= Nu au fost necesare ajustari.
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare
= Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata
= Nu au fost necesare ajustari.
Corectii specifice proprietatii
Localizare
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 1 si 3, dispuse in zone cotate similar
cu zona terenului subiect;
= S-a aplicat o ajustare pozitiva de 10% comparabilei 2, respectiv 0 ajustare negativa de
10% comparabilei 4, intrucat este dispusa in zona cotata inferior, comparabila 2,
respectiv superior comparabila 4, fata de zona terenurilor subiect (zona mai putin
dezvoltata comparabila 2, respectiv mai bine dezvoltata comparabila 4).
Acces
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand accesul direct din drum
pietruit pe distanta foarte scurta comparabila 1, respectiv drum asfaltat comparabilele 2,
3 si 4, la fel ca terenul subiect.
Pozitie (la strada, vedere, vecini)
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

= Nu au fost necesare ajustari.
o Trafic in zona
= Nu au fost necesare ajustari.
o Poluare/ poluare fonicain zona
= Nu au fost necesare ajustari.
- Caracteristici fizice
o Dimensiune (arie teren)
= S-a aplicat o ajustare de +/-1% pentru fiecare diferenta de +/-200 mp asupra tuturor
comparabilelor care au dimensiune mai mari / mici fata de proprietatea subiect.
o Forma /deschidere
= S-au ajustat negativ cu 3% comparabilele 1 si 4, care au deschiderea similara
terenurilor subiect insa o forma dreptunghiulara, spre deosebire de forma in L a
terenului subiect;
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 2 si 3, acestea au o deschidere
inferioara terenului subiect, fapt insa compensat de forma regulatda a acestora
(dreptunghiulara), spre deosebire de forma in L a terenului subiect.
o Inclinatie
= Nu au fost necesare ajustari.
o Constructii neintabulate / demolabile
= Nu au fost necesare ajustari.
o Utilitati
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea dispun de utilitati similare
terenului subiect.
o Atractivitate pe piata
= Nu au fost necesare ajustari.
- Caracteristici economice
o Caracteristici economice (venituri, management, chiriasi, cheltuieli, durata contractelor
de inchiriere)
= Nu au fost necesare ajustari.
o Utilizare / Urbanism
= Nu au fost necesare ajustari.
o Componente non-imobiliare
= Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila valorii
corectate a proprietatii comparabile 1 deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine corectii
(corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate

Teren in suprafata de 4.673 mp (CF 96996)
REZULTATUL METODEI

Valoarea proprietatii 39 euro/mp €
estimata prin piata
FARAT.V.A. 197,4 lei/mp
1euro= 5.0628 lei
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

GRILA COMPARATII TEREN CF 96997

Dimensiuni ale proprietatilor Subiect Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3 Comp. 4
teren teren teren teren teren
Suprafata teren (mp) 5,204 1,500 3,400 1,100 6,800
Element de comparatie Eur/mp 55.00 43.00 51.82 48.97
Pret cerut 82,500 146,200 57,000 333,000
Elemente de Comparatie Ajustari Ajustari Ajustari Ajustari
% € % € % € % €
Pret Cerut Eur/mp 55 43 52 49
tranzactie / oferta ofertd ofertd ofertd ofertd
Ajustare pentru negociere -15% -8 -15% -6 -15% -8 -15% -7
Pret ajustat pentru negociere 47 37 a4 42
Corectii specifice tranzactiei
Drept de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Pret ajustat 47 37 44 42
Restrictii legale (aprox.) POT max=50%; Similar Similar Similar Similar
CUT max.=1.5
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Pret ajustat 47 37 44 42
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata De piata
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Conditii de vanzare Indep. Indep. Indep. Indep. Indep.
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Cheltuieli necesare imediat dupa Nu Nu Nu Nu Nu
cumparare
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00:
47 37 44 42
Conditii de piata 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025 14-Aug-2025
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 37 44 42
Pret ajustat pentru negociere 47 37 a4 42

Corectii specifice proprietatii

Mun. Bistrita, loc.

intravilan Mun. Bistrita,

intravilan Mun. Bistrita,
loc. Viisoara, zona DN 17

intravilan Mun. Bistrita,

intravilan Mun. Bistrita,

Localizare Viisoara, nr. 157A-1578, | loc. Viisoara, zona Best T Sarat loc. Viisoara, zona RAR, loc. Viisoara, zona
jud. BN oil, jud. BN (egiven e Sk, jud. BN Petrom, jud. BN
jud. BN
Ajustare 0% 0.00 10% 3.66 0% 0.00 -10% -4.16
47 40 44 37
drum pietruit (30 m pana
Acces drum asfaltat > ,( R > drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
la drum pietruit)
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00:
47 40 44 37
Pozitie (la strada, vedere, vecini) Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Traficin zona trafic scazut trafic scazut trafic mediu trafic mediu trafic mediu
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00:
47 40 44 37
Poluare / poluare fonica in zona medie medie medie medie medie
Ajustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
47 40 44 37
Pret ajustat pentru negociere 46.75 40.21 44.05 37.46
Caracteristici fizice
Dimensiune (arie teren) 5204 1,500 3400 1100 6800
Ajustare -15% -7 -9% -4 -21% -9 6% 2
. Jdeschid 34'07:: dtes.chldere, 47 ml, 22 ml deschidere, 16 ml, 50 ml,
orma fdeschidere rapo lz;su:gaprox. raport laturi 1/1.5 raport laturi 1/7 raport laturi 1/4.3 raport laturi 1/2.7
Ajustare -3% -1 0% 0 0% 0.0, -3% -1
Inclinatie plan plan plan plan plan
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Constructii neintabulate / demolabile fara fara fara fara fara
Ajustare 0% 0| 0% (o) 0% 0 0% 0
curent electric, ap3,
N canazaliare lalimita de . - . .
Utilitati X similar similar similar similar
proprietate; gaz metan
in apropiere
Ajustare 0% 0| 0% 0| 0% 0 0% 0
Atractivitate pe piata mica mica mica mica mica
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
Pret ajustat pentru negociere 38.65 36.58 35.01 38.92
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Caracteristici economice

Caracteristici economice (venituri,
management, chiriasi, cheltuieli, fara chiriasi fara chiriasi fara chiriasi fara chirias fara chirias

durata contractelor de inchiriere)

Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
38.65 36.58 35.01 38.92
Utilizare / Urbanism rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial rezidential/comercial
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
38.65 36.58 35.01 38.92
Compotlente non-imobiliare (vad f5rs fara fara fara fara
comercial)
Ajustare finisaje / suprafata desfasurata 0E/mp 0E/mp 0E/mp 0E/mp
Ajustare 0% 0 0% 0 0% 0 0% 0
38.65 36.58 35.01 38.92
Pret ajustat 38.65 36.58 35.01 38.92
Ajustare totala netea absoluta (€) -8 0 -9 -3
Ajustare totala netea procentuala (%) -17% 0% -21% -7%
Ajustare totala bruta absoluta (€) 8.10 7.28 16.81 7.49
Ajustare totala bruta procentuala (%) 17.32% 19.92% 38.17% 18.00%
Numar corectii 2 2 1 3
Comparabila aleasa 1
17.32% 38.65
Valoarea propusa € 39.00 / mp @ 5204 mp = € 202,956 1,027,526 lei
Curs BNR la data evaluarii 5.0628|
Data 14-Aug-25

Am pus la punct o grila de analiza cu proprietatile comparabile care au fost ajustate in
functie de asemanari si diferente fata de subiect. Aceste ajustari sunt in principal in functie

de:

O

(0]

Cerere / Pret tranzactionare
= S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -15%, avand in vedere conditjile actuale ale
pietei si discutile cu reprezentantii agentiilor imobiliare si proprietarii (fiind vorba de
terenuri intravilane dispuse in zona limitrofa a orasului, cu o dezvoltare redusa in ultimii
ani, proprietarii sunt dispusi sa negocieze mai mult de 10%, preturile de tranzactionare
fiind In general cu 15% mai mici decét cele de oferta).
Corectii specifice tranzactiei
Drept de proprietate transmis
= Nu au fost necesare ajustari.
Restrictii legale
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand un regim urbanistic
similar terenului subiect.
Conditii de finantare
= Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare
= Nu au fost necesare ajustari.
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare
= Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata
= Nu au fost necesare ajustari.
Corectii specifice proprietatii
Localizare
* Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 1 si 3, dispuse in zone cotate similar
cu zona terenului subiect;
= S-a aplicat o ajustare pozitiva de 10% comparabilei 2, respectiv 0 ajustare negativa de
10% comparabilei 4, intrucat este dispusa in zona cotata inferior, comparabila 2,
respectiv superior comparabila 4, fatd de zona terenurilor subiect (zond mai putin
dezvoltata comparabila 2, respectiv mai bine dezvoltata comparabila 4).
Acces
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand accesul direct din drum
pietruit pe distanta foarte scurta comparabila 1, respectiv drum asfaltat comparabilele 2,
3 si 4, la fel ca terenul subiect.
Pozitie (la strada, vedere, vecini)
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

= Nu au fost necesare ajustari.
o Trafic in zona
= Nu au fost necesare ajustari.
o Poluare/ poluare fonicain zona
= Nu au fost necesare ajustari.
- Caracteristici fizice
o Dimensiune (arie teren)
= S-a aplicat o ajustare de +/-1% pentru fiecare diferenta de +/-200 mp asupra tuturor
comparabilelor care au dimensiune mai mari / mici fata de proprietatea subiect.
o Forma /deschidere
= S-au ajustat negativ cu 3% comparabilele 1 si 4, care au deschiderea similara
terenurilor subiect ihsa o forma dreptunghiulara, spre deosebire de forma neregulata a
terenului subiect;
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 2 si 3, acestea au o deschidere
inferioara terenului subiect, fapt insa compensat de forma regulatda a acestora
(dreptunghiulara), spre deosebire de forma neregulata a terenului subiect.
o Inclinatie
= Nu au fost necesare ajustari.
o Constructii neintabulate / demolabile
= Nu au fost necesare ajustari.
o Utilitati
= Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea dispun de utilitati similare
terenului subiect.
o Atractivitate pe piata
= Nu au fost necesare ajustari.
- Caracteristici economice
o Caracteristici economice (venituri, management, chiriasi, cheltuieli, durata contractelor
de inchiriere)
= Nu au fost necesare ajustari.
o Utilizare / Urbanism
= Nu au fost necesare ajustari.
o Componente non-imobiliare
= Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila valorii
corectate a proprietatii comparabile 1 deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine corectii
(corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate

Teren in suprafata de 5.204 mp (CF 96997)
REZULTATUL METODEI

Valoarea proprietatii 39 euro/mp €
estimata prin piata
FARAT.V.A. 197,4 lei/mp
1euro= 5.0628 lei
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Evaluarea terenului prin alte metode

Pentru evaluarea terenurilor, GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, recunoaste in afara de
comparatia directd si urmatoarele metode: extractia, alocarea, metoda reziduala, capitalizarea
rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Informatiile necesare pentru celelalte abordari sunt foarte putine si au un grad de credibilitate
extrem de scazut, din acest motiv consideram ca nu poate fi aplicata o a doua metoda de evaluare
pentru terenul subiect.

Metoda reziduald sau alocarea (metode pretabile in general a fi aplicate pentru terenurile
intravilane) nu pot fi aplicate cu un grad rezonabil de credibilitate intrucat nu se cunosc informatii
referitoare la tranzactii concrete sau oferte de vanzare pentru proprietati rezidentiale din zona
terenului subiect, fapt care poate conduce la valori eronate ale proprietatii imobiliare subiect.
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

CAP. 5 ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZII ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor
Rezultatul obtinut in urma aplicarii abordarii prin piata este urmatoarea:

Abordare Suprafata teren in Valoare €/mp Valoare LEI/mp
mp (nr. CAD)
4.321 (96993) 40 202,5
4.190 (96994) 40 202,5

- prin piata 5.100 (96995) 40 202,5
4.673 (96996) 39 197,4
5.204 (96997) 39 197,4

Fara T.V.A.

Concluzii asupra valorii

Pentru analiza rezultatelor obtinute in urma aplicarii abordarilor s-a revazut intregul proces de
evaluare aplicat pentru a avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile de analiza, precum si
judecata aplicata au condus la rationamente corecte. Revizuirea ofera un control integral al calitatii
procesului de evaluare, anterior stabilirii valorii finale.

In analiza rezultatelor evaluatorul se bazeaza pe aplicarea adecvata a tehnicilor de evaluare, pe
rationamentul si experienta sa.

In analiza de reconciliere a rezultatelor s-au utilizat criteriile de reconciliere pentru a formula o
estimare a valorii finale semnificativa, argumentata si credibila. Aplicarea adecvata a abordarilor,
acuratetea informatiilor si a calculelor precum si cantitatea si suficienta datelor prezentate sunt
corelate cu problema specifica a evaluarii.

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor sunt criterii cu care evaluatorul isi formeaza opinia
finala clara si bine fundamentata asupra valorii proprietatii subiect.

Adecvarea unei abordari, si in cadrul acesteia, a unei metode sau tehnici de estimare a valorii
trebuie corelata cu tipul proprietatii si cu viabilitatea acesteia pe piata.

Precizia unei evaluari este legata de increderea evaluatorului in acuratetea datelor/informatiilor
folosite, in procedurile si tehnicile de analiza aplicate acestora, precum si in abordarile utilizate.
Cantitatea informatiilor — Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului
privind valoarea determinat printr-o abordare in evaluare. Desi aceste doua criterii sunt analizate
separat in cadrul analizei rezultatelor, ambele trebuie studiate in corelatie cu cantitatea informatiilor
furnizate de o anumita comparabila sau o anumita abordare. Chiar daca informatiile sunt precise,
concluzia asupra valorii poate fi lipsita de fundament daca informatiile nu sunt suficient de
consistente.

Astfel, consideram ca abordarea aplicata este adecvata si este sustinuta cu informatii verificate din
piata. Informatiile privind pretul/mp a terenurilor intravilane din zona marginald a localitatii, se
situeaza intre 37,5 — 46,8 euro/mp, fapt ce reprezinta un ghidaj care sustine valoarea obtinuta.

Valoarea de piata a terenurilor subiect (pret/mp) fiind estimata la:

Nr. Carte Nr. CAD Suprafata | Valoare euro | Valoare lei /
crt. Funciara (mp) / mp mp

1 96993 96993 4,321 40 202.5

2 96994 96994 4,190 40 202.5

3 96995 96995 5,100 40 202.5

4 96996 96996 4,673 39 197.4

5 96997 96997 5,204 39 197.4

fara T.V.A.
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

ANEXE

1. Extrase de Carte Funciara
2. Planuri de amplasament
3. Crtificat de urbanism

4. Fisa de inspectie

5. Fotografii

6. Oferte vanzare teren
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD
< Nr. ¢ o
'-" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita : zf,.";';' n;:‘
s I‘.‘una 11
1 ;
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA g

PENTRU INFORMARE 001832
Carte Funciard Nr. 96993 Bistrita 'llliiiliiillll

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Viisoara, Nr. 157A-1578B, Jud. Bistrita Nasaud

g'r{ " g::om N'| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 96993 l 4321 Teren neimprejmuit,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
73484 / 26/11/2024
Act Administrativ nr. 205, din 17/10/2024 emis de Municipiul Bistrita - Consiliul Lecal;
Se infiinteaza cartea funciara 96993 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 |96993 / UAT Bistrita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 95848 inscris in cartea funciara 95848;

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 38, din 24/11/2023 emis de Sugar Vasile Florin; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. 38, din 23/11/2023 emis de Sugar Vasile Florin; Act Administrativ nr. 199, din 31/10/2023 emis
de Municipiul Bistrita - Consiliul Local; Act Administrativ nr. 16232, din 23/11/2023 emis de Municipiul
Bistritza - Directia economica venituri;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE anterior dobandit si dezmembrare, Al
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, domeniul privat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 95848/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 41711 din 01/08/2024- pozitie
transcrisa din CF 94525/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 68294 din 24/11/2023;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

din 3
Document care contine date cu caracter pérsonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Carte Funciara Nr. 96993 Comuna/Oras/Municipiu Bistrita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
96993 4321

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70

DETALII LINIARE IMOBIL

/\‘ /
s

96993

N\

4319

X Y
vl
Date referitoare |a teren
nr | Categorie |inwz | Suprafata i 2
cr| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte ]
{ 1 curt DA | 4.321 - - - 1
constructil

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit = (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 1.036 2 3 1.211|
B e ——— ——— — 1
3 4 9.422 + 5 2.718

—_ el
5 6 44.061 6 7 11.286
| 7| 8] 0.249) H 9 0.249
L 9| 10 0 2}}3 771_04 S H 0.249
11 17| 0.249) 12[ 13[ 0.249

Document care conpine date cu caracter personal. protejate de prevederiie Legi Nr. 677/2001

Pagina 2din3
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Carte Funciara Nr 96993 Comuna/Oras/Muni ipiu Bistrita

. Punct Punqt Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e« (m) inceput sfarsit - {m)

13 14 0.249 14 15 0.249

I 15 16 0.249) 16| 171 0.240|
1 o2e0| [ ra 19
HL '.,’l\‘ 53 .."\hi - /“. )1. 7r,fw,-j,J

21| 22 29.088 22 23 18.057
23| 24| 22477 | 24 75! 126511
[ 25| 26| 20.345| | 26| 1] 25

- | Mo et ORI b .|
*= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetry
**+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetry

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrats de acest

Prezentul extras de carte funciarad este valabil 1a autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prir
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, 1ar informatile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile leqii.

S-2 achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222, 251P

Data solutionaril, Asistent Registrator, Rafarant
26-11-2024 DINUTA REBREAN

Data eliberarii,

(parafa si semnatura) (parafa si semnatura

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI ANEXA NR 16
Scara 1:1000
[ Nr 7(:@3;«?' | Suwafarlia nwgél.:aqq a imobiluly

B ] o A."’V@(;T;')’](ll| N =— -
L: 9K943 4 = “”‘l mE Loc Visoara nr 157A.1578 o 1
lCartea Funciara mj 7 7 I UAT Mun Bistrita - — —

. 3] - o 1 ——
‘r 1
|
— 622500
- s
-~ -
B A Date referitoare |a teren
T cm Supateia
socen|  iogers el Mentuns
i3 Lol cormiruct 4321 Imobiul este NEeIMPreyMUL
= R — e ———
i R e = i 9|
B Date refentoars ls consincts ) —
cones Desuraya Lupaatala @uwuw Menuur i

P S5 —— e

r -—-T— — — — e

—_— N — = == T

— - = = e

| —— — +— o =
— ——1;1-;— — - - _— /»_-*
S Supietaw wisd ng 3 'l‘““!ﬁ‘.'.“h 432 mg > _ . —aan]
utant: RO-BN-F 0065/2013 Inspector aal de
1. Vasiie Florin m \M
mbamburte & . Flavit-A aviu-Adrian Lupsan
\ o e Lu san Data: 2024.11.12
| SR ‘ retir g v e P L 09:54:24 +02'00
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

’ ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD Nr. cerers 73484
-’ Biroul de Cadastru s Publicitate Imobihard Bistrita Ziua 26
' Luna 11
¥ > Anul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE 183
xeaFocetiriot, BB T

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Viisoara, Nr. 157A-1578, Jud. Bistrita Nasaud

. INr. I Nr,
g‘ J ;‘;’;:g;c N'| suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 96994 4190 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
73484 / 26/11/2024
Act Administrativ nr. 205, din 17/10/2024 emis de Municipiul Bistrita - Consiliul Local;
Se infiinteaza cartea funciara 96994 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 96994 / UAT Bistrita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 95848 inscris In cartea funciara 95848;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 38, din 24/11/2023 emis de Sugar Vasile Florin; Inscris Sub Semnatura

Privata nr. 38, din 23/11/2023 emis de Sugar Vasile Florin; Act Administrativ nr. 199, din 31/10/2023 emis
de Municipiul Bistrita - Consiliul Local; Act Administrativ nr. 16232, din 23/11/2023 emis de Municipiul
Bistrita - Directia economica venituri;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE anterior dobandit si dezmembrare, Al
~ dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, domeniul privat
DBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 95848/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 41711 din 01/08/2024. pozitie|
transcrisa din CF 94525/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 68294 din 24/11/2023;

C. Partea lIl. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Carte Funciard Nr. 96994 Comuna/Oras/Municipiu. Bistrita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observati / Referinte
96994 4.190
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70

DETALN LINIARE IMOBIL

I————— — 53 )
i
\
i
\
|
J
Date referitoare |a teren
st Cforoegz:": . Su:)rn;\a;)a;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte ‘!
1| ot Tpal 4190 - -
| constructii |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sférgit segment Inceput| sfarsit segment Inceput| sfarsit
1 2 0.034 2 3 42.425 5 4 0.282
| “ 5 0.282 S 6 0.282 6 7 0.282
| 7 8 0.282 8 9 0.282 9 10 0.282
10 11 0.282 11 12 0.282 12 13 0.282
| 13 14 0.282 14 15 0.282 15 16 0.282
16 17 0.282 17 18 0.282 18 19 0.282
19] 20 0282) [ 20 21 0.282 2l 22 0.282
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

2 rte Fuut wrd Nt 96993 Comuna/Oras/Municipiu Bistrita
Punct! Punct = Lungime Punct| Punct Lungime - Punct| Punct Lungime]
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment|
23 0.28 ~ 23 4 0.28 24 25 0.282
s = ¢ 0.282| 28 0.282
- 3 34 0.282
1 1 .. ) ] 1 h 282
1 A 1 | 1 £.925

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru
ung bz e ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru

L Dw;.ta-\(;, dintre puncte este formath din segmente cumulat

1] irtea ) )
‘ labil 1a autentificarea de catre ) H y 3
{ un 1 pentruy dezbaterea I oSiur ) 7
¢ conditule leg
N [ erviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222 25 1P
Asistent Registrator, A r
2 DINUTA REBREAN
(parafa si semnatura) yarala mna
' e ) ate de v ' it Ne. 6772/2001 ] f‘_)__),.’r.) 3d ?.*7
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI ANEXANR 16
Scara 1:1000

Nr cadasua] i Suprafata masmma a'mﬂhlhl It l Adresa imobilulul

06994 4190 mp I Loc Viisoara nr 157A.157B

LCanea Funciara ml | VAT I Mun Bistrita - l

~

i

A
|| 5
|
A Date relenioare fa leren -
g S
— TR - Meciu i}
! T CONMILCI 4180 (metiiul esle R0yt i
L1 Tow ] PRI | A A R S~ Bty
. . 8 Dote referionre la consbield = . =l
5| owme | S.seaie gargrte # v Vst ]
P—— T "
e
e ———— — -—
 Tow e R . ™
¥ M T T o |
“Executant: RO-BN-F 0065/2013 Inspector
SUGAR |. Vasile Florin _Semnat digital e Flaviu-
i e mpewiety & s HaVlmW
| : . Sk’ Data: 2024.11.12 09:54:15
| Sy ..5:) Lupsan +0200
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

.' r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD Nr. corere 73484

” Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita Ziua 26

' Luna 11

’ L% Anul 2024
‘3\( l,l EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ‘ 18338606
Carte Funciard Nr. 96995 Bistrita III ' IlII

A. Partea |. Descrierea imobllulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Viisoara, Nr. 157A-157B, Jud. Bistrita Nasaud

g:{ ", f’“’:::'( Nl suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 96995 5100 Teren neimprejmuit
B. Partea |l. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
73484 | 26/11/2024
Act Administrativ nr. 205, din 17/10/2024 emis de Municipiul Bistrita - Consiliul Local;
Se infiinteaza cartea funciara 96995 a imobilului cu numarul cadastral| Al

B1 96995 / UAT Bistrita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 95848 inscris in cartea funciara 95848; l
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 38, din 24/11/2023 emis de Sugar Vasile Florin; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. 38, din 23/11/2023 emis de Sugar Vasile Florin; Act Administrativ nr. 199, din 31/10/2023 emis
de Municipiul Bistrita - Consiliul Local; Act Administrativ nr. 16232, din 23/11/2023 emis de Municipiul
Bistrita - Directia economica venituri;
832 Intabulare. drept de PROPRIETATE anterior dobandit si dezmembrare,| Al
“ |dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, domeniul privat
DOBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 95848/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 41711 din 01/08/2024. pozitie
transcrisa din CF 94525/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 68294 din 24/11/2023;

C. Partea lll. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. pagina 1 din 3
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Carte Funciard Nr 96995 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
96995 5.100
" Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70

:

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare |a teren
we | Categorie |intrz | Suprafata i / Referi
cr| folosints |vien (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte \']
curi  Ipa| 5.100 - - -
| constructi
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct] Punct Lungime
Inceput| sférsit segment| | Inceput| sfarsit ment| | Inceput| sfarsit ment
1 2 1.587 2 3 0.729 3 4 3.407
4 5 3.455 5 6 5.974 6 7 56.925
7 [ 91.873 8 9 49.993 9 10 0.263
| 10 11 0.263 11 12 0.263 12 13 0.263
13 14 0.263 14 15 0.263 15 16 0.263
16 17 0.263 17 18 0.263 18 19 0.263
19 20 0.263 20 21 0.263 21 22 0.263
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Carte Funciara Nr. 96995 Comuna/Oras/Muyr piu Bistrita

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
22| 23] 0.263] | 23] 24 0.263] 24 25 0.263

25| 26 0263 26] 27 0.263| 27| 28] 0.263]

28 ‘);94: 0 ?62: 29 30 0.257] 30 31 03257

31 32| 0.257 12 13 0257 13 34 0.257]
Y 35 0257 315 36 0.257 36| 37| 0257
31 38 0257) | 38 39 0.257| [ 3al ao| 0.257]
4& ’”4 07'\774 . dli 41)} 0)",/1 ‘ 4)‘ 4_3* Ar3_2574

a3 a4 0.257| | 44| 45| 0.257] as| 46| 0.257|

46| .nl 0.257 1 47| :lf}J ()/5/1 { /mJl 1 70 9495

“VL'ungimll‘e segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru
»=*=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiille in vigoare din cartea funciara onginala, pastrata de acest
birou

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 222, 251P

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

26-11-2024 DINUTA REBREAN

Data eliberarii,

e (parafa si semnatura) (parafa si semndtura)l
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001. Pagina 3din 3
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI  ANEXA R 15

Scara 1:1000 |
__Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilulul Adresa imobilulul ————— — . |
96995 5100 mp Loc Viisoara nr 1_57A ;;7B> 3 - =
‘Canea Funciara nﬂ

i URA‘ ] 'Jhm anh;'a - RS S SSE S _—

R — — e ;J
]

—

| 4SXTIN

1 |s3300

A Date referitoare I8 teren
[ - Categor Sufnfd.u
{ p:m . w‘u“ mp) Menbuni
[ 1 P p—— . £100 Irabiul eate neimpoeml
o
[ Tow e = ey —1)
T,,, . o B Daw relenicare i consingli AN IR
| w‘»‘gl Desunays Swnur[u;u.m“woiuw  Mewun =]
-
[T Total e MR 4 g ==l
L — s W ]
T Executant: RO-BN-F 0065/2013 Inspector —
SUGAR 1. Vasile Florin m,nm.....:_m wnw
avie sy FlaViU'Adﬂan l.upsal‘\ mzo24.“"2°9-_54;05
;”*- e Dugrialty sigred by Suge vasle: +02'00'
< R HTM&; D 61385/01.11.2024
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

¥ ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD Nr. cerere 73484
.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita Ziva 26
' Luna 11

. Anul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Cad venficarm

PENTRU INFORMARE !
Carte Funciara Nr. 96996 Bistrita ‘lll iilll'

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Viisoara, Nr. 157A-1578, Jud. Bistrita Nasaud

g:t K g:::z:‘c Nrl suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al Q6996 | 4673 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

73484 / 26/11/2024

Act Administrativ nr. 205. din 17/10/2024 emis de Municipiul Bistrita - Consiliul Local;
Se infiinteaza cartea funciara 96996 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 96996 / UAT Bistrita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 95848 inscris in cartea funciara 95848;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 38, din 24/11/2023 emis de Sugar Vasile Florin; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. 38, din 23/11/2023 emis de Sugar Vasile Florin; Act Administrativ nr. 199, din 31/10/2023 emis
de Municipiul Bistrita - Consiliul Local; Act Administrativ nr. 16232, din 23/11/2023 emis de Municipiul
Bistrita - Directia economica venituri;
B3 intabulare, drept de PROPRIETATE anterior dobandit si dezmembrare, Al
~ dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, domeniul privat
DBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 95848/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 41711 din 01/08/2024; pozitie
transcrisa din CF 94525/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 68294 din 24/11/2023:

C. Partea Ill. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie i sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1din 3
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

arte Funciara Nr. 96996 Comun: a/Qras/Municiplu Bv-.(n':a

~ Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
96996 4673
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70

DETALI LINIARE IMOBII

Date referitoare la teren

nr | Categorie Jintra Suprafata Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte ]
Cr | folosinta |vilan (mp)
1 curi DA | 4.673 - - - 'l
constructii |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit (= (m)
1 2 36.512
| 2| 3| i 26.277
3| 4] B 38.793
’ 4! 5 i 91873
5| 6 ~ 41.369
! 6| 7 ) 23578
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Carte Funciara Nr. 96996 Comuna/COras/Mun { Q
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 10.168
8 o 17.663
9 10 4776
10| i 16.24
11 il 10.82|

# Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru

Certifi( y prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara priginala, pastrata de acest
birol

Prezentul extras de carte funciara este valabll la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, 1ar informatule prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legi
S-a achitat tariful de 0 RON pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222, 251P

Data solutionari Asistent Registrator Referent,
26-11-2024 DINUTA REBREAN

Data eliberaril

(parafa si semnatural (parafa 51 semnatura

Document care contine date cu caracter personal, pootejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 .din 3
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI ANEXA NR 16

Scara 1:1000
Nji?.a(ias}ral l Suprafata masurata a /mobilulu ‘ Adresa imaohiluluy |
ROG6 4673 mi | Lot Viisoara nr 15741578 1
N | UAT | Mun Bistnt

ll_‘amg-a Funciara n

—

4550600

A Date referitoars |a teren

o Categon " Supralata 1
pacceis } —,5'(‘“"6“% “{’ W
j: Con. construct: 9673 i < imabilul este neimpramui = o
1 Tou @ i — =
B nm reloﬂlnl'. la eonuru:tu . — 1
N ;;:" Cesvrays Suprafata \ronT.rmta s s0l Meanbuni |
P————— — — = = —i
e [ . SN
. e B — - -
Total S ——
. ’ —— -
Supatats fotad olsuralh @ Imebilubs = 4673 mp
o 4 upalals 90 ¢t = 4873 mp — &
“Executant: RO-BN-F 0065/2013 Inspector
" MPS.UGAR"I Vasile Ft.o:n': Contrm .\uum::“m::w:‘wc Ju dole ategrudd 5|
| \ \)"’“"“""“"". doccw e 3t we b Iavi u-Ad rian Somrm dlgtw de Flaviu-Adrian
l — o ’
< "Ugaf Vasir-Florm Dales 2024.10.11 J‘"::';".'a‘.?"u'.""' Lupsan Dltt. 2024 bkl
|
Data: Octombrie 2024 D.61385/01.11.2024 '
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

, r Oficwul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD Nr. cerere 73484

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bistrita Ziua 26
" Luna 11

4 P Anul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Cod verificare

PENTRU INFORMARE 1001
Carte Funciard Nr. 96997 Bistrita 'll' III'

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Viisoara, Nr. 157A-1578, Jud. Bistrita Nasaud

Nr. INr. cadastral Nr. -
ot t afic Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al Q6997 l 5.204 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinta

173484 / 26/11/2024
Act Administrativ nr. 205, din 17/10/2024 emis de Municipiul Bistrita - Consiliul Local;
Se infiinteaza cartea funciara 96997 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 96937 / UAT Bistrita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 95848 inscris in cartea funciara 95848;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 38, din 24/11/2023 emis de Sugar Vasile Florin; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. 38, din 23/11/2023 emis de Sugar Vasile Florin; Act Administrativ nr. 199, din 31/10/2023 emis
de Municipiul Bistrita - Consiliul Local; Act Administrativ nr. 16232, din 23/11/2023 emis de Municipiul
Bistrita - Directia economica venituri;
B3 lintabulare, drept de PROPRIETATE anterior dobandit si dezmembrare, Al
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, domeniul privat

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 95848/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 41711 din 01/08/2024; pozitie|
transcrisa din CF 94525/Bistrita, inscrisa prin incheierea nr. 68294 din 24/11/2023;

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de gﬂ&nﬂe sl sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1din 4
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Carte Funciara Nr. 96997 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Anexa Nr. 1 La Partea | =

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
96997 5.204
* Suprafata este determinata in planul de protectie Stereo 70

DETALII LINIARE IMOBII

| N

/ 26957

L5934

Date referitoare la teren
. C'g:':gzg': e S“?:pf)ata Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte ‘
1| ot Tpal 5204 - - -
| constructu
Lungime Segmente
1) valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
Inceput| sférsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
| 1 2 3.715 2 3 3.381 3 4 2.201
; 4 5 2.421 5 G 2.346 5 7 7.957
[ 7 - 5.534 8 9 - 891 9 10 17.997
' 10 11 B 20.194 11 12 9.862 12 13 14.734
13 14] 4965 | 14 15 4.243 15 16 2.55
16| 17 2533 | 17| 18 17.331 18 19 11.657
19 200 39.914] 20 Tﬁ: 14523 21 22 0.162

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

.

Carte Funciara Nr '?6"01 (:7(_J.I‘7JALH1.'J{()I.35/Mllnu ipiu Bistrita

Lungime

Punct

Punct| Punct Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfargit segment

[ 22 23 0 )_5_ . {% }4‘ 0.25 24 25 B 0.25
25 26| 0.25] | 26| 27 0.25 27| 28 0.25]
8 29 025| [ 28] 30 025 L I 0.25|
L 3] — 32 0.25] 12 13 0.25| | 33 3] 025
EL 35 025 5| 36] 0.25| | 36 37| 0.25
[ 37 ag" 0.25] | 18 19 0.25| 39| 40 0.249
40| 41| 0256 ‘ 11 42 0.256| 42 43 0.256

I 43| a4 0.256] | a1 A5 0.256 45| 46 0.256
4(.1! a7 0256 a7 A8 4] )'?ﬁ . 4}’,» 19‘ 0.256

40.1! kUA 0 ."’ﬁﬁ" S(,) '.’irlh 0.256| | 371‘ ')AL 0,256‘

5] 53] ~ 0.25) 53| 54 0.256| | 54| 55 0.256)

55 56, 0.256 56 57 0.256 57| 58| 0.256
T 0.256 59 60 0.256, 60 61| 0.256

61| 62 0256 | 62| 63| 0256 | 63| 64 0256

. 64, 65] ~ 0.2%6) [ 65 66 0.256 56 67| 0.256)
67 68| 0.256 68 69 0256/ | 59 70 0.256/

70 71 0.256 71 72 0.241 72 73 0.24)
73| 74 0.24 78 75 0.24 75 76 0.24

76 77| 0.24 77 78 0.24 78| 79| 0.24
79| 80| 0.241 80| 81 0.259 81 82| 0.26|
82 83 0.26 83 R4 0.26 84 85! 0.26

gs 86 0.26 86| 87 0.26 87 88 0.26

B8] 89 0.26 89| 90 0.26 90 91 0.26

a1 a2 0.26 92 93 0.26 93 94 0.26

94| 95 0.26 95 96 0.26 96 97 0.26

97 a8 0.26 98] 99 0.26 99/ 100 0.26

100] 101 0.26 101] 102 0.26 102 103 0.26

103] 104 0.26 104] 105 0.26 105] 106 0.26

106] 107 0.26 107| 108 0.26 108] 109 0.26

108] 110 0.26 110/ 111 0.26 111] 112 0.26

112] 113 0.26 113] 114 0.26 114] 115 0.26

115 116 0.26 116] 117 0.26 117] 118 0.26

118] 119 0.26 119] 120 0.26 120] 121 0.26

121] 122 0.26 122 123 0.26 123] 124 0.26

124 125 0.26 125] 126 0.26 126] 127 0.26

127] 128 0.26 128 129 0.26 129] 130 0.26

[ 130] 131 0.26 131 132 0.26 132] 133 0.26
. 133] 134 0.26 134 135 0.26 135] 136 0.26
| 136] 137 0.26 137] 138 0.26 138/ 139 0.26
139] 140 0.246 140 141 0.246 141 142 0.246

| 142] 143 0.246 143] 144 0.246 144] 145 0.246
~145] 146 10.246 146| 147 0.246 147] 148 0.246
148 149 ~ 0.246 149| 150 0.246| | 150/ 151 0.246
151] 152] 0246 152] 153 0.246] |  153] 154 0.246

154]  155] 0.246 155| 156 0.246 156/ 157 0.246

I 157] 158 ~ 0.246 158] 159 0.247| [ 159] 160 0.228
| 160] 161] 0229 |  161| 162 0.228| | 162 163 0.255
| 163 64| 0.254 164|165 0.254| | 165 166 0.254
| 166] 167 0.254 167] 168 0.254 ” 168] 169 0.254
| 169] 170  0.254 170|171 0.254 171 172 0.254
| 172] 173 0254 173 174 0.254 174 175 0.254
175|176 0.254 176] 177] 0.254 177| 178 0.254

\ 178] 179]  0254] | 179 180] = ©0254| | 180] 181 0.254
| 181] 182 0.254 182 183 0.254 183 184 0.254
| 184] 185 0.254 185] 186 0.254 186/ 187 0.254
| 187 188 0.254 188 189 0.254 189] 190 0.254

Dacurnent care confine date cu caracter personal, protejate de prevedecile Legil Nr. 677/2001
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

Carte Funciara Nr. 96997 Comuna/Oras/Municipiu Bistrita

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
190/ 191 0.254 191 192 0.254] | 192 193 254

193] 194 0.254] [ 19a] 195 0254 [ 195 196 0254

196] 197| 0254 [ 197| 198 0254 [ 198 199 _0.254]
T99] 200] 0.254 2000 201 0.254| [ 201 202 0.254|

202| 203] **6?5.1 203|204 0.254 :A 204| 205 0.254|

|  205] 206 1.884 206| 207 16.23 207 208 4.858
208] 209 32.67] 209] 210  1.656 210] 1 68.832

“ Lungimlie segmentelor sunt determinate fn pianul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite 1a 1 milimetru,
*++ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 222, 251P.

Data solutionarii Asistent Registrator, Referent,

26-11-2024 DINUTA REBREAN

Data eliberarii,

e (parafa si semnatura) fparafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

‘ PLAN DE AMPLASAMENT SI

Nv cadasiral upvaia!a m‘nuvan aimi \hrl|l| ul

DELIMITARE A IMOBILULUI ANEXA NR 16
Scara 1:1000
72(“@7';3 nnr»l';nlwlu' - |
Loc Visoara nr 157A.1578 ]

|
r
I uﬂt‘h

5204 m P

TS [ Mun Bistrita

A Date referitoare 1a teren
- b R ‘
1 et swinse 5204 Imobilul es1m neimpcesmut e
! ] Towl J 504 4
: _ B Dote relenitoare i consue - -
| Desige Worios . — Mentiuni
ke - —
Tow ﬁ‘
4 o BT e R e
Exec&;t:& RO-BN-F 0065/2013 Inspector
4 1. Vasile ﬂonn bias oitabd
~ ' W"' Fiavm-z \dvian azmmn Lupsan
b v & h 2 e Data; 2024.11.12
| Y e N SR LuPsan 09:53:48 +02'00'
— : Data: Octombrie 2024 D 61385/01.11.2024 |
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Evaluare proprietate imobiliara — 5 terenuri intravilane in suprafata totala de 23.488 mp

ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr 95186 din 04.10 2024

CERTIFICAT DE U BAN|SM
Nt /)"”4 din 0 [4 o sl €
in scopul: Dezmembrare teren

Ca urmare a cereri adresate de MUNICIPIUL BISTRITA cu sediul in Romania judetul
Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal ....., Piata Centrala,
nt 6 bl ..sc .....et ... ap | telefon/fax 0263223923 e-mail www.primariabistrita.ro , inregistrat
|2 nr 95186 din 04.10.2024

Pentru imobilu! teren situat in. judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea componenta
Viisoara. cod postal ....., : NS T G b, s 8C: iiusi; et. i ap; i Fisa cadastru nr 95848 nr
cadtopc 95848, 95848 C1

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG = aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/184/207/2013/2018/2023 In conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata. cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
-constructie-cabina poarta cu suprafata de 10 mp si teren avand categoria de folosinta-curti-constructi
s! drum in suprafata totala de 32104 mp , apartinand domeniului public al Municipiului Bistnta conform
CF 25848 cad 95848, 95848 C1, imobile situate in intravilanul municipiului Bistrita, localitatea
componentz Viisoara .conform PUG aprobat prin H.C.L nr. 136/2013 prelungit cu H.C.L. nr 184/2018 si
20712023
-imobilele sunt situate in zona de protectie a infrastructurii feroviare -zona CFR si zona de protectie a
oouz retele electrice LEA-de 110 kv.
-mobilul nu este inscris in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii sau in zona de protectie a
acestora

2. REGIMUL ECONOMIC:

{olosintz acluala-constructie-cabina poarta cu suprafata de 10 mp si teren avand categoria de folosinta-
curti-constructii 8 drum in suprafata totala de 32104 mp

-destinatie-Conform PUG Bistrita aprobat prin H.C.L nr. 136/2013 prelungit cu H.C.L. nr 184/2018 si
207/2023, terenul este situat in UTR 19 partial in M2-subzona mixta ce cuprinde institutii, servicii de
interes general §i echipamente publice, activitali productive nepoluante i locuinte cu inaltime maxima
P+4 nivelun si partial iIn V2-subzona spaliilor verzi amenajate cu acces limitat - amenajarile sportive,
baze de agrement, baze sportive Teren situal in zona "B" de impozitare conform HCL 144/2014.

intocmit, Malaicu Sabina

|
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3. REGIMUL TEHNIC

_Doc. de urbanism in vigoare PLIG Bistrita aprobat pon HCL nr 136/2013 prelungit cu HCLnr 184/2018
si 207/2023 s RLU aferent Dezmembrare teren in suprafde 32104 mp in sase parcele conform
expertizei topo intocmita de expert Sugar Vasile Flonn asfel parcela nr 1 cu supraf de 4321 mp parcela
Ar 2 cu supraf 4180mp._ parcela nr 3 supraf 5100mp parcela nr 4 supraf 4673mp parcela nr 55204 mp
si parcela 6 8616 mp Art 1-utilizari admise M2-institutil servicii sedii ale unor companii si firme. servicii
profesionale. servicli S0t iale colective si personale lacasuri de cult comert cu amanuntu! activitati

manufacturiere depozitare mic-gros. hoteluri. agentii de turism restaurante, etc parcaje la sol si
multietajate spati plantate locuinte cu partiu obignuit locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiunt liberale cu urmatoarele reglementari din RLU-reqgim de max P+4E cu inaltimea 13 cornisa de
max 165 0m de la cofa terenulut amenajat, pentru cladirile care ating inaltimea max admisa prin
prezentul regulament. este obligatorie retragerea cu min 2m a ultimului nivel pe toate fatadele-POT
max 50% CUT max 1 5mp Adc/mp teren, supraf lot min 500mp, front teren min 20m adancimea parcalei
sa fie mar mare sau cel putin egala cu latimea acesteia locuri de parcare pe parcela propre atat pentru
locuinte cat s pentru spatiile cu alta destinatie, punct gospodaresc. retrageri fata de limitele laterale ale
parcelel cu cel putin Jumatate din indltimea la cornisa. dar nu cu mai putin de 3 Om retragerea fata de
limitele posterioare va fi de minjumatate din indllimea la cornise. dar nu mal putin de
& Om dist min dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte pentru fatadele cu camere locuibile distanta se poate reduce |a jumatate. dar nu (a2 mai putin de
€0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile;se vor prevedeaautorizarea asxecutar
constructilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice direct sau orin
servitute. conform destinatiei constructiel. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s2
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,accese la parcaje, garaje;locuinta colectiva va fi
prevazuta cuaccese carosabile pentru locatari;accese de serviciu pentru colectarsa deseurilor si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;accese la parcaje si garaje. spatille neconstruite vor
fi plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;spatii verzi de min.30%/parcela;V2-subzona spatilor verzi
amenzjate cu acces limitat - amenajarile sportive, baze de agrement, baze sportive V2. P+2POT
max =15% CUTmax =0.2;inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea de S,0m si regimul max.de
in2ltimez de P+2E. inaltimea cladirilor $i a instalatiilor destinate amenajarilor sportive va fi specifica
proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor si legislatiel in vigoare;

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru: Dezmembrare
teren.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZAT_'!E_ DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE $! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborarii
documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice § private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliulut $i
Farlamentulu European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
leg~awra cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului gl accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
s 2 Directive: 96/61/CE  prin cerificatul de urbanism se comunica solicitantulul obligatia de a contacta autoritatea
terflonalé de mediu pentru ca aceasta sa analizeze i sa decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
nvestie publice/private in lista prolectelor supuse evaluarii Impactului asupra mediulul
in aplicarea prevederior Directivel Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emilerea cenificatulul de urbanism, anternor depunerii documentaliel pentru autorizarea executarii
lucrarilor ge constructl la autoritatea administratiel publice competente
In vederea satistacer) cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediulul stabllegte mecanismul asigurani consultani publice, centralizarii optiunilor publicului $i
|onpulém unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiliel in acord cu rezultatele consultarni publice.
In aceste condijl
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, tularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protecfia mediulul in vederea evaluani initiale a investitiei i stabilirii
demararil procedurii de evaluare a impactulul asupra mediulul §i/sau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaluarii initiale a notificarii pnvind intenjia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autonitalii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluaril
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impactulul asupra mediului si‘sau a evaluarii adecvate solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire |a mentinarea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii
In situatia in care. dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare 3 investitiei acesta
are obligatia de a notifica aces! fapt autoritatii administratiei publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

giia LU C pia N0V

¢) documentatia tehnica - D T dupa caz (doud exemplare originale). identice

O otac O ovoE O orap
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism
d 1) avize § acoraun privind utilitatile urbane §i infrastructura (copie).

[ alimentare cu apa Qaze naturale O Inspectoratul de Politie-

Serviciu Circulatie
[ canalizare [ telefonizare [ pirectia de infrastructura si

servicii Bistrita
O alimentare cu energie electrica [ salubritate Drumurile Nationale
(U transport urban O Acord Asociatia de Proprietari [] Drumuri Judetene
[ avz comisie circulatie Municipiul
Bistrita
Alte avize/acordun

-pentru eventualele constructii permise conform RLU aferent PUG se va solicita un nou certificat
de urbanism.
¢.2) avize § acorduri privind

| secumatea l2 mcendiu O protectia civila O sanatatea populatiei

€ 3 awize / acordur specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestore (copee)

inspectoratul Jud in [JPian vizat OCPI actualizat [ Decizie pt scoaterea

Constructii terenului din circuitul agricol
d 4) studi oe speciaiitate (1 exemplar original):
verficator [ studiu geotehnic ad Ministerul Culturii

[ studiu de insorire

D Acordul vecnilor, conform prevederilor legale In vigoare, exprimat in forma autentica, pentru
constructile noi. amplasate adiacent constructillor existente sau in imediata lor vecinatate - $i numai
Gacz sunl necesare masur de interventie pentru prolejarea acestora ;- pentru lucrar de constructii
necesare in vederea schimbari destinatiel in cladin existente; precum si In cazul amplasarii de
consiructii cu alta destinalie decat cea a cladirilor invecinate
€) punciul de vedere/actul administrativ al autoritalii compelente pentru protectia mediului (copie);
f) Documeniele de platd ale urmétoarelor taxe (copie)
Prezentul cenificat de urbanism are valabilitatea de 6 luni de la data emiterii.

SE NERAL,
C Itru Matel

ITECT SEF

nr. o?-o)pdo rezentul certificat de urbanism
a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 048 ' /0.
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FISA INSPECTIE

Data inspectiei

05.08.2025

Adresa proprietatii de evaluat

mun. Bistrita, localitatea Viisoara, nr. 157A-157B (CF
96993, CF 96994, CF 96995, CF 96996 si CF 96997
Bistrita), Jud. Bistrita-Nasaud

Zona

Marginala

Numele proprietarului
(conform documente)/domiciliul

MUNICIPIUL BISTRITA

Dosar de cadastru

CF 96993 Bistrita (4.321 mp),
CF 96994 Bistrita (4.190 mp),
CF 96995 Bistrita (5.100 mp),
CF 96996 Bistrita (4.673 mp),
CF 96997 Bistrita (5.204 mp)

Nume client /date de identificare

PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Act de proprietate (contract de
vanzare-cumparare)

Extras de Carte Funciara

Curent eletric, apa, canalizare, gaz metan in imediata

Utilitati .

’ apropiere
Acces Drum asfaltat
Topografie Plan
Obs. teren liber
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Proprietatea evaluata
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C.F. 96993
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e o St VL Al et B e s

C.F. 96996
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e
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C.F. 96997

C.F. 96997
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Oferte vanzare terenuri

Comparabila 1: 55 euro/mp

Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, loc. Viisoara (zona Best Qil), in suprafata de
1.500 mp. Accesul se realizeaza din drum pietruit, aprox. 30 m pana la drum asfaltat.
Utilitati: curent electric, apa, canalizare si gaz in imediata apropiere. Topografie: plana.
Terenul are un front de 47 m. Terenul este situat in zona cotata similar fata de cea a
terenului de evaluat, dezvoltare rezidentiala/comerciala. Pret solicitat 5.500 euro/ar,
negociabil.

Toate imaginile (9)

Teren Intravilan Vitsoara | Construct imobiliare
5 500 e 4E/m? Conatruct imobiliane
m
I, 075681710
Teren de vinzare
Suprafatd utild: 1500 m*
Tip teren: ntravilan
Localtzare urbana
Dimensunt
Garat da
Tip accas nepavat
Imprejurtmat
Medsla: @ ewctceats  D@scriere
@ apd curentd
©® oar Agentia construct imobiliare vinde 15 Ari Teren intravilan situat in Viisoara,

cu acces din drumul judetean Calea Dejului pe strada privatd | Terenul cu
front de 47 ml dispune de toate utilitatile ! Zona M 1a, cu regim de inaltime
Tip vinzitor: agentie P+2.

@ canalzare
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o e " 7 - ‘ | - ) y ’ ’W

>

i £

vy

Surs: https://www.stoi/oot rentvilar-IDEsvf? gl=1 Verificare coparabilé
tel. 0756517110
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Comparabila 2: 43 euro/mp

Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, loc. Viisoara (zona iesirea spre Sarata), in
suprafata de 3.400 mp. Accesul se realizeazad din drum asfaltat. Utilitati: curent electric,
apa, canalizare si gaz in imediata apropiere. Topografie: plana. Terenul are un front de 22
m. Terenul este situat in zona cotata inferior fata de cea a terenului de evaluat, dezvoltare
rezidentiala/comerciala. Pret solicitat 4.300 euro/ar, negociabil.

- . % == N
P R G = 9
- ;__»\ \ \ —
./ \ ~ x|
5 > b
3 /\ l . T
i] / "\ \ r \\\\ \
NN NN )
L. / \/"‘ \ i F\\ |
| - | | N
. @ Toate imagwilie(3) N » /’) V7 \ ‘\ ‘-\\“1\.‘ ‘l\\\\& 1
- e ~ £ Nt % )}

Teren Intravilan 3600 mp-deschidere |a DN17-Vilsoara

. Cont loana Adelina
4 300 e 1 &/m?* “ Lonas imobiiliare
% 0742829546

Teren de vinzare
Suprafatd utha 3400 m*
Tip taren Intraviian
Localizame
Descriere
Dtmansient
Va Sfeaim ARe Vanzan un teren cu suprafata de 3400 mp situat In Vissoara, 1a
CGarg 5 km dé Kauflandg indepandsante
pretabil pantru investitie sau constructil
Tip acces: asfaltat pretyl aste 4300 euralar, negaciabll
terend! are oeschiders ia DN 17
Imprejurimi WLilitath in aproprere
Media:

Pentru mal multe detalll sau pentru programarnea unel vizionan, va stam cu
dragia dlspozitie,

Tip vanzatoe Echipa LIONAS imobiliaret

agentie

G:J;:g!c‘i”/ \ fF BEe
7 \

g st s

-3400-mp-deschidere-la-dn17-viisoara-IDCOIU?_gI=1 Tel:

Sursa: https://.oi.ro/rofrteinr
0742829546 (Proprietar)

S Lt o
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Comparabila 3: 52 euro/mp

Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, loc. Viisoara (zona RAR), in suprafata de 1.100
mp (se mai poate achizitiona o parcela de 2.200 mp langa). Accesul se realizeaza din drum
asfaltat. Utilitati: curent electric, apa, canalizare si gaz in imediata apropiere. Topografie:
plana. Terenul are un front de 16 m. Terenul este situat in zona cotata similar cu cea a
terenului de evaluat, dezvoltare rezidentiald/comercialda. Pret solicitat 57.000 euro,

negociabil.

Teren de 11 ari la drumul principal in Viisoara —

ideal pentru investitie 57.000 €
10: BUTZ 1736177V Cartler: Vigoara Pret mpx 52 €

Actualizat: 10072025

Sergiu Alb
Bro

+

Te intereseaza oferta?
Programeaza o vizionare!

Numsa gl prenume *

Email *

Suprafata:
1100
mp

de pretul B Descarca PDF

Anunta-ma cand sca

Descriere 0

Blitz va propune o oportunitate rara! Va oferim spre vanzare un teren excelent
amplasat, situat la drumul principal in Viisoara, cu suprafata de 11 ari, ideal atat pentru
constructia unei locuinte, cat si pentru dezvoltare/investitie.

4 Deschidere generoasa la drum — acces facil si vizibilitate excelenta

4 Utilitati in apropiere — perfect pentru constructie imediata

2 Zona in dezvoltare, cu potential ridicat de valorificare in viitor

4 Langa terenul oferit sunt disponibili inca 22 de ari, cu posibilitate de parcelare —
ideal pentru dezvoitatori sau proiecte rezidentiale

Terenul se preteaza atat pentru casa de locuit, cat si pentru afaceri, fiind intr-o zona
usor accesibila, in continua dezvoltare la drumul principal
Cod oferta / ID BLITZ: P148664
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Comparabila 4: 49 euro/mp

Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, loc. Viisoara (zona Petrom), in suprafata de
6.800 mp. Accesul se realizeaza din drum asfaltat. Utilitati: curent electric, apa, canalizare
si gaz in imediata apropiere. Topografie: plana. Terenul are un front de aprox. 50 m.
Terenul este situat Tn zona cotata superior fatd de cea a terenului de evaluat, dezvoltare

rezidentiala/comerciala. Pret solicitat 333.000 euro, negociabil.
Teren intravilan 6800mp ,zona Centura

333.000 €

1D: BUTZ 1481267V Cartler: Viigoara Pret mp 49 €

Actuallzat: 13082025 : TRIMITE OFERTA DE PRET

== Alin Bugnar

q r Manager Bistrita
4 ;

bis

%
Te intereseazi ofertia?
Programeazi o vizionarel

Nume 3l prepume *

Email =

Caracteristici 0

Suprafata: Front: peste
6800 mp 50mi

Anunta-ma cand scade pretul B Descarca PDF

Descriere 0

BLITZ va propune un teren intravilan de 6800mp in zona de centura.,care dispune la
front de gaz .apa si curent.
Cod oferta / ID BLITZ: P14498

-

5

4 . Google

Sursa; https://www.sti.ro/ro/frta/teren-intravilan-lOOOmp-s-IDzZGk.htmI Verificare
comparabila tel. 0741988830 (Alin Blitz Imobiliare)
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Alte oferte terenuri

Oferta 5: 54 euro/mp
Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, loc. Viisoara (zona Pasarela Noua), in
suprafatda de 1.200 mp. Accesul se realizeazd din drum pietruit (50 m). Utilitati: curent
electric, apa, canalizare si gaz in imediata apropiere. Topografie: plana. Terenul are un
front de aprox. 28 m. Terenul este situat in zona cotata superior fata de cea a terenului de
evaluat, dezvoltare rezidentiala/comerciala. Pret solicitat 65.000 euro, negociabil.

Teren intravilan 1200mp,intre pasarela si
Viisoara

65.000 €

10: BUTZ 148422TV Cartler: Vigoara Pretmpe b4 € N ;
Actuslizat: 13082025 TRIMITE OFERTA DE PRE]

Te intereseazi ofertial?
Programeazi o vizionarel

Nume i prénume =

Caracteistici m 0

Suprafata: Front: 15-
1200 mp 30 mi

Anunta-ma cand scade pretul B Descarca PDF

Descriere 0

Blitz va ofera spre vanzare un teren intravilan 1200mp, cu posibilitatea de
achizitionare a inca 1000mp din parcela alaturata.
Cod oferta / ID BLITZ: P14461

« Soql
.4/ af ) ‘Guu:)e

Sursa: htts:/.Iitz.r/bstrieren—anzare—blitzl482tv rifiare comparabilaTel: 07419888 (Alin Blitz
Imobiliare)
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Oferta 6: 37 euro/mp
Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, loc. Viisoara (zona Metaller), in suprafata de
2.600 mp. Accesul se realizeaza din drum pietruit (150 m). Utilitati: curent electric, apa, in
imediata apropiere; canalizare si gaz in zona. Topografie: plana. Terenul are un front de
aprox. 24 m. Terenul este situat in zona cotata inferior fatd de cea a terenului de evaluat,
dezvoltare rezidentiala/comerciala. Pret solicitat 96.000 euro, negociabil.

96.000 €

1D: BUTZ 174242TV Cartler: Vigoars Pret mp 37 €

Actualizat: 21072025 TRIMITE OFERTA DE PRET

= Alexandru Ardelean

=
l'l J " r Partnear
w | - 70
.- N -
f f Zro

Te intereseazi oferta?
Programeazé o vizionare!

Nume gl prenume

Doreac si flu contactat in leaaturs cu

Caracteristici . APA curenta

Suprefata

Descriere N compartimantarsa eficienta sl muttipks optiuni de construetie

sam e

‘ ‘ ) ) ) ) SPpatll comerciale sau birour
X

Y,
NS &

vl
N
A\‘\r\‘

Sursa: https://.Ix.ro/d/oferta/tere—intraviIan—str—i—p-reteqnu—zvaie—IDitHIE.htmI Verificare comparabila
tel.: 0741988830 (Alin Blitz Imobiliare)
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Oferta 7: 45 euro/mp

Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, loc. Viisoara (zona RAR), in suprafata de 1.061
mp. Accesul se realizeaza din drum asfaltat. Utilitati: curent electric, apa, in imediata
apropiere; canalizare si gaz in zona. Topografie: plana. Terenul are un front de aprox. 21
m. Terenul este situat in zona cotatd similar cu zona terenului de evaluat, dezvoltare

rezidentiala/comerciala. Pret solicitat 4.500 euro/ar, negociabil. .
S
w P OLX i ias

Activ pe 13 sug

Trimite mesaj

L, 074 983 9689

Mal mute anunturl 3% acestul vanzdior )

LOCAUTATE

7

e~ " . s O ,60
PLAf:A IN 5 RATE!!ITeren intravilan 12 loturi, DN17 -
zona mixta [ M1a)

4 500 € rrwicnegocibi

[ | promoveazi () REACTUALIZEAZA

Persoana fizica Suprafata utila: 571 m? Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren intravilan de vanzare — Viisoara

Zona Mla -zona mixta [ se pot construi case, bloc P+2, spatii industriale/comerciale
-inca 12 loturi disponibile

-suprafate intre 571 si 1061 mp

-toate utilitatile disponibile in apropiere

-deschidere la DN17 — acces rapid si facil

Pret: 4.500 €/ar + cota parte drum acces
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fezervat
rezgrvat

’

]

_\
- >
=N ‘ W
’ ¢ » - w -
B 7 -, S
W —

W - BELTA OTFICE
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@ = 2 " Google W ™ fF mER =

Sursa: https://www.olx.ro/d/oferta/plata-in-5-rate-teren-intravilan--Ioturi-dn17-zona-mixta-m1a-IDiAWAd.htmI
Verificare comparabila tel.: 0749839689
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