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urmeaza a fi amenajate pe amplasament, va supun analizei propunerea de
achitare a unui pret fix in suma de 20.830 lei/luna, rezultat ca urmare a unui calcul
provenit din media tuturor tarifelor aplicate pentru utilizarea unui loc de parcare 10
ore/zi timp de 22 de zile, astfel: 1,18 lei/ora/loc parcare x 10 ore/zi x 22 zile x 80
parcari rezultd o valoare de 20.830 lei/luna ca pret pentru folosinta terenului
proprietatea bisericii.

Raportat la prevederile art.7 alin.1, va rog sa analizati propunerea si sa ne
comunicati acordul dumneavoastra si al Arhiepiscopiei Romano-Catolica Alba
lulia, in vederea promovarii unui proiect de hotarare si obtinerea acordului
Consiliului local al municipiului Bistrita in acest sens.

Cu stimal!

Primarul munici
Gabriel L

lui Bistrita,

A.ll2ex.
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Referitor la adresa dvs.37987/17.04.2025 prin care ne supuneti spre analizi propunerea

de modificare a contractului de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros cu privire la
pretul contractului v comunicim urmatoarele :

In principiu suntem de acord cu stabilirea unui pret fix ,numarul de 22 de zile din luni si
numarul orelor dintr-o zi, precum si cu modalitatea de determinare a acestuia.

Alaturat prezentei vd comuniciim un draft a actului aditional cu propunerile noastre.

Cu stima,

Protopop-paroh

Gered Petru




ARHIEPISCOPIA ROMANO-CATOLICA ALBA TULIA

GYULAFEHERVARI ROMAI KATOLIKUS ERSEKSEG - ROMAN CATHOLIC ARCHDIOCESE OF ALBA [ULIA
LL) Nr. 1489 — 2025. Alba lulia, la 23.04.2025.
ACORD

ARHIEPISCOPIA ROMANO-CATOLICA ALBA IULIA cu sediul in mun. Alba
lulia, str. Marton Aron, nr. 2, jud. Alba, cod fiscal 4562796, reprezentatd prin vicar
administrativ eparhial, dr. Veres Stelian in calitate de for tutelar a Parohiei Romano-Catolice
Bistrita cu sediul in mun. Bistrita, str. Gheorghe Sincai, nr. 26, jud. Bistrita Nasdud prin
prezenta avizdm favorabil modificarea contractului de superficie incheiat intre PAROHIA
ROMANO CATOLICA BISTRITA si MUNICIPIUL BISTRITA autentificat de cétre N.P.
Bria Dumitru Alexandru cu nr. 963/18.04.2023, in forma si in conditiile stabilite in proiectul

actului aditional nr. 1, prezentat spre aprobare de catre sus numita parohie.

RO-510010 Alba lulia, Ste. Episcop Marton Aron Nr. 2« “lel: (+4) 0258 811 689, (+4) 0258 811 602
Maobil: (+4) 0753 066 935 = Fax: (+4) 0258 - 811 454 = Lmail: ersekseg@@romkat.ro  *  www.ersekseg.ro /Z



MUNICIPIUL BISTRITA BISERICA ROMANO -CATOLICA BISTRITA

prin PAROHIA ROMANO CATOLICA BISTRITA

ACT ADITIONAL NR .1 din data de Q g . ‘9 4/ . %) 025 la Contractul de
constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros

ART. 1 Partile contractante

BISERICA ROMANO- CATOLICA BISTRITA, la Cartea Funciara notata , BISERICA
ROMANO CATOLICA BISTRITA”, prin PAROHIA ROMANO CATOLICA BISTRITA, cu
sediul in Bistrita, str. Gheorghe Sincai nr.26,CIF 6199892 reprezentata legal prin protopop —paroh
GERED PETRU ,1n calitate de proprietar, pe de o parte

si

MUNICIPIUL BISTRITA ,cu sediul in Bistrita, Piata Centrald,nr.6, CIF4347569, reprezentat
legal prin primar Gabriel Lazany, in calitate de beneficiar al dreptului de superficie ,

In temeiul art.7 alin.(1) din contract, de comun acord inteleg si modifice si si completeze
urmatoarele clauze ale contractului de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros, aprobat
prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.40/23.02.2023;

ART.2 Se modifica ART.4 cu denumirea marginala ,,PRETUL CONTRACTULUI .CONDITII
DE PLATA **din contractul de superficie si va avea urmitorul cuprins:

(1) Pretul folosirii terenului proprietatea Bisericii Romano —Catolice este in suma de 20.830
lei pe lund ,rezultat ca urmare a unui calcul provenit din media a tuturor tarifelor aplicate
la nivelul municipiului Bistrita de superficiar pentru utilizarea unui loc de parcare a 10
ore pe zi, timp de 22 de zile pe luna.

(2) Pretul va fi actualizat anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica.

(3) Pretul stabilit se va modifica de comun acord ,anual, dacd media obtinut a tarifelor aplicate
la stabilirea lui, se modifica.

(4) Termenul de plata va fi data de 15 a lunii pentru luna in curs si se va achita de superficiar
in contul avind IBAN:RO56RNCB0038045895920001deschis la Banca Comerciala
Romaéna pe numele proprietarului.
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(5) Pretul folosirii terenului va fi achitat de superficiar incepand cu data punerii in functiune
a parcdrii amenajate, dar nu mai mult de 2 luni de zile de la semnarea prezentului act
aditional.

ART.3 Celelalte clauze ale contractului de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros
rdman neschimbate.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,
BISERICA ROMANO CATOLICA MUNICIPIUL BISTRITA
prin Parohia Romano-Catolicé Bistrita prin primar
protopop-paroh Gered Petru Gabriel Lazany
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Anexa nr.2
la Hotdrarea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

BISERICA ROMANO
CATOLICA BISTRITA

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE
CU TITLU ONEROS

Prezentul contract se incheie intre:

Art.1. PARTILE CONTRACTANTE

1. BISERICA ROMANO-CATOLICA BISTRITA, /a Cartea Funciara notats
"BISERICA ROMANO-CATHOLICA BISTRITA”, prin PAROHIA ROMANO-
CATOLICA BISTRITA, cu sediul in Bistrita, strada Gheorghe Sincai nr. 26,
jud. Bistrita-N&s&ud, Cod de Inregistrare fiscald 6199892, reprezentata legal
prin protopop-paroh Gered Petru, domiciliat in municipiul Bistrita, strada
judetul Bistrita-Nasaud, identificat cu Cl seria(illlD
@ SPCLEP Bistrita, cod numeric personal G D in
baza Procesului Verbal nr. 9/29.01.2023, si a Acordului nr. 221/31.01.2023
emis de Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba lulia, denumit in continuare
PROPRIETARUL, pe de o parte,

Si

2. MUNICIPIUL BISTRITA, cu sediul in Bistrita, Piata Centrala, nr.6, judetul
Bistrita-N&s&ud, Cod de inregistrare fiscald 4347569, reprezentat legal prin
domnul viceprimar, domnul Hangan Sorin, domiciliat in mun. Bistrita, str@il
djude’gul Bistrita Nasaud, identificat cu C.| seria X.B. nr.
G S-CLEP Bistrita, cod numeric personal in
baza Hotararii nr. 40/23.02.2023 a Consiliului local al mun. Bistrita, si a

Dispozitiei primarului municipiului Bistrita nr. 158/07.06.2021, in calitate de
beneficiar al dreptului de superficie, denumit in continuare SUPERFICIARUL,

in temeiul art.693-702 si art.1170-1179 din Codul Civil si a Hotararii
Consiliului local al municipiului Bistrita nr. 40/23.02.2023, incheie prezentul

| s



Anexa nr.2
la Hotarérea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

Contract de constituire a dreptului de superficie, denumit in continuare
"Contract", in fata notarului public, in urmatoarele conditii:

Art.2. OBIECTUL CONTRACTULUI

(1) - Obiectul contractului il reprezinta constituirea de catre PROPRIETAR
favoarea SUPERFICIARULUI a unui drept de superficie cu titlu oneros asup
cotei indivize de 1.966/6.244 parti (unamienouasutesaizecisisase din sasemil
douasutepatruzecisipatru parti)  din imobilul-teren proprietatea Bisericii
Romano—Catolica Bistrita, situat Tn municipiul Bistrita, str. Gheorghe Sincai,
nr. 26, judetul Bistrita-Nasaud, inscris in Cartea Funciard nr. 50870 Bistrita
(Nr. CF vechi: 39, nr. Topografic: 1530/1, 1531/1), de sub A1 cu numar
cadastral 50870, constand din imobilul teren curti constructii si arabil in
suprafatd totald de 6.244 mp (sasemii douasutepatruzecisipatru mp),
respectiv suprafata de 580 mp (cincisuteoptzeci mp) impreunad cu suprafata
de 1.386 mp (unamietreisuteoptzecisisase mp), identificate conform planului
de situatie prevazut in Anexa la prezentul act, in vederea realizarii proiectului
de amenajare a unei parcari publice.

(2) - Suprafata care urmeaza sa fie pusa la dispozitia superficiarului va fi
determinaté cu exactitate si dezmembrata, dupa caz, printr-o documentatie
cadastrald intocmita de persoane fizice autorizate ANCPI din cadrul Primariei
municipiului Bistrita.

(3) - Terenul asupra caruia se constituie dreptul de superficie a fost dobandit
de catre proprietar, respectiv Biserica Romano-Catolicd Bistrita, prin
conventie si inscris Tn Cartea Funciard 50870 Bistrita (provenit din Carte
Funciara veche nr.39 nr. top.1530/1, 1531/1).

(4) Superficiarul va deveni proprietar asupra constructiei "parcare" ce va fi
edificata pe terenul proprietarului mentionat la alin.1.

{

Art.3. DURATA CONTRACTULUI

(1) - Prezentul contract se incheie pe o perioada de 20 de ani si produce efect
de la data semnarii acestuia de catre parti in forma autentica.

(2) - La expirarea termenului de valabilitate a prezentului contract, acest
poate fi prelungit numai prin acordul scris si expres al partilor.

Art.4. PRETUL CONTRACTULUIL CONDITII DE PLATA

(1) - Pretul folosirii cu titlu oneros a terenului este determinat prin formula: (V
— Am -Ch): 2, unde:

V = Veniturile lunare care se vor incasa, in functie de taxa de parcare, care
va fi stabilitd de comun acord de catre parti;

Am - Cheltuielle cu amortizarea investitiei, compuse din cheltuieli cu
intocmirea studiului de fezabilitate, documentatiei tehnico-economice, lucrari
cadastrale, proiectare si executie lucrari de amenajare si dotari;



Anexa nr.2
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

Ch = Cheltuielile lunare de exploatare compuse din cheltuielile cu mentenanta
sistemului de parcare, cheltuieli cu utilitatile, conform facturilor emise de
furnizori/prestatori de servicii, salariile personalului de deservire, cota
procentuala de 50% din veniturile brute ale unui angajat, etc.

(2) - Pretul se va achita de catre superficiar in contul avand IBAN:
RO56RNCB0038045895920001 deschis la BANCA COMERCIALA ROMANA
SA pe numele proprietarului.

(3) - Termenul de plata va fi data de 15 a lunii, pentru luna anterioara.

Art.5. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

(1) - Proprietarul are obligatia de a garanta superficiarului folosinta linistita si
utila a terenului, precum si obligatia de a-l garanta pe superficiar impotriva
evictiunii.

( (2) - Proprietarul are dreptul de a dispune de teren (de a instraina nuda
proprietate), noul proprietar fiind tinut sa respecte conditile superficiei
constituite prin prezentul contract, clauza care va fi prevazuta si in contractul
de vanzare—cumparare si inscrisa in evidentele de CF.

(3) - Proprietarul are dreptul sa inspecteze bunul si sa verifice respectarea
obligatiilor asumate de superficiar, inclusiv stadiul incasarilor provenite din
taxa de parcare si ale cheltuielilor aferente exploatarii.

Art.6. DREPTURILE $SI1 OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI

(1) - Superficiarul are dreptul de a folosi terenul potrivit destinatiei aprobate,
dobandind in acest sens si posesia asupra terenului, precum si dreptul de a
dispune de substanta terenului in limitele impuse de necesitatea realizarii
parcarii, cum ar fi, dar fara a se limita la: sapaturi, amenajari spatii, utilitati,
imprejmuiri cu arbusti/vegetatie ornamentald, instalatii, control acces si
monitorizare, etc.

(2) - Superficiarul are obligatia de a realiza constructia cu destinatia de
parcare si de a efectua toate demersurile si a intocmi documentatiile
prevazute de lege in acest sens.

(3) - Superficiarul are obligatia de a plati la termenul stabilit si in contul indicat
de proprietar, valoarea calculata conform formulei de la art.4 alin.(1), in caz
contrar superficiarul este obligat sa plateasca proprietarului penalitati de
intarziere calculate conform prevederilor OG nr.13/2011.

(4) - Cat timp constructia exista, dreptul de folosinta asupra terenului se poate
instraina ori ipoteca numai odata cu dreptul de proprietate asupra constructiei.

(5) — Superficiarul are obligatia de a plati pretul contractului la termenele
convenite, precum si obligatia de a folosi terenul ca un bun proprietar si potrivit
destinatiei aprobate.

(6) — Superficiarul are dreptul de a cunoaste daca proprietarul doreste sa
greveze cu sarcini sau sa instraineze nuda proprietate a terenului n timpul
operarii contractului, avand drept de preemtiune la cumpararea acestuia,

: /%



Anexa nr.2
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

incetand astfel prevederile prezentului contract prin consolidare.

constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, cele pentru indeplinire
formalitatilor de publicitate imobiliara.

(8) - Superficiarul are obligatia de a pune la dispozitia proprietarului proiectu
si devizul general al obiectivului.

(9) - Superficiarul isi asuma responsabilitatea monitorizarii modului de
utilizare a parcarii publice amenajata pe amplasamentul pus la dispozitie de
proprietar, precum si inregistrarea veniturilor si gestionarea cheltuielilor prin
serviciile de specialitate.

(10) - La expirarea duratei de 20 de ani a contractului, proprietarul terenului
dobandeste, cu titlu gratuit, dreptul de proprietate asupra cotei de 2 din
constructia / parcarea edificata / amenajata de superficiar, devenind astfel
proprietar de plin drept al acesteia. (

Art.7. MODIFICAREA CONTRACTULUI

(1) - Orice modificare a clauzelor contractului se realizeaza cu acordul partilor
prin act adiional.

(2) - In situatia prelungirii contractului, se va realiza o redeterminare /
actualizare a pretului.

Art.8. INCETAREA CONTRACTULUI

Dreptul de superficie cu titlu oneros inceteaza pentru una dintre urmatoarele

cauze:

(1) - la expirarea duratei contractului;

(2) - prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi

persoane;

(3) - prin pieirea fortuitd a constructiei sau ca urmare a demolarii/dezafectarii(
acesteia, partiala sau totala, de catre superficiar;

(4) - la instrainarea de catre superficiar a constructiilor — caz in care se va
fncheia un alt contract de superficie cu noul proprietar al constructiilor;

(5) — in cazul in care proprietarul terenului doreste incetarea contractului
fnainte de termen, caz in care are obligatia de-a plati intr-o singura transa,
suma reprezentand diferenta ramasa de achitat, din raportul Am : 240 luni,
respectiv diferenta ramasa neamortizata, diferenta de la data solicitarii de
fncetare a contractului de superficie pana la data incetarii acestuia. Sin acest
caz proprietarul terenului dobandeste, cu titlu gratuit, dreptul de proprietate
asupra cotei de 2 din constructia /parcarea edificata/amenajata de superficiar,
devenind astfel proprietar de plin drept al acesteia.

(6) - In alte cazuri prevazute de lege.

Art.9. FORTA MAJORA Sl CAZUL FORTUIT
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a Consiliului local al municipiului Bistrita

(1) - Partile prezentului contract sunt exonerate de raspunderea contractuala
pentru neexecutarea la termen si /sau in mod necorespunzator, total sau
partial, a oricareia dintre obligatiile care le revin in baza prezentului contract,
daca neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost cauzate de forta
majora sau caz fortuit.

(2) - Forta majora va fi interpretata in conformitate cu legislatia aplicabila si
trebuie sa fie confirmata de catre o autoritate competenta. Prin forta majora,
in sensul prezentului contract, se intelege un eveniment independent de
controlul/vointa partilor, care nu este cauzata de erorile sau neindeplinirea
obligatiilor de catre acestea si care fac imposibila executarea contractului.

Art.10. NOTIFICARI

in sensul prezentului contract, orice notificare/comunicare adresata de o parte
celeilalte va fi considerata valabil indeplinita daca va fi transmisa prin
scrisoare recomandata, cu confirmare de primire, la adresa partilor
mentionate art.1 din prezentul contract, fax sau posta electronica.

Art.11. LITIGII

(1) - Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau in legatura cu
prezentul contract, inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea,
executarea sau desfiintarea lui vor fi solutionate pe cale amiabila.

(2) — Daca partile nu vor ajunge la o intelegere amiabila, atunci litigiile vor fi
inaintate spre solutionare instantei competente.

Art.12. DISPOZITII FINALE

Partile, prin reprezentanti, declara, cunoscand sanctiunile prevazute de Codul
Penal privind falsul in declaratii, ca au capacitate deplina de a incheia in mod
valabil prezentul contract si ca nu exista niciun fel de impediment de natura
legala, contractual sau de orice alt fel in masura sa afecteze sau sa
prejudicieze in vreun fel capacitatea lor de a executa in mod valabil si pe
deplin toate si fiecare din obligatiile asumate potrivit prezentului contract.

Subsemnatele parti contractante, prin reprezentantii nostri, declaram
ca notarul public instrumentator al actului ne-a adus la cunostintd c& in
conformitate cu art. 35 alin.1, din Legea 7/1996, are obligatia legala de a
depune prezentul contract la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bistrita - Cartea Funciara, in vederea efectuarii lucrarilor de publicitate
imobiliara.

Subscrisa proprietara apreciez in scop exclusiv fiscal valoarea folosintei
la suma de 265.512 RON (douasutesaizecisicincimii cincisutedouasprezece
lei) Conform Studiului de piata inregistrat sub nr. 10171 din data de
15.02.2023, privind proprietatile imobiliare, aferent anului 2023 intocmit de
Camera Notarilor Publici Cluj si inregistrat sub nr. 2102 din data de
21.02.2023, la Administratia Judeteana a Finantelor Publice Bistrita-Nasaud
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Anexa nr.2
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

Redactat si dactilografiat la Societatea Profesionald Notariala “ Bria * si
autentificat de Notarul public, Bria Dumitru Alexandru in exemplar unic, azi
data autentificarii.

PROPRIETAR, 5 SUPERFICIAR,
BISERICA ROMANO-CATOLICA, MUNICIPIUL BISTRITA
prin 5 prin
PAROHIA ROMANO-CATOLICA BISTRITA viceprimar

protopop-paroh Gered Petru
Hangan Sorin

DIRECTOR EXECUTIV
CINCEA DUMITRU MATEI

DIRECTOR EXECUTIV
MARINA VASILE

" urmeaza autentificarea ™
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ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA = BRIA™
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 2624/2308/14.12.2013
SEDIUL: MUN. BISTRITA. L. REBREANU. NR. 22
JUDETUL BISTRITA-NASAUD

OPERATOR DE DATE PERSONALE NR. 1044

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 963
Anul 2023 Luna aprilie, Ziua 18

Bria Dumitru Alexandru, notar public asociat, la cererea expresa a partilor m-am deplasat la
Primaria municipiului Bistrita. in mun. Bistrita, str. Gheorghe Sincai, nr. 2, jud. Bistrita-Nasaud. unde i-
am gasit si identificat pe domnii: Gered Petru, domiciliat in municipiul Bistrita. strad

@D judetul Bistrita-Nasaud, identificat cu CI seria (G | Rl  SPCLEP Bistrita, cod numeric
personal — in_calitate _de protopop-paroh _al BISERICII ROMANO-CATOLICA
BISTRITA. prin PAROHIA ROMANO- CATOLICA BISTRITA, in baza Procesului Verbal nr.
9/29.01.2023. si a Acordului nr. 221/31.01.2023 emis de Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba lulia,
Hangan Sorin, domiciliat in mun. Bistrita, str judetul Bistrita Nasaud, identificat cu
Cl1 serie— SPCLEP Bistrita. cod numeric personal . in calitate de
viceprimar al MUNICIPIULUI BISTRITA in baza Hotararii nr. 40/23.02.2023 a Cosiliului local al mun.
Bistrita. si a Dispozitiei primarului municipiului Bistrita nr. 158/07.06.2021. Cincea Dumitru — Matei.
domiciliat in mun. Bistrita, . jud. Bistrita-Nasaud. identificat cu CI seri'

G

m— SPCLEP Bistrita, cod numeric personaq in calitate de director executiv
in cadrul Primariei Bistrita, jud. Bistrita Nasaud, Marina Vasile, domiciliat in mun. Bistrita, str-.
. jud. Bistrita-Nasaud, identificat cu CI seri SPCLEP Bistrita, cod numeric
persona . in_calitate de director executiv_in cadrul Primariei Bistrita, jud. Bistrita
Nasaud, care. dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul. ca cele cuprinse in act reprezinta

anexe
diICAC,

In temeiul art. 12 lit. b din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.36/1995. republicata, cu
modificarile ulterioare.

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Scutit tarif ANCPI conform art. 8 al. 1 litera b din Ordinul nr. 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru
serviciile furnizate de ANCPI si institutiile subordonate

2%

S-a perceput onorariu 3355.80 lei. inclusiv TVA, factura fiscala nr. 71/2023

NOTAR PUBLIC. SA
Bria Dumitru Alexandru

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 exemplare de Bria Dumitru Alexandru, notar public, astazi, data
autentificarii actului, si are aceeasi fortd probanta ca originalul si constituie titlu executoriu in conditiile legii .

UBLIC,
Alexandru
/ OFICIUL DE CADASTRU Sl
PUBLICITATE IMOBILIARA BISTRITA
Lucrarile de carte funciara s-au inregistrat sub nr.
/ 2023

REFERENT CF
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