ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr 85941 din 09.09.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

ne JLED din 135 2a2h
in scopul: Elaborare PUZ- 'Realizarea une: construchi cu destinatia de prestari servicn service auto
amenajan exterioare

Ca urmare a ceferi: adresate de AUTOMOBILE SERVICE SRL . cu sedwl in Romania. judetul
Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita. cod postal ....., Strada Calea
Moldovei, nr. 22. bl ... $C. .. et e, 8P telefonifax 0744790378, e-mail
office@automobilebistrita.ro  reprezentata prin Toadere Andrei, inregistrat la nr 85941 din
09.09.2024,

Pentru imobilul teren situat in  judetu! Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea componenti
Viigoara, . cod pogtal ..., Strada Calea Dejului, nr. 149 bl ... SC .o et ... ap ... Cartea
funciara nr 91713 nr cadftopo 91713

in temeiul reglementarior Documentatiei de urbanism nr B-URB-10-03W/2010. faza PUG . aprobats
prin Hotararea Consilivlui Local Bistrita nr. 136/184/2013/2018/2023 In conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1891. privind autorizarea executam jucranior de constructi. republicatd. cu modificarile si
completari'e uiteripare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Teren arabil in suprafata de 7100 mp mnscris in CF 91713 cad 91713 proprietatea SC Automobile
Service SRL situat in intravilanu! municipivlui Bistrita locahtatea componeni Viisoara conform P U G
al municipivlui Bistrita aprobat prin H C L nr 136/2013 prelungit cu HCL 184/2018 s1 HCL nr 207/2023

Imobilul nu este inscris in lista monumentelor istorice sifsau ale naluni sau in zona de protechie a
aceslora;
- Terenul este siluale in zona de protectie 3 DN17. de banda colectoare propusa paralela cu DN 17 si
esie afectal de conducta de apa Bistrita Lechinta
- Pentru imobilul inscris in CF nr 91713 au mar fost emise Certificatul de Urbanism nr 1577/05 08 2022
prelungn si Avizul de oporluritale nr 26/30 12 2022 avand ¢a scop Elaborare PUZ peniru realizarea
unet constructi cu destinalia de prestarn servici service auto. amenajar: extenioare

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuala -teren arabil i suprafata de 7100 mp

- Destinatie-conform PUG aprobat pnin HC L nr. 136/2013 prelungit cu HC L nr 184/2018 s HCL
nr 207/2023. imobiiul este situat i UTR 19- partial fiind situat 10 zona 1S1-subzona institutnlor publice s
serviculor de interes general cu indltimea de max P+4 nivelur si partial in M13a- subzona mixid siusatd
in afara zonei prolejate cu regim de indlime de maxim P+2 E Utihzadn admise. ubizan admise cu
conditionar:. utiizdn interzise conform Anexel 1 ta Certificatul de urbanism

- imobil situat in zona "B” de impozitare conform HCL 144/2014
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3. REGIMUL TEHNIC

-Documeniate de urbanism in vigoare- PUG aprobat prin HCL nr 136/2013. prelungit cu HCL
184/2018 s1 HCL nr 207/2023 1 RLU aferent -uuhizan admuse 1S1-institutin. servicii-servici sociate
coleclive s personale servici turistice sedu profesionale etc resiaurante. cafenele elc comert cu
amanuntul cu respectarea reglementariior din RLU-POT max 50% CUT max 2 5 mp regim de inaltime
max P+4E cu inaltimea 15 m la cornisa de la cota terenuiui amenajat.supraf teren min 600 mp front
teren min 18 m pentru constructile cuplate st minim 25 m pentru constructille izolate retragere fata de
imitele laterale ale parceler cu cel putin jumatate din indltimea la corniga. dar nu cu ma1 putin de 3.0 m
retragerea fala de limita postenoard a parcele! va i egala cu jumatate din indiumea la cornigd dar nu
mai putin de 5.0 m spati verzi amengjate de minim 30 % perdele vegetale i de protectie vizuald pe
Imita de proprietate i locun de parcare necesare pe terenul proprietale conform anexe nr 5 la HGR
525/1996. amplasarea la min 22 m fata de axul DN 17 (str. Calea Dejulwi) In zona nu exista
utiitati Utilizan interzise in subzona 151- locuire individuald i colectiva.constructii provizon platforme
de precoleciare a deseurior urbane. depozilarea.ctivitati productive care utilizeaza pentru depozitare §i
productie terenul vizibil din circulatiile publice statii de betoane autobaze. statit de intretinere auto cu
capacitatea peste 3 masgini. spalatorn chimice M1a-subzona mixtd si de locuire situald in afara zone
protejate cu regm de indltime de maxim P+2 niveluri utilzari admise cu conditronan functiuni
comerciale §t servicii profesionale care indeplinesc urmatoarele conditii-nu depasesc suprafata de 250
mp/ADC nu genereaza un trafic important de persoane §i marfun. nu au program prelungit dupa orele
22 00, produc poluare. activitdtl productive poluante. cu nsc tehnologic sau care sunt incomode prin
trafhicul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi). pnin utiizarea incintel
pentru depozitare s productie. prin deseunle produse on prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22 00, Relragerea fatd de limitele laterale minim 5.0 m. retragerea fatd de limitele posterioare 6 0
m -front teren 15-constructs cuplate si 20 m -constructi 1zolate. pentru focuinte min 12 m POT max
35%. CUT max 1.2 mp Adc/mp teren, regim max de inattime P+2E cu inallimea la cornisa de max 8.0
m de ia cota terenulul amenajat spatn verzi amenajate de minim 30 %. perdele vegetale s de protectie
vizuald pe imita de propnetate 4 REGIMUL DE MODIFICARE a doc de urbamism st a RLU in vederea
realizarn une constructi cu dest de prestari servici-service auto cu supraf construita de min. 2500 mp
se va face cu respeclarea prevederiior art 32, aiin (3) s1 alin (4) din L 350/2001 republicata,elaborarea
documentatier de urbanism modificaloare P UZ se va pulea realiza numa: in baza Avizului de
Oportunitate canform ar 44 Anexa 1 din Ord. 233/2016. art 32 ahn 1 It c din Legea 350/2001 rep ce
va fi solictat de beneficiar -procedura de informare $t consuitare a publicului intra in sarcina
beneficiarului conform HCL 159/29 08 2011 A C se va elbera dupa aprebarea PUZ-ului de catre
Consiliul Local al municipiului Bistnta Alatural atasam Anexa 1 la certificat

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru: Elaborare PUZ-
"Realizarea unei constructii cu destinatia de prestari servicii service auto, amenajari exterioare

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE §! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIH

4, OBLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUl DE URBANISM: in scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucraritor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita
in aplicarea Directiver Constlulul 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecle
publice gi private asupra mediului modificald prin Directiva Consiliului 97/11/CE $t prin Direcliva Consiliviui §1
Pariamentulul European 2003:35:CE privind paniciparea publiculul 1a elaborarea anumilor planuri §1 programe in
leg~alura cu medul 1 modificarea. cu privire |a parliciparea publiculur §1 accesul Iz justitie. a Directive: 85/337/CEE
s1 a Directivel 96/61/CE pnin certificatul de urbanism se comunica soheitantulur obligatia de a contacla autontatea
teritonald de medw penlru ca aceasta sa analizeze § sa decida dupd caz incadrarea’ neincadrares proeciulul
investtie: publice’private in hista proiecteior supuse evaluam impactulul asupra mediulul
in aphcarea prevederdor Diectver Consiuln 85:337/CEE procedura de emdere a acordulun de rmedw se
desfagoara dupa emiterea certficatulu) de urbanism anteror depuneri documentatiel peniru aulonzarea exec.iari
ucranlor de consiructn la auterilatea adrministratier pudlice competenie
in vederea satisfaceri cermtelor cu privire 1a procedura de emitere a acordului de mediu auloritatea competenia
pentru prelectia medulu: stablegle mecamsmul asigurarn consultari pubhce centrabzarn optuniior pubiculur §1
formuldr unu puncl de vedere oficia! cu privire la reahzarea invesier in acord cu rezultateie consultan: pubhce
in aceste conditu

f Dupa primirea prezentuiui certificat de urbamism tiularul are obligatia de a se prezenta la
" autoritatea competenta pentru protectia mediutui in vederea evaludni initale a investiyier g1 stabilint



demarari procedurn de evaluare 3 mpaciului asupra mediului §i'sau a procedur de evaluare adecvata
In urma evaludri intiale a notificar prvind intentia de realizare a prolectuiur se va emite punciul ge
vedere al autoritdtl competentie pentru protectia mediulus.
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediulu) stabileste efectuarea evaluan
impactulul asupra mediului $i'sau a evaludni adecvate. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autontatn administratien publice competente cu privire la mentinerea cerer pentru autonzarea executar
lucrarilor de constructii.

In situatia in care dupa emiterea cerificalului de urbamism ori pe parcursul deruldrn proceduri de
evaluare a impactulul asupra medwlui. solicitantul renunta la intentia de realizare a investitier acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autontati administratier publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFHENTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanmism (copie}
b) dovada tittuiut asupra imobilulu_teren. sau.dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
exlrasul de carte funciard de informare actualizat la zi in cazul in_care legea nu dispuneg altfel (copie

legalizatd).
c) documentalia tehnica - D T dupa caz (doud exemp'are originale) identice
[J prac J otoE [JoTaD

d) avizele 1 acordurnle de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism
d 1) avize §i acordun prvind utilitatile urbane si infrastruciura (copie):

alimentare cu apa - AQUABIS SA 4 gaze naturale - DELGAZ 4 !nspectoralul de Politie-
GRID SA Serviciu Crrculatie

canalizare - AQUABIS SA (4 telefonizare - RDS/ ORANGE/ [ Directia de infrastructura si
STS servici Bistrta

alimentare cu energie elactrica - X salubritate - SUPERCOM SA D) Orumurite Nationale
DEER Suc Bistrita

U transport urban 0 Acord Asociatia de Proprietarn [ Deumun Judetene
[J Aviz comiste circulatie Municipiul

Bistria

Alle avize'acorduri.

-copie Aviz de oportunitate

d 2) avize §i acordurn privind

securitatea ia incendiu D protectia civila sanatatea populatiei

d 3) awize / acorduni speciice ale administratier publice centrale si/sau ale serviciior descentrahizale ale
acestora (copie):

O Inspectoratul Jud. in X pian vizat OCPI actualizat [ Decizie p! scoaterea
Constructii terenului din circurul agrico!
d 4) studir de specialilate (1 exemplar original):

D verificator @ sludiv geotehnic D Minesterut Culturi

UJ studiv de insorire

[J Acordul vecinilor. conform prevederilor iegale in viguare exprimat in forma autenticd pentru
constructile nor amplasale adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - st numa
daca sunl necesare masur de interventie pentru protejarea acesiora - pentru lucrari de consirucl
hecesare in vederea schimbarii destinatiel in cladin existente. precum si in cazul amplasari de
consiructy cu altd destinalie decat cea a cladirilor invecinate
e} punctul de vedere/actul adminisirativ al autoritaln competente peniru protectia mediului (copie).
fy Documentele de platé ale urmétoare!or laxe (copie)
Prezentu’ cerificat de urbany e-\ta\a\blhtatea de 24 lum de |a dala emiter
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in conformitate cu prevedenie Lear nr 5071961 priving autonizarea executarn tucranior de conslructy
republicald cu modihcanie i complelanie ulterioare

se prelungesle valabiilatea
Certificatul de urbarmism
de la dala de pand la data de

Dups aceastd datd o noud prelungire a valabilnatii nu este posipild solictantul urmand sa oblina n
condile legn un alt ceriical de urbaruism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungiri valabilitain

Achilal taxa de . . lel conform chitantei nr din
Transmis solictantulul 12 data de direct/prin posia



ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 78910 din 08.08.2022

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: Elaborare PUZ pentru realizarea unei constructu cu destinatia de prestarii servicii-service
auto, amenajari exterioare.

Ca urmare a cererii adresate de AUTOMOBILE SERVICE SRL , cu sediu! in Romania, judetul

Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, cod postal ....., Strada Calea Moldovei, nr. 22, bl. ....., sC. ....., et.
...... ap. , telefon/fax 207010-207040, e-mail ..... , inregistrat la nr. 78910 din 08.08.2022,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Ndsdud, municipiul Bistrita, localitatea componenta
Viigoara, , cod postal ..... . Strada Calea Dejului, nr. 149, bl. ....., sc. ..... , et ... , ap. ..... , Cartea

funciara nr. 91713 nr. cad/topo 91713

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/184/2013/2018, Tn conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicatid, cu modificirile si
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

-teren arabil in suprafata de 7100 mp inscris in CF 91713, cad. 81713 proprietatea SC Automobile
Service SRL situat in intravitanu!l municipiului Bistrita localitatea component Viisoara , conform P.U.G.
al municipiutui Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu HCL 184/2018,

- imobilul nu este inscris n lista monumentelor istorice sifsau ale naturii sau in zona de protectie a
acestora;

- Terenul este situate in zona de protectic a DN17, de banda colectoare propusa, paralela cu DN 17 si
este afectat de conducta de apa Bistrita Lechinta.

2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuala-teren arabil in suprafata de 7100 mp.

-destinatie-conform PUG aprobat prin H.C.L. nr. 136/2013 prelungit cu H.C.L. nr 184/2018 imobilul este
situat in UTR 19- partial fiind situat in zona [S1-subzona institutiilor publice si serviciilor de interes
general cu inaltimea de max. P+4 niveluri si partial in M1a- subzona mixta situatd in afara zonei
protejate cu regim de inaltime de maxim P+2 E. Imobil situat in zona "B" de impozitare conform HCL
144/2014.

-Utilizari admise, utilizari admise cu conditionari, utilizari interzise conform Anexei 1 la Certificatu! de
urbanism.

Intocmit, Malaicu Sabina
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3. REGIMUL TEHNIC

-doc.de urbanism in vigoare PUG aprobat prin HCL nr. 136/2013 prejungit cu HCL 184/2018 si RLU
aferent.-utilizari admise 1S1-institutii, servicii-servicii sociale, colective i personale; servicii
turistice;sedii profesionale etc;restaurante, cafenele etc.;comert cu amanuntul cu respectarea
reglementarilor din RLU-POT max 50%,CUT max.2,5 mp Tegim de inaltime max.P+4E cu inaltimea 15
m la cornisa’de la cota terenuiui amenajat;supraf.teren min.600 mp;front teren min.18 m pentru
constructiile cupléte si minim 25 m pentru constructiile izolate;retragere fata de limiteie laterale ale
parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea ia corniga, dar nu cu mai putin de 3,0 m; retragerea fata de
limita postericard a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la corniga, dar nu mai putin de 5,0
m;spatii verzi amenajate de minim 30 %, perdele vegetale si de protectie vizuald pe limita de
proprietate si focuri de parcare necesare pe terenul proprietate conform anexei nr.5 la HGR 525/1996,
amplasarea la min.22 m fata de axul DN 17 (str. C.Dejului);in zona nu exista utilitati. Utilizari interzise in
subzona 1S1- locuire individual3 si colectiva;constructii provizorii;piatforme de precolectare a deseurilor
urbane; depozitarea,ctivitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice; statii de betoane; autobaze; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
spalatorii chimice; M1a-subzona mixta si de locuire situats in afara zonei protejate cu regim de inaltime
de maxim P+2 niveluri;utilizari admise cu conditionari:functiuni comerciate si servicii profesionale care
indeplinesc urmatoarete conditii-nu depasesc suprafatd de 250 mp/ADC, nu genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, nu au program prelungit dup# orele 22.00, produc poluare; activitati
productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare Si
productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupé orele 22.00; Retragerea
fatd de limitele laterale minim 5.0 m, retragerea fata de limitele posterioare 6.0 m;-front teren
15-constructii cuplate si 20 m -constructii izolate, pentru locuinte min.12 m..POT max 35%, CUT
max.1,2 mp Adc/mp teren, regim max. de inaltime P+2E cu inalimea la cornisa de max.9,0 m de la
cota terenului amenajat;spatii verzi amenajate de minim 30 %, perdele vegetale si de protectie vizuala
pe limita de proprietate.4 REGIMUL DE MODIFICARE a doc.de urbanism si a RLU in vederea realizarit
unei constructii cu dest.de prestarii servicii-service auto cu supraf.construita de min. 2500 mp se va
face cu respectarea prevederilor art 32, alin (3) si alin (4) din L 350/2001 republicata,elaborarea
documentatiei de urbanism modificatoare P.U.Z. se va putea realiza numai in baza Avizului de
Oportunitate conform art.44, Anexa 1 din Ord. 233/2016, art.32 alin 1 lit.c din Legea 350/2001 rep. ce
va fi solicitat de beneficiar.-procedura de informare si consultare a publicului intra in sarcina
beneficiarului conform HCL 159/29.09.2011; A.C se va elibera dupa aprobarea PUZ-ului de catre
Consiliul Local al municipiului Bistrita.Alaturat atasam Anexa 1 la certificat .

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru: Elaborare PUZ
pentru realizarea unei constructii cu destinatia de prestarii servicii-service auto, amenajari
exterioare. ¢

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE $I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRAR! DE CONSTRUCTIL
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM: In scopul elabordrii
documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
leg~aturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald' de mediu pentru ca aceasta sa analizeze $i sa decida. dupa caz. incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consilivlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depuneni documentatiei pentru autorizarea executarii
lucraritor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunitor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice
in aceste conditii:
Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
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demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.
In situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritaii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derul3rii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente: .
a) certificatul de urbanism original sau copie conforma cu originalul;
b) dovada titlului asupra_imobilului, teren, sau, dupa caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat fa zi. in cazul in care leqea nu dispune altfel (copie
legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., doua exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general si
cei de specialitate raspund pentru corectitudinea i legalitatea documentatiei tehnice, inclusiv in situatia
in care afecteaza proprietétile vecine sau alte drepturi ale acestora.
[0 praAc. O o.10E [J pTAD.
d} avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri ch’ utifitatile urbane si infrastructura (copie);

alimentare cu apa gaze naturale Inspectoratul de Politie /
canalizare telefonizare / [] Directia de servicii publice
alimentare cu energie ./ salubritate l/ Drumurile Nationale \/
electrica

] transport urban [J Acord Asociatia de Locatari L1 Drumuri Judetene

Alte avize/acorduri:

-copie Aviz de oportunitate V’"

d 2) avize si acorduri privind, /’f
securitatea ia incendiu ] protectia civila sénatatea populatiei U/

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie).

[ Inspectoratul Jud. in Plan vizat OCPI actualizat {/ [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4} studii de specialitate (1 exemplar original).

[ verificator studiu geotehnic \/ U Ministerul Culturii

[ avizul studiu de insorire

O Acordul vecinifor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autenticd, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiifor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai
daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucréri de constructii
necesare in vederea schimbérii destinatiei in cladiri existente, precum si in cazul amplasarii de
constructii cu alta destinatie decat cea a cladiritor invecinate. l_.—/
e} punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urméatoareltor taxe (copie):
g) Copiile depuse vor fi semnate-de.proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.
Prezentul certificat de urbfpi\sm' afe v% bilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Turc loan @aftone Floare
O& oz\ﬂ
ARHITECT SEF,
Pop M itica

Achitat taxa de 200,00 lei, conform chitaritei nr. 12706/08.08.2022 Prezentul certificat de urbanism a
fost transmis solicitantului direcprin posta la data de ... =177

V]
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii.

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR. 1577/78910/05.09.2022

de la data de (6.09.2023 pana la data de 05.09.2624

Dupi aceasta data. o noua prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmand si obtina. in

condititle legii. un alt certificat de urbanism.

PRIMAR,
Turc lozn

ARRKITECT SEF,
Pop Mpnicy

V4

Data prelungirii valabilitafii 25.08.2023
Achitattaxade ...........o........... lei conform

j5(.5 2508 9005

Nr. ... / 84137/ 24.08.2023 /

Malaicu Sabina/2ex.

chitanfeinr. .................... elin
Transmis solicitantului la data de(2: 0.7, 407 Girect/prin-pests .

7/:CRETAR GENERAL,

SEF SERVICIU URBANISM,






ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

“TONA INSTITU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

=ISEE]

Zona de institutii publice si servicii se compune din urmatoarele subzone functionale:
I1S1 — subzona instituiilor publice i serviciilor de interes general,
I1S2 - subzona institutiilor publice i serviciilor de tip complex comercial;
IS3 - subzona instituiilor publice si servicillor turistice;

Subzonele functionale ale zonei de IS sunt delimitate prin urmatoarele criterii:

- functiunea dominanta;

- regim maxim de inélfime;

- necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;

- -configuratia tesututui urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la
vecinatati etc.

- relatia cu vecinaiatea,

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - IS

Pentru toate functiunile de servicii comerciale de tip hypermaket care se
incadreazd in subzona functionalad 1S2 se va elabora un PUZ pentru integrarea
corectd a acestora in cadrul Municipiului Bistrita din punct de vedere functional,
morfologic, al sistemului de circulatii rutiere si pietonale etc.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
1S1

- instituiii, servicii §i echipamente publice de nivel municipal, regional, judefean si local,
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii $i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale,

- servicii turistice, hoteluri, pensiuni, moteluri etc. ;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de culi;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; "
- comert cu amanuntul;

- parcaje la sol gi multietajate;

Judetul Bistrita-Nasaud
Primaria niusio piatul Bistrits

o e et r——— e 7

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; ANHEXA LA
- spaiii plantate - scuaruri; ] CERVIFICAY Ji T€ URBANISH
iy LndS PEon 05,09 1)

- servicii comerciale de tip hypermarket;
- servicii comerciale de tip mali;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

PROIECTANT GENERAL: 5.C. BLOM ROMANIA S.R.L
PROIECTANTI: Arhitect Aurora felea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd

Sy



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

- sunt admise activitd}i productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare -
dezvoltare, formare profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitdti pentru
angajati si clienti.

- depozitare en-gros;

- comerf cu amanuntul;

- parcaje la sol si muitietajate;

- spaltii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

1S3

- servicii de alimentatie publica, unitati de cazare aferente activitatilor turistice:

- mobilier urban, amenajari pentru spon, joc si odihng;

- constructii pentru expozifii, activitdfi culturale (spaiii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comen;

- amenajari acoperite $i descoperite §i constructi pentru practicarea activitatilor
sportive, anexe complementare functiunii dominante;

- sunt admise parcurile de distractie, aqua parcuri, baze de agrement;

- comer{ cu amanuntul,

- parcaje la sol;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spalii plantate - scuaruri;

- piste de biciclete;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
IS1
- se permit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca
nivelul parterului si al mezaninului frontului spre strada sa fie destinat unor spatii
accesibile locuitorilor — comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii profesionale si
colective etc.:
- se admit la parterui cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai
cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si s3 nu se
grupeze mai mult de doua astfel de cladiri;
- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia
mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite
desfasurate;
- se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bauturi alcoolice, numai daca
sunt situate la o distan{a de minim 100 m de institutiile publice reprezentative, lacasele
de cult si institutiile educationale;
1S2
- se permit constructii cu rol de depozitare cu conditia ca acestea sa fie complementare
functiunilor dominante zonei de servicii comerciale de tip hypermarket si tip mall;
- se permit amenajari peisagere, spatii plantate cu conditia ca acestea s3 fie utilizate
pentru reducerea diminuarea vizibilitatii dinspre cdile principale de circulafie rutierd
catre zonele de parcaje care deservesc unitafile de servicii comerciale;
1S3
- amenajarari $i constructii aferente aferente sporturilor automobilistice si motociclistice
daca suprafata minima a parcelei este de 5 hectare;
S ——
PROIECTANT GENERAL: 5.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

- depozite de carburanii, garaje auto, paddockuri aferente sporturilor cu motor cu
conditia respectarii normelor si a legislaiiei in vigoare;

RTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
IS1+1S3
Sunt interzise urmatoarele utilizari:
- locuire individuala si colectiva;
-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente publice si de biserici;
-anexe pentru cregterea animalelor pentru productie §i subzistentd care inird sunt
incidenfa normativelor de protectie sanitara si sdnatatea populatiei;
- constructii provizorii;
-dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurédnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substanie inflamabile sau toxice;
-activitaii productive care utilizeaza pentru depozitare $i productie terenul vizibil din
circulatiile publice;
- statii de betoane;
- autobaze;
- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
- spalatorii chimice;
-lucrdri de terasament de natura sa afecteze amengjarile din spatliile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice.
I1S2
- locuire individuala si colectiva,
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente publice si de biserici;
- anexe penfru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intrd sunt
incidenta normativelor de protectie sanitard si sénéatatea populatiei;
- constructii provizorii;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;
- depozitare en-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante lqﬂjadnfxb,tl Sau 1o

Is{rita.
- activitdfi productive care utilizeaza pentru depozitare si prageciig,targpul. viz .
circulatiile publice; “ "L SRR ?ﬁ; rita

- statii de betoane; i ANEXA LA
- autobaze; CERVIFICAY i, [E URBAMISH

i
- stafii de infretinere auto cu capacitatea peste 3 masini; /{57_
- spalatorii chimice; 1 ;Lf‘ i Qéﬂi-..m?
- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amen

;anie din spatiile publice si

e e s

constructiile de pe parcelele adiacente;

PROIECTANT GENERAL: 5.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd
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- orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA I1: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

- S 0
DIMENSIUNI).

1S1
- se considera construibile parcelele indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

SUBZONA DIMENSIUNEA MINIMA A
FUNCTIONALA TERENULUJ*
SUPRAFATA FRONT
- (MP) (M)
INSIRUIT 150 8
CUPLAT 300 18
IZOLAT 600 25

(2) — adancimea parcelei s fie mai mare sau cel putin egald cu litimea acesteia.

IS2: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Suprafafa minima a unei parcele pentru a putea fi considerata construibild cu
functiunile admise in subzona 1S2 este de 3000 mp, si deschiderea minima la strada de
50 m.

IS3: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime pentru ulilizérile admise fard conditionari (Secliunea

1,Articolul 1):
SUBZONA DIMENSIUNEA MINIMA A
FUNCTIONALA TERENULUI*
SUPRAFATA FRONT
i (MP) (M)
INSIRUIT 150 8
CUPLAT 300 18
IZOLAT 600 25
(2} — dimensiuni minime pentru utiliz&rile admise cu conditionari ( sectiunea 1,
articolul 2):

Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi considerata construibila cu
functiunile admise in subzona 1S3 este de 50000 mp, si deschiderea minima la strada
de 50 m.

ARTICQLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

Racordarea aliniamentelor la interseciile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0
metri pe strazile de categoria |-a si a ll-a si de 5,0 metri pe cele de categoria a lll-a.
151: in zonele constituite dispunerea cladirilor fatd de aliniament va respecta caracterul
strazii existente, cu urmatoarele conditii:

et e ———
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- cladirile care adapostesc funcfiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distantd de minim 6.00 metri, cu condifia s& nu lase vizibile calcane ale
cladirilor situate pe limitele laterale ale parceielor;

- in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi
retrase cu condifia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

- constructiile noi se vor retrage de aliniament la regimul de aliniere specific strazii pe
care se situeaza;

Pe terenurile libere care vor face obiectui P.U.Z. se recomanda dispunerea
cladirilor cu regim de construire continuu pe aliniament, atat spre strada cat si spre
spatiile exclusiv pietonale stabilite prin planul urbanistic.

182: prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si
interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :

- 11,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a;

- 6,00 metri pe strazile de categoria a lil-a.

La intersectia dintre sirazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strézi, avand o lungime de minim 12,00 metri pe strazi
de categoria |, a ll-a si de 6,00 metri pe strazi de categoria a lil-a.

IS3: retragerile minime de la aliniamente spre strazile perimetrale $i interioare:
- 11,00 metri pe strazile de categoria I-a si a li-a;
- 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.

La intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiuiui dintre strdzi, avand o lungime de minim 12,00 mefri pe strazi
de categoria 1, a ll-a si de 6,00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

I1S1+183

- cladirile construite in regim ingiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15,00 metri, cu exceptia celor de colf
care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- n cazul segmentarii ingiruirii, spre interspaiiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietdtii la o distant{d de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa n
punctul cei mai inalt faid de teren, dar nu cu mai pufin de 3,00 metri; se va respecta
aceeasi prevedere si in cazul in care ingiruirea este invecinatad cu o funcfiune publica
sau cu o unitate de referin{a, avand regim de construire discontinuu,

- cladirite semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se vor
retrage fatd de cealaltd limita a o distanta de cel putin jumaétate din inaltimea la corniga
in punctul cel mai inalt faid de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care
parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita
proprietati avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage faia de limitele laterale ale parcelei cu cel pufin jumatate

din inaitimea la cornigd, dar nu cu mai putin de 3,00 metri; Judetul Bistrita-Nisa %
- u

- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egai® dmjumnatata.din I,Qﬁujl'gﬁ
corniga, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, idacuimai putin de 5,00 metri A

‘| ANEXALA
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

- in cazul loturilor putin adanci se acceptd construirea cladirilor pe fatura posterioard a
parcelei numai in cazul in care pe aceastd limitd existd deja calcanul unei cldiri
principale de locuit, iar adosarea respectd inallimea si latimea calcanului acesteia,
prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje;

IS2

Conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urméatoarele conditionéri:

- cladirile pot fi alipite de construciiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati
(trepidatii, risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- in toate cazurile retragerea fatad de limita posterioard a parcelei va fi de minim 6,00
metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referint3
decat I1S2, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inallimea cladirii, dar
nu mai putin de 6.00 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se
admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinia
(in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de ia
nivelul solului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
RCELA.

IS1+IS3

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea la
corniga a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, dacd fronturile opuse nu au camere
locuibile; 1S2

- distanfa intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar
nu mai pufin de 6,00 metri;

- distanfa de mai sus se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va {ine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE.

IS1+1S3

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri dintr-o circulatie public in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate
un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj care s& permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoaneior
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
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- nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura daca fundatura nu are prevazuta
un spatiu de intoarcere conform normativelor in vigoare sau dacé fundétura este mai
mare de 160 m;

IS2

- in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmétoarele conditionari:pentru a fi construibile,
toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privatd de circulatie sau
s@ beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta
avand o lafime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- accesele in parcele, din strazile de categoria | $i Il se vor asigura dintr-o dublurd a
cailor principale de circulatie;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele,

IS1+1S2+IS3

- autorizarea executarii constructillor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces [a drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
consiruire, eliberate de administratorul acestora.

9-8 0

IS1+IS3

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demansfra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distanid de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

IS2

in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmétoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat i in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu condifia inconjurarii acestora cu un gard viu avind inadlfimea de
minimum 1,20 m.

IS1+1S2+IS3

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
1S1

- inaliimea maxima admisibila este egala cu distan{a dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetdia-caractarigtica strazii, cu

Judetul Bistrita Nigaug = |
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conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu

tangenta sa la 45 grade;

SUNZONE FUNCTIONALE INALTIMEA MAXIMA iNALTIME NIVEL
ADMISA CONVENTIONAL (3,00
(METRI) METRI)
iIS1 +183 15 P+4E
IS2 12 P+2E

*In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade, se
admite mansardarea.

- in cazul racordarii intre strdzi cu |afimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de
25,0 metri;

152

In conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:

- indlfimea cladirilor nu va depasi indltimea de 12,0 metri;

- indl{imea pe strazile interioare ale zonei de servicii comerciale nu va depasi distanta
intre aliniamente (distanfa dintre limitele domeniului public — al strazii — si domeniut
privat);

- in culoarele rezervate liniilor electrice indlfimea se subordoneaza normelor specifice;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

IS1+1S3

- aspectul cladirilor va {ine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie s& contribuie la armonia mediului lor, prin proporii corecte ale
volumului i elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea cuiorilor
folosite pentru infrumusetarea lor,

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiagi cladiri;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvaté a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

- cu exceptia constructiilor si instalafilor necesare serviciilor publice sau de interes
colectiv gi a lucrarilor tehnice necesare functiondrii serviciilor publice sau de interes
colectiv, acoperirea cu tigld de culoare maro, grena, brun-rogcatd este obligatorie;
acoperigurile pot fi realizate in sistem mixt, in panta si in terasd cu conditia de a se
utifiza acoperirea cu tigld; sunt interzise soluti de acoperire din tabld, cu excepiia
tiglelor metalice;

- pentru cladirile care ating indltimea maxima admisa prin prezentul regulament, este
obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia
fatadelor comune cu alte constructii;

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;

- aparatele de aer condifionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele
parabolice aparente aplicate pe fafada sunt interzise;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu,
mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri
intermediare ale acestor culori );

- nu sunt admise goluri in fafade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate;
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- nu sunt admise solufii de Tnvelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minareta, turn, etc.;

- nu se admite un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea
consfructiei;

- nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul requlament;

- urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, placi din azbociment,
pereti tip cortind, panouri tip sandwich, alucobond.

- se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si
nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

- tamplaria exterioara a ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibild a
sarpantei;

152

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei $i cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fajada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul cd acestea se percep din cladirile
mai inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;

- volumele vor fi mascate catre limitele laterale si posterioare

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

IS1+153:

- toate cladirile vor fi racordate la reelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obfine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apé;

- datd fiind intensitatea circulafiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu s& fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

- este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietafile
invecinate;

- se va asigura in mod special captarea $i evacuarea rapida apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV,

- cu excepiia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(fripozi unifi cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

I1S2

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalafiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazui alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdfii competente
care administreaza resursele de apa.

Prim
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ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE SI SPATII PLANT

151+153:

- spafiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor
vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada;

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese i trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcel3;

12

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
feratd, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatji.

- suprafetele libere din spatiul de refragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proporiie de minim 40% formand de preferin{d o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafefele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii
de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI.
IS1+183:

- gardurile spre strada ale cladirilor retrase de ia aliniament vor fi transparente, vor avea
inalfimea de 1,80 metri, vor avea un soclu opac de circa 0,60 metri si vor putea fi
dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu
gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inalfimea maxima de 2,00 metri;

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functfiuni accesibile publicului retrase
de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

IS2

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inalfimi de minim 1,80 metri din care
un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea
gard transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantafi arbori si
arbusti;

- poriile de intrare vor fi refrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incint&, pentru a nu incomoda circulatia
pe drumurile publice;
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SECTIUNEA I1L: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
IS1 : P+4 * : POT maxim= 50%
IS2 : P2 *; POT waxim= 70%
IS3 : P+2 * . POTmaxim= 50%

*vezi Sectiunea I, Articolul 10 - fndltimea maximi admisibili o constructiilor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
IS1 : P+4 # ; CUT masim= 2.50

IS2 : P+2 * : CUTmaxim= 2.1, CUTvolumetric maxim= 8.5;

IS3 : P+2 * : CUT maxim= 1.50

*vezi Sectiunea I1, Articolul 10 — Indltimea maximd admisibili a constrictiilor

NOTA PENTRU 181, I1S2, IS3:

1. ESTE INTERZISA MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI (POT, CUT,
REGIM MAXIM DE INALTIME) PRIN P.U.Z. IN PERIMETRELE MARCATE PE
PLANUL DE PROPUNERI $| REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE.

2. P.U.Z.-urile CE VOR FI REALIZATE IN ZONELE MARCATE PE PLANUL DE
PROPUNERI §I REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU INTERDICTIE
TEMPORARA DE CONSTRUIRE VOR AVEA CA OBIECT APLICAREA R.L.U. SI
P.U.G IN ZONELE RESPECTIVE, CONSIDERATE iN PREZENT NECONFORME.
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