ONEXH
///\ L/ffafmzm W — 9@7‘—\

o w% Zd/u du Z/\,’Cﬁ« (/ Qla(wo/‘}“

B. REGULAMENT DE URBANISM

Pentru parcela studiata se vor aplica recomandarile Regulamentului Local de
Urbanism al P.U.G. BISTRITA aprobat prin H.C.L. nr. 136/2013 si anume: Regulamentul
local pentru 1S1 — subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general cu
inaltime de maxim P+4 niveluri. Se propune prin PUZ, realizarea unor spatii pentru
reprezentanta auto si service auto. Descrierea constructiei si a spatiilor aditionale
acesteia, este doar o propunere. Constructia va trebui sa se incadreze in poligonul
de implementare a constructiei, respectandu-se RLU pentru zona IS1, cu singura
modificare ca in zona studiata prin PUZ sunt admise statii de intretinere auto cu o
capacitate mai mare de 3 masini.

Subzonele functionale sunt delimite pe urmatoarele criterii:
- Functiune dominanta
- Regim maxim de inaltime
- Necesitatile tehnologice ale activitatii specifice
- Configuratia tesutului urban , parcelar , tipologia fondului construit |
raportarea la vecinatati
- Relatia cu vecinatatea

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
IS1- subzona institutiilor publice si a serviciilor de interes general cu inaltime
maxima P+4 niveluri - realizarea unor spatii pentru reprezentanta auto si service auto:
-Propunere PUZ : POT 30 % (2046mp / 7100mp x 100 = 28%)
CUT 0,6 - (2046 mp + 2046 mp / 7100mp= 0,57)
-(conf. 1S1 : POT max 50% CUT max 2,5)
-Spatii verzi 30% din parcela
-Regim de inaltime propus prin PUZ: P+1
-(conf IS1 : Regim maxim de inaltime maxim : P+4)
-Inaltime la cornisa - propus prin PUZ - 8 m
-(conf. IS1: Inaltime maxima la cornisa - 15 m)
-Distante fata de limitele laterale ale parcelei propusa prin PUZ -12 m si 21,21 m
-(conf. IS1: Distante fata de limitele laterale ale parcelei - 3 m)
-Distanta fata de limita posterioara a parcelei propusa prin PUZ 15 m
-(conf. IS1: Distante fata de limita posterioara a parcelei - 5 m)

P

ARTICOLUL 1

-UTILIZARI ADMISE

Sunt propuse urmatoarele utilizari:

- reprezentante auto si servicii pentru intretinerea automobilelor (service auto)-
(propuse prin PUZ)

Raman admise si celelalte functiuni permise in zona IS1 si anume:



- institutii, servicii $i echipamente publice de nivel municipal, regional, judetan si local
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii turistice, hoteluri, pensiuni, moteluri, etc.

- servicii comerciale complexe

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele,etc.

- comert cu amanuntul si en-gros

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate;

- scuaruri;

- amenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific;

ARTICOLUL 2

-UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

-se permit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la
nivelul parterului si al mezaninului, frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile
locuitorilor: comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii profesionale, si colective etc;
-se admit restaurante de orice tio care comercializeaza bauturi alcoolice,numai daca sunt
situate la o distanta de minim 100 m de institutiile publice reprezentative, lacasele de cult
si institutiile educationale

-se permit amenajari peisagere, spatii plantate cu conditia ca acestea sa fie utilizate pentru
reducerea, diminuarea vizibilitatii catre vecinatati sau dinspre caile principale de circulatie
rutiera catre zonele de parcaje care deservesc unitatile de servicii.

ARTICOLUL 3

-UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

-locuire individuala si colectiva;

-se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 m de unitatile de invatamant si de biserici;

-anexe pentru cresterea animalelor pentru productie de subzistenta care intra sub
incidenta normativelor de protectie sanitara si sanatatea populatiei;

-constructii provizorii;

-platforme de precolectarea a deseurilor urbane;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
-activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

-statii de betoane;

-autobaze;

-spalatorii chimice;

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care sa impiedice evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;



SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI).

1S1

- se considera construibile parcelele indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime

SUBZONA FUNCTIONALA

Tip cladire Suprafata minima Front

CLADIRI

[ZOLATE 600 mp 25m

Parcela PUZ 7100mp 66,21 m

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT. (

-Racordarea aliniamentelor la interseciiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe strazile de
categoria |-a si a ll-a si de 5,0 metri pe cele de categoria a lll-a.
IS1: in zonele constituite dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul
strazii existente, cu urmatoarele conditii:

- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase
de la aliniament (in cazul nostru fata de drumul colector) la o distanta de minim 22 metri

- constructiile noi se vor retrage de aliniament la regimul de aliniere specific strazii
pe care se situeaza;

Cladirea propusa prin PUZ se va amplasa fata de aliniament la o distanta
cuprinsa intre 25 m - 35 m, tinandu-se cont de retragerea de 22 m fata de drumul
national si retragerea de 10 m fata de conducta de apa Bistrita - Lechinta.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

1S1

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumétate(‘

din Tnalfimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la

cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri
Cladirea propusa prin PUZ se va amplasa la 12 m respectiv 21,21 m fata de

limitele laterale si la 15 m fata de limita posterioara. La amplasarea cladirii fata de

limita laterala sudica se va tine cont de drumul de servitute.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

1S1

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte distanta se poate reduce la jumatate in cazul unui calcan, dar nu la
mai putin de 4.0 metri

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inalfimea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 6,00 metri;

o
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- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese
in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara
activitati permanente;
- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

In PUZ se propune o cladire unica, deci nu e cazul.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

1S1

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

-in cazul acestui PUZ accesul pe parcela are o latime de 7 m (3, 5 m pe un sens )
avand o banda de accelerare de 35 m si o banda de decelerare de 35 m.

- 8e vor crea accese care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultéti de deplasare - nu sunt admise soluti de circulatie de tip
fundatura daca fundatura nu are prevazutd un spatiu de intoarcere conform normativelor
in vigoare sau daca fundatura este mai mare de 150 m;

1S1

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

1S1

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate,
se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit:

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

1S1

- inaltimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi adiugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade;

-inaltimea maxima admisa -15m

-inaltime nivel conventional - P+4

%



-constructia trebuie sa contribuie la armonia mediului lor prin proportii corecte ale
volumului si elementelor continute, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea
culorilor folosite.

Se propune o inaltime maxima la cornisa de 8 m si un regim de inaltime P+1

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-constructia trebuie sa contribuie la armonia mediului lor prin proportii corecte ale
volumului si elementelor continute, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea
culorilor folosite.

- cladirea propusa va avea un aspect modern, contemporan cu spatii mari vitrate si se vor
folosi materiale moderne : sticla, inox, beton, tamplarii de aluminiu , placaje de lemn, pereti
tip cortina , panouri tip sandwich, alucobond si alte materiale moderne

-se va acorda o tratarre similara tuturor fatadelor cladirii

-se va acorda atentie deosebita modului de tratare a terasei (poate fi si inierbata, se pot
monta panouri fotovoltaice , etc). ;
-se va acorda atentie amplasaru firmelor sau reclamelor publicitare pe fatada, acestea
urmand a fi autorizate

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
-Realizarea utilitatilor se va face pe baza unor documentatii vizate de catre detinatorii de
utilitati odata cu obtinerea Autorizatiei de Construire pentru obiectivul propus.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI PLANTATE

-se vor asigura 30% - Spatii verzi pe parcela.

-se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese , circulatii
pietonale si terase.

-spatiile neconstruite si neocupate de acces si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 40 mp.

-la perdelele verzi de protectie se vor planta arbori Leylandi.

-in zonele in care se vor planta arbori izolati se vor planta arbori de talie medie care nu
cresc prea inalti : pruni salbatici , peri si ciresi ornamentali, otetari, tuia si tufe de buxus.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
-nu se recomanda imprejmuire spre strada fiind un spatiu destinat publicului , cel mult un
gard viu realizat din buxus sau alta planta asemanatoare

-gardurile dintre proprietati vor fi transparente , eventual dublate de gard viu, sau exclusiv
gard viu si vor avea o inaltime de cel mult 1,80 m.

-marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului, retrase de
la aliniament se poate face prin pavaje decorative , parapete , jardiniere etc.
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Anexa 1

1. BILANT TERITORIAL SUBZONE FUNCTIONALE
SITUATIA propusa Zona studiata = 7100 mp - 100%

- Is1 -zona servicii-service auto =6617mp - 93,20%
-drum de servitute =483 mp - 6,80%
Nr.crt. 1. ZONA studiata Is1 Zona servicii- | SUPR. Mp. %
Service auto (
1. ZONA CONSTRUITA 2046 mp 28,82 %
Suprafata construita parter
2. SUPRAFATA CAROSABILA inclusiv | 2245 mp 31,62%
Drumul de servitute (483 mp - 6,80%)
3. SUPRAFATA PIETONALA 279,00 mp 3,93 %
4. ZONA PARCAJE (29 buc) 375,00 mp 5,28%
5. ZONA PUBELE GUNOI 25,00 mp 0,35%
6, ZONA DE SPATII VERZI 2130 mp 30%
TOTAL ZONA STUDIATA 7100 mp 100%
Pentru ZONA Is1 Pentru zona Is 1 propusa in PUZ (
POTmax = 50 % POT propus =30%
CUTmax = 25 CUT propus =0,6

In Regulamentul Local de Urbanism
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LEGENDA:

E:_‘Zf] LIMITA PROPRIETATII STUDIATE
TERENURI REGLEMENTATE

W A  ACCES/IESIRE PARCELA
CONDUCTAADUCTIUNE APA LECHINTA
_____ AX RIGOLA

[C] DRUMDE SERVITUTE
] onw

REGIM DE ALINIERE 22 m FATA
DE zona de siguranta DN17

l:l 181 subzona institutiilor publice si serviciilor
de interes general cu inaltmea de max.

P+4 niveluri

POT max. 50% CUT max. 2,50

Spatii verzi 30%

1S1 subzona institutilor publice si
serviciitor de interes general cu inaltimea
de max. P+4 niveluri

POT max. 50% CUT max. 2,50

Spatii verzi 30% din S parcela

poligonul de implementare a constructiei

QRIAL

2. 181 SERVICIH,
SERVICE-AUTO

din care Sc cladire= 2046 mp

POT maxim= 50% POT propus= 30%

CUT maxim= 2,5 CUT propus= 0,6

regim de inaltime propus P+1

PARCARI
Nr. parcari 29 din care 4 locuri de parcare
pentru persoane cu handicap

ARII SIINDICH
S. teren=7100 mp 100%
Ac tolala=2046 mp 28,82%

Acd totala=4092 mp
Suprafata carosabila=2245 mp  31,62%
Suprafata pietonala=279mp  3,93%

1. DRUM DE SERVITUTE S=483 mp 6,80%
S=6617 mp 93,20%

Suprafata parcaje=375 mp 5,28%
Suprafata pubele gunoi=25 mp 0,35%
Spatii verzi =2130 mp 30%
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