MUNICIPIUL BISTRITA
CONSILIUL TEHNICO- ECONOMIC

AVIZ nr. 2/03.03.2025

Consiliul tehnico-economic intrunit in sedinta din data de 03.03.2025, ora
14:00, in urma examinarii documentatiei constata ca aceasta respecta normele
si standardele in vigoare si respectad conditile impuse de legile in vigoare
pentru promovare la aprobare.

in conformitate cu prevederile Legii nr.500/2002 privind finantele publice,
ale Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale si Legii nr.10/1995 privind
calitatea in constructii, Consiliul tehnico-economic numit prin Hotararea
Consiliului Local nr.222 / 28.11.2024, emite:

AVIZ FAVORABIL
pentru:

1.DENUMIREA LUCRARII: “Infiintarea unui centru comunitar integrat in
municipiul Bistrita”

2. FAZA DE PROIECTARE: SF cu componente DALI

3. PROIECTANT: DESIGN CONSTRUCT IMOBIL S.R.L.

4. BENEFICIAR: Municipiul Bistrita

5. NECESITATEA LUCRARII:

5.1 SITUATIA EXISTENTA:

In prezent pe amplasament a fost autorizat un Proiect pentru construirea
si amplasarea a 20 de locuinte de necesitate tip container, s-au finalizat
lucrarile de fundatii si platformele de beton pentru amplasarea acestora si au
fost montate 4 locuinte (tip container). Se propune demontarea acestor 4
locuinte tip container si mutarea pe amplasamentele libere, desfacerea partiala
a fundatiilor si platformelor de beton pentru primele 6 de pe amplasament
pentru a se elibera amplasamentul pentru Construirea Centrului Comunitar
Integrat.

5.2 DESCRIEREA SOLUTIEI AVIZATE :

Prin realizarea investititiei: ,Centru Comunitar Integrat in Mun.
Bistrita” —scopul principal este de a sporii accesul la servicii medicale de
calitate pentru populatie si, in special, pentru grupurile vulnerabile. Se vor
dezvolta servicii de asistentd medicald comunitard in scopul identificarii
problemelor medico-sociale, a imbunatatirii starii de sanatate, a nivelului
de trai al populatiei prin actiuni preventive si interventie specializata,



o

precum ti prin cresterea accesului la servicii medico-sociale de calitate si a
sporirii gradulu1 de incluziune a persoanelor apartinand grupunlor
vulnerabile din punct de vedere economic, social sau a starii de sanatate.
Se doreste contruirea unei cladiri cu destinatia de Centru Comunitar
Integrat, al carei consum de energie este aproape egal cu zero — nZEB.
Lucrarile de constructie trebuie sa fie in conformitate cu prevederile
standardelor Nzeb+.

5.2.1. INDICATORI ECONOMICI AVIZATI

Infiintarea unui centru comunitar integrat in municipiul

E Bistrita

| VALOARE  TVA l VALOARE

| Lei exclusiv TVA | Lei | Leiinclusiv TVA
e i i ]
.~ TOTAL 1.059.887,35 | 200.149.68 | 1.260.037,03

. GENERAL | |

~ Dincare 544907,55 = 103.532,43 648.439,98

| C+M | i !

5.2.2. INDICATORI TEHNICI AVIZATI
Indicatorii tehnici ai constructiei propuse:
Suprafata construita : 118,33 mp
Suprafata desfasuratad : 118,33 mp
Suprafata utila : 109,10 mp

6. FINANTAREA INVESTITIELI:

Ordonatorul principal de credite este Primaria municipiului Bistrita.

Finantarea investitiei sa face din fonduri de la bugetul de stat, bugetul local si
alte fonduri legal constituite cu aceasta destinatie.

7. CONCLUZII, OBSERVATIl, RECOMANDARI ALE COMISIEI: i
- Consiliul Tehnico Economic acorda aviz favorabil pentru proiectul: “ Infiintarea
unui centru comunitar integrat in municipiul Bistrita”.

Presedinte CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC Secretar CTE,
PRIMAR / inspector
GABRIEL LAZ Griga Arthur

o

Responsabil contract, Anamaria Rus

[§9]



in conformitate cu prevederile Legii nr. 5011991 privind aulorizarea executérii lucrarior de construcii,

republicatd, cu maodificérile si completérile ulterioars, (’"

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade .......ocerninennns pénd la data de

Dupé@ aceasi& datdi, o noud prelungire a valabilithlii nu este posibild, solicitantul urmand s& obfing, in
condifiile legii, un ait certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii .................
Achitattaxa de ..........ccoocvrnnes lei conform chitan{ei nr. ... din
Transmis solicitantului la datade ................. direct/prin posta .

ROMANIA,

JUDETUL BISTRITA.  \SAUD
PRIMARIA MUNICIPIUL.. BISTRITA
PRIMAR
Nr. 86095 din 10.09.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. .. 1305, din AD:99. 2024, ..

in scopul: Intocmirea documentatiel in vederea obtinerii Autorizatiei de construire pentru “INFINTARE
CENTRU COMUNITAR INTEGRAT IN MUNICIPIUL BISTRITA"

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BISTRITA prin DIRECTIA TEHNICA, cu sediul in
Romania, judetul Bistrita-Nasdud, municipiul Bistrita, localitate components Bistrita, cod postal

..... , Piata Centrald, nr. 8, bl ..., sC ... el. ... ap. , telefonffax 0263223923, e-mail
www.primariabistrita.ro , inregistrat la nr. 86695 din 10.09.2024,

Pentru imobilul teren situat in: judeful Bistrita-N#isaud, municipiul Bistrita, locatitatea componenta

Viigoara, , cod postal ..... ) sense Sperantel, nr. 4, bl. ..., SC. vewy 8L e, @P. e, Cartea funclara  nr.
88946 nr. cadftopo B8946; CF.nr.84329, nr.cad.84329

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG | aprobatd
prin Hotdrdrea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013; 184/2018; 207/2023, In conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificérile i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
-imobile, teren arabil in suprafatd de 1.000 mp, teren curti constructii in suprafata de 300 mp, situate in
intravilanul municipiului Bistrifa, localitatea componenta Viigoara, proprietar Municipiul Bistri{a, conform
CF.nr.88946, respectiv CF.nr.84329.

-imobilele nu sunt Inscrise in listele monumentelor istorice sifsau ale naturii ori in zona de protectie a
acestora,

2. REGIMUL ECONOMIC:

-folosinia actuald, teren arabil in suprafat de 1.000 mp, teren curti constructii in suprafaid de 300 mp.
-gestinalie: conform PUG Bistrila aprobat prin HCL nr. 136/2013, prelungit cu HCL nr.184/2018, HCL
nr.207/2023, imobilele sunt situate in UTR 19-1.2 subzona de locuire individuald cu regim de construire
discontinuu cu ndllime maxima de P+2E,

-zona de impozitare B.

-utilizari admise/utiliz&r admise cu condifiondri/utilizén interzise - conform Regulamentului local de
urbanism aferent P.Uﬁl’ 2) face parie Integratd din cerificatul de urbanism anexa 1.

s
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Intocmit, Asdej¢anu Cristian
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3. REGIMUL TEHNIC

-documentatie de urbanism in vigoare: PUG aprobat prin HCL nr. 136{ b, prelungit cu HCL
nr.184/2018, HCL nr.207/2023 si Regulamentul Local de Urbanism.

-infiintare centru comunitar integrat in municipiul Bistrita se poate realiza cu urmétoarele condifli
urbanistice: Suprafata minima a lotului:250mp;-adancimea parcelei s2 fie mai mare sau cal putin egald
cu lafimea acesteia; Regim maxim de inaltime P+2E cu inaltimea la comisa de maxim 9m; POT max.=
35%;CUT:max. 1,2 mp Ade/mp teren; Constructia va respecta retragerile fafd de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumdtate din inéllimea la comigd, dar nu cu mai pulin de 3.0 metri obligatoriu pe
una din laturi, iar retragerea fatd de limita postericara a parcelel va fi egald cu jumatate din indlfimea la

cornigd, dar nu mai pulin de 5.0 metri. Construclia va respecta retragerea de minim 5 m fata de
aliniament.

-accesul la imobil se va realiza din strada Sperantei.

-s& vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la vecingtat.

-in zond existd utilitdyl publice iar bransarealracordarea se va face pe cheltuiala beneficiarului, cu
acordul detindtorilor fumizorilor de utilitdli publice; documentafia va cuprinde si solufia pentru
executarea lucrérilor de racorduri gi brangamente.

-s5& vor respecta prevederiie legii nr.372/2005.

-se vor respecta toate prevederle legale in vigoare, precum si Regulamentu! local de urbanism aferent
PUG al municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr 138/ 2013, prelungit cu HCL nr.184/2018, HCL

nr.207/2023 pentru zona L2 - conform anexa 1 care face pare integrald la prezenzul cerificat de
urbanism.

Prezentul certificat de urbanism POATE Fi utilizat in scopu! declarat pentru: Infocmirea
documnentatiei in vederea obtinerll Autorizatiel de construlre pentru "!NFNNTARE CENTRU
COMUNITAR INTEGRAT IN MUNICIPIUL BISTRI]" o

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
DESFINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATH ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborrii
documentatiel pentru autorizarea executirii lucrédriior de constructll - de construlre/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritafli competente pentrus protectia mediuluf:

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-N@s&ud, strada Parcului, nr. 20 Bistrifa

ir aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice $i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 87/11/CE gi prin Directiva Consiliului si
Parlamentului Evropean 2003/35/CE privind participarea publicubul la elaborarea anumitor planuri st programe in
leg~aturd cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la jusiilie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivel 86/61/CE, prin cartificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze §i 82 decidd, dupd caz, Tncadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiel publice/private in lista profectelor supuse evatuddi impactulul asupra mediulul,

Tn aplicarea pravederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupé emiterea cerificatului de urbanism, anterior depunerii documentatisl pentru awtorizarea execularii
tucrérilor de constructii la autoritatea administratiel publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire ta procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea compatenta
peniru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizénii optiunilor publicului si
fonnulém unui punct de vedere oficlal cu privire la realizarea investifiei n acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, fitularul are obligatia de a se prezenta la
autorltatea competentd pentru protectia mediului in vederea gvaludri initiale a investifiei §i stabiliri
demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

in urma evaluril initlale a notificarii privind infentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autorittil competente pentru protectia mediutui.

In situatia In care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluédi
impactului asupra mediului sifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritafii administrafiei publice compstente cu privire la meniinerea cererii pentru autodzarea executarii
lucraritor de constructii,

In situatia In care, dupd emilerea certificatului de urbanism ori pe parcursul derul@dii procedurii de
evaluare a impactutul asupra mediulul, solicitantul renunté la inten{ia de realizare a investitiel, acesia
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice competente.

5 CEREREA DE E!}""‘ERE A AUTOR!ZATIEO DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofité de
urmdtoarele documer

) cerln‘" catul de urbamsm (cople) ’_‘f
dovada titlului | lan tral aciualizat | e
gx_ trasul ngg_m.nﬁﬂ_é de informare actualizal la zi. Tn cazul In care legea nu dispune aitfel (copie .
legalizatd),
¢} documentatia tehnica - D.T.dupé caz (dou& exemplare originale), identice.
K prac ] oroke [ oraD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin ceriificatul de urbanism:
d.1} avize gi acordur privind utilitdfile urbane si infrastructura (copie):
alimentare cu apd - AQUABIS 8A gaze naturale - DELGAZ ! Inspactoratul de Politie-
GRID 8A Serviciu Circulatie
canalizare - AQUABIS SA [ telefonizare Directia de infrastructurd gi
servicii Bistrita
alimentare cu energie electrics - [X] salubritate - SUPERCOM SA [ Drumurile Natjonale
DEER Suc.Bistrita
] transport urban O acord Asociatia de Proprietari [ prumusi Judetene
Aviz comisie circulatie Municipiul
Bistrifa
Alte avize/acorduri:

-studiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd, conform
preved.Legil nr.37212005;

d.2) avize §i acorduri privind:

] securitatea la incendiu 1 protectia civila X sanatatea populatiei

¢.3) avize / acorduri specifice ale administrafiel publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

Ingpectoratul Jud. in 2 plan vizal OCP! actuatizat M becizie pt. scoaterea

Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar onginal):
verificator ) & studiu geotehnic I ministerut Cutturii

I studiu de insorire

[ Acordut vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat n formad autenticd, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructilor existente sau in imediata lor vecindtate - i numai
dacé sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora ;- pentru lucrdrd de constructii
necesare in vedersa schimbéri destinafiel In cladin existente; precum §i in cazul amplasérii de
constructii cu altd destinatie decat cea a cladirilor invecinate.
e) punciul de veders/actul administrativ al autoritd{ii competente pentru proteciia mediului {copie);
f} Documentiele de platd ale urmétoarelor taxe {copie): -scutit
Prazentul certificat de urbanism are yalgbilitaiea de 12 iuni de la data emiteril.

PRIMAR, SECR GENERAL,

Turc toan Cin mitru Matei

7 /é L2t
Achitat taxa de vmmieemieemns lei, confor hitan el nr sc tit rezentul certificat de urbanism a fost
transmis solicitantului direct/per-posta la data de . A7 84,



ACTUALIZABE PLAN URBANISTIC GENERAL §1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISH,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL RISTRITA - RASAUD

GENERALITATE CARACTERULZONE!

Zonz de locuire se 0 din

L2 ~ sub de focuire individuald cu regim de consiuire discontinuy cu
Indfime maxima de P+2_ in alars zone: protejate.

13 -~ subzona de locuire colectivd cu regin: de constulre discontinuy §i Indltime
maxind de P+4, cu accente P+3 - & mveluri

L4 - subzona de locuire coleclivd cu regim de construire discontinuy $l inflime
maxima P+10 nivelur, existente

L5 - subzona de locuinle de case vacanid cu regim de construire discontinuy
rezultatd in urma elabordi de P U.Z-un

S va intocmi Plan Urbanistic Zons! pentru Zone Construite Protejate

{PUZCP} pentru {eeie locaiitatiior prop cw gt zone protej
prin prezents documentafie de PUG, m p!ni In aprobares acestora s¢ vor apiica
ragiomentiviie din zona ZP. pentry B ires acestor
pisnurd urbanistice zomh pontru zone constrise protejale este de 2 ani de i
P pe tii de PUG.
Sub fe funcilonale sunt prin fe criteril:

- funciune.

regim maxen de indffime,
- densi de ocupare & ilor;
- configuralie {esutului urban, parcatar, tipologia fondulu i port @

vean#ial elc

Suprafats meayn2 2 lboludlor din cadnst zonel functionale L - locure este
Impdirgitd, dupd cum ummeazd .
- loludle din zonsle de Jocuinls individual k
neocupale), lotul minim construibil este de 250 mp; in condxgliie n care lnlun(e sumt
coneclate iz sistem centralizat de ulilitati
- jofurite dw zonete nol introduse in miravilan gt pentrs folurile caselor de vacanid st
enclave neconstruite, lotul minim construtbll este de 500 mp;

penir fotuintal ive este de 1000 mp,

- totul minim

SECTIUNEA b UTHIZARE FUNCTIDNALA 2ONA ~L-

ARTICOLUL 1 - UTUJZARL ADMISE

Suni admise urmiloarele ulilizin:

Le:

- kx:um{e mdmiuaie si colective mici cu maxim P+2 niveluri, In regim de consiruire
{i if} sau inut {cuptal sau zolaty:

- echmmeme publice specifice zonsi rezidentiale;
- scuarur publice;

PROIECTANT GENERAL. £.C BLOM ROMANIA S.R1.
PROJECTAKTL Arhitect Aurors Jefes / Uurbunist Biplomat Adelo Grargota Gheorghitd



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §1 REGULAMENT LBCAL DE URBANISH,
SEUNICIPIUL RISTRITA, JUDETUL BISTRITA - RASAUR

- imnprajren, ol de accas petonale §i private, pnmn;e spait pianiate

- migro-chilective tehnico-editare de eocliene de
mci dimensiuni, panoun solare, sistems de xncaizke geosermalé pompe de caldurd de
dimensiuni mici, toate aceste obisctive vor §i deservi exclusiv proprietaiea pe care sunt
amplasale;

.« de dep leciiva 2 gunchului menajer, conform iegislalie in vigoare
din doment.

L3

Jocuinie colective i semicolective madit cu masem P4E nivelun Tn reg'm de construire
continuu {ingirult) sau discontinuu {cuplat sau izofal), cu accente P+5 - 6 nivelun |

-~ achip publice apecifice zenst {iaie ~ comert, birour, servich publice,

- scuaru g gradind publice.

-1 echipan: tah difitare,

- amena;an aferente Incuintslor c3i de acces carosablie 3 pietonale privale, parcaje,
garaje, spalii plantaie, locwi de joac pentru copll, amenafirl de sport pentru lineret,
rmprajmun.

- micro-obisclive tehno-adiitare de prod s cendrale eofisne de
mici dimensiuni, panour solare, sisiame de mc:nmre Qeotermala pompe de caklura de
dimensiuni mich, tozle aceste obiective vor §f desenvi exclusiy propristates pe care sunt
amplasate;

- ¢ de

i 2 iulul menajer, legislatiel in vigoare
i domeniy.
L4:
~ipcuinte colective §i semicolective mici cu maxim P10 rivelur In regim de construire
{lam&) sau di i {tum);

- gchipamente publice specilice zonel rezidentiale;
- scuamn‘ gi grivding publica;

| iehnico-edilitare;

B amena}an sferente locyinfelon: cai de acces carosabile §i pistonale private, parcaje,
garaje, spam plantate, focuri de joack pentru copil, amenajid de sport pentru tinerat,
Imiprejmain,

- micro-obiective tahno-edilitare de prod a iai elscirica: e eofiens de
il dimensiuni, panouri solare, sisteme de inciizive gectermald, pompe de caidurd de
dimensiuni micr; toaie aceste obisctve vor fi desend sxclusiv proprietatea pe care sunt
amplasats,;

" 1,

i in vigoase

- p @ iuful manajer,
din domendu.

i5:

- case de vacanik cu maxim Pe1+M niveluri, ia regim de construie discontinuu (euplat
sau zolat} ,

- parcurt rezidentiale de vacanid,

- campIngun

~ echipamenie publice speciice zonet rezidenjiale cu caracier de case de vacanty;

- scuarur §i gradini publice;

- imprajmuir, cii de acces pistonale $i private, parcape spa(i pianta‘(e

- micro-obiective tehmizo-sdiitare de prod : centrale ecliene de
i dimensiun:, panouri solate, smie’m de mcilznre neo&onmlﬁ pompe de caldurd de

PROIECTANT GENERAL. S.C. BLOKM ROMARIASRL.
PROIECTANTE: Arbitect durore jofen / Hurbanist Diplomat Adeia Georgete Ghearghlio
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL 5! REGULAMERT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIGE BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL 5 REGULAMENT LDCAL UE URBANISM,
MUNICIPIUS, BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

- oy tilor ice di de pHonalt zabrelifi
{tripezi unm o grinzi cu zamle) pe temsele giidirifor care nu sunt iehnice sau
indusliriale.

- {oaie reicicle sdifitars vor fi realizate subleran, inclusiv cele existents.

ARTICOLUL 33 SFATHLIBERE SLSPATH PLANTATE

L2+L 3404+ L5
- spafile verzi mibue cuprinse 2 sirad® nwre akinlament gi linia de alinlere 2
irlor var f ger sub forma unor pradiod de falada;

- spafile neconsiruite §i neocupate de accese §i trokuare de gardi vor § inierbate
;s plantale cu un arbore i2 fiecars 50 iz

58 & ca, pentru B 30 migr i gi pentru protectia
[+ i, 58 se evite i peste necesar pentry
accese, cm:ulam pistonale, lerase;
- se ve asigura un procen] de spalil verzi de minim 30% pe fiecare parceld;

ARTICOLEH. 14 IMPREIMUIRE

L2+l ia+L5:

- gardwiie spre stradd ale cladirlor refrase de la aliniament vor fi transparente,
vor avea indlfimes de 1,70 metr, vor avea un soclu opac de maxim 0,60 metri §i var

putez fi dublate de gard viu; gerdurite dintre propristdf vor § dublate cu
gard viu sau exclusiv gard vit s- vor avea héuxm max:smé e 2,29 s
mitei p i in cazul o o i blicutut

- &S

reirase de is alinmment se posie face prin pavaie
viu efo.;

SECTIUNEA H1: POSIBILITAT] MAXIME DE OCUPARE §1

ARTIGOLUL 15« PROCE :

L2 P2t POTaes 35%
L3 P4a POT ™ 35%
P58 POTwum= 60%
L4 P+10% POT manen = 45%
LE: P POT gy = 30%
vy Secthames ¥, Articoist 15 - Rndiimes mexioms sdmisibilk ¥ comtruciliior

L2: P42 ClTameww™ 1,20 ADCimp
L0 Pt CUT = 1,60 ADCimp
P45 - B CUTpmenm™ 4,36 ADCIimp
L& P10 CUTpaam™ 5,8 ADCImp
LE PMY GUT maun = 0,60 wa.l'mp
vexf Sectiunea ¥, Ar¥eonst 18 - lndiin &

PROIECTANT GENERAL. 5. BLOM ROMANIASRL
PEGIECTANTE Arkitect Aurvra jelea / Burbanist Diplomat Adele Ceorgute Chesrghite

dimensiuni mici; toate aceste obieclive vor fi desarvi exclusiv proprielatea pe care sunt
amplasate,

- plat de depozi iectriva @ gunoiulul jer. conf latigl in vigoare
din domeniu,

ABTICOLUL 2 - UTHAZAR] ADMISE CU CONDITIONARI
LZeL3 +L4:

Bunt admise cu conditionds urmitoarele utikzar:
- se admile folosirea ullimukil etaj atst pentru locuirea indivi <3¢ 5i peniny
colectiv cu conditis realizarii acestuiz sub forma unsi mansarde care se inscrie sub
volumul unui acoperis cu pant de 45 grade. suprafate uflimulul nivet va § de maxim
82% din ana unul mvet curent;

- se admit funct iale, senvicit p $i mici achvitdli manufacturisre, cu
condifia ca Sup s& nu a 250 mp ADC 53 nu genereze
transportun grefe, sé ni atragé mai mult de 5 ‘ s& nu fie &3 oy

aihd program prefungil peste orele 22,00 $i sd nu ullizeze terenul liber al parcelel
pentry depozitare §i productie,

- In zonele de lotizi constiluile ce cuprind parcele care In majoritalea lor Indeplinesc
condiiiie de construibiltate $i sunt dotate cu rejele edifilars, aulorizams constructiitor se
poate fzce direct sau in baza unor documentalii PUZ (dupé caz. conform legisialiel in
vigoare) .

L2 {prevedersa de mai jos se aphicd doar In cazul gospodirilor din iocalitéjiie
componente i se aplicd doer in subzona L2 din cadrud scosior localitit):

- anexe penin as;larea anmieim {nu mal mull de 4 animale} pentru producile §
13 s de care inlrd sent Inclden{s nommativelor de

proteciie sanitard §i sBnitates populatiel,
LE

- parcun da rulote special amenjate penfru o astiel de activitate,
~ rulnte 1solate In 2one specisl amangjate,
- zone special smenajaie pentru grilare §f peaic

ARTICOLUL 3 - UTHIZARY INTERZISE

L2+L3+ L4+ LE:

Se interzic urmétoarele ulilizdrn:

- iale 5i servick profesionale care iatd de 250 mpdADC,
geneveazd un frafic mportant de persoane i mirfud, sy program prefungit dupk osle
-y R OB pmauc poEuarer

- oy 1ise jogic sau care sunt incomode pain raficu
generat (vemcuie de lranspoﬁ grey sau paste 5 au!oveh«me mici pe 21}, prin ulilizarea
incintei peniry dep gl ducfie, ptin des prod ort prin de
activitate prelungit dupd o:elv 2200,

- realizares unor false mansarde;
« eewstructil provizor;

-~ dispunerea de panouri de afigai pe phnudile fe, desfigurdnd
il i i finisajut 1
-~ depozitare an-gros;

~ depozithi de materizle reflolosibile;

PROJECTANT GENERAL. KC BLOM ROMARIA SRE
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de tare @ d flor urbane

- depomarca penin vénzare @ unor canmé;t man de substanie inflamabiie sav loxios;
- aclivitdl pmduclrve care uli peury o i si productie terenut vizibil din
circutatie
- sialis de beloane:
- siafi de bewtind - PECO:
-~ autabaze;
- sialll de Injrelinere auto cu capaciiatea paste 3 maginy,

- spaiionit chimce
+ lucrdn de tgrasament de nakwé s& afectsze amenajitle din spafile publice gt

pa

- grice lucran de tmsammi care pot 82 p it apsior pe veging
sau care B i $t e rapidé 2 apelor melearice

- rulote 1zalate.

LZ+L3+ 4

« campingur § parcurt ge rulote

- rulole izolate,

SECTIUNEA I CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $f CONFIGURARE & CLADIRILOR.

ACTUALIZARE PLAN URBAMISTIC GENERAL §1 REGULAMENT LDUAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

- surt § ise solufii de perice din imeni, tabld zincald, cu exceplia
sistemalor de figie ratate melakce!

- pentru cladidle care ating indfiimea maximd admisé prn prezentul regulament.
asis ubhgmarbe yelragerss cu mmim 2 m o ultimulyl nivel pe toate fatadels, oo exceplia

§ cu alte
- pante maximi admisd pert:w a:umnwn esm de 45%
- aparsiele de aer condifionat, de de 2or precum §i
amenale parabolice aparente aplicats pe faladi sumt imrmse
- nu suni admise culorile sirk pentru fin i ale cladirior {roz,

ragy, mov, perfocaliu, galben, verde crud. lurcoaz, haeu, vioket, kaki, vemil, cyclam g
jonur intermediare ale acestor cutori )

1.2 - fajadele vor aves prispe i foisoars cu stéipi din lemn, tencuiell cu 2ugrdveli albe
sau pastefate, bej, ont sau gri pat |

£2 ~ nu se vor utiliza panouri pentru fafade din metsl sau din oficid i nic vitraje cu
suprafata mare |

£2 - nu se vor uill:za igle de i cu culord sirids optindu-se, penfry
solugii care s# denive din tradifia locald (513, tabl® tratatd, igld)

- nu sunt sdmise golud in falade care nu respectd Hpologia prezentd in
vecindtate;

DHMENSIINEL

- nu sun! admise sclufi de invelies care p & accenle i
nejustiﬁcale {ip minarets, s, elc.;
T~ i se admis un raport pinn-act al fatadelor mai mere decaf cel prezent in

i

IRBANISM. 5 i sunt admise inferventii de orive naturd pe fondul construll exisient care sunt

1.2 ~ supraiata minimé - 250 mp;

13 - suprafala minima ~ 500 mp; i - 170 §

1.4 - suprafafa rinlnié — 1000 mp,
L5 - supraiaia minimé g parcelei - 500 mp

entri
° Arde.eanu Crssttanm' sa fie sneaﬁcpemmomnsmmm

Adtncimea parceiel ei fie mai mare sau cel pujin egald cu Hijfimes

e ibite cu actuakl
urmdloarale materale suni sfricl infarzise: PVC, tabld, plici din azbocimenl,

l § SEP, 2: Réeu:pcminn.

% ulilizarea i B ifice zonel: lamn, vopsele lavablie In

mnum‘I nuan;e de culori calde, pastek plu: alb, crem alc.);
1.4 ~ fiiid vorba de 0 zond specialé cu un caraclar spaciﬁc se recompndd ca aspectul

cladin 58 adople solufil constructive din femn, sau

acestelz. Nu se aimit parcele cu deschidere i stradié mai mare decit rdéncimes
parcetel $i care s& nu formeze unghl mal mare de 75 grade cu alinjamentul.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLARIRILOR FATA DE ALINIAMENT
i i } ia i file sirdzilor se va face prnirc finie
& pe bi i dintre afink avand i de 12,6
matn pe sirazile de categoria -2 i 2 li-a §i de 8,0 metri pe cole de categoria a fi-a.
L2+13+L4 -cladirle se dispun in func{l: de cwncteml sidzil

- In cazul reg de sinnl} ciidiite se dispun fafd de
aliniament |

-pe Saii oy agerii i strazi ive, o condifia
s nu se lase cakane vizibile;
- alinierms cadinlor, in cazut p i D i iE 2
sirdzil ;

- distantele se pot majora in cazul protejini unor arbor sau in cazul alipir! ja o cladie
existentd stuath mai rafras, pentru 2 nu se crea noi cakane,

= i fald de alink de winim 5,0 metr pe strazi de categoda 18
si 8,0 meld pe strdz de caiegonia I

PROIECTANT GENERAL: SC. BLOM ROMANIA SRL.
PROIECTANTI: Arhitect Auraro felvs / Uarbanist Biplomat Adele Ceorgete Gheorghitd

p\aca)e cu femn & fltadebr
L4 - acoperirea sa fie in doud, patru panie sau lerasa,

ARTICOLUL 12 - CONDITIL DE ECHIPARE EDIITABA

L2+L3+L8 + L5

- tosie clidirke vor fi racordaie iz refslele tehnico-edilitare publice;

- n cazul af menﬁnt cu apa In sistem propriu s& v obfine avizul autortdfit

care i deapé,
- daﬁ fiind for la
pluviald este obligatoriu s3 fie tacutd pe sub lroluare pentry & se evila pmduuaru
gheli;
~  esled isd g apelor ice pe ¢ iul public sau pe proprietdiile
invecinate;
- se ve asigum i mod special caplarea §i evacuares rapidé apelor meteorice
re{aaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-sateli in locuri vizibile din circulatile publice §i
dispunerea vizibild a cablurior CATV;

PROJECTANT S.C. BLOM SRL
FPROWCTANTY: Arkitect Aurora jefea / Uurbanist Dipfomat Adelo Georpeta Gheorghipd
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(2

- sa face obly i i interioru g )

- pentm spatiiie publice se amenajeazd k)cun ﬁenw parcare conform nonmetivelor In
vigoare.

ARTISOLUL 10.- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indfimea maximd admisivild este epald cu distanta dinve afiniamente; pol §i
adfiugate suplimentar unul sau doud niveluri In funche de volumslria caracieristicd
strizi, cu condifie retrageni acestors Tn finitele unui arc de carc cu mza de 4.0 meld
continuat ou langenta sa ts 45 grade:

maximi  nwefun
sdmusd | convens
(mewy | (3 8 met) | |

‘12 8 Peg
13 . B4
L4 i3 P10
{15 [ P
*} in toale cazuriie i care canstmcgnie au a\.cpens cu pante dg pes
admite mansardarea
in cazul racorddni Tnire strdz cu H3{imi difente cu cladin avlnd regim difent de
ndifime se va prelung: regimy cel mas Tnall spre slrada secundardt pe o lungime de
25,0 metn

ARTICOLYL 11 - ASPECTUL EXTERIGR AL CLADIRILOR
L2+ L3+34+1L8

aspeciui cladiriior va line seama de caractery! specific al zonat i de srilectsra
ciadiriior din vecintate cu care se alld In relafil de co-vizibildate
- eonatmz:!ﬁie webule s& contribise fs ammonia medivie for. prin proponii corecte
ate volumutu for for, priee call tor utitizate §i prn alegeres
culorior folosite penu-u nfrumusaiarea lot

~ 58 v o o traiare i & wurer g8 pe arters de
sircidatie respectivd;
B se va neorda atenfie modulyl de ww.e 8 acoperiguriior sarpamz
- se inerzice af al prn digg

i 14 8 pe phnun{e { [0
. cu excepiia cans!mqmor 5t mslaiatuior nacasare serwiclfor publice sau de
interes colectiv ¢ 2 luoraviior lehnice necesare funciiondwid servichilor publice sau de
interes colectiv. acor o ¥ ich {{igld, olene, ardszie eic.} de culoare

mato, grena, brun-rogeats este obligatorie;

LZ - acoperigurile pot f realizate cu 4 pante sau 2 pante uitizdndu-se lipurile de
invelitori precizaie;

1.3, L4 - acopergurile pot i reslizate in sisiem mixt, in pantd §i in terasd cu condifia de
a sg ulifiza tipurile de involiteri precizate;

PROIECTANT GENERAL 5.8 BLOM ROMAMIASRE.
PRUECTANTE: Arhitect Aurorn jefea / Yurbanist Biplomut Addla Georgeia Cheorghipd
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- banda de construlbiltate = cladinfor cu regim de construire continuu nu va depast
adéncimea de 15.0 metri de i alinierea cladinlor

- in fasia non aedrfrcandr rimue i ;: lmia de gere 8 alinferni irilor ms se
permiis nici ¢ pre aieicr de acces ;l piaﬂonmior de
maxim 0,40 metri !nﬁliume fa;ﬁ de cou!

- in cazut ] i {cupiat, zofaf} ciédam’e se dispun falli de
alinjament:

-pe saucu islice strazii

retras fatd de aliniament cu mcmm 68 matsi pe strazi de categoria it i 12,0 meia pe
strdz de categoria gl

- in faga non asdiicand! dinire afiament §: finia de retrapere a slinienl clidinlor nu se

permite nici o construciie oo exceplia kn;xajmnkx alelo' de acces si platformselor de

maxim & 40 metn indifirme {alh de cots de

L~ vi ot vor fi amp ratras de af cummm 88 m .,

In fagie non aedificand: dintre ak 5t iinie de reiragere 2 alineril
nu se permits e o fie cu . aleflor de acces, spafiiior
verz ph dat fund §i de maxim 040 mein in&tlime fad de cote
t & ioard ior de

\. ARTICOLL 6 - AMPLASAREA CLADIRHOR FATA DE LMITELE LATERALE §
* POSTERIOARE ALE PARCELELOR

£2+L3+Ldc

- fir. > In reaim gl se vor alim pe limitele taterale de calcanele
de pe p fe i pe o ad de maxteyy 15.0 meld, cu exceplis celor de
colf care vor infoarce falade spre ambele stz

- i cazul sepmentdiil Inglruld, spre inlerspatiu se vor intoarce fajade care vor fi

rabmae de fn limite propretdiii la o distani de cel putin jumtate dis ndYimea fa comigd
i punciul cel mas Inalt fald de tesen, dar nu cu mai pulin de 3.0 meln, 3¢ va respecta
aceeas: prevedere i in cazul in care ingirvires esie ¥ A cu ¢ funcliune publicd
sau cu o unfiate de referingd. avand regim de construine discontinuy,
- iz fiecare 30 m s3 fie previizut un acces In spatele joturiler pentns acoesul in
situati de umenw {exemply  pompen)
- iidinie semicuplaie se vor alipt de calvanul clddis de pe parcels aldluraid 3t
se vor relrage fald de cealsith mitd ta o distantd de cal nuyn jumataie din Indliimes la
comiza In punctul cal mail Tnalt fagé de teren, dar nu cu mai pulin de 3.6 metrd, In cazul
in care parcels se lvecineszd pe ambele limite laterale cu clidin refrase fald de limila
pm;metéga; avénd fajade cu ferestre, cidgdires se va reafiza in raghn zolat;

iriie izolate se vor retrage fald de Gmitale falerale ale parcalel cu cal pulin
;..\miiale din Indltimea Iz comiga, dar nu cu mal pulie de 3.0 metrd obligatoniu pe una din
faturi pentru accesut pompieriior:

- retisperes fald de fimite posienoard 2 parcelel va fi egal® cu jumdiate din

Inditimes le comis®, misuratd Tn punctyl cel mal st fud de teren, dar nb ma: pudio de

5.0 metr

- in cazul iolurior pufin adanc se accaptd construirea clididior pe latum

postencard & parcelel numa in cazul in care pe aceasts lmitd existd deja calcanul unet
cidgini 3 de joault, war ad indlfimea gt Bhwee calcanuly

acesteia, prevedersa nefiing valabild in cazul unor anexe $i garaje:

L5 - ciidinle se vor retrage fald de limiiele iaterale aie parcele: cu cel pulin jumiiate din

indlfimes ls comigd, dar nu cu mai pujie de 3.0 mein,

PROIECTANT GENERAL, 5.6 BLOM ROMANIA S RL
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- reirageres fafd de kmita postenoard & parcelel va & ogald co jumiatate din nd¥imes la
comigs, masurald In punclul cel mai inslt fald de teren dar nu mal pulin de 5.0 metrt

ARTICOLIL 7 - AMPLASAREA CLADIRILGR UNELE FATA BE ALTELE BE ACEEASI
PARCELA

HON

- distanta minimd dintre claditile de pe scesasi parcald va fi egald cu indlfimea ko
comish a ciddind celel maf nalie peniru fatsdele cu camere locuibile, distania se poate
reduce {a jumatate, dar nu f2 mai pulin de 3,0 metr, dacd fronturile opuse nu au camers
tocuiblie:

LZ+L3+L5:

- distanis minimd dintre clididle de pe scesagt parcels va £ egald cu indlfimes &
vomigh a cliidivi celet mai Inalte pentru fajadele cu camere loculbile; distania se poate
reduce I jumiiate, dar nu fe mai pulin de §,0 met, dack frontwile opuse nu au camere
jocuibie.

ARTICOLUL 8- CIRCULATI S ACCESE,

LE+L3+LE

- parcaiz este construlblid numat dacl are asigurat un acces carosabil de minm
4,68 metn dints-o circulatie pubhicd in mod direct sau pan drept de trecers legal obfirut
prin una din proprietilile invecinate

- in cazui fronturiior continue 18 stradE se va asigura la fiecare 30,88 metri de front !
prntr-un pasa care & pernitd accesul

cife un acces { i curtea

autavehicuielor de stingere 8 (mndnlor

- In {oate cazudle esie

parsoaneior handicapale sat cu dificultafi de dapiasara‘

- nu sunl admise solufii de circulatie de Up fundalusd dacd funddura nu are
dzutd un spajiy de ¥ ivelor Tt vigoare sau dac funditura

este mai mare de 100 m,

- sutorizares exscutari constructilor este permisa numal daca exista posibilitati

de acces Ia drumurile publice, direct sau prin servituts, conform destinatie: constructlel.

i in spajiile publice a

icif fa d ile publice trebuie sa parmife interventiz mijloacalor
de smgere 2 incendilor.
- in mod { se poate aut dlor fara
o idor pmvazu(c iz alin {1}, cu avizul unltatil tentoniale de pufnpien
- numaryl s o if se

delermina conform anexm nr dia HGR ar 525/1996
- orice acces la drumurile publice se va face i avizul si
de i de admint i

Lé:

- parcela este construibil numal dach are asigurat un acces carpsabil de minim 4,00
metri dinir-o circulalie publicd in mod direct sau prin drept de trecare legal oblinut prin
una din proprietdtie invecinate;

Pentru incuinte untfamiliale cu acces 31 fot propriu s vor asigura:
- rcoese carosabile pentru localar;
- accEs 1

bl pentru i § si peniry accesul
mifloacelor de stingere 2 incendiilor,

PROIECTART s3L BLOM S.RL
FROISCTANTI: Arkisect Aurnea felea / Husbunist Diptomn? Adelo Georgein Gheorghitd
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-~ afer { } £ zonsior p cu o fungime de maxinum
25 m vor avea o Iniime de m:mrnum 5,00 m sar ;mmru cale oy lungmi ma mans de 25m
vorfip de depa si suprafels pantru de

- in canyt une‘ parcetan pe doua randuri, sccesele fa parcelele din spate se vor
realiza prin ale: de deservire jocala {fundatusd}:

- gele cu o lungime de 30 m - ¢ singura banda de 3,5 m lntims;

- cele cu o lungime de maximum $00 s - minimum 2 benzi {otal 7 myj, cu trotuar
cel pulin pe o faturs s supralargin pentre manevre de infoarcere la capatl.

Pentru locuinte semicolective o acces propriu i jot folesi In comun se vor
asigura’

- seoese carasabiie pentru locatar;

- accese de serviciu pentru colectarsa deseurior menajere si pendru accesul
mijloncelor de stingers a incenditlor;

- in cazul unel parcelart pe dous randuri, accesele i porcelele din spais se vor
realiza prin alei de deservire jocata (fundatud}

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o stngura banda de 3.5 m lalme,

- cole cu o lungme de 30 m pana la maximum 100 m - muimum 2 benes {iotal ¥
m). cu troluar cel pubin pe o ialure; supralangins peniru de la capal.

Locuifitede colective cu acces si ot folosit in coman vor f pravazute cu:

- accase carosabile pentru focater;
gkkie de servics pentru i jere st ponin accesul

peniry

mijloacelor de stingere a incendillor;

. 1 9 SEP, 202gesq s pascale sigarsie.

Pentru locushtele de vacantd cu acces progriv ¢ ot folosit In comun se vor

asi
ARHITECT SEF. gmawasq carosabile panire focatar;

Ardeleanu Cris tcan accest de serviiu poatrt ool Jeseuri jere i pentru accesul
i publicd;

i gere a i . In cazul clidirior pantrs

- in cazu! unel parcelari pe dom randuri, accesele Iz parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala {fundaturi):

- zele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime,

- cele cu o lungime de 30 m panz la maxmum 100 m - minkmum 2 berzi gotal 7
my}, o trotuar cel putis pe o latura; giri penire de i Iz capal

ARTICOLIL S - STATIONAREA AUTOVERICULELOR,

L2+L3+L4:

- autorizaren construckilor care, prin dasunagre necestd spalii de parcare se
ervite numai dacl exisid posiviltatea T afaa d iutui public;

- staionarea vehiculelor se admite numai in interdorul parcelef, deci In afara

circulagilor publice;

- n cazal v care nu existd spativ suficient pentru asigucarea lowrilw de parcare
s8 va prin iegale ! unui parcaj

propriu sas in B o lecurilor inte-un parcaj colectv,

acests parcaje vor fi situate ta distanid de maxim 458 metri de obisciivul deservit;

- pentre locuinie Individuale si colective se va asigura 1 joc de parcare pentru 80
m? supraiaid loculbiid, asigural pe parcela proprie;

- pentry servici complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare
pentru 80 m” arle desiasurald
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