ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 62952 din 27.06.2024

v D0 an 00 202

in scopul: -concesionare teren pentru activitati sportive, recreative si distractive;

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BISTRITA , cu sediul in Romania, judetul
Bistrita-Nas3ud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal ....., Plata Centrald,
nr. 6, bl. ..., sc ... , et ... ap. , telefonffax 0263223923, e-mail www.primariabistrita.ro
reprezentata prin primar domnul loan Turc, inregistrat la nr, 62952 din 27.06.2024,

Pentru imobilul teren situat Tn: judetul Bistrita-Na@saud, municipiul Bistrita, localitatea componenta
Bistrita, , cod postal ....., Strada Calea Moldovei, nr. 15L, bl. ..... ; SC. veress BL. veesr, @P. ..... , Cartea
funciara nr. 86199; nr. cad/topo 86199;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata
prin Hotdrarea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executarii lucrdriior de constructii, republicatd, cu modificarile i completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
-imobil - teren neproductiv in suprafatd de 2283 mp, situat in intravilanul municipiului Bistrita, conform
PUG aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu HCL nr.184/2018 si HCL nr 207/2023, proprietatea
Municipiului Bistrita, domeniul privat, conform CF nr. 86199, nr cad 86199; imobilului nu este inscris in
listele monumentelor istorice sifsau ale naturii ori in zona de protectie a acestora; -terenul nu face
dovada accesului dintr-un drum public;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuala: teren neproductiv in suprafatd de 2283 mp; -destinatie viitoare: conform PUG
Bistrita aprobat prin H,C.L nr. 136/2013 prelungit cu HCL nr.184/2018 si HCL nr 207/2023, imobilul este
situat in subzona mixta ce cuprinde institutii, servicii de interes general si echipamente publice, aclivitati
productive nepoluante si locuinte cu indltime maxima P+4 niveluri, UTR 30, M2, subzona cu utilizari

functionale conform Anexei care face parte integrantd din prezentul certificat de urbanism; -zona B de
impozitare, conform HCL nr 144/ 2014;

Tntocmit, Cuzdriorean



3. REGIMUL TEHNIC

- Documentatia de urbanism in vigoare: PUG al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L nr. 136/2013,
prelungit cu HCL nr.184/2018 si HCL nr 207/2023, -prevederi RLU aferent PUG, UTR 30 si potrivit
Anexei: -POT. maxim = 60%, -CUT maxim= 2.5; -regim de inaltime maxim P+4niveluri; -Indltimea
maxma Hmax=18.0 m, Sminima construibila= 500 mp; Hnivel curent H=3.0 m; -constructiile i finisajele
vor fi realizate din materiale moderne; -accesul la imobil se va face din str. Calea Moldovel, pe drumut
de acces existent, in conditiile prezentarii unw drept de acces; -parcela este construibila numai daca
are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatie invecinate; -finisajele vor fi realizate din
materiale moderne; -invelitoarea va fi realizata din tigla sau materiale ugoare moderne, acoperis tip
sarpanta sau terasa; -spatii verzi minim 30% din suprafata terenului; -se vor asigura locuri de parcare
pe parcela proprie conform HGR 525/ 1996, republicatd; retrageri pe parceld: fatd de aliniament la
drum minim 5,0 m, la minim jumétate din Tndltimea la cornigd, dar nu mai putin de 5.00 m fata de
limitele laterale si minim jumatate din inditimea la corniga, dar nu mai putin de 6.00 m fatd de limita
posterioara; -se va asigura acces carosabil pentru coleclarea deseurilor i pentru mijloacele de stingere
a incendiilor; -in zona exista utilitay. apd/canal, gaze naturale, retea electrica; -racordarea cu utiiitati a
constructiilor cade in sarcina investitorului; -documentatia va fi intocmita conform prevederior iegale Tn
vigoare i a Legii 50/1991, repubiicatd; -se vor respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatati nr,
119/2014; -se vor respecta toate prevederile legale in vigoare, a RLU aferent PUG aprobat prin HCL nr
136/ 2013, prelungit cu HCL nr.184/2018 si HCL nr 207/2023 si potrivit Anexei, care face parte
integranta din prezentul certificat de urbanism;

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru: -concesionare teren
pentru activitati sportive, recreative si distractive;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr, 20 Bistrita

in aplicarea Directivei Consmuluu 85/337/CEE (Directiva E|A) privind evaluarea efectelor anurmitor proiecte
publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in
leg~atura cu mediul §i modificarea, cu privire |la participarea publicului si accesul |a justitie, a Directivei 85/337 CEE
si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritorialé de mediu pentru ca aceasta sa analizeze $i 53 decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitier publice/private in lista proiectelor supuse evaludri impactului asupra mediulu.

In aplicarea prevederilor Directiver Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucraritor de constructii la autoritatea administratiei publice competents.

in vederea satisfacerii cerinlelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabilesle mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere ofical cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.
in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularui are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediutui in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

Tn urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului sifsau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notfica acest fapt
autoritati administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executsrii
lucrérilor de constructii.

In situatia Tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritdti administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFUNTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ja zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat fa zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T.dupa caz,(douad exemplare originale), identice.

O b.TAc. O o.ToE O b.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism;

d.1) avize gi acorduri pnivind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ alimentare cu apa d gaze naturale O Inspectoratu| de Politie-
Serviciu Circulatie

[ canalizare [ tetefonizare [ pirectia de infrastructur’ si
servicii Bistrita

[] alimentare cu energie electrica [ salubritate 1 Drumurile Nationale

L] transport urban (1 Acord Asociatia de Proprietari O orumuri Judetene

Aviz comisie circulatie Municipiul
Bistrita

Alte avizefacorduri:

d.2) avize gi acorduri privind:
[ securitatea Ia incendiu | protectia civila [ santatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice cenlrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

] Inspectoratul Jud. in [ Pian vizat OCP! actualizat O pecizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original).

[ verificator D studiu geotehnic D Ministerul Culturii

[ studiu de insorire

L] Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autenlica, pentru
constructile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai
daca sunt necesare méasuri de interventie pentru protejarea acestora ;- pentru lucréri de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei Tn cl&diri existente; precum si Tn cazul amplaséarii de
constructii cu altd destinatie decéat cea a cladirilor Tnvecinate.
e) punctul de vedere/actul inigtrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului {(copie);
f) Documentele de plataale urmaidasglor taxe (copie):
Prezentul certificat de qrb_g;%r@aréq, bilitatea de 12 |uni de la data emiterii.

PRIMARA SECRETAR GENERAL,
Turc loa _ Cincea Burpitry Matei
== ARHITECT, SEF,
Pop a "
Achitat taxa de dgzoncsusverns el, confori chitantei nr. scutit Prezentul certificat de urbanism a fost

transmis solicjé bet/prin posta ladatade .................



in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile uiterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade ......c.oovevenneenee. pandladatade ..o,

Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibiia, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii ...............

Achitat taxa de ..o vveeveceennn el conform chitantei fr. .....eevvcercevenronn AN
Transmis solicitantului la data de.................. direct/prin posta .



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $§I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

1.4. ZONA MIXTA - M
GENERAL[TAT]: CARACTERUL ZONEI

Zona mixtd se compune din urméatoarele subzone functionale:

M1 - subzona mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate cu regim de
indkime de maxim P+4 niveluri (institutii si servicii publice de interes general)

M1a - subzona mixt& situatd in afara zonei protejate cu regim de indltime de
maxim P+2 niveluri

M2 - subzona mixtd ce cuprinde institutii, servicii de interes general si
echipamente publice, activitdti productive nepoluante si locuinte cu altime maxima
P+4 niveluri

Zonele mixte se caracterizeazi printr-o mare flexibilitate Tn acceptarea diferitelor
functiuni de interes general s public, formand in mod continuu linearitati comerciale si
de servicii de-a lungul arterelor principale. Tolodata, zona mixtd prelungeste zona
centrala gi contureazd un sistem polinuclear de centre de interes local ale municipiului
Bistrita.

Zona este constituitd din institulii, servicii $i echipamente publice, servicii de
interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective sl
personale, comer, hoteluri, restaurante, recreere), mici activitdti productiv
manufacturiere i locuinte.

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR]I ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

M1 + M2+ M1a

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector
si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicil sociale, colective si personale;

- sedil ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lAcasuri de cult;

- comer} cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport §i recreere Tn spatii acoperite;

- parcaje la sol i multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonaie acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- loculnte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

- amenajdri peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific;

PROIECTANT GENERAL: 5.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurara Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Geargeta §heogy®




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
M1 + M2+ M1a
Sunt admise cu condition&ri urméatcarele utilizan:

Cladirile vor avea la parterul orientat spre strad si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

programn de functionare specific i vor fi previzute cu vitrineg luminate noaptea; se
recomand& ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte

mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si s& nu formeze segmente
de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice gi de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

- se admité completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sd se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta,
s| s& se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
M1+ M2 + M1a

Se interzic urmatoarele utiliz&ri:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp/ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

- activitdii productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat {vehicule de transport greu sau peste 5§ autovehicule mici pe zi}, prin utilizarea
incintei pentru depozitare i productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru produclie §i subzistentd care intrd sunt
incidanta normativelor de protectie sanitard si sanatatea populatiei;

- constructii provizorii;

- instalarea n curti a panourilor pentru reclame care depasesc 2 mp/ ADC;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vnzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdfi productive care utilizeazd pentru depozitare gi productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statji de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatile publice si
construciiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice.

- case de vacanta;

PROIECTANT GENERAL: 5.€. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTL: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghifd



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

- parcuri rezidentiale de vacant;
- campinguri §i parcuri de rulote;

- rulote izolate;

SECTIUNEA 11: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE. FORME,
DIMENSIUNI)

M1 - se considera construibile parcele care au minim 1000 mp ;

M2 + M1a - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele condiii
cumulate:

{1} - dimensiuni minime:

Regimul de | Dimensiune minima a
construire terenului
Suprafata Front
mp. m.
Tngiruit | 250 | 12
Cuplat 300 15
lzolat 500 20

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu litimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASARFA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
M1+ M2+ M1a

Racordarea aliniamentelor la intersectile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0
metri pe strizile de categoria | si a |l i de 6,0 metri pe cele de categoria lll.

- Tn cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicli sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri
de minim 5.00 metri numai cu conditia ca clddirile adiacente s& fie retrase fata de
limitele laterale ale parcelelor i s3 prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de
pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care
nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- n cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fat3 de aliniament se va
respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M1 + M2 + M1a

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea faia de limitele laterale vor
fi de minim juméatate din Iniltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea
fatd de limitele posterioare va fi de minim jumétate din inaltimea la cornise, dar nu mai
putin de 6.00 metri;

- in cazul in care parcela se invecineazad numai pe una dintre limitele late
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturs se

PROIECTANT GENERAL: 5.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora felea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

clédire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu
la o distan{& egald cu jumé&tate din indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; Tn cazul T
care aceasts limitd separd zona rezidentiald, de o functiune publicd sau de o biserica,
distania se majoreazi la 5.00 metr;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacid aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidential3, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care
se admite realizarea noilor cl&diri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale
parcelei egald cu jumétate din inalfimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici i limitele laterale si posterioare ale parcelei este
de minim 6,00* metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distanta de cel pufin jumatate din
inditimea cladirii m&surat3 la comisd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomand3 ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuiniele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, 53
aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incdperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire
cu conditia respectarii celarlalte prevederi ale regulamentuiui.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
M1 +M2 + M1a

- distanta minim3 dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indlfimea la
cornisa a ciadirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumétate, dar nu la mai putin de 6.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATSI $1 ACCESE

M1 +M2 + M1a

- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din propriet3tile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strad3 se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate
un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj care sd permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificuliati de deplasare.

- nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundaturd dacé fundéatura nu are prevazuts
un spatiu de intoarcere conform normativelor in vigoare sau dacé fundatura este mai
mare de 150 m;

- autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces fa drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructilor fard ndeplinirea
conditiilor prevazute la alin. {1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numdrul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determing
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

PROIECTANT GENERAL: 5.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora felea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTQVEHICULELOR

M1 +M2 + M1a

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normale, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fl situate la distania de maxim 100 metri de obiectivul deservit;

- numdrul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

M1 +M2 + M1a

- inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristicd strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade;

Tnaltimea | Numar
. maxima | niveluri
Subzone functionale admisa conventionale
{metri) {3.0 metri)
M1 15 P+4
M2 18 P+4
M1a 9 P+2

*) In toate cazurile In care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

- in cazul racorddrii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inall spre strada secundara pe o lungime de
25,0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
M1 +M2 + M1a

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinétate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate,

- constructiile trebuie s& contribuie la armonia mediului lor, prin proporiii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate §i prin alegerea culorilor
folosite pentru infrumusetarea lor;

- se va asigura o tratare similaril a tuturor fatadelor acelor clédiri;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvaté a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.
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- cu exceptia constructiilor si instalatilor necesare serviciilor publice sau de interes
colectiv i a lucrarilor tehnice necesare funciiondrii serviciilor publice sau de interes
colectiv, acoperirea cu tigld de culoare maro, grena, brun-rogcatd este obligatorie;
acoperigurile pot fi realizate in sistem mixt, in pantd si in terasd cu conditia de a se
utiliza acoperirea cu tigid; sunt interzise solutii de acoperire ce imita tigia, tip tigla
metalicé;

- pentru cladirile care ating inalfimea maxim& admis& prin prezentul regulament, este
obligatorie retragerea cu minim 2 m a uitimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia
fatadelor comune cu aite constructii;

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele
parabolice aparente aplicate pe faiadd sunt interzise;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale clidirilor (roz, rosu,
mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, viclet, kaki, vernil, cyclam si tonuri
intermediare ale acestor culori );

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respect tipologia prezentd n vecinatate;

- hu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minareta, turn, etc.;

- nu este admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent Tn vecinitatea
constructiei pe fatadele constructiilor principale;

- nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

- urméatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, placi din azbociment,

- se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri §i
nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

- tdmplaria ferestrelor se va finisa in aceesi culoare cu structura vizibila a sarpantei;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

M1 +M2 + M1a

- toate ciadirile vor fi racordate la refeleie tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

- datd fiind intensitatea circulatiel pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu s& fie ficutd pe sub troluare pentru a se evila producerea
ghetii;

- este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate;

- se va asigura Tn mod special captarea si evacuarea rapid3d apelor meteocrice in
reteaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibilad a cablurilor CATV;

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelii
(tripozi unili cu grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

- toate retelele edilitare se vor realiza subteran, inclusiv cele existente.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE §1 SPATII PLANTATE,

M1 +M2 + M1a

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor
vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada;

PROIECTANT GENERAL: 5.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora felea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

- spatiile neconstrulte si neocupate de accese §l trotuare de garda vor fi inierbate gl
ptantate cu un arbore la fiecare 40 mp;

- se recomandd ca, pentru imbun#tétirea microclimatului i pentru protectia constructiei,
sd se eviile impermeabilizarea terenuiui peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase,

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parceld;

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI,

M1 +M2 + M1a

- gardurile spre stradd ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente,
vor avea Tndltimea de 1,70 metri, vor avea un soclu opac de circa mxim ¢,60 metri si

vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente
dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu §i vor avea iné&lftimea maximéa de 2,00 metri;

= marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publiculul
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $§1 UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M1: P+4*  : POTnuim= 50%
M2: P+4" | POTnuim® 60%
Mta: P+2"  : POT pqaum = 35%
*vezi Sectiunea II, Articolul 10 - Indiltimea maxim& admisibild a constructiifor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M1+M2: P+2* . CUTmaxim= 1,50 ADC/mp
M2 + M1: P+4* ! CUTmaxim= 2,50 ADC/mp
M1a; P+2* : CUT axin = 1,2 ADC/ mp

*vezi Sectiunea il, Articolul 10 - [néitimea maxima admisibitd a constructiilor
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