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EXPERTIZA TEHNICA

1. Motivul efectuarii expertizei.

Cladirea din municipiul Bistrita, str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 18 a
fost construita cu destinatie de locuintd si de anexd gospodareasca. Sub actiunea
factorilor agresivi/corozivi de mediu (fizici, chimici, biologici), cuplatd cu utiliziri, a-
gresive” si cu interventii de intretinere insuficiente, aceasta a cumulat in timp de-
gradari insemnate. Continutul lor detaliat este prezentat la punctul 6 de mai jos si in
imaginile foto 1, 2, 3,4,5,6,7,8si 9.

Prezentul raport de expertiza s-a intocmit la cererea beneficiarului, dl. SUCIU
IUSTIN din municipiul Bistrita, str. N. Titulescu nr. 15 in vederea evaluarii starii teh-

nice a costructiei si stabilirii interventiilor necesare, impuse de starea fizicd a aces-
teia.

2. Descrierea conditiilor de amplasare
Amplasamentului imobilului analizat este situat n interiorul ansamblului
urban fortificat al municipiului Bistrita, zona construitd protejatd, aprobatd prin

H.C.L.nr. 73/2009 ,,in care se urmareste conservarea, protectia si punerea in valoare

a constructiilor existente si nu desfiintarea, interventie care se accepta doar in cazuri

bine justificate”. Cladirea nu face parte din Lista Monumentelor istorice si de valoare

de patrimoniu. Amplasamentul ei prezintd urmatoarele caracteristici :

- Pozitie in zona de hazard seismic cu acceleratie orizontala a terenului pentru
proiectare ag=0,10g, (pentru cutremure avéand intervalul mediu de recurenti
IMR=225 ani) si cu perioada de colf Tc=0.70s (conform Codului de proiectare
seismica P100-2013);

- Pozitie In zona valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol sok=1,50
kN/mp, valoare ce corespunde unui interval mediu de recurentd de IMR=50 ani, cu
probabilitate de depasire intr-un an de 2%, (conform Codului de proiectare Indicativ
CR1-1-3/2012);

- Pozitie in zona valorii caracteristice a presiunii dinamice a vantului de 0,40
kN/mp, determinatéd din viteza de referintda mediatd pe 10min. si avand 50 ani
intrvalul de recurenta (conform Codului de proiectare Indicativ CR 1-1-4/2012);

- Teren de fundare apartinand categoriei geotehnice 1, cu risc, geotehnic redus
(conform NP 074/2014), stabil, lipsit de alunecari sau de alte fenomene
geodinamice defavorabile constructiilor;

- Adancime de inghet a pamantului de 0,80-0,90m, conform STAS 6054-77:



- Zona climaterica Il (conform STAS 6472/2-83), cu temperatura conventionala
de calcul pe timp de vara de +25°C;

- Zona climaterica Il (conform STAS 10907/1-97) cu temperatura convention-
ala de calcul pe timp de iarna de -18°C.

3. incadrarea constructiei in grupe si categorii
-Clasa de importanta si de expunere la cutremur : IV (constructie de
mica importanta pentru siguranta publicd), conform Codului de proiectare seismica
P100-1/2013.
- Categoria de importanta D (cladire+dependinta de tip parter, de important&

redusa, cu functiuni obisnuite, a caror neindeplinire afecteazd un numar redus de
oamenl) conform HGR nr. 766/1997.

4. Prezentarea metodologiei aplicate
Pentru evaluarea starii tehnice a cladirii si a nivelului nivelului ei de

siguranta a fost utilizata ca metoda de investigare, Evaluarea calitativa E1. In acelasi
scop au mai fost utilizate:

-Releveul constructiei existente intocmit de SC MORPH STUDIO BISTRITA
SRL Bistrita (CUI: RO 37902312)

-Reglementanle specifice privind interventile Tn zona istoricd a municipiului
Bistrita, stabilite de Serviciul Monumente Istorice din cadrul primé&riei municipiului
Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud,

-Observatu amanuntite asupra elementelor structurale si nestructurale din
alcatuirea constructiei si a vec:lnatatllor acesteia.

-indrumatorul privmd cazuri particulare de expertizare a cladirilor pentru cer-
inta fundamentala , rezistenta mecanica si stabilitate”, Indicativ C 254-2017.

5. Descrierea constructiei din punct de vedere arhitectural si structural.

in alcatuirea eXIstenta cladirea analizatd este compusa din doua apartament
ce face corp comun cu un spatu nelocuit de tip sura. Configuratia lor arhitecturala
este cea prezentata in plansa din figura 1. Ele sunt delimitate prin peretii din axele
1-2:A-B si respectiv prin cei din axele 2-3:A-B. La randul ei, sura este dezvoltatd intre
peretii din axele B-C:1-3.

Structura de rezistenta a cladirii are alcatuirea :

- FUNDATII continue din zidarie de piatra calcaroasa nefasonatd, executats
cu mortar de var-nisip si de pamant. Conform practicilor vremii acestea erau bine
alcatuite, cu adancimea de 60-80cm si cu latimi de 70...80 cm sau chiar mai mari,
functie de natura terenului de fundare.

- PERETI portanti perimetrali si interiori din zidarie simpla de caramida ce-
ramica plina executata cu mortar de var-nisip, (v. foto 1 si 7), fara strat hidroizolant in
sectiunea orizontala dintre fundate si pereti. Grosimile si dispunerea lor este cea in-
dicata Tn plansa din figura 1.

- PLANSEU de lemn plan si orizontal peste parterul celor doua apartamente
alcatuit din grinzi de rasinoase distantate rezemate pe zidurile portante de la acest
nivel, tavanuite la partea lor inferioarasi izolate temic la partea superioara cu strat de
pamant nisipos asternut pe podina din scanduri.

Sura este realizata fara planseu la nivelul podului celor dou& apartamente.



- ACOPERIS de tip piramidal in patru ape cu streasine pe tot conturul perime-
tral executat pe sarpanta din lemn de rasinoase. Structura acesteia este de tip ma-
caz, fara impingeri laterale din incarcarile gravitationale, compusé din coarde, ar-
baletrieri, longeron, grinzisori, pane si capriori (v. foto 9).

6. Aprecieri privitoare la nivelele de uzura ale componentelor structurale si nes-
tructurale din alcatuirea cladirii

Cladirea str. C-tin Dobrogeanu Ghere nr. 18 Bistrita prezinta un grad
avansat de degradare fizica materializata prin:

- Fracturarea si producerea de fisuri si crapaturi multiple in peretii perimetrali
(v. plansa din figura 1 si imaginile foto 1, 2 si 5),

- Dizlocari locale ale pietrelor de zidarie din alcatuirea peretilor structurali (v.
foto 6 si 7),

- Degradarea prin ciobiri si prin sfarAmare/macerare a caramizilor din
alcatuirea peretilor (foto 2, 6, 7si 8),

- Producerea de sparturi in versantii acoperisului (v. foto 3 si 7) facilitand infil-
tratii de apa din precipitatile atmosferice cu consecinte insemnate asupra tuturor
elementelor de constructie umezite (sarpanta acoperis, planseu peste parter, pereti).

- Degradarea materialului lemnos din alcatuirea sarpantei acoperisului si din
alcatuirea planseelor de peste parter prin putrezire si deformare (foto 7 si 9),

- Deplasari (translatii si rotiri) in nodurile de imbinare a elementelor compo-
nente ale sarpantei acoperisului.

- Pierdera calitatii liantului din compozitia mortarelor folosite la executia zidarii-
lor peretilor de rezistenta si de compartimentare.

- Degradarea accentuata a tencuielilor si a finisajelor interioare si exterioare.
Pe suprafete extinse si local, acestea au devenit nisipate, fisurate, desprinse de
stratul suport sau chiar cazute de la pozitie (v. foto 1, 2, 3, 4, 5, 6,7,8),

- Corodarea tinichigeriei aferente streasinelor. Jgheaburile si burlanele exis-
tente prezinta rugina si strapungeri prin puncte de rugina, discontinuitati si abateri de
la pozitie normala (v. foto 4, 5 si 6),

-Tamplarie (usi+ferestre, porti) uzate fizic si moral (v. foto 1, 5, 8)

7. Aplicarea metodei E1. Concluziile si propunerile expertului. Solutii de inter-
ventie propuse. Propunerea deciziei de interventie.

7.1. In starea tehnica existenta, sub actiunea factorilor mentionati la
punctul 1 de mai sus, procesele de degradare a elementelor de constructie continua
intr-un ritm accelerat si imprevizibil. Unele din ele se afla in stare de echilibru critic,
expuse prabusirii la factori perturbatori nesemnificativi, punand in pericol persoanele
aflate in perimetrul lor de cadere.

7.2. Clasa de risc seismic a cladirii, calculata pe baza gradelor de Tneplinire a
conditiilor de alcatuire seismica (R1) si de afectare structurala (R2), definite in alinia-
tul 8.2 al Codului de Evaluare Seismica a Cladirilor Existente P100-3-2008, este Rsl,
specifica constructiilor cu risc ridicat de prabusire sub actiunea unui cutremur co-
respunzator zonei seismice de calcul/de proiectare.

7.3. Construita ntr-o alcatuire simpla, de tip casa urbana de mici dimensiuni,
fara elemente decorative deosebite, valoarea arhitecturald a cladirii este redusa, cu
posibilitati limitate de reabilitare si utilizare la standardele actuale de confort si ambi-
ent specifice constructiilor urbane actuale.
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7.4. In starea tehnicé existentd casa expertizata nu indeplineste cerintele ,,a”
(de rezistenta si stabilitate) si ,,b™ (de siguranta in exploatare) prevazute in articolul 5
din Legea 10/1995. Avand in vedere cele aratate la punctele 7.1 si 7.2 de mai sus,
consolidarea si reabilitarea acesteia impune interventii costisitoare de reabilitare
structurala (subzidiri fundatii, confinare pereti structurali, reinzidiri pereti, injectari
fisuri, refacere planseu peste parter, demontare si refacere sarpanta acoperis) si de
reabilitare arhitecturala (inlocuirea invelitorii acoperisului, indepartarea si refacerea
tuturor tencuielilor, inlocuirea tamplariei si a pardoselilor, eliminarea igrasiei prin
hidroizolarea sectiunii dintre fundatii si peretii de la parter, etc.) ce nu se justificd din
punct de vedere tehnic si economic.

7.5. In baza constatirilor rezultate din investigatiile efectuate in actiunea
de expertizare, sintetizate la punctele 7.3 si 7.4 de mai sus, expertul recomandi
ca interventie asupra cladirii str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr. 18 Bistrita
desfintarea acesteia prin demolare.

Lucraraile in acest scop vor fi realizate pe baza de proiect faza P.A.D.intocmit
de proiectant atestatat, verificat si autorizat conform legislatiei in vigoare.

aprilie 2020
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PROPUNERE 1:

Prin aceasta varianta se propune dezmembrarea parcelei existente (
dintre Suciu lustin si Statul Roman), si unificarea parcelelor in
proprietatea numitului Suciu lustin si sotia, astfel incat se poate
dezvolta o asemenea planimetrie in favoarea beneficiarului si o
parcare in favoarea Statului Roman.

jq L] 1417;’71

W —
S
S e
R S

R A
\ A, 7
R 02

725
oS

o ?/:'\ 5 pf‘
200
ﬂf' i .? ks‘é’f‘n 4

PROPUNERE 2:

Prin aceasta varianta se propune dezmembrarea parcelei existente (
dintre Suciu lustin si Statul Roman), dezvoltarea unei planimetrii cu un
nou POT de 60%, si amenajarea unei parcari publice pe parcela

aferenta Statului Roman.
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