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Evaluare proprietate imobiliara - teren intravilan in suprafata de 26 mp

ADRESA DE INSOTIRE

Referitor la: Evaluarea proprietatii imobiliare constand in ,,Teren intravilan in suprafata de 26
mp” situata in Municipiul Bistrita, B-dul Decebal, nr. 44, teren nr. CAD 83436, C.F. nr. 83436
Bistrita, judetul Bistrita-Nasaud, cod postal 420073.

V& multumim pentru posibilitatea de a realiza o evaluare independenta a proprietatii imobiliare mai
sus mentionate.

Am realizat inspectia proprietatii, in prezenta reprezentantului beneficiarului prezentului raport, pe
data de 27.06.2024.

Am colectat toate datele necesare si am intocmit o evaluare {indnd cont de informatiile obtinute si a
analizei pietei imobiliare specifice proprietatii de evaluat.

in opinia noastra, Valoarea echitabild a proprietétii imobiliare prezentata in acest raport, exprimata
in EUR si LEI la data evaluérii (27.06.2024), a fost estimaté ca fiind:

6.200 EUR, echivalent 30.856 LEI
Valoare fard T.V.A.

Datele pe baza carora am efectuat aceasta evaluare sunt incluse in raportul de evaluare.

Opinia evaluatorului este analizatd in contextul economic general de la data evaluarii, in care are
loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport.

Cu stim3,
IONESCU A. CRISTIAN DANIEL Expert Evaluator Evaluator Autorizat
Cristian-Daniel lonescu
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Evaluare proprietate imobiliara - teren intravilan in suprafata de 26 mp

Sinteza raportului

Obiectul evaluarii, efectuata la data de 27.06.2024, 1l constituie imobilul prezentat in tabelul 1.
Tabel 1

- .Teren intravilan in suprafatd de 26 mp” — teren ocupat in intregime de
PROPRIETATEA | o constructie de tip spatiu comercial

EVALUATA La momentul inspectiei terenul este concesionat pana la 14.05.2034
proprietarului constructiei, S.C. UNIVERS TEO DISTRIBUTION S.R.L..

MUNICIPIUL BISTRITA - teren (conform extrasului de Carte Funciara
Proprietar pus la dispozitie de catre client)
S.C. UNIVERS TEO DISTRIBUTION S.R.L. — constructie (conform
autorizatilor de construire puse la dispozitie da catre client)
Adresa = Bistrita, judetul Bistrita Nasaud
proprietatii = B-dul Decebal, nr. 44, teren nr. CAD 83436, C.F. nr. 83436
; Bistrita, judetul Bistrita-Nas&ud, cod postal 420073

Inspectia proprietitii a fost realizatd in data de 27.06.2024, de catre Cristian-Daniel lonescu,
evaluator autorizat, legitimatie 13363, in prezenta reprezentantului clientului, DI. Marina Vasile.

Scopul pentru care a fost realizat prezentul raport de evaluare este vanzarea terenului subiect
proprietarului constructiei edificatd pe acesta, astfel evaluatorul si-a exprimat opinia asupra valorii
echitabile a proprietatii subiect.

Observatii:

La momentul inspectiei terenul intravilan care face obiectul prezentului raport de evaluare este
ocupat in intregime de o constructie in regim de indltime Parter, constructie cu destinatia — spatiu
comercial. Proprietarul constructiei are un contract de concesiune valabil padna Tn anul 2034, cu
posibilitatea de prelungire.

Ipoteze speciale:

- Avénd Tn vedere situatia juridica a dreptului de proprietate (posibile efecte ale unui drept de
preemptiune la achizitie), natura, specificatile si locatia proprietatii subiect, precizdm ca
vandabilitatea curentd a proprietatii in acest moment este afectatad de cele prezentate si afaceteaza
caracteristicile principale ale unei Valori de Piatd (Valoarea de piata reprezintda suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat{a) la data evaluérii, intre un cumpérator
hotédrat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partite au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere).

Dreptul de preemptiune la achizitie este conform cu informatiile furnizate de catre client si specifica
conform ARTICOLULUI 364 QUG 57/2019 privind Codul administrativ:

~Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), In cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea
privatd a statului sau a unitétii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii
de buna-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpararea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local sau judetean, dupa caz.
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(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra hotararii
consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la
primirea notificarii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.”.

Descrierea proprietatii

Proprietatea de evaluat este reprezentata de un teren intravilan in suprafatad de 26 mp, categoria de
folosintd curti constructii, ocupat la momentul evaluarii de o constructie in regim de naltime parter
cu destinatia spatiu comercial.

Rezultatele evaluarii
In urma aplicarii unei singure metode de evaluare, prezentata in acest raport, a rezultat urmatoarea
valoare estimata pentru proprietatea imobiliard supusa evaluarii:

Abordare Valoare € Valoare LE}
- prin extractie 6.200 30.856
Valoare fard T.V.A.

Reconcilierea rezultatelor
Valoarea echitabila a proprietatii, in vederea vanzarii terenului subiect proprietarului constructiei
edificate pe acesta, in opinia noastra, |la data evaluarii 27.06.2024 a fost estimata ca fiind:

6.200 EUR (30.856 LEI)
Valoare fara T.V.A.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea
sunt:
- valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport
- valoarea estimatd este valabilda atat timp cét conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si al ofertei, inflatia, pretul materialelor de
constructii, evolutia cursului RON/EURO} nu se modifica semnificativ
- cursul de referinta afisat pe site-ul BNR Tn data de 27.06.2024 este 1€ = 4,9768 LEI

Valoarea prezentatd ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezintd valoarea echitabila a
dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate $i consideratd a fi platita
integral (cash), fara conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor $i metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

tvaluator autorizat
lonescu Cristian-Daniel

"g;\"umr P

IONESCU :‘%%g
CRISAN DANIEL
gitimfls Nr. 13363
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Certificare

Subsemnatul certific in cunostinia de cauza si cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si concluzile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind
adevarate si corecte, precum si pe concluzille inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-
0 la data de 27.06.2024.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluZiile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietétii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate
in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat
de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluzile mele au fost formulate, la fel ca gi intocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022.

6. Posed cunostintele si experienta necesare Tndeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoana nu mi-a acordat asistenta
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator Autorizat
lonescu Cristian-Daniel

P‘E’.\,‘a%r Rtors,!
IONESCY %C%
CRISTIAN DANIEI
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafatad de 26 mp

CAP.1 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de catre evaluator autorizat, lonescu Cristian-Daniel,
legitimatie nr. 13363/2024.

Identificarea clientului si a oricédror alti utilizatori desemnati

Persoana juridica:
. PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
Date de contact Sediul: Municipiul Bistrita, Piata Centrala, nr. 6¢cod postal
420040, judetul Bistrita-Nasaud
CUI: RO 4347569
Persoana de contact DI. Marina Vasile,
telefon: 0756 222 054

5 DESTINATARUL RAPORTULUI | PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Scopul evaluarii

Scopul prezentei evaludri este vanzarea terenului subiect proprietarului constructiei edificata pe
acesta.

Avand in vedere situatia juridicad a dreptului de proprietate (posibile efecte ale unui drept de
preemptiune la achizitie), natura, specificatile si locatia proprietati subiect, precizdm ca
vandabilitatea curenta a proprietatii in acest moment este afectatd de cele prezentate si afaceteaza
caracteristicile principale ale unei Valori de Piatd (Valoarea de piatad reprezintd suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaluarii, intre un cumparator
hotdrat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara constréngere).

Dreptul de preemptiune la achizitie este conform cu informatiile furnizate de catre client si specifica
conform ARTICOLULUI 364 OUG 57/2019 privind Codul administrativ:

~Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Prin exceplie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea
privatad a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii
de buna-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra hotarérii
consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpérare in termen de 15 zile de la
primirea notificarii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.”

—~7=

Tipul valorii

Avand in vedere scopul evaludrii, evaluatorul si-a exprimat opinia cu privire la valoarea echitabila a
proprietatii imobiliare. Pentru alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea imobiliard poate avea
o valoare diferita.
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Baza evaluarii

Valoarea echitabila este definitd in SEV 104 — Tipuri ale valorii, astfel:

.Yaloarea echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pérti
identificate, aflate in cunogtinta de cauza si hotdréte, prel care reflectd interesele acelor parti’.
Valoarea echitabila cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti specifice, identificate,
luénd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie.

Evaluarea este realizata in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, editia 2022.
. SEV 100 - Cadrul general

= SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

= SEV 102 - Documentare si conformare

. SEV 103 — Raportare

. SEV 104 - Tipuri ale valorii

= SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
. SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare
n GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea echitabild se aplica proprietatii constand din constructie doar, terenul aflandu-se in
proprietatea altui proprietar.

Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluérii.
Drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara ce consta in:
- teren intravilan in suprafatd de 26 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bistrita, pe care este
edificatd o constructie in regim de inaltime parter cu destinatia spatiu comercial.

Adresa proprietatii. mun. Bistrita, B-dul Decebal, nr. 44, teren nr. CAD 83436, C.F. nr. 83436
Bistrita, jud. Bistrita-N&saud, cod postal 420073.

Drepturi de proprietate evaluate:
Dreptul de proprietate deplin asupra unui teren de 26 mp, categoria de folosintd curti-constructii,

aflat in posesia Primariei Municipiului Bistrita, pe care este edificatd o constructie in regim de
indltime parter.

Terenul subiect este cedat spre folosinta cétre S.C. UNIVERS TEO DISTRIBUTION S.R.L. in baza
Contractuiui de Concesiune nr. 10397/250 din 02.03.2010, prelungir prin acte aditionale péna la
data de 14.05.2034 cu drept de prelungire.

Data efectuarii evaluarii

Evaluarea a fost efectuata la data de 27.06.2024.
Curs de referinta BNR la data evaluarii: 1 €=4,9768 LEI.

Inspectia proprietatii imobiliare

Inspectia a fost efectuata de catre lonescu Cristian-Daniel, membru autorizat ANEVAR, in data de
27.06.2024, in prezenta reprezentantului clientului.

Inspectia a fost realizatd detaliat (inclusiv la interiorul constructiei existente pe teren), au fost
inspectate vecinatatile, s-au realizat fotografii si fisa de inspectie prezentate in raport la Cap. Anexe.
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Modalitati de plata

Valoarea exprimatd in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platitd cash la data
tranzactiei, fara a lua Tn calcul conditii de plata deosebite.

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

C
(

Etapele parcurse in procedura de evaluare sunt:

- documentarea efectuata in perioada: 21.06.2024 - 27.06.2024

- inspectia directd a proprietatii imobiliare, din 27.06.2024

- solicitarea si obtinerea de la proprietari a informatiilor legate de proprietatea
imobiliara

- studierea bazei economice si sociale

- selectarea, verificarea, prelucrarea si sintetizarea informatiilor obtinute pe piatd —
analiza pietei imobiliare

- studierea dreptului de proprietate

- descrierea proprietatii imobiliare

- evaluarea prin abordariile de evaluare consacrate

- analizarea si reconcilierea rezultatelor, formularea eventualelor rezerve

- opinia evaluatorului asupra rezultatelor evaluarii

- redactarea raportului

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea

Evaluarea se bazeaza, atat pe informatiile primite de la proprietar, cat si pe informatii de piata
colectate de la:

- firme de consultanta si tranzactii imobiliare

- informatii furnizate de proprietar

- buletine emise de Comisia National& de Statistica

- material din biblioteca ANEVAR

Pentru realizarea lucrarii au fost consultate o serie de documente din care mentionam:
- Extras de carte funciara nr. 83436 Bistrita din 16.02.2024
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului
- Contract de concesiune nr. 10397/250 din 02.03.2010
- Act aditionat nr. 1/2015 la Contract de concesiune nr. 10397/250 din 02.03.2010
- Act aditionat nr. 2/2024 la Contract de concesiune nr. 10397/250 din 02.03.2010
- Autorizatie de construire 3442/175 din 16.04.1993
- Autorizatie de construire 512 din 04.06.2004

Ipoteze semnificative

o Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

o Evaluatoryl nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteaza fie
proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetari
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca actul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este
ipotecata sau inchiriata,
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Se presupune cad proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care
nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditillor adverse de mediu {de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe
o proprietate Tnvecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substanielor toxice etc.),
care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii
dacéd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectuadrii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietétii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevérate $i
corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinia acurateiei informatiilor furnizate
de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 1l va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sé-si asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul numit
in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale semnificative

Suprafetele inscrise in actele puse la dispozitie de catre client au fost considerate corecte.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului mentionati in prezentul raport. Evaluatorul nu acceptd nici o
responsabilitate fata de o altd persoana (daca este transmis unei alte persoane), fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Raportul de evaluare, sau oricare alid referire la acesta, nu poate fi publicat sau inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si
contextului In care urmeaza sa apara.

Publicarea partiald sau integrald, precum si utilizarea Iui de catre alte persoane decéat cele
mentionate in raport atrage dupa sine incetarea obligatiunilor contractuale.
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Evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan in suprafata de 26 mp

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022, respectandu-se cerintele etice si
profesionale continute in Codul Deontologic ANEVAR aferent indeplinirii misiunii.

Totodatd, la evaluare s-au avut in vedere normele, metodologiile si recomandérile Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).

Evaluator Autorizat
lonescu Cristian-Daniel

RCtir ane
7 gt
NrAlg-l!EGI3 g

Descrierea raportului de evaluare
Prezentul raport de evaluare a fost realizat la cererea beneficiarului Tn scopul precizat anterior.
Inspectia proprietatii a fost realizata in prezenta reprezentantului clientului.
Evaluarea a avut in vedere analiza pietei imobiliare in general, a pietei imobiliare specifice.
Raportul de evaluare cuprinde evaluarea proprietatii. Au fost aplicate numai abordarile considerate
adecvate.
Fisele de calcul sunt prezentate in corpul raportului in cadrul capitolului/subcapitolului destinat.
Raportul este finalizat cu opinia evaluatorului privind valoarea echitabild a proprietatii rezultata in
urma reconcitierii rezultatelor.
| Capitolul anexe cuprinde actele pe care evaluatorul le-a avut la dispozitie pentru realizarea
raportului si fotografii ale proprietatii subiect.

—~ ~
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Evaluare proprietate imaobiliara — teren intravilan in suprafata de 26 mp

CAP.2 PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Proprietatea imobiliara de evaluat a fost identificatd dupa adresa postala in Bistrita, B-dul Decebal,
nr. 44 si dupa amplasament, cu ajutorul portalului ANCPI.

Proprietatea este de tip teren intravilan, ocupat de o constructie in regim de néltime Parter cu
destinatia spatiu comercial.

Accesul se face din drum secundar asfaltat, str. Ursului, drum adiacent la b-dul Decebal.

Conform documentelor puse la dispozitie de catre proprietar rezultd c&, terenul subiect se afla in
proprietatea privatd a municipiului Bistrita, iar construclia edificatd pe acesta in proprietatea S.C.
UNIVERS TEO DISTRIBUTION S.R.L..

Terenul pe care este edificatad constructia este in suprafata totala de 26 mp, ocupati in totalitate de
o constructie in regim de inditime Parter. La momentul evaluarii terenul subiect este concesionat
proprietarului constructiei, pana la 14.05.2034, cu posibilitatea de prelungire.

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu au fost identificate sifsau evaluate bunuri mobile.

Date despre aria de piata, localitate, vecinatati, localizare

Terenul subiect este amplasat semicentral, la intersectia dintre B-dul Decebal si strada Ursului.
Zona beneficiazd de toate utilitdtile, find strabatuta de mijloace de transport locale, statia de
autobus fiind dispusé la aproximativ 50 m de proprietate.

Zona este compusé Tn principal din blocuri de apartamente si constructii rezidentiale de tip casa si
teren, construite inainte de anul 1990.

In ZOna se regasesc: scoh gradlnlte spatii comerclale de proxlmitate parcul mun|0|pal |nst|tut||

Page 13 of 56




r

Google

e

e Y Eh A
bemgrs 5078 G245 J Astorn brgcgey BTET4 CHES { Arbuy Marm Trohrm by ve Dwr s a'ey 2074

Locatia si descrierea vecinatatilor

Descrierea vecinataii

Proprietatea este amplasata in apropiere de Piata Agroalimentara
Decebal. Zona este una mixta, rezidentiald si comerciald, compusa
din imobile de locuinte cu spatii comerciale la parter, tip bloc de
apartamente, precum si spatii comerciale in constructii individuale.
Zona este una complet dezvoltata.

Acces

Arterele principale: B-dul Decebal
Artere secundare: Str. Ursului
Comentarii asupra accesului: acces din drum asfaltat

Mijloace de transport

Autobuze: locale

Servicii si facilitati publice

Zone verzi (din apropiere): Parcul Municipal Bistrita — 950 m

Unitati de invatdmant: gradinite, scoald generald — 100 m;

Unitati medicale: Spitalul Judetean de Urgenta Bistrita-Nasaud -str.
Avram lancu {1300 m)

Piata, unitati comerciale: Piata Decebal la 100m, Supermarket Lidl
{450 m)

Banci: la 100 m (Raiffeisen Bank).

Institutii de cult: biserici suficiente

Obiective: nu sunt

Teren si contaminéri

Nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale
terenului, s-a considerat cd terenul indeplineste toate conditiile
necesare pentru construirea unei cladiri ca cea in care se afla
proprietatea de evaluat.

Nu s-au realizat investigatii sau teste si nu ne-au fost puse la
dispozitie date privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei
freatice.

Urbanism/zonare
comentarii

In zona de amplasare a terenului exista constructii in regim de Tnltime
P+4E si P+10E. Suprafata de teren de doar 26 mp nu permite insa o
dezvoltare viitoare in ipoteza de teren liber (suprafata minima de
teren este de 500 mp pentru a putea fi dezvoltat), prin urmare terenu!
va putea fi utilizat In continuare conform utilizarii actuale, respectiv
teren ocupat de o constructie in regim de inaltime Parter.

Page 14 of 56




F e 2l

Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 26 mp

Evaluarea a fost efectuatd ludnd in considerare aspectele mai sus mentionate, aspecte care ar
putea afecta valoarea proprietatii.

Concluzie privind zona de amplasare
Zona semicentrald, dezvoltatd complet, zona mixta rezidentiala/comerciala, amplasare buna, trafic

pietonal si auto intens, dotari si retele edilitare bune, ambient civilizat.

Descrierea constructiilor si amenajarilor

Descrierea constructiei

Constructia a fost edificatd in baza unei autorizatii de construire eliberatd in anul 1993 si extinsa

conform unei autorizatii de construire eliberata in anul 2004.

Regimul de indltime al imobilului este Parter.

Nu exista informatii privind o eventuala expertiza tehnica a imobilului.

Imobilul are:

* Fundatii din beton armat

= Structura: zidarie din caramida

= Pereli: pereti portanti din caramida

= Acoperis tip terasa necirculanta, hidroizolatie realizata cu straturi de panza bituminoasa lipite cu
bitum

= Finisaje exterioare: tencuieli de exterior acoperite cu vopsea lavabild

Alimentarea cu utilitati:

* Curent electric — retea publica

» Apa potabila - retea publica

» Canalizare — retea publica

» Gaz —fara

» Agent termic — incalzire realizata cu instalatie de Aer conditionat

Concluzie privind constructia de baza

Conform celor constatate la inspectie, constructia se prezinta in stare buna.

Descrierea spatiului

Spatiul a fost proiectat si executat pentru functiunea de spatiu comercial, organizarea interioara

actuala fiind caracteristica acesteia.

La momentul inspectiei, spatiul era utilizat, in el functionand un magazin de desfacere a produselor

lactate.

Suprafata construita a cladirii este similar cu cea a terenului, suprafata utild a acestuia a fost

determinata prin raport cu un coeficient de 1.1 a suprafetei construite (coefficient specific spatiilor

comerciaie).

Constructia este compartimentata astfel: spatiu de vanzare si grup sanitar

Finisajele sunt infericare si constau in:

= Usa de acces este din PVC cu geam termopan

= Pardoseli acoperite cu gresie, zona de vanzare si cea a grupului sanitar

= Peretii sunt tencuiti si driscuiti fin, find acoperiti cu vopsea lavabila decorativa, respectiv acoperiti
partial cu faianta in zona grupului sanitar

= Instalatiile electrice sunt functionale, asigura iluminatul si alimentarea obiectelor electrice.

Concluzie privind starea constructiei
Finisajele interioare si cele exterioare se afld in stare buna de intretinere (spatiul a fost renovat de

actualul chirias).
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 26 mp
Istoricul proprietatii subiect incluzand vénzarile anterioare si ofertele sau
cererile curente

Conform actelor puse la dispozitie, proprietar al terenului este Municipiul Bistrita (domeniul privat).
Terenul este concesionat in favoarea proprietarului constructiei S.C. UNIVERSAL TEO
DISTRIBUTION S.R.L. pana in anul 2034 cu posibilitatea de prelungire.

Constructia de baza a fost realizatd in 1993, fiind extinsa in anul 2004, proprietar al constructiei
fiind $.C. UNIVERSAL TEO DISTRIBUTION S.R.L..

Date privind impozitele si valorile de impozitare
Cuantumul impozitelor este stabilit prin hotariri ale Consiliilor locale.

<~
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Evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan in suprafatd de 26 mp

CAP.3 ANALIZA PIETEI

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.

Aceastd piald se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri,
localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.

Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la
situatia pietei de munci si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare fiind inflentate de tipul de |
finantare, durata de rambursare si rata dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza, este afectata |
de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt
imediat disponibile, existd decalaj intre cerere si ofertd, cererea poate fi volatila datoritd unor
schimbari rapide in marimea si structura populatiei)

La nivelul municipiului Bistrita, terenurile intravilane dispuse in zona central sau mediand a
terenului sunt foarte putine, zonele centrale, respective mediene ale orasului sunt complet
dezvoltate, eventualele terenuri libere aparand in general in urma demolérii unor constructii
vechi.

| Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

Piata imobiliara specificd proprietatii subiect este cea a terenurilor intravilane dispuse in zona
semicentrala a orasului.

Oferta competitiva

Structura stocului existent de terenuri intravilane dispuse in zona semicentrald este formata in
general de terenuri rezultate din demolarea unor constructii vechi, respectiv din dezmembrarea unor
terenuri din constructii rezidentiale de tip casa cu teren (unii proprietari au dezmembrat suprafetele
de teren avute Tn proprietate pentru o valorificare mai buna a proprietatii.).

Analiza cererii

Cererea de terenuri intravilane dinspuse in zona semicentrala a orasului este medie. Acest fapt se
'( datoreaza in special valorii ridicate a pretului solicitat pentru astfel de terenuri (preturile solicitate
L pornesc de la minim 150 euro/mp) precum si a restrictiilor de utilizare impuse de planul urbanistic al
orasului (suprafatd minima a lotului construibil, parametri urbanistici de dezvoltare - CUT si POT,
etc.).
Maijoritatea cererilor vin din partea persoanelor juridice care doresc sa edifice constructii pentru
dezvoltarea afacerilor (spatii de servicii) sau pentru dezoltarea unor constructii imobiliare
rezidentiale, dar existéd cerere si din partea persoanelor fizice, dispuse s& platescd un pret mai
ridicat pentru a beneficiat de o proprietate in zona semicentrala a orasului.

Echilibrul pietei

Aceasta perioada reprezintd unul dintre momentele cand cererea depaseste oferta, iar proprietarii
pot obtine preturi bune.

Nivelul preturilor

Preturile solicitate pentru terenuri intravilane dispuse in zona centrald/mediana a orasului,
identificate in municipiul Bistrifa, sunt prezentate in tabelul urmator:
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Evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan in suprafatd de 26 mp
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Variatia principald a prefurilor este antrenatd de localizarea proprletatlor si posibilitatea de
dezvoltare (regim urbanistic).

Previziuni
Principala ingrijorare pe piata de profil este legatd de géasirea unor terenuri pretabile pentru
dezvoltare, in concordantd cu reglementarile urbanistice (suprafatd minima lot de teren, parametri
urbanistici permisi, etc.).

e W)
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CAP.4 ANALIZA DATELOR

Abordari in evaluare

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe abordari in
evaluare. Cele trei abordari descrise si definite in Cadrul general SEV 100 sunt abordarile principale
utilizate in evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibry,
anticiparii beneficillor sau substitutiei. Atunci cand nu exista suficiente date de intrare reale sau
observabile incat s se poata obtine o concluzie credibild din aplicarea unei singure metode, se
recomanda in mod special utilizarea a cel putin doua abordéri sau metode.

Estimarea valorii echitabile a proprietatii

Conform solicitarii clientului, bazat pe situatia de fapt - suprafata de teren foarte mica care nu poate
fi dezvoltata in premisa de teren liber de constructii, a contractului de concesiune existent, valoarea
determinata in prezentul raport de evaluare va fi valoarea echitabila.

,Valoarea echitabild este pretul estimat peniru transferul unui activ sau a unei datorii intre pérti
identificate, aflate in cunosgtinid de cauza si hotdrate, pret care reflectd interesele acelor pérfi”.
Valoarea echitabila cere estimarea pretului care este just pentru ambele pari specifice, identificate,
luénd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie.
In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extractia,
parcelarea si dezvoltarea, tehnica rezidualad si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia
combind metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduald combind metoda
capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combina cele trei metode.

Tn conformitate cu tipul de valoare solicitat s-a aplicat doar abordarea prin metoda extractiei.

Abordarea prin Piatd - Comparatii directe

Proprietatea subiect este un tip de proprietate care se tranzactioneaza adesea pe piata specifica.
Astfel au putut fi culese informatii privind cateva oferte care sa ofere elemente comparabile. In acest
scop am utilizat Metoda Comparatiei Directe. In abordarea aceasta, evaluatorul formuleaza o opinie
asupra valorii in urma analizei unor proprietati similare cu proprietatea analizata care au fost
vandute recent, au fost oferite spre vanzare sau sunt in faza de contractare si compararii acestora
cu proprietatea in cauza. Metoda comparatiilor directe este o metoda globala care aplica informatiile
culese urmarind raportul cerere - ofertd pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse
de informare. Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru scopul
evaludrii. Metoda este cea mai utilizatd si preferatd atunci cand existd date comparabile. Prin
aceasta metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si ajustate in functie
de asemandri sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse
pe piata imobiliara locala. Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnicii cantitative,
analiza comparatilor pe perechi de date, care reflectd cel mai bine natura imperfecta a pietei
imobiliare si tipul datelor de piata.

Abordarea prin Piatd — Comparatii directe, NU a putu fi aplicatd, avand in vedere suprafata terenului
subiect, suprafatd care nu permite o dezvoltare a terenului in premisa de teren liber de constructii
(pe piata imobiliard nu existd oferte sau tranzaclii su suprafete de teren asa de reduse).
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Abordarea prin extractie

Extractia de pe piatd este o metoda prin care valoarea terenului subiect este extrasa din
pretul de véanzare al unor proprietafi construite prin scaderea valorii contributiei
constructiilor acestora, valoare estimata prin metoda costului de infocuire net.

Sumarul abordarii este prezentat mai jos:
Valoarea de Piata a proprietatii

Minus

Cheltuiala totald de dezvoltare

Egal:

Valoarea proprietéatii in situatia actuala

Pentru a utiliza aceasta abordare, este necesar sa decidem care este cea mai buna utilizare a
terenului respectiv. Luand in considerare vecinatatile, accesul si reglementarile de urbanism,
concluziondm cé cea mai buna utilizare este cea actuald, de spatiu comercial.

ﬁ In aria pietei sunt suficiente oferte cu proprietati similare cu proprietate evaluata; astfel au putut fi
culese informatii care sa ofere elemente comparabile. In acest scop am utilizat Metoda Comparatiei

Directe. In abordarea aceasta, evaluatorul formuleaza o opinie asupra valorii in urma analizei unor

proprietati similare cu proprietatea analizata care au fost vandute recent, au fost oferite spre

vanzare sau sunt in faza de contractare si compararii acestora cu proprietatea in cauza. In acest

sens am inclus o serie de proprietati comparabile cu proprietatea evaluata. Am pus la punct o grila

de analiza cu proprietatile comparabile care au fost ajustate in functie de asemanari si diferente fata

de subiect. Aceste ajustari sunt in principal functie de:

— Drepturile de proprietate evaluate
- Motivatiile cumparatorilor si vanzatorilor

— Conditiile de finantare

- Conditiile de piata fa data evaluarii

- Dimensiune

- Localizare

— Caracteristice fizice

Caracteristici economice (daca proprietatea genereaza venit)

Informatiile culese de pe piata referitoare la proprietati imobiliare similare cu cel de evaluat, spatii

comerciale, folosite pentru determinarea valorii de piatd a imobilului, sunt prezentate in Anexa cu

ofertele de spatii comerciale.

Grila de comparatii este urmétoarea:

e
|
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Adresa

Data Rapartulul I ™ R
Data Evaluaril 27 Jun- 2024

Moneda Eure

Tipul Proprietathi

Proprietatea Evaluata Spativ comercial parter

|smlu comercial parter

(Cgen par abdly ID: D comparst 1 2 3 L]
Munidplul Bistrija, tona Municipiul Bistritm, zona Mu | Blstria, zons Municiplul Bistria, zons Municipiul Bistriia, tona
Localizare: samicentrath, B-dul Decabal rw. 44, | samicentralh, b-dul Dacabal, semicentrald, st u«:ﬂ i, et 1 semicantrsid, str. Ghaorgha medisnd {Podul keinel), str.
partar parter T " $Sincai, parter $tefan cel Mara, parter
Prat EURD ? 1000 52,000 21300 14500
Imﬁm' ? 1,108 1,136 1,199 1,300
[Arla utils 2564 EXd a4 10 65
Tranzactle / Oferta oletts ofeita oferta oferta
Corectia L BT BT -hirs
uslare 131 -114 120 -130
Valoare Austata 997 1,023 1479 1170
Data Tranzacllel [ Oferted Jun-24 Jun-24 Jun-74 Jun-14
[Corectie .1 o sl ok
ustare [1] 1] o 4]
Valoare Ajustata 997 1023 1,079 1170
Conditli de Finantare / Conditii
e Pista s rabila este. similar similar similar similar
Corectie 0% 0% 0% 0%
ustare 1] [1] [1] 1]
Valoare Ajustata 397 1,023 1079 1,170

Musiciphul Bisia, iona

Localizare f pozitie (comparablla 558
este..)

Municiplul Blstrita, zona
semicentral3, b-dul Decebal,

Municiplul Bistrila, zona
semicentrald, str Ursului, et.

Municipiul Bistrita, zona
semicentrald, str Gheorghe

Municlpiul Bistrita, zona
median3 {Podul Jel nel), str

parter 1 Sincal, parter stefan cel Mare, parter
Corectie 0% 0% 5% 5%
ustare [-] L] 2] 58
valoare #justata 997 1,023 1,025 1,229
:::’e' G LA T similar inferior similar similar
3 % & 3
ustare (] 51 Q 0
Valohis Ajuilata 997 1,074 1025 1,23%
Teren in proprietate / Parcare
{disponiblla {comparabila este..) L LD gliited clu s HLILT
Corectle 0% 0% o %
ustare 1] 1] o 0
Valoare Hustata 997 1,074 1,025 1,229
Vitrlna stradald similar inferior similar similar
Corectle o 5% [=3 [
ustare 4] 54 1] 0
[Valoare Ajustata 997 1,128 1025 1,229

Conditia / stare [comparablla

bun3 / anul p.i.f aprox. 1990,

bun3 / anuf pd.faprox. 1985,

bund / anul p.L.f aprox. 1930,

bund / anul pif aprox. 1985,

modernizal 2023 modernlzat 2018 modernizat 2020 modernizat 2020
Corectle o 0% L' s,
|Ajustare 1] 1] 1] 0
Valoare Ajusiata 257 1178 LEIS 1,229
Fl!:i:a] dotari {comparaila finisa|e medii finisaje medil finisaje medl| finisaje medii
[Corectle 2 &mp DEfmp Difmp 0 Efmp
Bustare 4] [1] 1] 0
Valoare Austata bi ki 1,128 1025 1,229
Ajistare suprafajd utith 37,00 44.00 70.00 65.00
[Corectie 1% % 5% 4%
Ajisiare ]# 23 48 51
Valoarc A!.I'g' tata 1811 1,151 1072 1279
:;::i‘ pictonalicomparabila Inferior similar similar similar
(Corectle (T o o [ I
Bustare 51 [1] [1] 0
Valoare fjuslata 1,061 1,451 1,072 1,179
Total Ajustari Nete|Eur 64 128 R 109 =]
Total Ajustari Nete {%] 6.40% 12.50% 0.60% 9.34%
Total Mustari Brute [Euroj/mg 64 138 1ol 109
Total Ajustari Brute (%} 640% 12.50% 9.40% 9.34%
Valoare Ajustata Euro [ m 1,061 1,151 1,072 1,279
EUR [ m’: | 1,061 | Euro/mp ]
Retultst [rotund)
Spatiu comergial 1 23.64 mp & 1,061 Euro/mp = 25,100 €
Curs BNR 4.9768 27-Jun-2024 124,918 lei
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Evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan Tn suprafata de 26 mp

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:
= Tranzactie/oferta
~ S-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -10% avand in vedere conditiile actuale
ale pietei imobiliare si discutiile cu reprezentantii agentiilor imobiliare.
Drept de proprietate :
~» Nu au fost necesare ajustari;
= Data tranzactiei :
~ Nu au fost necesare ajustari, comparabilele sunt actuale;
= Conditii de finantare :
~ Nu au fost necesare ajustari;
* Localizare :

~ Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 1 si 2, acestea fiind dispuse in
zone cotate similar cu zona proprietatii subiect;

~ S-a ajustat negativ cu 5% comparabila 3, aceasta fiind dispusd in zona cotata
superior, mai aproape de centrul orasului, cu un nivel al chiriilor mai ridicat;

» S-a ajustat pozitiv cu 5% comparabila 4, aceasta fiind dispusa in zona cotata inferior,
mai departe de centrul orasului, cu un nivel al chiriilor mai scazut.

» Carateristici fizice — vedere, orientare:

» Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 1, 3 si 4;

» S-a ajustat pozitiv cu 5% comparabila 2 care este dispusa la etajul 1, cotat inferior
fata de etajul P al spatiului subiect.

= Carateristici fizice — teren in proprietate/parcare disponibila:
» Nu au fost necesare ajustari;
» Carateristici fizice — Vitrind stradala:

» Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele 1, 3 si 4, acestea dispun de vitrina
stradala mare, la fel ca si proprietatea subiect;

» S-a ajustat cu pozitiv 5% comparabila 2 intrucét nu dispune de vitrind stradala la fel
ca spatiu imobiliar subiect.

= Carateristici fizice — conditie/stare:

~ Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile.

= Carateristici fizice - finisaj/dotari:

~ Nu au fost necesare ajustari pentru comparabile, acestea avand finisaje medii la fel
ca si proprietatea subiect.

= Carateristici fizice — arie utila:

~ S-a aplicat o ajustare de 1% pentru fiecare 10 mp diferentd de suprafaté utilda avand
in vedere faptul ca o proprietate de dimensiuni mici este mai ugor valorificata pe piata
decat una de dimensiuni mari.

» Carateristici fizice — trafic pietonal:

» S-a ajustat pozitiv cu 5% comparabila 1 intrucat este dispusa n zond cu trafic
pietonal inferior, fatd de zona spatiului comercial subiect, dispus in zona intens
circulata;

~ Nu au fost necesare ajustéari pentru comparabilele 2, 3 si 4, care sunt dispuse in zona
cu trafic intens la fel ca spatiul comercial subiect.

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila valorii

corectate a proprietatii comparabile 1 deocarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine ajustéri

(ajustarea bruta procentuala cea mai micd) avand in vedere caracteristicile analizate. In acest

context valoarea rezultata prin abordarea prin comparatii de piata, analiza pe perechi de date este:
Valoarea piata proprietate: 25.100 euro
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Evaluare proprietate imobiliara - teren intravilan in suprafata de 26 mp

Pentru determinarea costurilor de inlocuire au fost folosite tabelele de calcul din cartea ,Costuri de
reconstructie-Costuri de inlocuire” de Corneliu Schiopu, cu Indicii de actualizare 2023-2024, editura

IROVAL.

Costul de inlocuire pentru constructie este de:
Val. Constructie= cost inlocuire brut — uzura fizicd - depreciere funcfionald — depreciere

economicé
. Depreciere functionald: nu s-a aplicat.
. Deprecierea economicé, nu s-a aplicat
Curs BNR leuro= 4.9768 lei
Data evaluirdi: 6/27/2024
Denumire: Magazin Parter
Adras oblectiv: Mun, Bistrifa, b-dul Decebal, nr. 44, jud. Bistrifa-Nas3uvd
Tip cladire: Magazin Parter
Anul PIF: 1/1/1994
An modemizare 8172022
Regiminaltime: 4
Aria construitd Ac {mp) £26.00
Ara destisurati Acd {mp) =|26.00
Arla utild Au{mp) =[23.64
Costuri Inlocuire, Costuri Reconstructie IROVAL 2010
Suprafals Indkci Coel. corecyle
- Denumire / Simbol Ac f Adc c;:;;;::;‘ actualizare Co:';;:‘:::)ul To(:ll.lz;“ distanti de {I:::::;:;le :R;:;tl n“;:!IzTIVA vol. { pag.
et {mp} 2023-2024 tra n;mrl -
A B [ D Exdal) 1000 083 FaCxDRE
|Structurd
G5TAMAGP 260 734.0 20783 1,5255 39,6613 1.000 0.983 38,988.0 1if99
[T 1.000 0.983 0.0
[T 1.000 0.983 00
Total 33,388.0
Finksa) interior
FINIEMAGP 260 482.2 24628 1,1874 30,8729 1.000 0.983 30,873 njeg
[T 1.000 0983 [
o 1.000 0983 0
Total 10,871
|instalatii electrice
IluaMAGP 26.0 290.8 18135 527.4 13,711% 1.000 0983 13712 nfag
[T 1.000 0583 0
| [T 1.000 0983 0
Total 13,711
|instalatd sanitare
||SAMAGP 26.0 53.7 19604 1249 31468 1.000 [ELT] 3192 o
[T 1 000 0.983 0
1 [ 1.000 0983 [
Total 3,152
Fintsa] fajadd
[rsTROP | 10.0 | 2185 | 25381 | 5548 554%.7 io00 | o983 5451 iz
[ | | | too0 | oesa o
Tatal 5,451
Terash
TERNECIRC 260 439.4 2.0571 9039 23,5011 1.000 0.983 23,102 EE)
[T 1,000 0.983 o
[T 1,000 0.983 [
Tatal 13,102
|instalatdl incatre
[INcMmaGe 6.0 80,3 21624 173.6 45147 1.000 0,983 4438 1foe
0.0 0.0 a4 1.000 0.983 0.0
| [ 1.000 0983 [
Total 4,45k
TOTAL COST [CIB) CU TVA (RON) | T
Coeflcientul t_‘]_e recapitulatie
Cheltielfe Indirecte
1 Proiectare | 0% []
2 Organizare santler sl Taxe 0% 1]
3 Bransament utliitatl | s ]
Total o
Profitul antreprencrulul
i rofitul antreprenorului 15% 17963
2 | o
3 | [
Total 17843
TOTAL COST {CIB) CU TVA _[ROM) 157,118
TOTAL COST {CIB) CU TVA [RON/MP) 5,297
TOTAL COST {CIB) CU TVA [EURO} FERER
TOTAL COST {CIB) CU TVA (EURO/MP) 1064
TOTAL COST {CIB) FARA TVA {EURC) 73,254
TOTAL COST {CIB) FARA TVA{EURO/MP) 894
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Evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan in suprafata de 26 mp

Depreciere fizick
Suprastructurd / Structurs / 100.00 ani
Finisaje, instalatil, altele 50.00 ani
Varstd / Vechime construire (ani) 30.45 anl
Varstd / Vechime renovare {ani) 1.91 ani
Contributia anulul construirli In componenta varstel 17.15 ani
Contributia anului renovaril in componenta virsted 0.83 ani
Warsta efectivd 18.02 ani
Cestde inlocuire Valoarerimasd | Depreciere Depreciere
::t Nume brut CIB fara TVA Uzur‘ixf;zi e actualizatd functionala externa r;:::;imxi
' (EURO) (EURO) %) (%) L
Suprastructurd /
1 Structurd / Acoperis / 15,607 30.49% 10,849
scara /fatads 0% 0% 18,900
2 Finisaje 7,134 3.81% 6,862 .
3 Instalatii 4931 381% 4,743
4 Altele 0 0.00% [
TOTAL COST [C1B) CU TVA EURO) 11812 12,454 727
TOTAL COST [C1B) CU TVA {EURO/MP) 1,064 BEd
TOTAL COST [€18) FARA TvA {EURO} 23,254 18,869
TOTAL COST [C18) FARA TvA {EURO/MP) 894 726
Valoarea constructie: 18.900 euro
Valoare estimatd proprietate imobiliard {teren+constructie) € 25,100
Valoare estimati constructie 18,900
Valoare Teren 6,200
Valoare Reziduala teren Euro/mp 238 E/fmp
WValoare Teren {Euro) € 6,200
'Valoare Teren [Lei) 30,856 lei

REZULTATUL METODEI
Valoarea proprietatii € 6.200
estimata prin abordarea prin extractie
FARAT.V.A. RON  30.856
1 euro = 4.9768 lei
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 26 mp

CAP.5  ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZII ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor
Rezultatul obtinut in urma aplicarii abordarii prin extractie este urméatoarea:

Nr. Abordare Valoare €

crt

1 Abordarea prin extractie 6.200
Fara TV.A.

Concluzii asupra valorii

Pentru analiza rezultatelor obtinute in urma aplicarii abordarilor valori s-a revazut intregul proces de
evaluare aplicat pentru a avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile de analiza, precum si
judecata aplicata au condus la rationamente corecte. Revizuirea ofera un control integral al calitatii
procesului de evaluare, anterior stabilirii valorii finale.

In analiza rezultatelor evaluatorul se bazeaza pe aplicarea adecvata a tehnicilor de evaluare, pe
rationamentul si experienta sa.

In analiza de reconciliere a rezultatelor s-au utilizat criterile de reconciliere pentru a formula o
estimare a valorii finale semnificativd, argumentata si credibila. Aplicarea adecvatd a abordarilor,
acuratetea informatiilor si a calculelor precum si cantitatea si suficienta datelor prezentate sunt
corelate cu problema specifica a evaluarii.

Adecvarea, precizia gi cantitatea informatiilor sunt criterii cu care evaluatorul igi formeaza opinia
finala clara si bine fundamentata asupra valorii proprietatii subiect.

Adecvarea unei abordari, si in cadrul acesteia, a unei metode sau tehnici de estimare a valorii
trebuie corelata cu tipul proprietatii si cu viabilitatea acesteia pe piata.

Precizia unei evaluari este legata de increderea evaluatorului in acuratetea datelor/informatiilor
folosite, in procedurile si tehnicile de analiza aplicate acestora, precum si in abordarile utilizate.
Cantitatea informatiilor — Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului
privind valoarea determinat printr-o abordare in evaluare. Desi aceste doua criterii sunt analizate
separat in cadrul analizei rezultatelor, ambele trebuie studiate in corelatie cu cantitatea informatiilor
furnizate de o anumita comparabila sau o anumita abordare. Chiar daca informatiile sunt precise,
concluzia asupra valorii poate fi lipsita de fundament daca informatile nu sunt suficient de
consistente.

Astfel, consideram ca abordarea aplicata este adecvata si este sustinuta cu informatii verificate din
piata. Informatiile privind pretul/mp a terenurilor intravilane din zona centrald/mediana a orasului, se
situeaza intre 171 - 342 euro/mp, fapt ce reprezintd un ghidaj care sustine valoarea obtinuta.

Valoarea echitabila a proprietatii fiind estimata la:

6.200 EUR (30.856 LEI)
fara TV.A.

{//P‘g,\uuor amo,.’L B
Vs IONESCU
CRISTIAN DANIEL
Legitimatia

N 13363 &
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 26 mp

ANEXE

1. Extras de carte funciara

2. Plan de amplasament si delimitare a imobilului
3. Contract de concesiune

4. Autorizatia de construire

5. Fisa de inspectie

6. Fotografii

7. Oferte vanzare spatii comerciale

8. Cferta teren
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’f Ofiziu! de Cadaslru 5t Pubicilale Engluliara BISTRITA-NASAUD Nr. corore 2067
Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiltard Bistrita _Zwa 16
4 Luna 1]
s & . 1 Any 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ot v
T T e PENTRU INFORMARE ”ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ :
Carte Funciard Nr. 83438 Bistrita “["“W nmli

A. Partea |. Descrierea Imobilulul
TEREN Intraviian

Adresa: Loc. Bistrita, 8duil Decebal, Nr. 44, lud. Bistrita Nasaud

. Nr. j
g:t st gg:;g}’llc NI Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 83436 26 Teran imprejmult;

B. Partea Il. Proprietari gl acte

Inscrier privitoare |3 dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
( 54334 /01/11/2018

ACt Agministahiv T, HOTARARE CONSIUUL UOCAL KRR T49, din 13/09/2018 émis de PRIMARIA TIUNICTPIOLOT

BISTRITA:
-B.‘: Tntabuiare, drept dé PROPRIETATE, dobanait prin Cege. (ota actuala Al

11
' "_IL)-MUNICIPIUL BISTRITA. CiF:4347569, -dormueniul privat B
OBSERVATH: 8dus din CFE 59787 )

C. Partea 1ll. SARCIN{

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantte sl sarcini
61885 /14/12/2018
Act Administrally ar. ZSOFETdin 027032006 emis de PRIMARIA MUNICIPIULU BISTRITA,
Tntabulare, drept de CORGESTONER terenululin supralata de 26 mp, pe| = ET

Cl1 |o penoada de 14 anl, 4 luni sl 14 zile, incepand de la dats de
01.01.2010 pana I2 dste de 14052024 ] o
MY UNIVERS TEO DISTAIBUTION SRL CiF-26387346

BIRTCTIR pRInCEN
R T

the W K
[ o s mnemnn e ol

Document care canfine date cu eérailer pirspnal, proloiaie de preveenie Legl Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
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Evaluare

carte l_-___*'_rpciarﬁ Nr. 83436 Comuna/Qrag/Mun icigivt. Blstrita
Anexa Nr. I L2 Par iea | =

Observatii /Referinte

anul de pro eche Sleres perge)

DETALN LUNIARE  AMOBIL
. —- = .

Far4l

Date referitoare |a teren

i Suprafais
oot (|t

parce!a Nr. topo
- TBTBT 27T (
a/1£2/3 1111/

3/202/L121372.

1815/a71/172/

ViNNR2RA/
21312,

1816/12/a/1/

3112110153/

2’2ﬂf§nm1f

Observalil f Referinte

1815/ar1/1/2/
L2 r20203 )
2L0L0R

prsaasl, prolgjele de prevederie LeghMe, 61372001
cter 5

i ard
Document Card CONfuhE dale cu €2

Pagina 2 din 3
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Evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan in suprafatad de 26 mp

Carte Funciard Nr, 83436 Comuna/fOras/unicipiu: Bistrita

Lunglme Sepmente
1) Valarile lunglmilor segmentelor sunt obginute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfArsit = (m}
o 1 27 T EAS] - ) - -

2| 3 4 44

3 4| 4.155

4 5 1.627

5 & 1.512

6 1 2.225

»++ Distanta dintre puncie

* Lungimile segmentelor sunt Jeterminate m planul de proleciie Stereo 70 ¢ sunt rotu

este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decht

njice la 1 milimetru.
valoarea 1 miiimetru.

1 ANCPI conting Informatiiie dn cartea

Exlrasul de carte funciara generat prin sisternul informatic integrat &
de art. 7 din Legea nr. 45572001,

funclars active |a data generari. Acesta este valzhil in conditille previute

ra

coroborat cu art. 3 din O
administrative prevazute
documentylui, fard semn
care a soliciat prezentar

U.G. nr, 41/20186, exclusiv
de leglslatia In vigoare. V

tn mediul electranic, pentru activitati sl procese
alablitatea poate fi extinsd §i in forma fizicd 8

hturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al

ea acestui exiras.

institutiei pubdice ori entitdtii

ute de document ce poate face fa adresa

Verificarea corectitudinii §i replittl Infoermatilor contin

vl de verificare este vaiabil

www.ancpl.rojverificare, folosin

d codul de verificare online disponibil in antet. Cod

30 de zile celendanstice de la momentul generarii documentuiul.

Data §i ora generdril,
16/02/2024, 10:53

Documment care conping eale cu carbsler p_a.-.'sanel,. protejale o prevedernie Legd hi. 6_?1.:’2&9]

Fagina .2 din 3
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PLAN DE AMPLASAMENT St DELIMITARE A (MOBILULU!

cadastra Sy ]
7 R Sup retala mlsaetd 8 inobilukd (mp) | Adresa imoblukii
R .V % 74 M 1 it O AR |
|~
[cotea funciard n,r.dp [____so7er TUAT T BISTRITA ]
[ ] g
& 2
& o~
o o
+¢m735 + 451765

N
1 625475

461735
A Dafe telenlpan B Teren
Nrparools | Calegone de Tobaintk ISwe@amp | Mentiuni
BJRE e Oare 18 Ol cy
od ]r-l destinatiy i suptafata construita b sofmm ) i Wenfuni
1 E

Confirm axocurtares masuratorilor
coreclitudinea intoomiril documun
| corespondenta aceslela cu reali

wumﬂlﬂ# == - _
i :

— coanziliar

data, lunis 2018

M, . oo FERENT ARTUR

ongm nGdResnza imoblilul i bany.ae date n
Iﬁ%&’&"’éﬁ‘%&f‘ TR o 1

09 /7. 10/8

ta

{4
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" PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
DIRECTIA PATRIMONIU
Nr. 10,397 din Q2038 2010

CONTRACGT DE CONCESIUNE
Nr. ?50f ¢- 10205.20?3’

. PARTILE CONTRACTANTE

1.Municipiului Bistrita, reprezentat legal prin OVIDIU TEODOR CRETU
- Primar, in caliate de CONCEDENT
s
_ 2. SC "UNIVERS TEO DISTRIBUTION" SRL reprezentata
., prin_dl. Rus Doru Florin in calitate de Administrator , cu sediul in Bistrita,
° Drumul Cetdtii, nr. 2G , inregistratdi la Registrul Comertului  cu
nr. JO6/1/2010 C.UI R 26367346 judetul Bistrifa-Ndsiud, cont nr
RO78CECEBNO0130RON0320052 | deschis la CEC Bank |,
telefon ____ . Incalitate de CONCESIONAR,
au incheiat prezentul contract de concesiune, in conformitate cu
prevederile Hotaréarii Consiliului local al municipiului Bistrita nr. 63/29.04.2004, 3
facturii nr. 0017754, s-a incheiat prezentul contract de concesiune, cu
respectarea urmatoarelor clauze:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
ART. 1
(1) Obiectul contractului este cedarea si preluarea in concesiune a terenului
proprietate privatd a municipiului Bistrita. in suprafata de _26 mp din terenul
~ situat Tn Bistrifa, B-dul Decebal nr. 44, pentru extinderea spatiului comercial
~ proprictate privata existent, identificat in CF Bistrita nr. 2108, nr top.
1815/a/1/112111/1/1/1 i or. top. 1816/12/a/1/al1/i2H/1/1/111.
(2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza
urmatoarele categorii de bunuri;

a) bunurile de retur. terenul pe care s-a efectuat extinderea spafiului comercial,
in suprafa{a de 26 mp.

lil. TERMENUL

ART. 2

(1) Durata concesiunii este de 14 ani, 4 luni si 14 zile ani, incepand de la dala
de 01.01.2010 pana la data de 14.05.2024.

. {2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadé egald cu cel
mult jumatate din durata sa initiala.
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IV. REDEVENTA
ART. 3

Redeventa este de 3.125 leifan $i se plateste pana la data de 31 martie
pentru anul in curs.

Neplata redeventei 'a termen autorizeaza pe locator sa perceapa penalitat)
de intarziere de 0,4% pe zi, calculate la valoarea redeventei, penalitétile pot
depési cuantumul redeventei.

Suma prevazuta la art. 3 va fi indexatd anual cu indicele de actualizare la
inflatie. Indicele ce se va lua in calcul pentru actualizarea la inflatie este indicele
preturilor de consum total, cu baza fixa luna decembrie a anului precedent,
publicat de Comisia Nationala pentru Statistica in buletinul statistic de preturi.

Redeventa anului precedent, recalculatd cu rata inflatiei va deveni
redevenia anului curent.

V. PLATA REDEVENTEI

ART. 4 .

Plata redeventei se face prin conturile: (

- contul concedentului nr. RO49TREZ1015004xxx000085, deschis iC
. Trezoreria municipiului  Bistrita sau contul concesionarului  nr.

, deschis 1a Banca

VI. DREPTURILE PARTILOR

Drepturiie concesionarului

ART. 5

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata In mod direct, pe riscul si pe
rdspunderea sa, bunurile proprietate publicd ce fac obiectul contractutui de
concesiune.

(2) Sa foloseasca bunul concesionat conform destinatiei prevazute In
contract, sa suporte cheltuielile de exploatare curente.

Drepturile concedentului

ART. 6

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verifichrk_
respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului

(3) Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementara
a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local.

VIl. OBLIGATIILE PARTILOR - CLAUZE STABILITE iIN CONDITILE
CAIETULW DE SARCINI

Obligatiile concesionarului

ART. 7

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanentd a bunurilor proprietate publicd ce fac obieciul
concesiunit,
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(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac
pbiectul concesiunii,

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(5) Concesionarul este obligat s& respecle conditile impuse de natura
bunurilor proprietate publica, conditii de siguranta |n exploatare, protectia
mediuiui, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului
etc..

(8) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere fa termen,
concesionarul este obligat sd restituie concedentului, in deplind proprietate
bunurile de retur, In mod gratuit si libere de crice sarcini.

(9) Concesionarul este obligal s& continue exploatarea bunulut in noile conditii
stabilite de concedent, in mod unilateral.

(10) Sa pastreze integritatea bunului concesionat, sa-| intretind in mod
corespunzétor, sa nu-l modifice fard consimtamantul prealabil al Consiliului iocal
al municipiutui Bistrita, sa nu-l strice, deterioreze sau degradeze.

_ (11) S4& asigure paza bunurilor concesionate.
, (11) Alte clauze.

Obligatiile concedentului

ART. 8

(1) Concedentul este obligat s& nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2} Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contraciul de
concesiune, in afara de cazurile prevazute expres de lege

(3) Concedentul este obligat sa& notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurdri de natura sa aduca atingere dreplurilor concesionarulu.

Vill. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

ART. 9

{1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmétoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul In care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de cétre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile n
sarcina acesluia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecats;

c) in cazul nerespectarii obligatillor contractuale de catre concesionar, prin
reziiere de c&tre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului,

d) la disparitia, dinti-0 cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-| exploata prm renuntare
fara plata unel despagubiri; ¥

e) alte cauze de incetare a contractulul de conceslune, fard a aduce atingere
cauzelor i conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au
fost utilizale de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum
urmeaza:
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a) bunuri de retur: terenul pe care s-a efectuat extinderea spatiului comercial,
in suprafatad de 26 mp.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

ART. 10

Nerespectarea de catre parile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

XL LITIGII

ART. 11

(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiuhe se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

Xl DEFINITII

ART. 12

(1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege
o imprejurare externd cu caracter exceplional, fard relatie cu lucrul care a
provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibild s absolut
imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejuréri care au intervenit i au condLé ‘
la producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care
nu Tntrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare.

CONCEDENT,

PRIMAR,
Ing. OVIDIU TEODOR CR

7

INSPECTOR,

I EH%‘&%% dN'rEllr-Enule BISTRI]A |

VIZAT
PENTRU %’n‘ROL CIAR P
Anul ZODL Lunha A ]
Nr8
Semniiun

ClLi3ex

CONCESIONAR,

SC ,,UNIVERS TEO DISTRIBUTION” SRL
Administrator
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
« DIRECTIA PATRIMONIU
Nr.22524/19.03.2015

ACT ADITIONAL nr.1/2015
LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR, 10397/250/02.03.2010

Incheiat intre,

MUNICIPIUL BISTRITA, reprezentat legal prin domnul Primar Ovidiu Teodor Crefu
avand cod fiscal 4347569, telefon 0263/224708, cont nr. RO13TREZ10121E300530XXXX
deschis la Trezoreria municipiului Bistria, in calitate de concendent,  si

UNIVERS TEO DISTRIBUTION SRL, cu sediul in municipiut Bistrita, str.Drumul Cetati,
nr.2G, inregistrat la Registrul Comertului cu nr.J06/1/2010, CUI * R 26367346, reprezentat’ prin
Rus Doru-Florin-administrator, in caltate de concesionar,

avand in  vedere prevederile art3 din  Confractul de concesiune nr.
10397/250/02.03.2010, precum si prevederile Hotararii nr, 99/16.10.2014 a Consiliului local al
municipiului Bistri{a pentru  stabilirea cuantumului penalititilor aferente chiriilor/redeventelor
cuprinse in contractele de inchiriere/concesionare incheiate de catre Municipiul Bistrita cu
peroane fizice sau juridice, parile de comun acord convin urmétoarele:

I.-La CAPITOLUL IV.-,REDEVENTA", art.3 se modifica i va avea urmatorul cuprins;

‘ART.3. (1). - Redeventa pentru folosirea bunului concesionat aferenta anului 2015 este
In suma de 3.739,00 lei/an, rezultatd din indexarea redeventei anuale aferentd anului 2014 cu
rata inflaliei de 0,83%. comunicata de citre Institutul National de Statistica.

(2). - Neplata redeventei fa data scadentd autorizeazd pe concendent sa
perceapa penalitdli de intdrziere in procent de 0,036% pe zi de intarziere, aplicabile incepand
cu data de 01.01.2015, iar aceastd dobanda penalizatoare curge de Ja data scadentd prevézut
in contract pana la data pla{ii redevenlei datorate conform contractului, penalitaile pot depdési
cuantumul redeveniei,

{3). ~ Suma prevazuta la art.3(1) va fi indexatd anual cu indicele de actualizare
la inflatie, comunicat de catre Institutul Nalional de Statistica.

{4) ~ Redeventa anului precedent, recalculatd cu rata inflatiei, va deveni
redeventa anului curent.”

. - Celelalte clauze contractuale cuprinse in contractul de concesiune nr.
10357/250/02.03.2010 rAman nemodificate.

I, - Prevederile prezentului act aditional semnat de ambele pani fac parte integranta
din contractul de concesiune nr. 10397/250/02.03.2010

Prezentul acl aditional s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, din care 1 {unul) pentru
Primaria municipiului Bistrifa si 1 (unu!) pentru concesionar.

CONCENDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL BISTRITA,
prin s UNIVERS TEC DISTRIBUTION SRL,

PRIMAR, /70

Ovidiu Teodor Cretu ;-
I

{ Ve .

Director exegtytiv,
Vasile M =

PRI R IAG AT T TR A
eoﬂﬁ}_'f#": TRIYA

trentau Mitmeta Ba dis

,Anu':t)_ffluna o

.8

V Eemadara

13
1
T Consilief jurtifc— --J OCi2ex

T JURNMNC
m\#lzt?ﬂibmc&'ﬂﬂ"

oo 2083 WIS
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ﬁ;ryl, Y. 7/ L7 SXe? /ay/r‘ :
ﬁ:f"’ /ff.o F. 2oty /
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
Bistrita - 420040, Piata Centrala, nr. 6, Bistrita - Nasdud
E-mail. primaia@municiplulbistrita.ro hitp:/Awww. primariabistrita.ro
Telefonul cetiteanului 6800-080033. Telefon 0263-223923/224708. Fax 0263-231046

MUNICIPIUL BISTRITA
NR. 6/07.05.2024

ACT ADITIONAL NR. 2/2024
LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR. 10397/250/E/02.03.2010

Incheiat Intre;

MUNICIPIUL BISTRITA, cu sediul in P-ta Centrald nr.6, avand cod fiscal
4347569, telefon 02637224706, cont nr. RO13TREZ10121E300530XXXX deschis la
Trezoreria municipiului Bistri{a, reprezentat legal prin Primar - domnul loan TURC,
in calitate de concedent,

$i

UNIVERS TEO DISTRIBUTION S.R.L., cu sediul in municipiul Bistrita, str.
Drumul Cetalii nr.2G, jud. Bistrita-Nasaud, Inregistrat la Registrul Comerfulul cu
nr.J06/1/2010, CUI 26367346, tel.0744600027, reprezentatd prin administrator Rus
Doru-Florin, in calitate de concesionar,

avand in vedere adresa nr.7/15.02.2024 a societalii Univers Teo Distribution
S.R.L., inregistratd la Primaria municipiulul Bistrita cu nr.15935/15.02.2024,
prevederile art.2 alin.1 din contractul de concesiune nr.10397/250/E/02.03.2010,
extrasul de carte funciara nr.83436 Bistrita si prevederile Hotaréarii Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.67/18.04.2024, partile de comun acord convin urmétoarele:

I. — La CAPITOLUL 1l - “OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE"
art.1 se modificé si va avea urmétorul cuprins:

"ART.1.(1) - Obiectul contractului este cedarea si preluarea in concesiune a
terenului proprietate privatd a municiplului Bistrita, Tn suprafatd de 26 mp, teren
situat in municipiul Bistrita, B-dul Decebal nr.44, identificat in CF nr.83436 Bistrita,
nr. cad.83436, provenit din CF vechi nr.2108, nr. top. 1815/a/1/1/211/1141111 si nr.
top. 1816/12/a/1/a/1/2/1/1/1/1/1, pentru extinderea spatiului comercial proprietate
privatd existent.

{l. - La CAPITOLUL Ill - “TERMENUL"” art2 alin.1 se modifica §i va avea
urmatorul cuprins:

"ART.2.(1) - Durata concesiunii este de 10 ani, incepand cu data de
15.05.2024, pani la data de 14.05.2034, cu drept de prelungire cu acordul partilor, la
solicitarea concesionarului, cu condifia respectaril clauzelor contractuale.”

IN. - La Capitolul IV - "REDEVENTA"” art.3 se modifica §i va avea urmatorul
cuprins:

"ART.3.(1) - Redeventa pentru anul 2024 este Tn suma de 5.480 lei si se
plateste anual, In doud rate egale, respectiv pan3 la datele de 31 martie si 30
septembrie, inclusiv, a anului curent pentru anul in curs”.

IV. - La Capitolul V — "PLATA REDEVENTEI" art.4 se modifica §i va avea
urmatorul cupring:

"ART.4(1) - Plata redeventei se face in numerar la casieria Directiei Patrimoniu
din Bistrita, strada Gheorghe Sincal nr.2, prin ordin de plata in contul concedentului
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RO13TREZ10121E300530XXXX, deschis Ia Trezoreria municipiului Bistrita sau prin

platformele de plata online disponibite.”
IV. Celelalte clauze contractuale cuprinse in contractul de concesiune

nr.10397/250/€/02.03.2010 r&man nemodificate.
V. Prevederile prezentului act aditional semnat de ambele parti face parte
integranta din contractul de concesiune nr. 10397/250/E/02.03.2010.

Prezentu! act aditional s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, din care 1 (unul)
pentru concedent si 1 (unul) pentru concesionar.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL BISTRITA UNIVERS TEO DISTRIBUTION S.R.L.
prin,
Primar, prin
loan TURC Administrator

Doru-Florin RUS
: ¢
Director Executiv,
Vasile Marina

Consilier,
Mihaela Cornea

M
o8 29749

intocmit,
Ana FAUR

AF f2ex
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i P
ROMANIA W
JUDETUL_psrmzma—wasaup
; MUNICIPIULDI
PRIMARIA  QBASLILY)
—BISTRITA

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

S T .
: Ni___ kb2 /25 dn 16.0k 199 _3
L Fd
g Ca urmare & cererll adresate de_8.€. "URIVERS® SRL
({t cu-Bme, 1 fletul, BISTRITA NASAUD Monan | BISTRITA
nctaul‘ cod postal khoco strada ARTARILCR
saty . 3
i bloc__sc._seta] _ap._ _inregistratdlanpbsz  din 14, ob 18838

in baza prevederilor Legil n.50/1891, privind autorizarea exscutari constructiilor g!
"+ unele masuri pentru realizarea locuintelor, se

AUTORIZEAZA:
EXECUTAREA LUCRARILOR DE__AMERAJARE MAGAZIN "UNUVERS'-~CONSTRUGCTIE
) PROVIZORIE
N VALOAREDE __ 262.5006 (oo n N I _#_:1=|=J:l_|_m__%_4_1:‘|_ﬁ__
pe terenul situat in m‘ o BISTRITA . seciop (CETROE S T '°:v"f e
satut Primddst Sunicipivlul Bistrila |
¢ coc postsl 4&0p straca B-DUL DECEBAL nise ladyhieasz? de noi, i
{ ﬂtféi:.;:‘,g:.é numérul topografic &l parcelei o) ) sz }
* Liimac 3y ke,
: ~RESPRCTAREA DOGUMENTATIII ciyorn oo MA,—@I
in urmztoarete conditii: .

. 1) Valoarea lucrarilor se stebliesie pe baza declaratiei solicitantului inscrisi I cererea

pentru ellberarea autorizatiei de construire. :

Pentru locuintele proprietate personalé si casels ds vacants subventionats din buge-

y ul Statulut potrivit art. 22 5123 din Legea 50/1891, valoarea lucrarilor este cea stabilita de

unitatea finantatoare, anterior solicitil eliberairi autorizetiel de construire.

Solicitantul va regulariza taxa pentru autorizatia de construire in termen ds 15 zile de
la data expir&rii termenului de executare stabilit prin autorizatia de construlre, in functle de
valoarea rezultats,
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Proectis IUcrartor, nr, ¢ 5/1993 & fost elaborat de
orh,YLISIT GEORGE cu sedivl in judetul_ BIGTRITA NABAUD
iy _BISTATTA ___ seotorul RERLT e,
[ &%a salul .
cod postal strada MIMAI EMINESCU =g
DURATA EXECUTARM LUCRARILOR NUVADEPAS! 6 e : A

PREZENTA AUTORIZATIE ESTE VALABILA 6 ;%:i DE LA DATA EUBERARII.
x

Documentatta tehnicd gt avizele prezentate, vizate spre neschimbare, fac parte Integrama din prezenta

autorlzatle. ' ;
Nerespectarea prevederiior autorlzafiel atrage pierderea valabiltatii acestela si.se va urmil conform

prevaderilo;);igx Ty

8E AR,

X PR
: A
g NiTONIvC e ;fm
. LS R o n‘ﬁx TOA
.‘ o TEHNICIAN URBANISM & ) ™
R : AMENAJAREA TERITORIULLE, 3
Taxa peniru autorizare in valoare de 5,250 tel a fogt achitatd conform s
chitantel nr_ 9¢¢# 52 3 dn__ 95.0%. 43, 109 3, v. ToGA (
. Prazenta eutorizalle  ost trnsmiss solfctantull A% 1a data da__0£2 0% . 169 mndutis
de y “oxemplar(e) din documentalia tehnick §l avizele prezantate, vizate spre neschimbare. .
PRELUNGIT VALABILITATEA CU LUNI .
PRIMAR, e SECRETAR,"
L.S. ARHITECT SEF,
TEHNICIAN URBANISM S
o AMENAJAREA TERITORIULU,
Data prelunglrii valabiltati 199",
Achliat t1axa da fel conform chitantei nr. din 159
Feed S
Transmis solicitantulul la data de 89 Y

TITULARUL AUTORIZATIEI LUCRARILOR ESTE OBLIGAT: L

1.88 :anunte primérlel data inceperil lucririlor auiorizate prin trimiterea cu  cel putin 5 2fla inainte (
a . b L .
formuiarulul anexat aulorizatisl.

2.8% anunje organulul teritorial al Inspectiet de Stat pentru Galitatea Constructilict data inceperlt lucriri-
for autorlzate, prin trimiterea cu cel putin 30 zile Inainte a formularulu! anexat autorizatiel. o

9.5& plstreze In perfectd stare pe santler autorizatia de construire sl documentalia vizatd epre neschim-
bare,pe care le va prezenta la cerers, pe toatd durata execuldrii tuesEnilorn, arganelor Insércinate cu exerchares
controluhui, potrivit legli.

4.Jn cazul in care pe parcursul lucrarilor se descopera vestighi arheologics {fragmente de ziduri,ancadra-
mente de golur,fundatii, pietre ciopiite sau sculptats,oseminte,invertar moneianoeramic,etc.),s& sisteze lucrirl
le, s4 fa miisurl de pazd i s& enunte imediat emltentul autorizatiol

Reluarea lucrBrlor se va face numal cu acordul organismulul de specialitate.

6"? . " 5.8&respecte condiliils impusa de wtilizarea si protelarea domeniul 1 public,precum sié;m_efdluhl}zpsm-mé cu
g g':lt narmelor generale 51 {ocale. j{'{rmtfﬂ? f;‘ :Jri‘;i- :
:;J.g‘»‘;“ 6.4 transporte la __ A é&ée'c%}’é""-s

% e pol recupera sau valoriflca sAmase In urma construirilsl 68 desfiinteze consirucile proWzorapﬁe santier
5 5 dup&terminarea luctériior, In limita termenulul stabiit prin autorizatia de construlre, [ _,‘Q_L_____ 20 ;_?_’_
3?\’/\;\ " 83 comnl . kader scutiv,

¥ { pleteazi numarul prolectull gi data elaborrii . 4 OURSITRU <A

‘! W e [ "-"""“l
lomms -t Y n\
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ROMANIA

JUDETUL BISTRITA-NASAUD 1
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Primar Ey
Nr.__ 11551 din_04/06/2004

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESEENTARE
Nr. _4/2 . _ din_04/06/2004

i Io:\."

/ Urmare cererii adresate de S.C. UNIC CREMONA SERV -8.R.L. prin dna. Rus
N Nomica
domiciliul ™ municipiul
cu = injudepul Bistrita-Nasiud erasul Bistrita
satul - sectorui - cod pogtal 4400
strada Drumul Cet#tii ar. _2G bl _ - se._ - et_ - _ap _ -
telefon/fax 232000-232001 e~-mail -
inregistrat} la nr. 11.551 din __02/06/2004 . ‘

In conformitate cu prevederile Legii nr.50-1991, privind autorizarea executérii lucrﬁnlor de construchi,
cu mod1ﬁcanle §i completiirile vltedoare, se:

AUTORIZEAZA:

EXECUTAL Y LUCRARILOR DE CONSTRUIRE / DESFEMNFARE pentru:
EXTINDERE SPATIU COMERCIAL CU 11 mp.

VERIFICAT L4 Coplene

S - - m@w@

V

Pe imobilu] - teren $ifsau constructii - situat En judet] _ Bistrita-Niisjud

municipiul

arag Bistrita satul - sectorul -
COMuRa

cod pogtal 4400  sirada Deccbal w. 44 bl_- so_-_ e - ap -
‘  fartea funciari

“’a-bunulw imebil _nr.2108 Bistrita_ nr.top. 1815//1/1/2/1/1111/1, 1816/12/a/1/a/1/2/111/1/1/1.
sau-ne-Gadastrd \‘,-

In valoare de J}{#960.000 lei.

fn baza proiecwului pentru autorizarea executirii luesirilor de n,%,q;_;gﬁ W i -)
nr.10/04__ elaborat de _ §.C. RUNCANIA-PROIECT SR Len s ml in judety
municipiul/esasul/comunn Bistrita sectorul/sattituirizl Municipiuiul Bistrila
cod pogtal _4400  strada Andrel Muresanu _ ar. 5 bli_ - selougizessd de pol, ap. _ o
intocmit:-Mold \{an loan f2ex vt 3 AT 201_&;
| Nﬁ Clrezior execuily, Qﬁ”‘
;Y C'NCEA GUMITRU maA
L e s e e+ s
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€U PRIVIRE L/, EXECUTAREA LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZART: :
A DOCUMENTATIA TEHNICA PAC/PAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA

CU AVIZELE §1 ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA
AUTORIZATIE

Nerespectrea tntocinul a docuumentafiei - vigati spre neschimbare - (uclusk a avizelor §i acordurilor obfimiie) |

- constifteie contraventie - In temeinl prevedarilor Lesii nr. 50 /1 991, en modificdrile st completirile ultarioare,
rivind awlorizaren Licrdvilor dz CONSIructic

B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI ESTE DE _12  hmi/zile dela data
emitedii, interval de timp In care trebuie incepute lucririle de executie autorizate,

C. DURATA DE EXBCUTIE ALUCRARILOR estede 3 Iunilaile calculati de la data inceperii
efective a Jucrérilor (anunfati in prealabil), situafie in care perioada de valebilitate a autorizatiei se extinde
pe Intreaga duratd de execitie a cririlor autorizate.

D. TITULARUL AUTORIZATIEL ESTE OBLIGAT:

1. S& anunte data inceperii lucriirilor autorizate, prin trimiterea Ingtiintini conform formularului anexat
autorizafiei (vezi anexa 3 la Norme metodologice) la autoritatea administrafiei publice locale emitr “y &
autorizatiel, -

2. 58 anonte data fnoeperii lucririlor avtorizate, prin trimiterea ingtiinarii confor;” :formulamlui anexat
autorizafiei (vezi anexa 4 la Norme metodologice) Ja Inspectoratul de Stattn Constructii, impreun3 cu

( vada achitérii cotei legele de 0,1% din valoarea lucririlor autarizate.

s

(

. 33 plstreze pe santier - in perfecti staye - autorizatia de construire § documentatia vizatd spre ¢
neschimbare, pe care Ja va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, petoati durata
executfirii luerdrilor.

4. In cazul in care, pe parcursul executii lucrarilor, s descoper® vestigii arheologice (fragmente de ziduri,
ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite san sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.),
83 sisteze executarea lucririlor, sa is mlisuri de pazd g de protecfic §isk anunfe imediat emitentyl
autorizatiel, precum §i Directia judefeani pentru culiurd, culte g patrimonin cultural nagional.

5. S& respeote conditiile impuse de utilizarea st protejarea domeniului public, precum §i de protecie a
medivlui, potrivit normelor genarale §i locale.

6. Si transporte la la depozitul CODRISOR :___ materiglele
care nu se pot recupera sau velorifica, rimase in uema executiri luerimilor de constrgtii. :

7. 53 desflinteze construciile provizorii de sanfier ta termen de __1zile de la termn, .sea efectiva a Juétarilor.
8. La inceperea executie! lucririlor, 83 monteze 1a loe vizibil "Panonl de identificare a investitiel".

9. La finalizarea executiei lucririlor, s monteze "Plicuta de identificare a investitiei".

10.In situatia nefinalizArii lucririlor 9o termenn] previzut de autorizatie, si solicite prelungirea
valabilititii acesteig, cu cel pufin 15 zile Tnainten termemului de expirare a valebilithtii autorizagiei

construire / desfintare (inclusiv durata de execufie & lucriirilor).
. -. 88 regularizeze taxa de aulorizare ce revine emitentului, precum §i celelalte obligatii de plats ce-i
revin, potrivit legii, ca urmare a realizirii investigiei.
12. Toate constructiile proprietate particulari se declars, in vederea impuneri, la organele financiare
teritoriate sau la unitdfile subordonate acestora, dup¥ terminarea lor completd §1 na mai tdrziu de 15 zile
dela data expirdrii termenylui de valabilitate 2 autorizatiei de construire / desfiintare (inclusiv durata de
executie a lucrﬁril%).

o —
\,{P‘ § R, ﬁa}m SECRETAR, _
» \\’& dOVaD"ff e Ipareflaftoperiting conforma cir
\U i §

el . ; '
o QS?@QO“Q & Sﬁ. & %J% £ [ Pisdfigul pastrat inarkivae .
S \\\\P y] 3-9?".?4357 ¥ Prindfal Mospisipiutul Blstrha
dh‘ ATy & é& 4 ; 38 lagzlidaset da noi,
DIRECTOR %@,w\g e _ BEF smwlf:% ) IOL
Alexan WL e la i /p.‘_r.!:.__.. 20
-~ W o
b {CINEZEA DUMI Y
Taxo de aotorizare in valoerd do lei _}.800.000 ___ afost achitatd conform 'ﬂutau;c'i"nr. e

din_

Prezenta antorizafie a fos! transmisd solicitantului direst/prin-posts-Ia dnts de nsofitd de
(. exemplar(e; civ. docuumentatia telmied, Smpreuni cu avizele gi acorduriie oliinute, vizate spre neschinibare:
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 26 mp

FISA INSPECTIE

Data inspectiei

27.06.2024

Adresa proprietétii de evaluat

Bistrita, B-dul Decebal, nr. 44, CF 83436 Bistrita

Zona

mediana

Numele proprietarului
(conform CF)/domiciliul

Teren: Municipiul Bistrita
Constructie: S.C. UNIVERS TEO DISTRIBUTION
S.R.L.

Dosar de cadastru

Nr. cadastral 83436

Nume client /date de identificare

Primaria Municipiului Bistrita

Act de proprietate {(contract de
vanzare-cumpéarare)

Autorizatie de construire

Anul constructiei

1993; 2004

Regim de indltime imobil de baza

P

Pozitionare

Cardinal Nord-est

Infrastructura imobil baza

Fundatii continue din beton armat

Suprastructura imobil baza

Pereti portanti din caramida si planseu din beton
armat.

Obs.

Anvelopa/compartimentari

Structura acoperisului tip terasa necirculanta.

Finisaje interioare

Tencuieli drigcuite fin pe pereti si tavan, acoperite cu
vopsea lavabila, pardoseaua acoperitd cu gresie in
zona de vanzare si cea a grupului sanitar.

Timplaria exterioard din PVC cu geam termopan.
Tamplaria interioara din lemn.

Instalatie de iluminat cu bec incandescent si priza.

Finisaje exterioare

Usi acces din PVC cu geam termopan. Pereti exterior
tencuiti, driscuiti si acoperiti cu vopsea lavabila.

Stare tehnica generala

Buna

Locuri de parcare

Parcare publicd in imediata apropiere
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Pro

rietatea evaluata (inclusiv constructia edificatd pe aceasta)
= 0

b Bréneelivri Neirale
ILVE preaspele i salurale

Yranzdird Nalurale
rragds poreluals
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Oferte vanzare spatii comerciale

Harta comparabilelor

Cautd pe Googh Maps

www.google.ro/maps
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Evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan in suprafaté de 26 mp

41.000 euro (1.108 euro/mp/Su)
Spatiu comercial de vanzare in Mun. Bistrita, zona Decebal, in suprafata utild de 37 mp. Spatiul
este dispus in zona cotata similar, trafic pietonal inferior, finisaje medii. Pret solicitat 41.000 euro,

negociabil
4 Tnapol la lista Spatlt comerclale de vanzare > Bistrita-Nasaud > Blstrita » Spatlu Comerclal | Zona Decebal | 37 mp utlh
@ % Claudiu Maltlut
A J Agentie
0749 B67 654

+40

Am nevoie de mai multe Infor -

Sunt interesat(a) de acest magazin de
vanzare 5i as vrea sd fac o vizionare,
Astept cu interes raspunsul dvs.

| = Muljumesc!
Spatiu Comercial | Zona Decebal | 37 mp utili 41 000 €
@ Bistrita, Bistrita-Nasaud 1108 €/mz?
Prezentare generala
"y Suprafata utila 37 m? [z] Oestinatia proprietatic  magazin
3 Etaj parter 0 Tip cladire Cere informatii
> Stare gata de utilizare A Tip vanzator agentie
Vizionare la distanta Cere informatii i5i Tip proprietate proprietate utilizata
Descriere

Bis imobiliare . va ofera spre vanzare un spatiu comercial situat in zona Decebal.
Spatiul dispune de o suprafata utila de 37 mp. flind pretabll pentru diferite activitati.

Datorita amplasarii sale pe o strada cu trafic intens .acest spatiu comercial beneficiaza de o vizibilitate excelenta .

siarla

Sursa: hps:/lwww.storia.ro/roloferta/spatiu-comercial-zona-decebal-37-mD-utAFi1 .html
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50.000 euro (1.136 euro/mp/Su)
Spatiu comercial de vanzare in Mun. Bistrita, zona Decebal, str. Ursului, in suprafatd utila de 44 mp,
dispus la etajul 1. Spatiul este dispus in zona cotata similar, vedere inferioara, nu dispune de vitrind

stradala, finisaje medii. Pret solicitat 50.000 euro, negociabil
Spatli comerchale de vanzare » Bistrita-Nasaud » Blstrita > Spatil comerciale Ultracentral investitie

Spatii comerciale Ultracentral investitie

Q@ Strada Ursului. Bistrita, Bistrita-Nasaud

Prezentare generala

Ry Suprafata utila 44 m?
2 Etaj >10
Stare Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii
Descriere

B

Destinatia proprietatii

Tip clddire
Tip vanzator

Tip proprietate

'.I Darlus Matel
! Agentie
0756 694 194

+40
&m nevoie de mal multe infor v

Sunt interesat{d) de acest magazin de
vanzare 5i a§ vrea 5a fac o vizionare,
Astepl cu interes raspunsul dvs.
Mulfumesc!

50 000 €

1136 €/m?

magazin
Cere informatii
agentie

proprietate utilizata

Oferim spre vanzare 2 spatil comerciales birouri, pozitionate ultracentral in Bistrita. intr-o cladire comerciald Mixta pe strada

Ursului.

Spatlile au aproximativ 20m fiecare si sunt total renovate, perfecte de investitie datorita randamentului la inchiriere.

Vin impreuna cu cote parii din spatile comune ale cladirit 5t al terenului.

|
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 26 mp

83.900 euro (1.199 euro/mp/Su)
Spatiu comercial de v&nzare in Mun. Bistrita, zona semicentrala, str. Gheorghe Sincai, in suprafata
utild de 70 mp, dispus la parter. Spatiul este dispus in zond cotatd superior, dispune de vitrind

stradala, finisaje medii. Pret solicitat 83.900 euro, negociabil
| € inapol la lists | Spatil comerciate de vanzare » Bistrita-Nasaud » Bistrita > Spatiu Birou/ Cabinet-3 camere-70 mp+ magazie Finisat-Ullracentral

Cant leana Adelina

Agentle
0742829 546

+d0
Am nevole de mal multe infor. v

Sunt interesat(d) de acest magazin de
vanzare sl as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.

Muljumesc!

Spatiu Birou/ Cabinet-3 camere-70 mp+ magazie Finisat-
Ultracentral 83900 €
Q Bistrita, Bistrita-Nasaud 1199 &/m?
Prezentare generala
R Suprafata utila 70 m? Destinatia proprietatii Cere informatjii

Etaj Cere informatii Tip cladire Cere informatii

Stare Cere informatii A Tipvanzator agentie

Vizionare la distanta Cere informatii i2i Tip proprietate proprietate utilizata

Descriere

Spatiu bircu cu 3 incaperi cu teren propriu situat in pozitie foarte buna ultracentrala - ideal investitie.
Spatiul este situat la parter intr-un imebil dispus pe 1 etaje
Imobiful este de o calitate buna, In imediata apropriere se afla restaurante, iar la 1 minut aveti centrul si zona pletonala a orasulul

- pentru aceasta oferta comisionul cumpdratorului este 0%

- spatiul este situat in imediata aproplere de zona pletonala intr-un imobil tip casa

- pretabil pentru investitie. apartament. birouri, spatiu comercial, after school. evenimente/ cursuri
- cota parte din teren/ curte 30 mp, cu posibilitate de atribuire inca 50 mp

- situat la parter, 70 mp

- compus din 3 camere , baie de serviciu, spatiu depozitare, magazie

- geamuri cu sticla termopan noi, si tamplarie PVC

- geamurile sunt spre strada principala

- recent renovat complet

- incalzire CT pe gaz

- posibilitate de parcare in strada/ curte

Situatia juridica;

- contract de vanzare -cumparare

- liber de sarcini

Spatiul se vinde precum se prezinta in poze impreuna cu terenul de 30 mp si reprezinta o oportunitate unica de investitie!

Page 47 of 56




>

Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 26 mp

Sursa: h_ttp:/www.storia.ro!rolofer’(alspatiu-birou-cinet-3-camere-70-mpaqazie-finisat-
ultracentral-IDu9jk.html
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Evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan in suprafata de 26 mp

84.500 euro (1.300 euro/mp/Su)
Spatiu comercial de vanzare in Mun. Bistrita, zona mediand, str. Stefan cel Mare (Podul Jelnei), in
suprafata utila de 65 mp, dispus la parter. Spatiul este dispus in zon& cotata inferior, dispune de

vitrind stradala, finisaje medii. Pret solicitat 84.500 euro, negociabil
Spatii comerciale de vanzare > Bistrita-Nasaud > Bistrita > Spanu comercial 65 mp-ntrna-sdeal cabinetssalon-Stefan cel Mare

Cont loana Adelina

Agenile
0742 829 548

+40
Am nevoie de mal multe infor ~

Sunt interesat{s) de acest magazin de
vanzare § a3 vrea 5a fa o vizionare,
Astept cu interes raspunsul dvs.

j _ Muliumesc!
Spatiu comercial 65 mp-vitrina- -ideal cabinet/salon- Stefan cel Mare 84 500 €
@ Bistrita, Bistrita-Nasaud 1300 &/m?
Prezentare generald
Ry Suprafata utila 65 m? Destinatia proprietatii ~ Cere informatji

Etaj Cere informaiii Tip cladire Cere informatji

Stare Cere informagii A Tip vanzator agentie

Vizionare la distanta Cere informatii i2i Tip proprietate proprietate utilizata
Descriere

Va oferim spre inchiriere/vanzare un spatiu comercial cu open space situat in Zona Stefan cel Mare

Pretabil pentru birou, cabinet medical/stomatelogic/psihologic. salon de frumusete/masaj, farmacie. sediu de firma, spatiu
comercial, showroom. et¢

- suprafata construlta este de 75 mp, dintre care 65 mp

- spatiul se afla la parterul unui imobil de apartamente

- trafic pietonal intens

- spatiul este open-space

- vitrina la strada de 5 m

- grup sanitar amenajat

- contorizare separata

- posibliitate amenajare bucatafle

Sursa: https f/www storla rolro!ofertalspatm comercial-65- m_pwtnna ideal-cabinet-salon-stefan-cel-
mare-1DzOpV.htm|
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Oferte vanzare terenuri

Harta comparabilelor

Cautd pe Google Mag

www.google.ro/maps
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Evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan in suprafata de 26 mp

220 euro/mp

Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, zona Decebal, in suprafatd utila de 636 mp. Terenul
are o deschidere de 15 m, urbanism P+4E, este dispus n zonad cotatd inferior, forma
dreptunghiulard. Pret solicitat 22.000 euro/ar, negociabil

€ inapol la lista Terenusl de vanzare » Blstrita-Nasaud > Blstrlta > Teren Intravian 636 mp-oporuntate-ideal casa Zona Cenirala

- cont loana Adefina
A L) “!’. Agentle

0742829 546

+40
Am nevoie de mal muite infor. w

Sunt nteresan(d) de acest teren de
vanzare §' ag vrea s fac o vizlonare
Astept cu interes raspunsul dvs.

I h 2 .';.f"?..,.-':/ % J{J/ - Multumesc!
Teren mtravilan 636 mp-oportunitate -ideal casa-Zona Centrala 22 000 €
@ Bislrita, Bistrita-Nasaud 35 €&/m2
Prezentare generala '
Ry Suprafata utila 636 m? 7 Tip teren intravilan
Locatie Cere informatjii Dimensiuni Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzator agentie

Descriere

Va ofenim spre vanzare teren intravilan cu suprafata de 636 mp situat in Zona Centrala.

- ideal pentru constructie casa sau de a dezvolta un prolect imobiliar

- acces facil catre toate punctele de interes

- deschidere la drurn de 15 mp

- teren intravilan

- acces auto

- pretul este ce 22,000 eurg/ar
Sursa: https://www.storia.rofrofoferla/teren-intravilan-636-m
|Dylgv.html

-gportunitate-ideal-casa-zona-centrala-

Page 51 of 56
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158 euro/mp
Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, zona Independentei, in suprafatd utilda de 790 mp
Terenul are o deschidere de 13 m, urbanism P+4E, este dispus in zond cotatd inferior, forma

dreptunghiulara. Pret solicitat 15.800 euro/ar, negociabil

€ inapollalistd | Terenurl de vanzare » Bisbita-Nasaud » Bistrita > Teren intravlan 790mp tu utistati-pretabil casa/bioc-Zona Pempiert
-'; I. F p
Gaurean Florin

T3y
ORI -

- ; Agentie

0371 237 339

+a0

Am nevoie de mal multe Infor.. w

Sunt interesat(d) de acest leren de
vanzare ' a§ vrea sd fac o vizionare
Astept cu interes raspunsu’ dvs,

Mulpumesc

Trenintravilan 790mp cu utllltati_ﬁretabil casalbloc-Zona '
13 500 €
17 €/m?

Pompieri
Q Bistrita, Bistrita-Nasaud

Prezentare generala
790 m? % Tip teren intravilan
Cere informati

Ry Suprafata utild
Cere informatii Dimensiuni

Locatie
agentie

Vizionare la distanta Cere informatii A Tipvanzator

Descriere

Va oferim spre vanzare un teren intravilan cu suprafata de 790 mp situat in Zona Pomplerl
in imediata apropiere se afla magazine, gradinita. banca. supermarket Kaufland, licew, statie de autobuz

conform urbanismului se poate construl casa P+2E sau bloc pe 4 etaje

- pret 15800 euro/ar {negociahil)
- oportunitate investitie

- teren Imprejmuit

- front stradal de 13 m

- terenul este plat
- utilitatl: apa, curent, canalizare, gaz

- teren intravilan

. P

Sursa: htlps: Ilwww stona rolro/oferlalteren mtrawian 790mp-cu-utiitati-pretabil-casa-bloc-zona-pompieri-

IDzRpe.html
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229,5 euro/mp
Teren intravilan de vanzare Tn Mun. Bistrita, zona centrala, Tn suprafata utild de 530 mp. Terenul are
o deschidere de 20 m, urbanism P+4E, este dispus in zond cotata similar, forma dreptunghiulara.

Pret solicitat 135.000 euro, negociabil
Teren, 530 mp, zona centrala

135.000 €

1D: BLITZ 152460TV Cartler: Centirsd Pret mp 0 €
TRIMITE OFERTA DE PRET

Actuslizat: 18.08.2024

Darius Salacl
Franchise Manager Bistrita
+40 363 233770

of fice @blitz ro

Te intereseazi oferti?
Programeazé o vizionarsl

Nume §i prenume

Emall

Caracteristici ~
Anunti-ma cand scade pretul B Descarca PDF
Descriere P

Blitz va propune spre vanzare un teren cu o suprafata de 530 mp, situat intr-o zona
centrala din oras. Terenul are acces la toate utilitatile. Pretul terenului este de 135000
de mii de eurc.

Cod oferta / ID BLETZ P127310

Sursa: https:llwww.intz.roIbistritaltere-anzare-blitz1 5240tv
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427,5 euro/mp
Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, zona centrald, in suprafata utild de 505 mp. Terenul are
o deschidere de 22 m, urbanism P+4E, este dispus in zoné cotatd superior, forma patrata. Pret
solicitat 239.900 euro, negociabil

Teren intravilan, 505mp, zona Centru {({Langa

ALY 239.900 €

1D; BLITZ 1481407V Cartlar: Central Pret mp:O €
Actualizat: 12.05.2024

TRIMITE OFERTA DE PRET

Alin Bugnar

Franchise Manager Histrita
§ +40 383 233 770
1 office@ibliLzro
DE VANZARE
Te intereseazi oferti?
Programeazi o vizionarel

Nume gi prenume &

Ema *

Caracteristici 0

Front:
30-
50

ml

Anunti-ma& cand scade pretul | B Descarca PDF

Descriere i

Blitz propune spre vanzare teren 505mp | ideal pentru o constructie, in zona centrala

Cod oferta / ID BLITZ: P14449
Sursa: hitps.//www.blitz.ro/bistrita/teren-vanzare-blitz148140tv
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290,7 euro/mp
Teren intravilan de vanzare In Mun. Bistrita, zona centrald, in suprafata utild de 851 mp. Terenul are
o deschidere de 30 m, urbanism P+2E, este dispus in zona cotata similar, forma dreptunghiulara.
Pret solicitat 275.000 euro, negociabil

Teren intravilan 851mp, Bistrita , zona centraia

275.000 €

ID; BUTZ 1481497V Cartler: Central Pret mp: 0O €
Actuallzat: 12052024 TRIMITE OFERTA DE PRET

am = Alin Bugnar
Franchise Manager Histrita
14 +40 383 233 7/0
o alTicufEblits ro
Te intareseazé ofarta?
Programeazdi o vizionarel

Telefon +

Email

-

aT\
Front:
30-
50
mi
Anunti-ma cand scade pretui B Descarca PDF
Descriere 1

Blitz ofera spre vanzare teren intravilan 8561mp, in apropriere de centrui orasului BLITZ
1240947V
Cod oferta / ID BLITZ: P92960

Sursa: https://www.blitz ro/bistrita/teren-vanzare-blitz148149tv
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142,8 euro/mp

Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrifa, zona mediana/limirofa, in suprafata utild de 504 mp.
Terenul are o deschidere de 22 m, urbanism P+2E, este dispus in zond cotatd inferior, forma

dreptunghiulara. Pret solicitat 80.000 euro, negociabil
| € Tnapol a lista | Terenuri de vanzare » Bistrita-Nasaud > Bistrita > Terert 504 mp langd Kaufland bidldal

Teren 504 mp langa Kaufland/lidi/Mall .

@ Bistrita, Bistrita-Nasaud

Prezentare generala

®s Suprafata utila 504 m? 1 Tipteren
Locatie Cere informatii Dimensiuni
Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzator

Descriere

Recomandare .

Dorim s va prezentdm un teren spre vanzare de 504 mp

Acesta este situat intr-¢ zona foarte buna pentru a dezvolta diferite activitati economice.
Se poate construil cladire cu 2 etaje plus etaj retras
Preful sdu este de BO000 euro .

Pentru mai muite informatii ne gasi{i la 0773313378,

Sursa hitps:/iwww. stona rofro/oferta/teren-504- mp-lang-kauﬂand Widl-mall-1DAoEQ

Adriana Babutan
Agenile
0773 3113378

+40
Am nevgie ¢e mai multe infor.., v

Sunt interesat{a) de acest teren de
vanzare §i a5 vrea 5a fac o vizionare,
Astept cu interes raspunsul dvs,
Muljumesc!

80 000 €

159 €¢/m?

intravilan

Cere informatii

agentie
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