DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru concesionarea prin licitatie publica a bunului imobil teren proprietate privata a
municipiului Bistrita situat in intravilanul municipiului Bistrita, str. Orhideei, nr, 16, in
vederea edificarii unei locuinte unifamiliale, proprietate personala pentru tineri

Documentatia de atribuire cuprinde:

SECTIUNEA | - Informatii generale privind concendentul
SECTIUNEA all-a - Instructiuni privind organizarea si desfasurarea
procedurii de concesionare

SECTIUNEA a lll-a - Caietul de sarcini

SECTIUNEA a IV-a - Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor

SECTIUNEA aV-a - Informatii privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare

SECTIUNEA a Vl-a - Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac

SECTIUNEA a Vil-a - Contractul de concesiune - cadru

SECTIUNEA a Vlli-a — Formulare si modele de documente



SECTIUNEA/
INFORMATI! GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

1. Informatii privind autoritatea contractanta
1. Denumire: Municipiul Bistrita - reprezentat legal prin Primar
2. Cod unic de Tnregistrare; 4347569
3. Adresa: Bistrita, Piata Centrala nr.6, cod postal 420009, jud. Bistrita — Nas#ud, Romania
4. Punct de contact: Directia Patrimoniu - str. Gheorghe Sincai nr.2, Bistrita
Persoane de contact: Ana Faur
5. E-mail: primaria@primariabistrita.ro
6. Telefon: 0263232391, Fax: 0263232391
7. Adresa de internet: www.primariabistrita.ro.!AnunturilDirectiaPatrimoniu/Anunturi licitatii

SECTIUNEA AIlI-A
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURH
DE CONCESIONARE

I.A. Scopul aplicarii procedurii

ILA.1. Autoritatea contractantd organizeazé procedura in vederea atribuirii contractului
de concesiune a imobilului - teren proprietate privatd a Municipiului Bistrita, situat T
intravilanul municipiului Bistrita, str. Orhideei , nr. 16, identificat in CF nr. 85891 Bistrita, nr.
cadastral 85891, avand suprafata de 268 mp;

1.A.2. Destinatia/categoria de folosinta a punului imobil teren este: Edificare locuinta
unifamiliala, proprietate personalé pentru tiner;

I.B. Procedura aplicata

I.B.1. Afribuirea contractului de concesiune se realizeaza prin procedura licitatiel
publice organizate Tn conformitate cu prevederile Hotararilor Consiliului local al municipiului
Bistrita nr.23/13.02.2020, respectiv nr.65/18.04.2024 si a anuntului public nr.
59118/13.06.2024, cu respectarea prevederilor legale aplicabile.

1.B.2. Initiativa concesionarii si durata acesteia sunt stabilite n studiul de oportunitate
aprobat prin Hotararea Consiliului local al municipiuluii Bistrita nr. 65/18.04.2024.

1.C. Valoarea contractuiui

1.C.1. Redeventa minima de la care incepe licitatia este calcuiata conform prevederilor
legale si aprobatd prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.65/18.04.2024 si
este de 3 lei/mp/an.

1.C.2. Ofertantul este obligat sa achite o garantie in valoare de 804 iei, reprezenténd
cunatumul minim al redeventei datorata pentru primul an de exploatare, care se depune n
contul RO61TREZ1015006XXX000167 deschis la Trezoreria Bistrita sau la casieria Directiel
Patrimoniu din str. Gh. Sincai nr. 2 — parter.

1.D. Criteriul/criteriile de atribuire:

Criteris! de atribuire al contractuiui de concesiune este; cei mai mare nivel al
redeventei/mp/an oferita.

fl. Conditii generale ale procedurii:
I.41. Data organizarii licitatiei: 17.07.2024, ora 1400,
11.2. Termenui limitd pentru depunerea ofertelor: 16.07.2024, ora 1630,



I.3. Ofertele/solicitarile de clarificari/cererile de participare trebuie fransmise la:
Registratura Primériei municipiului Bistrita - Directia Patrimoniu din str. Gheorghe Sincai nr.2
— parter, Tn termenele stabilite in prezenta documentatie.

I1.4. Locul de desfasurare al licitatiei: Primaria municipiului Bistrita, Piata Centrala,
nr.G,

IL5. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare stabilita
conform prevederilor legale, respectiv prin Hotérarea Consiliului local al municipiului Bistrita
nr. 65/18.04.2024.

I1.6. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valablle in caz contrar procedura se va anula
si se va organiza o noua licitatie.

IL7. Pentru cea de a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobats
pentru prima licitatie.

I1.8. Tn cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a
fost depusa cel putin o oferta valabila. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua procedun nu
se depune nicio oferta valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

1.9. In urma procedurii licitatiei, concedentul are obligatia de a incheia un contract de
concesiune de bunuri proprietate pnvata cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigatoare.

lll. Documentele procedurii:

1. In vederea demardrii licitatiel, comisia de evaluare va pune la dispozitia
solicitanfilor documentatia de atribuire, care cuprinde: informatii generale privind
concendentul, instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare,
caietul de sarcini, mstructlum privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor, informatii
privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare, instructiuni prav:nd
modul de utilizare a cailor de atac, contractul de concesiune — cadru.

IV. Modul de prezentare a ofertelor

IV.1. Ofertantul are obligaia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
caietului de sarcini gi a formularelor puse la dispozitie de autoritatea contractanta.

IV.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

IV.3. Ofertele se depun la locul precizat la pct.Il.3, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se Tnregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizéndu-se data si ora.

IV.4, Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, in plicul exterior, semnat de cétre
ofertant, insotita de o cerere de participare la licitatie, formular pus la dispozitie de autoritatea
contractanta.

IV.5. Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform documentatiei pusé
la dispozitie de autoritatea contractantd nu vor fi acceptate si nu vor putea participa la
procedura.

IV.6. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada derularii procedurii, pana la incheierea contractului.

V. Alte informatii

V.1. Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute gratuit, in
format electronic, prin accesarea paginii de internet a Primariei municipiufui Bistrita de catre
persoanele interesate, sau pe suport de hartie (un exemplar) In baza unei solicitéri in acest
sens, cu conditia achitérii sumei de 150 lei, reprezentand cheltuielile de multiplicare conform
Hotéararii Consiliului local al municipiului Bistrita privind stabilirea impozitelor si taxelor locale
datorate de persoane fizice si juridice din municipiul Bistrita, aprobata anual.

V.2. Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia persoanei interesate in maxim 4
zile lucratoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia, dar nu mai putin de 5 zile
lucratoare inainte de data limitd de depunere a ofertelor.
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V.3. Orice potential ofertant care a obtinut un exemplar din documentatia de atribuire
are dreptul de a solicita clarificari cu privire la continutul acesteia, iar autoritatea contractanta
are obligatia de a raspunde la orice solicitare de clarificéri si de a transmite raspunsul cu cel
putin 5 zile inainte de data limité pentru depunerea ofertelor.

V.4. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusa in timp util, punand
autoritatea In imposibilitatea de a respecta termenul de la pct.3, acesta din urma are obligatia
de a raspunde la solicitarea de clarificari in masura Tn care pericada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

V.5. Clarificarile vor fi transmise prin e-mail si/sau fax si vor fi postate pe site-ul institutiei
www.primariabistrita.ro./Anunturi/DirectiaPatrimoniu/Anunturi licitatii

SECTIUNEA A llI-A
CAIETUL DE SARCINI

CAP.l. INFORMATII GENERALE PRIVIND BUNUL IMOBIL CONSTRUCTIE /
TEREN CE FACE OBIECTUL CONCESIUNIIL:

1.1. Bunul imobil - teren este proprietate privatd a Municipiului Bistrita, este situat in
intravilanul municipiului Bistrita, str. Orhideei, nr. 16, fiind identificat Tn CF nr. 85891 Bistrita,
nr. cadastral 85891, avand suprafata de 268 mp.

1.2. Destinatia bunului este de / scopul concesiunii: Tn vederea edificarii unei locuinte
unifamiliale, proprietate personalad pentru tineri;

1.3. Elementele de identificare si amplasare a bunului imobil - teren:

a) Imobiiul-teren este proprietate privata a Municipiului Bistrita si este liber de sarcini.

b) Conform Planului Urbanistic de Detaliu “Construire locuinte individuale strada
Subcetate — etapa [I” aprobat prin Hotararea Consiliului local al Municipiului Bistrita
nr.29/24.02.2005, imobilul este cuprins Th ansambliul de locuinte individuale si colective
Subcetate, In zona de sud a acesteia, avand ca vecini la nord teren proprietatea municipiului
Bistrita — domeniul privat, la sud teren proprietate privatd, la est teren proprietatea
municipiului Bistrita — domeniul privat, la vest teren proprietatea municipiului Bistrita —
domeniul privat.

1.4. Reglementari din punct de vedere urbanistic,

a) Din punct de vedere al Planului Urbanistic General si al Regulamentului local de
urbanism, aprobate prin Hotérarea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.136/14.11.2013,
prelungit prin  Hotarérile Consiliului local al municipiului Bistrita nr.184/2018 si
nr.207/14.11.2023 si a certificatului de urbanism nr.88637/1707/25.09.2023, imobilul este
situat Tn intravilanul municipiuiui Bistrita, strada Orhideei, nr.16, zona Subcetate, zona
rezidentiala, destinatd construirii de locuinte individuale si colective, respectiv UTR 24, zona
1.2 - subzona de locuire individuald cu regim de construire discontinuu.

b} Accesul la proprietate se face direct din calea publicd, respectiv din strada
Orhideei, avand o deschidere de 8,22 m.

¢) Imobilul are acces la toate retelele tehnico edilitare specifice mediului urban: apa,
canalizare ape uzate menajere, electricitate, telefonie, gaze naturale.

1.5. Alte observatii privind bunul ce face obiectul concesionarii:

1.5.1. Adjudecatorul licitatiei publice are obligatia sa ob{ina autorizatia de construire in
vederea edificarii constructiei In termen de 2 ani de la data Tncheierii contractului de
concesiune si sa realizeze constructia in termen de 5 ani de la data autorizatiei de construire,
eliberatd de catre Primarul municipiului Bistrifa, sub sancfiunea retragerii concesiunii si
rezilierii confractului de concesiune.

1.6. Prin concesionarea bunului imobil - teren, concedentul urmareste:



a) atragerea de venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei,
taxelor si impozitelor aferente concesiunii si activitatilor lucrative ce urmeaz3 a se desfasura
pe parcursul derularii concesiunii, sume ncasate prin eliberarea de autorizatii de construlre

b) s& evite degradarea factorilor de mediu prin transformarea bunului imobil-teren
respectiv ntr-o platforméa de depozitare a resturilor menajere;

¢) administrarea eficientd a domeniului privat al municipiului Bistrita;

d) sistematizarea armonioasa a zonei aferente, precum si crearea de functiuni care sa
satisfaca cerintele sociale si de mediu.

e) lnvestltllle la care se obligé concesionarul vor respecta normele in vigoare privind
protectia mediului;

CAP.lIl. CONDITIl GENERALE ALE CONCESIUNII:

2.1. Legislatia aplicatéd: Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Legea nr. 287/2009 privind Cod Civil, republicatd cu modificarile
si completarile ultericare.

2.2, Conform prevederilor art.312 alin.1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernuiui
Romaéniei nr.57/2019 privind Codul Administrativ modalitatea de acordare a concesiunii este
licitatia publica.

2.3. Persoanele fizice care se inscriu la lictatie, roména sau straina, trebuie sa
indeplineasca cumulativ urmétoarele conditii:

a) sé& aiba platite toate taxele privind participarea la licitafie, inclusiv garantia de
participare;

b) s& depuna oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia
de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contribuiiifor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa sau faliment pesonal.

2.4, Nu are dreptul s& paricipe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitafie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept céstigatoare la licitatie.

2.5.0rice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

2.6, Dreptul inscrierii la licitatie il poate avea orice persoana fizicd interesata care
indeplineste conditiile impuse prin Hotérarea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.
65/18.04.2024, respectiv :

a) ofertantii vor avea varsta cuprinsa intre 18 — 40 ani,

b) ofertantii vor avea domiciliul in municipiul Bistrita,

c) nu detin sau nu au detinut in proprietate locuintd sau teren destinat construirii unei
locuinte proprietate, atat in municipiul Bistrita cat si in localitatile componente.

2.7. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putln doua oferte valablle in caz contrar procedura se va anula
si se va organiza o noud licitatie.

2.8. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila n situatia in care a
fost depus3 cel putin o oferta valabila. In cazul in care, In cadrul celei de-a doua procedurl nu
se depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

2.9, Participarea la I:catatle echivaleaza cu acceptarea documentatiei de atribuire.

2.10. Comisia de evaluare va elabora documentele si va pune la dispozitia
persoanelor interesate documentatia de atribuire, in baza céreia se vor elabora ofertele.

2,11, Ofertantul are obllga’ga de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce
urmeaza a fi concesionat n ce priveste mediul inconjurator si stabilite conform legislatiei n
vigoare;



2.12. Ofertantul declarat céstigator are obligatia de a asigura exploatarea eficace in
regim de continuitate si de permanent{a a bunului care face obiectul concesiunii.

2.13. Subconcesionarea este interzisa.

2.14. Initiativa concesionarii are la baza un studiu de oportunitate Tntocmit conform
prevederilor legale si aprobat prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.
65/18.04.2024.

2.15. Bunurile proprietate privatd se inscriu in cartea funciard anterior ncheierii
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

2.16. Concesionarul poate Inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii, doar cu
acordul Consiliului local si cu conditia respectarii destinatiei/scopului pentru care a fost
concesionat, a termenului concesiunii si cu respectarea tuturor clauzelor contractuale.

2.17. Contractul de concesiune se incheie pe o pericada de 48 de ani.

2.18. Redeventa minima de pomire la licitatie este In valoare de 3 lei/mp/an, stabilita
prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr. 65/18.04.2024;

2.19. Concesionarul are obligatia s& depund Tn contul concedentului, cu titlu de
garaniie, suma de 804 lei, reprezentdnd garantia de participare la licitafie, respectiv
cuantumul minim al redeventei datoratd pentru primul an de exploatare stabilitd prin
Hotararea a Consiliului local al municipiului Bistrita nr. 65/18.04.2024.

2.20. S& foloseasca bunul ce face obiectul contractului de concesiune cu prudenta si
diligentd cu respectarea destinatiei; s& execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala
proprie, investitia si toate Iucrarile de intretinere si reparatii curente ce se impun pentru
siguranta in exploatare a bunului. Interventiile asupra imobilelor, monumente istorice, pot fi
executate numai cu respectarea autorizatiei de construire si a legislatiei in vigoare privind
protejarea monumentelor istorice.

2.21. Alte informatii sifsau conditii impuse de natura bunului si/sau aprobate prin
hotarare a Consiliului local al municipiului (daca este cazul).

CAP. lll. CONDITHI DE VALABILITATE A OFERTEI:

3.1. Documentele solicitate nu vor avea de [a eliberare mai mult de 80 de zile.

3.2. Oferta se depune completa la registratura Primariei municipiului Bistrita — Directia
Patrimoniu, pana cel tarziu la data de 16.07.2024, ora 16%° | in plic Inchis si sigilat, insofit de
o cerere de participare, Formularul nr. 1, pus la dispozitie de autoritatea contractanta.

3.3. Pentru a Tndeplini conditile de valabilitate, se vor depune toate documentele
solicitate. Lipsa unui document, duce la respingerea ofertei.

3.4. Oferta inscrisa in plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decéat redeventa
stabilitd prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr. 65/18.04.2024 prin care s-a
aprobat concesionarea bunului, respectiv 3 leifmp/an.

3.5. Ofertantul are obligatia de a depune ofertd pentru criteriu de atribuire a
contractului de concesiune, stabilit prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.,
65/18.04.2024, respectiv cel mai mare nivel al redeventei/mp/an oferita.

CAP.IV. CLAUZE REFERITOARE LA 'I‘NCETARE{U REZILIEREA CONTRACTULUI
DE CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA / PRIVATA

4.1. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune, in masura in care
partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) Tn cazul exploatarii, Tn condifile contractului de concesiune a bunurilor
consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii
exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) Tn cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent;
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d) la disparitia, dintr-o cauza de fortd major&, a bunului concesionat sau In cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri,

e) concesionarul poate renunta la concesiune Tn cazul in care cauze obiective,
justificative fac imposibila realizarea investitiei.

4.2. In situatia prevazuta la pct.4.1 lit. ¢, concedentul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd masura.

4.3. In cazul nerespectarii obligatiilor asumate prin contract de catre una din partile
contractului sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte are dreptul si solicite
instantei de judecatd rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca este cazul,
potrivit legii.

4.4. Contractul de concesiune poate fi reziliat de plin drept, din initiativa concedentului,
in baza unei notificari prealabile, in termen de 30 de zile, fard punere in intarziere si fara
interventia instan{ei de judecata, in oricare din urmatoarele situatii:

a) Tn cazul schimbarii de catre locatar a destinatiei bunului concesionat, fira acordul
scris al locatorului:

b} pentru neplata redeventei in cuantumul si la termenele stabilite in contract;

¢} Tn cazul nerespectérii oricdrei obligatii contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

4.5. Tn cazul Tncetarii sau rezilierii contractului de concesiune, concesionarul nu va
putea emite pretenfii de la concendent privind restituirea sumelor investite pe perioada
contractului pentru diferite lucrari de intretinere sau amenajare a bunuiui imobil (constructie /
teren) tn cauza.

SECTIUNEA A IV-A
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A OFERTELOR

CAP.l. MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A OFERTELOR:

1.1.0fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

1.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

1.3. Ofertele se depun la locul precizat In anuntul de licitatie, in dou plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreazé de autoritatea contractanta, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizéndu-se data si ora.

1.4. Oferta va fi depusa ntr-un singur exemplar, semnat de citre ofertant.

1.5. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

a) fisa cu informatji privind ofertantul - Forrnularuf nr. 4 si o declaratie de participare,
semnata de ofertant - Formulfarul nr. 2, fara ingrosari, stersaturi sau modificari:

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform cap.|l.;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, daca este cazul.

1.6.Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

1.7. Fiecare participant poate depune doar o singur oferts.

1.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada derularii procedurii fiind valabild pana la data incheierii contractului de concesiune.

1.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pané la data-
limita pentru depunere, stabilite In anuntul de licitatie si n instructiunile privind organizarea si
desfasurarea procedurii de concesionare.



1.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

1.11. Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decéat cea stabilitd sau
dupd expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa,

1.12. Continutui ofertefor trebuie s ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinia de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

1.13. In cazul in care in urma publicrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel
putin dou& oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si s&
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute n O.U.G nr.57/2019.

_ CAP.ll. DOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIFICARE, CARE SE DEPUN DE
CATRE OFERTANTI:

2.A. Ofertantii persoane fizice, au obligatia de a depune in original, unde este
cazul, in plicul exterior urmatoarele documente:

a. declaratie de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de catre
organizator - Formularul nr. 2);

b. fisa cu informatii privind ofertantul - Formularul nr. 4

¢. certificat de atestare fiscala eliberat de catre Administratia Finantelor Publice din
localitatea n care are domiciliul participantul la licitatie, prin care se face dovada ¢ nu exista
datorii fatad de bugetul de stat;

d. certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor locale
(eliberat de Directia Venituri din cadrul Primériei municipiului Bistrita), prin care se face
dovada ca nu exista datorii fata de bugetul local;

e. certificat de cazier judiciar eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Bistrita
Nasaud, care atesta situatia judiciarad a participantului la licitatie;

f. adeverinta privind veniturile salariale sau alte venituri realizate in ultimele 12 luni,
eliberata de Agentia Judeteanad de Administrare Fiscala de domiciliy;

g. declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa faptul c& persoana fizica
participanta la licitatie nu s-a aflat Tn situatia de a participa si de a fi desemnata castigatoare
in ultimii 3 ani, la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie;

h. imputernicire/procurd de reprezentare, dupa caz si copie a actului de identitate al
participantuiui;

i. dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in suma de 804 lei, ce se poate
depune la Casieria Directiei Patrimoniu din str. Gh.Sincai nr.2, sau in contul
ROG1TREZ1015006XXX000167, deschis la Trezoreria Bistrita, CF 4347569;

j- dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, in cazul in care aceasta a
fost eliberaté pe suport de héartie Tn baza unei solictéri scrise, In suma de 150 lei, ce se poate
achita la casieria Directiei Patrimoniu din str. Gh.Sincai nr.2, sau in contul
RO98TREZ10121E335000XXXX, deschis la Trezoreria Bistrita, CF 4347569;

k. contractul de concesiune— formular, semnat de catre participantul la licitatie;

I. declaratie autentificatda (NOTARIALA) din care s& reiasd faptul c& ofertantul nu
detine sau nu au detinut In proprietate locuintd sau teren destinat construirii unei locuinte
proprietate, atat Tn municipiul Bistrita cat si in localitdtile componente;

m. plicul interior care contine oferta de pret.

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN IN PLICUL INTERIOR:

2.B.1. Toli participantii la licitatie au obligatia de a depune in plicul interior, in original:

a) oferta de pret, reprezentand valoarea maxima a redeventei acceptate in cazul in
care va fi declarat castigator, se va completa n Formularul nr. 3;
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b) ofertd/documente pentru fiecare criteriu de atribuire a contractului de concesiune,
stabilit prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita de aprobarea concesionarii
bunului imobil. (dacé este cazul)

2.B.2. Formularul nr. 3, model al oferei de pret, se va pune la dispozitie de catre
organizatorul ficitatiei publice.

Notas: Plicul exterior, sigilat se va depune insofit de o cerere de participare la licitafie,
pusa fa dispozitie de organizatorul licitatiei, respectiv Formularul nr.1.

Notdz: Nu vor putea fi declarati admisi la procedura de licitatie, persoanele
juridice/persoanele fizice autorizate/asociatii si fundatii/intreprinderi individuale, efc./persoane
fizice, care nu au depus toate documentele solicitate la CAP. II. A si B, fard a avea
posibilitatea de a depune documente in completare ufterior, precumn si cei care figureaza cu
obligatii de platd restante in fatd de bugetul de stat si local si /sau in evidenfele Directiei
Patrimoniu din cadruf Primériei municipiului Bistrita.

C. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

2.C.1. Concesionarul are obligatia s& depuna, cu titlu de garantie, o suma de 804 lei
care se va achita prin virament bancar in contul autoritdti contractante
RO61TREZ1015006XXX000167 deschis la Trezoreria Bistrita sau in numerar la casieria
Directiei Patrimoniu din str. Gh. Sincai nr. 2 — parter.

2.C.2. In cazul participantilor declarati castigatori, garantia de participare la licitatie se
retine, ea reprezentdnd cunatumul minim al redeventei datoratd pentru primul an de
exploatare. Din aceastd suma vor fi retinute, dacd este cazul, penalitdtile si alte sume
datcrate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

2.C.3. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se
va institui garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

2.C.4. Participantilor la licitatie declarati necastigatori, li se restituie garantia de
participare la licitatie, la solicitarea scrisd a acestora, in termen de 15 zile de la data
comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului, exceptie facand ofertantul clasat pe
locul al 2-lea caruia i se retine garantia si i se va restitui doar dupé semnarea contractului de
concesiune cu ofertantul declarat castigator.

SECTIUNEA A V-A
INFORMATII DETALIATE S| COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM Si
PONDEREA LOR

CAP.I. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURI S| DETERMINAREA OFERTEI
CASTIGATOARE

1.1. Plicurile sigilate se predau de cétre secretar comisiei de evaluare in ziua si la ora
fixatd pentru deschiderea lor, prevazutd Tn anunful de licitatie si fisa de date a procedurii.
Fiecare ofertant are dreptul s& participe la procedura prin reprezentant.

1.2. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respecta prevederile Sectiunii IV, Capitolul I, punctele 1.1-1.5;

1.3. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la
Sectiunea |V, Capitolul I, punctele 1.1-1.5., In caz contrar, autoritatea contractant3, are
obligatia de a anula procedura si de a organiza o nou# licitatie, dupa aceeasi procedura.

1.4. Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza existenta documentelor depuse de ofertanti.

1.5. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupé semnarea procesului-verbal
prevazut la punctul 1.4., de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertant].
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1.8. Nu vor fi declarate valabile ofertele care nu contin toate documentele prevazute la
Sectiunea IV, CAP. I, pct.A si B, dupa caz, fara a avea posibilitatea de-a depunde completari
ulterioare.

1.7. Oferta propriu-zisa, prevazuta in plicul interior al fiecarui ofertant calificat, se va
consemna intr-un proces-verbal, Intocmit de catre secretarul comisiei si semnat de cétre toti
membrii comisiei si de catre ofertantii admisi.

1.8. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul
de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerinfele solicitate.

1.9. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite
de catre autoritatea contractantd ofertaniilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

1.10. Ofertantiii trebuie sa raspunda la solicitarea prevazuia la pct. 1.9., intermen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

1.11. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sa determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

1.12. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza conditiiior de
valabilitate, secretarul acesteia infocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre tofi membrii
comisiei de evaluare.

1.13. In baza procesului-verbal care indeplineste condifiile prevazute la 1.12., comisia
de evaluare intocmeste, Tn termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

1.14. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii. Raportul prevazut la punctul 1.13. se
depune ia dosarul licitatiei.

1.15. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, iar autoritatea
confractantd are obligatia de a stabili oferta céstigtoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire conform punctului [.D. din instructiunile privind organizarea si desfasurarea
procedurii de concesionare.

1.16. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitaiii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

1.17. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

1.18. In baza procesului-verbal care indeplineste conditile prevézute la punctul 1.17.,
comisia de evaluare intocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care 1l transmite
autoritatii contractante.

1.19. In cazul in care nu a fost desemnata nicio oferta castigatoare, comisia stabileste
fie organizarea celei de-a doua proceduri de licitatie publica, fie se solicitd ofertantilor admisi
depunerea unei noi oferte. Oferta se va depune in termen de 5 zile de la data comunicarii.

1.20. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentaiia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

1.21. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca si prima.

1.22. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio ofertd valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

1.23. Toate comunicarile se pot transmite prin posta, fax, e-mail, conform optiunii
ofertantilor.

1.24. Autoritatea contractantd are obligatia de a Tncheia contractul cu ofertantul a carui
ofertad a fost stabilité ca fiind castigatoare.
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1.25. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare Tn Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

1.26. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, n scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

1.27. In cadrul comunicarii prevazute la punctul 1.26., autoritatea contractantd are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea
oferteifofertelor prezentate.

1.28. Tn cadrul comunicarii prevdzute la punctul 1.26, autoritatea contractanté are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata
cagtigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

1.29. Autoritatea contractantd poate s& incheie contractul de concesiune, in forma
scrisd, sub sanctiunea nulitdti, numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la punctul 1.26.-1.27.

CAP.l, ANULAREA LICITATIEL

2.1, Prin exceptie de la prevederile punctului 1.24., autoritatea contractantd are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune in situatia in care
se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau
fac imposibila tncheierea confractului.

2.2. In sensul prevederilor incrise la punctul 2.1., procedura de licitatie se considera
afectaté in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire sifsau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incéicarea principiilor prevazute la art.
311, din Codul administrativ;

b) autoritaiea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective,
faré ca acestea sa conduc, la randul lor, la Incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
Codul administrativ.

2.3. Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

2.4. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, In scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat
Incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a deferminat decizia de anulare,

CAP. lll . INCHEIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE:

3.1. Autoritatea contractantd poate s& incheie contractul de concesiune in forma
scrisd, sub sanctiunea nulitdtii, numai dup& implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la punctul 1.26.

3.2. Contractul de concesiune cadru, va putea cuprinde clauze de natura sa asigure
folosinta bunului concesionat, potrivit specificului acestuia si se va completa cu clauze
specifice bunului concesionat.

3.3. Fiecare contract cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntdrii
contractului inainte de expirarea termenului, in functie de valoarea bunului.

3.4. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei.

CAP.IV. NEINCHEIEREA CONTRACTULUI:

4.1.Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
Tmplinirii termenului prevazut la punctul 3.1, poate atrage plata daunelor-interese de catre
partea in culpa.

4.2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a Incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.
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4.3. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului,
procedura de licitalie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile
legii, documentatia de atribuire si studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

4.4, Daunele-interese prevazute la punctele 4.1. si 4.2. se stabilesc de catre tribunalul
in a carui raza teritoriald se afld autoritatea contractanta, la cererea pariii interesate, daca
partile nu stabilesc altfel.

4.5. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de for{a
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are
dreptul sa declare castigdtoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

4.6. In cazul in care, in situatia prevézuta la punctul 4.5. nu existd o oferta clasata pe
locul doi admisibila, se aplica prevederile punctului 4.3.

CAP V. OBLIGATIILE CASTIGATORULUI LICITATIEL:

5.1. Adjudecatoru] licitafiei este obligat s& se prezinte pentru semnarea contractului de
concesiune si predarea - primirea bunului licitat In termenele prevazute n prezenta
documentatie de atribuire .

5.2. Adjudecatorul are obligatia s& prezinte la Direclia Venituri din cadrul Primariei
municipiului Bistrita o copie a contractului de concesiune in termen de 15 zile calendaristice
de la data semnarii acestuia in vederea stabilirii impozitului.

SECTIUNEA A VI-A 5
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

CAP. |. SOLUTIONAREA LITIGIILOR:

1.1. Orice ofertant care participa |a licitatie poate sa Tnainteze o contestatie scrisa, in
termen de 5 zile lucratoare de la data primirii comunicarii.

1.2. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de Inchiriere de bunuri proprietate publica, precum si a
celor privind acordarea de despagubiri, se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ.

CAP.Il. SANCTIUNI

2.1. Incalcarea dispozitiilor prezentei documentatii de atribuire, constituie contraventii
ce pot fi sanctionate, dacd nu sunt savéarsite In astfel de conditii incat sa fie considerate,
potrivit legii penale, infractiuni, conform prevederilor art.331 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului Roméniei nr.57/2019 privind Codul administrativ.

CAP.Ili. BISPOZITII FINALE:

3.1. Nu vor fi acceptati |a licitafie ofertaniii care au debite restante fata de bugetul local
gl cel de stat consolidat si care nu au depus ofertele conform documentatiei de atribuire.

3.2, Prezenta documentatie de atribuire privind licitatiile se completeaza de drept cu
dispozitiile legale in vigoare sau aparute ulterior gi se aplica incepand cu data aprobarii prin
hotarére a Consiliului local al municipiului Bistrita.



SECTIUNEA A VII-A
CONTRACT DE CONCESIUNE CADRU
Nr. din

[. PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Bistrita, cu sediul in Piata Centrala nr.6, CUI , tel.
reprezentat legal prin Primar - d. , in calitate de CONCEDENT
si
2. cu sediul/domiciliul in ,
inregistratd la Registrul Comertului cu nr. , C.UL/CNP . judetul
Bistrita-Nasaud, telefon , cont nr , deschis Ia
, reprezentatd prin in calitate de , In

calitate de CONCESIONAR,

au incheiat prezentul contract de concesiune, in conformitate cu prevederile
Hotararilor Consiliului local al municipiului  Bistrita nr.23/13.02.2020, respectiv nr.
65/18.04.2024, a Certificatului de urbanism nr. 88637/1707/25.09.2023, a raportului de
adjudecare a licitatiei publice nr. din data de , CU respectarea
urmatoarelor clauze:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
ART.1.(1) — Obiectul contractului este cedarea si preluarea Tn concesiune a bunului
imobil teren n suprafatd de 268 mp, proprietate privatda a Municipiului Bistrita, situat n
intravilanul municipiului Bistrita, str. Orhideei nr. 16, identificat in CF nr.85891 Bistrita, nr.
cad. 85891, In vederea edificarii unei locuinte unifamiliale, proprietate personala pentru tineri.
(2) — Tn derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza
urméatoarele categorii de bunuri:

a) bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit si liber de sarcini concedentului la
incetarea contractului: imobil teren in suprafatd de 268 mp, proprietate privata a municipiului
Bistrita.

b) bunuri proprii care la incetarea contractului rdman in proprietatea concesionarului:
imobil-constructie edificat cu destinatia de locuinta unifamilala, proprietate personala.

lll. DURATA CONTRACTULUI
ART.2.(1) — Durata concesiunii este de . Tncepand de la data de
pana la data de
(2) - Contractul de concesmne poate fi prelungit prin acordul de vointa al
pariilor, incheiat in forma scrisa, Tn conditiile prevazute de lege.

(3) - Concedentul va putea solicita renegocierea clauzelor contractuale o data
la 5 ani.

IV. REDEVENTA
ART.3.(1) — Redeventa rezultatd in urma licitatiei publice organizate este de
leifan.

(2) - Suma prevazuta la alin.1 va fi indexata anual cu indicele de actualizare la
inflafie.

V. PLATA REDEVENTEI
ART.4.(1) — Redeventa se plateste anual, in doua rate egale, respectiv pana la datele
de 31 martie si 30 septembrie, inclusiv, a anului curent pentru anul in curs. Pentru pericada
redevenia se plateste pana la data de si este in sumi de
lei {(daca este cazui).



(2) — Neplata redeventei la termen autorizeazd pe concedent sd perceapa
penalitafi de intarziere de 0,036% pe zi, calculate la valoarea redeventei. Penalitatile pot
depasi cuantumul redeventei.

(3) - Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentului nr. RO13TREZ10121E300530XXXX deschis la Trezoreria
municipiului Bistrita;
- contul concesionarului nr. , deschis |a

VI. DREPTURILE PARTILOR
ART.5. Drepturile concesionarului

(1} - Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor
stabilite.

(2) - Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productele bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit naturii lui si scopului sau destinatiei
stabilite de parti prin contract.

(3) — Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare
pentru a asigura exploatarea bunului.

ART.6. Drepturile concedentului

(1) - Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului modul in
care sunt respectate clauzele si obligaiiile asumate prin contract.

(2) - Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului.

(3) - Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, cu notificarea prealabilda a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

ART.7. - Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite, prin act aditional, in caz
de instrdinare a constructiel pentru a carei realizare acesta a fost constituit, viitorubui
proprietar, in aceleasi conditii transmitandu-se si autorizatia de construire.

VIi. OBLIGATIILE PARTILOR
ART.8. Obligatiile concesionarului :

(1) - Concesionarul este obligat s& asigure exploatarea eficientd, in regim de
continuitate si permanenta a bunurilor proprietate privata ce fac obiectuf concesiunii.

(2) - Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac
obiectul concesiunii, potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contract si in acord cu
prevederile legale specifice bunului concesionat.

(3) - Concesionarul este obligat sa foloseascd imobilul teren numai potrivit
destinatiei sau scopului stabilit prin contract, respectiv in vederea edificarii unei locuinte
unifamiliara, proprietate personald pentru tineri.

(4) - Concesionarul are obligatia s& depuna, cu titlu de garantie, o0 suma fixa In
cuantum de 804 lei, reprezentand cunatumul minim al redeventei si datorata pentru primul an
de exploatare. Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitaiile si alte sume
datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata.

(5) - S& obtind autorizatia de construire in vederea edificarii constructiei in
termen de 2 ani la data Incheierii contractului de concesiune.

(6) - Sa realizeze constructia In termen de 5 ani de la data obtinerii autorizatiei
de construire, eliberatéd de catre Primarul municipiului Bistrita, pe cheltuiald proprie si de a se
ingriji de conservarea imobilului ca un bun proprietar si chiar mai bine decét de lucrurile sale
pe care este obligat s& le sacrifice la nevoie In vederea conservarii imobilului imprumutat,
sub sanctiunea retragerii concesiunii si rezilierii prezentului contract de concesiune.

(7) - Sa execute constructia conform proiectului tehnic avizat, cu respectarea
conditiilor impuse in autorizatia de constructie eliberata in baza prevederilor Legii nr.50/1991,
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republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, iar imbunatatirile aduse imobilului cad
in sarcina concesionarului si nu se compenseaza in contul redeventei.

(8) — S& mentina destinatia stabilita pe durata existentei constructiei, obligatie
care va fi notata ca sarcina in evidentele de carte funciara.

(9) - Sa& achite redeventa la valoarea, in modul si la termenul stabilit in contract,
pana la predarea bunului catre concedent.

(10} - Sa achite redevenfa modificatd potrivit reglementérilor legale ulterioare
Tncheierii contractului.

(11) — Concesionarul este obligat s3 respecte conditile impuse de natura
bunurilor, conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii
privind folosirea gi conservarea patrimoniului etc., s& asigure si s& respecte normele de
prevenire si stingere a incendiilor $i s& nu primejduiasca prin deciziile si faptele sale viata,
bunurile si mediul.

(12) - Concesionarul este obligat s& continue exploatarea bunului in noile conditji
stabilite de concedent, in mod unilateral, fara a putea solicita incetarea contractului, Tn
conditiile prevazute de prevederile legale aplicabile.

(13) - Sa asigure paza bunurilor concesionate si a ¢celor destinate ori rezultate din
realizarea concesiunii si s suporte cheltuielile de exploatare curente.

(14) - Sa prezinte la Direcfia Venituri din cadrul Primariei municipiului Bistrita o
copie a contractului de concesiune in termen de 30 zile calendaristice de la data semnarii
contractului in vederea stabilirii impozitului pe teren.

(15) - S& transcrie in Registrul de publicitate imobiliara, Tn termen de 30 zile
calendaristice de la data Tncheierii contractului, dreptul de concesionare asupra bunului
concesionat.

(16) — La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa
restituie, pe bazd de proces verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcini, bunul
concesionat.

ART.8. - Sub sanctiunea nulitdti absolute, concesionarul nu poate instriina,
subconcesiona $i nici greva bunul dat In concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori
rezultate din realizarea concesiunii si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie
predate concedentului la incetarea, din orice motive, a concesiunii.

ART.10. Obligatiile concedentului:
(1) - Concedentul este obligat s& nu 1l tulbure pe concesionar In exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.
(2) - Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afaré de cazurile prevazute expres de lege.
(3) - Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia ori caror
imprejurari de naturd sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
ART.11. — Prezentul contract de concesiune Tnceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune, In masura in care
partile nu convin, n scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b} in cazul exploatdrii, in conditile contractului de concesiune a bunurilor
consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii
exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre concedent;

d) la disparifia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau Tn cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

e) concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze obiective,
justificative fac imposibila realizarea investitiei.
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ART.12. — in cazul nerespectarii obligatilor asumate prin contract de catre una din
partile contractului sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte are dreptul sa
solicite instantei de judecata rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, dac3 este
cazul, potrivit legii.

ART.13. - Confractul de concesiune poate fi reziliat de plin drept, din initiativa
concedentului, Tn baza unei notificari prealabile, in termen de 30 de zile, fard punere in
intarziere si fara interventia instantei de judecata (pact comisoriu), in oricare din urmatoarele
situafii:

a) In cazul schimbérii de catre concesionar a destinatiei bunurilor concesionate,
faré acordul scris al concedentulut;

b) pentru neplata redeventei in cuantumul si la termenele stabilite In contract;

¢) Tn cazul nerespectarii oricarei obligatii contractuale de cétre concesionar, cu
plata unei despagubiri In sarcina concesionarului, dacd este cazul.

ART.14. - In cazul incetérii sau rezilierii contractului de concesiune, concesionarul nu
va putea emite pretentii de la concendent privind restituirea sumelor investite pe perioada
contractului pentru diferite lucréri de Tntretinere sau amenajare a bunului imobil (constructie /
teren) Tn cauza.

ART.15. - In conditile incetérii contractului de concesiune din alte cauze decat
ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat s& asigure
continuitatea exploatarii bunului in conditiile stipulate Tn contract, pana la preluarea acestora
de catre concedent.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
ART.16. - Nerespectarea de catre parile contractante a obligatiilor cuprinse n
prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

X. LITIGI

ART.17. — Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.

X1. FORTA MAJORA
ART.18.(1) — In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat
sau in cazul imposibilita{ii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de
indaté concedentului disparitia bunului ori impaosibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declardnd renuntarea la concesiune.
(2} - Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. 1.

Xll. CLAUZE SPECIALE
ART.19. — Modificarea sau completarea prezentului contract se poate efectua cu
acordul pértifor, prin act adifional, care va face parte integrantd din prezentul contract, in
conditiile legii.
ART.20. — Cesiunea contractului este posibila n conditiile legii, cu acordul prealabil al
concedentului, prin incheierea unui act aditional.
ART.21. - Concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii, doar
cu acordul Consiliului local si cu conditia respectarii destinatiei/scopului pentru care a fost
concesionat, a termenului concesiunii si cu respectarea tuturor clauzelor contractuale.
ART.22. - Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitile legale in
vigoare.
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ART.23. - Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea clauzelor cuprinse in
prezentul contract, trebuie s fie transmisa in scris. Dovada comunicarii notificarii, cu privire la
debitele restante ale locatarului, se face, fie prin borderoul de iesire din Registratura Primariei
municipiului Bistrifa cu viza postei, fie prin fax si/sau e-mail, dupa caz, precum si prin afisare la
sediul societatii , iar pentru personae fizice la adresa de domiciliu pe baza de proces verbal.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat fn 3 exemplare, douad pentru
concedent si unul pentru concesionar.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

000000000



SECTIUNEA A VIII-A
FORMULARE $| MODELE DE DOCUMENTE

Formularul nr.1

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,

(denumirea autoritdtii contractante si adresa completa)

Subsemnatul(a) , cu domiciliul Tn
localitatea sir. , nr. ,
bloc , scara CNP , prin prezenta, solicit

inscrierea pentru participarea la licitatia publicd organizatd in data de 17.07.2024, ora 149,
pentru concesionarea imobilului teren, situat in municipiul Bistrita, str. Orhideei nr. 16,
identificat in CF nr. 85891 Bistrita, nr. cadastral 85891, avand suprafata de 268 mp, n
vederea edificarii unei locuinte unifamiliale, proprietate personalad pentru tineri.

Examinand conditile de participare la licitatie si documentatia de atribuire a
confractului, ne angajdm sa participam la licitatia organizatd, in acest sens anexam plicul
cuprinzénd documentele solicitate in documentatia de atribuire, conform specificatiilor din
aceasta.

Bistrita,
Data
Nr. telefon

Persoana fizica

(nume, prenume, semnétura)

Optez ca documentele, comunicdrile, efc ftransmise de citre institutia
dumneavoastra pe toatd perioada deruldrii procedurii de atribuire, si se realizeze prin:

o posta, respectiv la adresa de corespondentd

o email, la adresa

o fax, la numarul




Formularul nr.2
Numele persoanei fizice

Adresa
CNP

DECL.ARATIE DE PARTICIPARE

Catre,

(denumirea autoritafii contractante si adresa completé)

1. Examinand documentatia de atribuire si conditile de participare la licitatie,
subsemnatul , In conformitate cu prevederlle
Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr. 65/18.04.2024 si ale documentatiei de
atribuire, ne manifestam intentia de a participa la licitatia public din data de 17.07. 2024 ora
14% pentru concesionarea imobitului - teren situat Tn mumcuplul Bistrita, str. Orhideei nr. 16
identificat In CF nr.85891 Bistrita, numar cadastral 85891, avand suprafata de 268 mp, Tn
vederea edificarii unei locuinte unufamlhale proprietate personala pentru tineri.

2. In conformitate cu documentatla de atribuire anexam dovada achitérii garantiei in
suma de 804 lei si a contravalorii documentatlel de atribuire de lei (daca este
cazul).

3. Mentionam c¢& am luat la cunostintd de prevederile documentatiei de atribuire cu
privire la condltu]e de participare la I|c1tat|e de respingere a ofertei, de pierdere a garantiei si
ne asumam responsabllltatea pierderii lor in conditiile stabilite.

4. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd castigatoare, sa ne
prezentdm in termenul stabilit in procesul verbal al licitatiei pentru semnarea contractului de
concesiune. In caz contrar, ne asumam pierderea dreptulu: de a mai participa si de a fi
desemnata castigdtoare in urmatorii 3 ani, la o licitatie publica privind bunurile statului sau
ale unitatilor administrativ-teritoriale. De asemenea, ne asumam si pierderea dreptului de a
mai solicita restituirea garantiei de participare |a ElCitatle

5. Ne angajam ca in cazul adjudecaru licitatiei s& respectam Tn intregime conditiile din
documentatia de atribuire a licitatiei si clauzele prevazute in contractul cadru, iar lucrarile ce
se vor executa (daca este cazul) vor respecta prevederile Legii nr.50/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si orice alte reglementari !egale specifice.

Data / /

(numele si prenumele)

(semnatira)
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Formular nr. 3
Numele persoanei fizice

adresa
CNP
FORMULAR DE OFERTA
Catre,
(denumirea autoritatii contractante si adresa complets)
Subsemnatul , In conformitate

cu prevederile si cerintele documentatiei de atribuire, a contractului de concesiune pentru

imobilul-teren, proprietate privatd a Municipiului Bistrita, situat in intravilanul municipiului

Bistrita, str. Orhideei, nr. 16, identificat in CF nr.85891 Bistrita, nr. cadastral 85891, oferim o

redeventd in suma de lei/mp/an.
(pretul se va exprima In cifre si litere)

Intelegem si acceptam toate cerintele referitoare la forma, continutul, instructiunile,
stipularile si conditile incluse Tn anuntul privind organizarea procedurii licitatiei  si
documentatia de atribuire a contractului.

Oferta noastra este valabild pe toata perioada derularii procedurii de licitatie, pana la
data incheierii contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigator.

Data / /

(numele si prenumele)

(semnatura)
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Formular nr. 4
Numele persoanei fizice

FISA DE INFORMATII

1. Nume si prenume:

2. CNP ofertant

3. Varsta

4, Act de identitate (Cl), seria , Nr. eliberat de , la data de

5. Adresa de domiciliu:

6. Telefon: Fax: E-mail:

7. Nume si prenume Tmputernicit (daca este cazul)

8. CNP Tmputernicit

9. Nr. cont deschis la

Data / /

{numele si prenumele)

(semnatura)
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