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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI]

UIRE

Zona de locuire se compune din urméatoarele subzone functionale:

L2 -~ subzona de locuire individuai® cu regim de construire discontinuu cu
indltime maxima de P+2, in afara zonel protejate;

L3 — subzona de locuire colectiva cu regim de construire discontinuu si indifime
maxima de P+4, cu accente P+5 — & niveluri

L4 — subzona de locuire colectiva cu regim de construire discontinuu g indltime
maxima P+10 niveluri, existente

L5 - subzona de locuinte de case vacanta cu regim de construire discontinuu,
rezultatd Tn urma elaborarii de P.U.Z.-uri

Se va intocmi Plan Urbanistic Zonal pentru Zone Construite Protejate

(PUZCP) pentru nucleele localitatilor componente propuse ca gi zone protejate
prin prezenta documentatie de PUG, iar pana la aprobarea acestora se vor aplica

‘reglementarile din zona ZP. Termanul recomandat pentru intocmirea acestor

planuri urbanistice zonale pentru zone construite protejate este de 2 ani de la
aprobarea prezentei documentatii de PUG.

Subzonele functionale sunt dslimitate prin urmatoarele criterii:
- functiune;
- regim maxim de Inél{ime;
- densitatea de ocupare a terenurifor,
- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la
vecinatafi efe.

Suprafata minim& a loturilor din cadrul zonei functionale L - locuire este
impartita, dupa cum urmeaza °
- loturile din zonele de locuinte individuale existente $i neconstruite (rdmase
neccupate), lotul minim construibil este de 250 mp; Tn conditile In care loturile sunt
conectate la sistem centralizat de utilitati;

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
L2:

- locuinfe individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de cons
continuu (ingiruit) sau discontinuu {cuplat sau izolai):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale,

- scuaruri publice;
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- imprejmuiri, cdi de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

- micro-abiective tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de
mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incdlzire geotermald, pompe de calduré de
dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt
amplasate;

- platforme de depozitare selectriva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare
din domeniu.

L3:

-locuinte colective gi semicolective medii cu maxim P+4E niveluri in regim de construire
continuu (ingiruit) sau discontinuu {cuplat sau izolat}, cu accente P+5 — 6 niveluri ;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiaie — comert, birouri, servicii publice;

- scuaruri gi gradini publice;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor. céi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spafii plantate, locuri de joacad pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri.

- micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de
mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire geotermald, pompe de caldurd de
dimensiuni mici; {foate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt
amplasate;

- platforme de depczitare selectriva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare
din domeniu.

L4:

-Jocuinte colective si semicolective mici cu maxim P+10 niveluri in regim de construire
continuu {lama) sau discontinuu {(turn);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri si gradini publice;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joac& pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
mprejmuiri.

- micro-cbiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoiiene de
mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire geotermald, pompe de caldura de
dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt
amplasate;

- platforme de depozitare selectriva a gunoiului menajer. canform legislatiel in vigoare
din domeniu.

L5:

- case de vacantd cu maxim P+1+M niveluri, in regim de construire discontinuu (cuplat
sau izolat) ;

- parcuri rezideniiale de vacania;

- campinguri;

- echipamente publice specifice zonei rezideniiale cu caracter de case de vacanig;

- scuaruri si gradini publice;

- imprejmuiri, cai de acces pietonale g private, parcaje, spafii plantate;

- micro-obiective tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: centrale ecliene de
mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incilzire geotermald, pompe de caldurd de
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dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt
amplasate.

- platforme de depozitare selectriva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare
din domeniu.

ART L2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
12+L3 +L4:
Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

- se admite folosirea ultimului etaj atat pentru locuirea individuala cat si pentru locuirea
colectivad cu condifia realizarii acestuia sub forma unei mansarde care se inscrie sub
volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata ultimului nivel va fi de maxim
80% din aria unui nivel curent;

- se admit funcliuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu
condifia ca suprafata acestora sd nu depageascd 250 mp ADC,sad nu genereze
transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, s& nu
aiba program prelungit peste orele 22,00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcele
pentru depozitare si productie;

- In zonele de lotizéri constituite ce cuprind parcele care In majoritatea lor indeplinesc
conditiile de construibilitate i sunt dotate cu retels edilitare, autorizarea construcfiilor se
poate face direct sau in baza unor documentatii PUZ (dupd caz, conform legisiatiei in
vigoare) ;

L2 {prevederea de mai jos se aplicd doar In cazui gospodariilor din localitatile
componente si se aplica doar in subzona L2 din cadrul acestor localitati):

- anexe pentru cresterea animalelor (nu mai muit de 4 animale) pentru productie si
subzistentd si agricultura de subzistentd care intrd sunt incidenta normativelor de
protectie sanitard si sanatatea populatiei;

L5

- parcuri de rulote special amenjate pentru o astfel de activitate;
- rulote isolate In zone special amenagjate,

- zone special amenajate pentru gratare si picnic;

ARTI - UTILIZARI INTERZISE
L2 +L3+L4+L5:

Se interzic urmatoarele utilizar
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depagesc suprafaia
genereazad un trafic important de persoane gi marfuri, au program prelung)
22.00, produc poluare; [
- activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomodeg pri
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi}, prin utilizar
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- construciii provizorir;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor principale, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestors;

- depozitare en-gros;

- depozitéri de materiale refolosibile;
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- platforme de precolectare a deseurilor urbang;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substanie inflamabile sau toxice;

- activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circuiafiite publice;

- stalii de betoane;

- statii de bentind - PECQ;

- aufobaze;

- stafii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- gpalatorii chimice;

- lucréri de terasament de naturd s3 afecteze amengjdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea §i colectarea rapidé a apelor meteorice ;

- rulote izolate.

L2 + L3+ L4:

- campinguri si parcuri de rulote;

- rulote izolate;

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR.

1.2 — suprafaa minima -~ 250 mp;

L3 — suprafafa minima — 500 mp;

L4 - suprafata minima — 1000 mp;

LS — suprafata minima a parcelei — 500 mp

Adancimea parcelei s3 fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
acesteia. Nu se admit parcele cu deschidere la stradd mai mare decat adéncimea
parcelei gi care sa nu formeze unghi mai mare de 75 grade cu aliniamentul.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Racordarea aliniamentelor la intersectile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0
metri pe strazile de categoria |1-a §i a i-a si de 8,0 metri pe cele de categoria a lll-a.

L2 + 3 + L4 - cladirile se dispun Tn funciie de caracterul strazi;

- In cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fafd de
alinfament :

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia
sa nu se lase calcane vizibile;

- alinierea cladirilor, in cazul parcelelor existente, respectand alinierea generald a
strazii ;

- distantele se pot majora Tn cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situat mai retras, pentru a2 nu se crea noi calcane;

- s& recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 5,0 metri pe strazi de categoria Il
si 6,0 metri pe str3zi de categoria li;
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- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adéncimea de 15.0 metri de la alinierea cladiriior.

- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri thaltime faid de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- In cazul regimului de construire discontinuu (cuplal, izolat) cladirile se dispun fa{d de
aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

retras fata de aliniament cu minim 6,0 metri pe strzi de categoria lf i 12,0 metri pe
strézi de categoria ll i l;

- in fagia non aedificandi dintre alinfament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o construciie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri indl{ime faia de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

L5 - viitoarele constructii vor fi amplasate retras de aliniament cu minim 5,0 m;

In fasia non aedificandi dintre aliniament si finia de retragere a alinierii clddirilor
nu se permite nici o construclie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, spatiilor
verzi plantate, dat fiind si platformelor de maxim 0,40 metri naltime fafid de cota
terenului anterioara lucrarilor de terasament.

L2 + L3+ L4:
- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele

de pe parcelele invecinate pe 0 adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de
colt care vor intoarce fajade spre ambele strazi;

- in cazut segmentdrii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietdtii la o distan{d de cel putin jumatate din tnaltimea la cornisa
Tn punctut cel mai inalt fat de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta
aceeasi prevedere si in cazul In care ingiruirea este invecinatd cu o functiune publicé
sau cu o unitate de referintd, avand regim de construire discontinuu;

- la fiecare 30 m sa fie prevazut un acces In spatele loturilor pentru accesul in
situatii de urgenia {exempiu : pompieri) ;

- cladirile semi-cupiate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata gsi
se vor retrage fatd de cealaltd limita la o distan{a de cel pujin jumatate din indlfimea la
cornisa in punctul cel mai inalt fajd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul
in care parcela ge Tnvecineaza pe ambele limite lateraie cu c[a G etrase fatd de limita

jumatate din indl{imea la corniga, dar nu cu mai puiin de 3. glmetn 0
laturi, pentru accesul pompierilor;

- retragerea fatd de limita postericard a parcel

& Bl ul unéi .
cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si 12 d %%‘canuiw
acesteia, prevederea nefiind valabila In cazul unor anexe si garaje; '

L5 - cladirile se vor retrage faia de limitele laterale ale parcelei cu cel pufin jumatstg din

inéltimea la cornigd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
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- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din inal{imea fa
cornisd, masuratd n punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

RTI 7 - AMPLASAR IRILOR U A DE AL P EEASI
PARCELA
L4 :

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inalfimea la
cornisd a cladirii celei mai Inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 3,0 metri, dac& fronturile opuse nu au camere
locuibile;

L2+L3+15:

- distanta minimé dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu Tnalfimea la
cornigé a cladirii celei mai inalte pentru fajadele cu camere locuibile; distanfa se poate
reduce la juméatate, dar nu la mai putin de 5,0 metri, dacé fronturile opuse nu au camere
locuibile;

ART - CIRCULATII S1

L2 +L3+L5:

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosahil de minim
4,00 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal abfinut
prin una din proprietaile invecinate;

- in cazul fronturilor continue 1a strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front
cate un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj care s permita accesu!
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spaiiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

- nu sunt admise soluti de circulatie de tip fundaturd dacd fundatura nu are
prevazutd un spaliu de intoarcere confarm normativelor in vigoare sau daca fundatura
este mai mare de 100 m;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiifor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentu! regulament se
determina conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1598.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora,

L4:

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietaiile invecinate;

Pentru locuinte unifamiliale cu acces i lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
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- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum
25 m vor avea o latime de minimum 5,00 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m
vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- in eazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi).

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar
cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere [a capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu gi lot folosit in comun se vor
asigura:

- accese carosabile pentru locatari,

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiitor;

- in cazul unei parceiari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi);

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7
m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si ot folosit in comun vor fi prevazute cu:
accese carosabile pentru locatari,
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
- accese la parcaje si garaje.

Pentru locuintele de vacantd cu acces propriu si lot folosit in comun se vor
asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor, in cazul cladirifor pentru alimentatie publica;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda ¢
- cefe cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m

ARTICOLUL O - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. |

L2+ L3+ L4:
- autorizarea constructiilor care, prin destinafie, n

- stafionarea vehiculelor se admite numai in interiorul g
circulatiilor publice; _
- in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locutt

aceste parcaje vor {i situate la distantd de maxim 150 metri de obiectivul deservit;
- pentru locuinie individuale $i colective se va asigura 1 loc de parcare peniru 80
m? suprafaté locuibild, asigurat pe parcela proprie;

- pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare
pentru 60 m? arie desfagurats;
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L5:

- parcarea se face obligatoriu Tn interiorul parcelei;

- pentru spatiile publice se amenajeaza locuri pentru parcare conform normativelor in
vigoare.

ART 10-1 A MAXIMA A ADIRILOR

- indliimea maxim& admisibila este egald cu distanfa dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu condifia retragerii acestora In fimitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Subzone functionale inditimea | Numar
maxima | niveluri
admisé conventionale

(metri) {3.0 metri)

L2 9 P+2
L3 15 P+4
L4 33 P+10
L5 6 P+M

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se
admite mansardarea.

- in cazul racordarii intre strézi cu 1&imi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
indltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o lungime de
25,0 metri;

ART 11- TUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2+L3+L4+L5

- aspectul cladirifor va fine seama de caracterul specific al zonei gi de arhitectura
cladirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

- constructile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte
ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se va asigura o iratare similard a tuturor fatadelor de ps artera de
circulatie respectiva;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor garpanta;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea
neadecvati a reclamelor pe plinurile fafadelor, parapete, balcoane etc.

- cu exceptia constructilor si instalatilor necesare servicilor publice sau de
interes colecliv si a lucrdrilor tehnice necesare funciiondrii serviciilor publice sau de
interes colectiv, acoperirea cu ivelitoare ceramica (tigld, olane, ardezie etc.) de culoare
maro, grena, brun-rogcatd este obligatorie;

L2 - acoperigurite pot fi realizate cu 4 pante sau 2 pante utifizandu-se tipurile de
Tnvelitori precizate;

L3, L4 - acoperigurile pot fi realizate in sistem mixt, n pantd si In terasd cu condifia de
a se utiliza tipurile de Invelifori precizate;
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- sunt interzise solufii de acoperire din azbociment, tablg zincatd, cu excepiia
sistemelor de {igle tratate metalice,

- pentru cladirile care ating naitimea maxima admisa prin prezentul regulament,
este obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate faladele, cu exceplia
fatadelor comune cu alte constructii;

- panta maxim3a admisd pentru acoperisuri este de 45%;

- aparatele de aer conditionat, de ventilajie, antenele de televizor precum §i
antenele parabolice aparente aplicate pe fatada sunt interzise,

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor {roz,
rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam gi
tonuri intermediare ale acestor culori );

L2 - fatadele vor avea prispe si foisoare cu stalpi din lemn, tencuieli cu zugraveli albe
sau pastelate, bej, gri sau gri pal

L2 — nu se vor utiliza panouri pentru faiade din metal sau din sticld si nici vitraje cu
suprafala mare ;

L2 - nu se vor utiliza materiale de invelitoare cu culori stridente, optandu-se, pentru
solutii care sa derive din tradifia locald (sita, tabla tratatg, {igla) ;

- nu sunt admise goluri in fajade care nu respectd tipologia prezenta in
vecinatate;

- nu sunt admise sclufii de invelire care promoveaza accente verticale
nejustificate tip minaretd, turn, etc.;

- nu se admis un raport plin-gol ai faladelor mai mare decat cel prezent in
vecindtatea constructied;

- nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

- urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, placi din azbociment,
pereti tip cortina.

- se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in
tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

14 - fiind vorba de o zond speciald cu un caracter specific, se recomand3 ga aspectul
cladiriler sa fie specific pentru o zona montana ;

L4 - se recomandd ca viitoarele cladiri s& adopte solutii constructiv
placaje cu lemn a fatadelor ;

L4 - acoperirea sa fie in doud, patru pante sau terasa;

ARTI - A

L2+L3+L4 + L5:
- toate cladirile vor fi racordate |a refelele tehnico-edilitare publice;
- in cazul alimentdrii cu apd In sistem progriu se va obline aviz
competente care adminisireaza resursele de apa;

- datd find intensitatea circulajiei pietonale, racordarea burlanelor la cana
piuviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita produce
ghetii;
- este interzisd deversarea apelor metearice pe domeniul public sau pe proprietdtile
nvecinate;

- se va asigura In mod special captarea si evacuarea rapidad apelor meteorice in
refeaua de canalizare;

- seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurifor CATV,;
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- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelifi
(tripozi unifi cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

- toate retelele edilitare vor fi realizate subteran, inclusiv cele existente.

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE $I SPATII PLANTATE

L2+L3+L4 + L5:

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament gi linia de afiniere a
cladirilor vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada;

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore a fiecare 50 mp;

- se recomandd ca, pentru imbunatafirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulaii pietonale, terase;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcel;

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI
L2+l 3+L4+L5:

- gardurile spre stradd ale cladiritor retrase de la aliniament vor fi transparente,
vor avea inalimea de 1,70 meiri, vor avea un soclu opac de maxim 0,60 metri si vor
putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi transparente dublate cu
gard viu sau exclusiv gard viu §i vor avea inaltimea maxima de 2,20 metri;

- marcarea limitei proprietaii in cazul parterelor cu funciiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, gard
viu etc.;

SECTIUNEA L POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

2: P+2*  POTnuim= 35%
L3: P+4*  POTnaum™ 35%
P+5- 8. POTmaxim= 60%
L4: P+10%  POT maxm = 45%
L5: P+M* POT maxm = 30%

“vezi Secfiunea ll, Articolui 10 - Inaitimea maxima admisibild a constructiilor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
L2: P+2%  CUTqaxm= 1,20 ADC/mp
L3: P+4*  CUTmaum= 1,80 ADC/mp
P+5 - 8; CUTmaam= 4,20 ADC/mp
L4: P+10* CUTmaxim® 5,0 ADC/mp
L5: P+M*  CUT maum = 0,60 ADC/mp

*vezi Secfitnea N, Articolul 10— inalfimea maxima admisibil& a constructiifor
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
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e RO

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixtd se compune din urmatoarele subzone funciionale:

M1 - subzona mixtd situatd In afara limitelor zonei protejate cu regim de
fnaliime de maxim P+4 niveluri (institutii si servicii publice de interes general)

M1ta — subzona mixta situata in afara zonei protejate cu regim de indliime de
maxim P+2 niveluri

M2 - subzona mixtd ce cuprinde institufii, servicii de interes general si
echipamente publice, activitdji productive nepoluante si locuin{e cu indliime maxima
P+4 nivelurt

Zonele mixte se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni de interes general §i public, forméand in mod continuu linearitdti comerciale si
de servici de-a lungul arterelor principale. Totodatd, zona mixtd prelungeste zona
centrald si contureaza un sistem polinuclear de centre de interes local ale municipiului
Bistrita.

Zona este constituitd din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si
perscnale, comerf, hoteluri, restaurante, recreere), mici activitdlii productiv
manufacturiere si locuinte.

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR] ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

M1 + M2+ M1a
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector
si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultania in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- l&casuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hotejur:, agenti] de turism,

- restauranie, baruri, cofetarii, cafenele eic;

- sport si recreere in spatli acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spalii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spafii pentru profesiuni liberale.
- amenajari peisagere, spaiil de belvedere, mobilier urban specific;
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR]
M1 + M2+ M1a
Sunt admise cu conditiondri urmatoarele utilizari:

Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitatile In care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte

mai mult de 30% din lungimea strazii incluse Tn zona mixta si sa nu formeze segmente
de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- pentru orice utilizéri se va {ine seama de conditile geotehnice $i de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor n alte functiuni, cu condifia
mentinerii ponderii locuintelor in proporiie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se meniind accesele carosabile gi trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta,
si & se respecte cerinfele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
M1 + M2 + M1a

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafaa de 250 mp/ADC,
genereaza un trafic important de persoane gi marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sunt
inciderta normativelor de protectie sanitara si sanatatea populatiei,

- construciii provizorii;

- instalarea in curli a panourilor pentru reclame care depasesc 2 mp/ ADC,

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibite,

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substanie inflamabis sau toxice;

- activitti productive care ufilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulafiile publice;

- statii de betoane;

- autcbaze;

- statii de infrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrdri de terasament de naturd s& afecteze amengjarile din spatile publice si
constructile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- case de vacanis,
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- parcuri rezidentiale de vacants;
- campinguri st parcuri de rulote,

- rulote izolate;

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR.

M1 — se considera construibile parcele care au minim 1300 mp ;

M2 + M1ta - se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de | Dimensiune minima a
construire terenului
Suprafata Front
mp. m.
Ingiruit 250 | 12
Cuplat | 300 | 15
Izolat ~ 500 20

{2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu lafimea acesteia.

M‘I + M2 + M1a

Racordarea aliniamentelor la interseclile sirizilor se va face printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0
metri pe strazile de categoria | si a ll si de 6,0 metri pe cele de categoria 1.

- in cazul strézilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cl&diri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri
de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa figfetrase faié de

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adang}ne fa
nu va depag! 20 metri iahn:ament postenor)

fata de limitele posterioare va fi de minim jumétate din Inallimea Ia cornige, dar niwpai
pufin de 6.00 metri;
- in cazul In care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o

cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineazd cu o
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cladire retrasé de 1a limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu
la o distantd egalad cu jumatate din inaltime, dar nu mai pufin de 3.00 metri; In cazul n
care aceastd limita separd zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica,
distanta se majoreazé la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacé aceasta constituie finia de separafie
dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o bisericd, cazuri in care
se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale
parcelei egala cu jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este
de minim 6,00* metri;

- cladirile se vor retrage faté de limita posterioara la o distanta de cel pufin jumétate din
indltimea cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii jocuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fajadele laterale ale ciadirilor din zona mixta cu alte functiuni decét locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate fa mai putin de 10.00 metri, sa
aiba parapetul ferestrelor la minim 1.80 metri de la pardoseala Incaperilor;

-in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimui compact de construire
cu conditia respectérii celorlaite prevederi ale regulamentului.

ARTICQLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

M1 +M2 + M1a

- distanja minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea 1a
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumétate, dar nu la mai putin de 6.0 metri, daci fronturile opuse nu au camere
locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIL $1 ACCESE
M1 +M2 + M1a )

- parcela este construibila nurmai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate
un acces carosabil in curtea postericard printr-un pasaj care sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

-in toate cazurile este obligalurie asiguraraa accesului n spatiile publice a persoanelor
nandicapate sau cu dificuitafi de deplasars.

- nu sunt admise solutii de circulafie de tip fundatura daca fundatura nu are prevazuta
un spatiu de intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai
mare de 150 m;

- aUtorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. {1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor previzute in prezentul regulament se determind
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.
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- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
consiruire, eliberate de administratorul acestora,

LULO - TOV R
M1 +M2 + M1a
- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiitor
publice;

- In cazul In care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distan{d de maxim 100 metri de obiectivul deservit;

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul reguiament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1896.

ARTICOLUL 10

M1 +M2 + M1a
- indltimea maxima admisibila este egald cu distan{a dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
condiiia retragerii acestora In limiteie unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade;

Indltimea | Numar
maxima | niveluri
admisa | conventionale
{metri) (3.0 metri)

Subzone functionale

M1 15 P+4
M2 18 P+4
M1a 9 P+2 AL

- In cazul racordarii intre strdzi cu |aimi diferite, cu l’ﬁliri avang
indltime, se va prelungi regimul cel mai Tnalt spre sirgda secundara
25,0 metri. »

A 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRIL

M1 +M2 + M1a
- aspectul cladirilor va {ine seama de caracterul specific al 2z
cladirilor din vecinétate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate, 1
- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin propodlfi@orecte ai;a/
volumuilui si elementelor lor, prin caltatea materialelor utilizate si prin al a cuiorilor
folosite pentru infrumuseiarea lor; w

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor acelor cladiri;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor,

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fajadelor, parapete, balcoane etc.

(‘arhltectura
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- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes
colectiv si a lucrérilor tehnice necesare functionarii serviciilor publice sau de interes
colectiv, acoperirea cu {igld de culoare maro, grena, brun-rogcatd este obligatorie;
acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, In panta i in terasa cu condifia de a se
utiliza acoperirea cu figld; sunt interzise solutii de acoperire ce imita tigla, tip tigla
metalica;

- pentru cladirile care ating Indlimea maxima admisa prin prezentul regulament, este
obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia
faiadelor comune cu alte constructi;

- panta maxima admisa pentru acoperiguri este de 45%;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele
parabolice aparente aplicate pe fatada sunt interzise,

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu,
mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri
intermediare ale acestor culori ),

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate;

- nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minaretd, turn, etc,;

- nu este admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea
constructiei pe fatadele constructiifor principale;

- nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

- urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, placi din azbociment.

- se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si
nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

- tamplaria ferestrelor se va finisa n aceesi culoare cu structura vizibild a sarpantef

{13 S ' - - L &

M1 +M2 + Bita

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice,

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apé;

- datd fiind intensitatea circulatiei pietonaie, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu s& fie ficutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
gheii;

- este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate;

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapidd apelor meteorice In
reteaua de canalizare,

- se interzice dispunerea anteneior TV-satelit in locuri vizibile din circulaiile publice $i
dispunerea vizibild a cabluriior CATV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zdhreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu z&brele} pe terasele clédirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

- toate retelele edilitare se vor realiza subteran, inclusiv cele existente.

A

TIC L13- SPATII LIBE PATII PLA .

fi1 +M2 + M1a
- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor
vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada;
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i

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatuiui i pentru protectia constructiei,
sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcelg;

14 - IMPRE IRL

M1 +M2 + M1a

- gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente,
vor avea Indifimea de 1,70 metri, vor avea un soclu opac de circa mxim 0,80 metri i
vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente
dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu §i vor avea Tnalfimea maxima de 2,00 metri,

- marcarea limitei proprieta{ii in cazul parterelor cu funciiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc,;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUL

A - PR NT MAXI PARE A TEREN 1

M1: P+4*  : POTmuim= 50%
M2: P+4* | POTpum= 60%
Mia: P+2*  : POT qagim = 35%
*vezi Sectiunea 1i, Articolul 10 — Indlfimea maxima admisibild a constructiifor

- COEFICIENT M TILIZA N I
M1+M2: P+2* : CUTmaxim= 1,50 ADC/mp
M2 + M1: P+4~ : CUTmanim™= 2,50 ADC/mp

M1a; P+2* - CUT paxim = 1,2 ADC/ mp

PROIECTANT GENERAL: 5.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghiti




