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Referitor la cererea dumneavostra inregistrata la Primaria municipiului Bistrita sub
nr.74307/24.07.2023 prin care solicitati sa va lamurim daca in zona functionala M1 se pot construi
imobile de locuinte colective medii fara spatii comerciale, daca in zona functionala M1 se pot
construi imobile de locuinte colective medii si cu spatii comerciale si care este lotul minim pentru
acest tip de imobil, va facem cunoscute urmatoarele:

Conform PUG al municipiului Bistrita, aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu HCL
nr.184/2018 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, pentru subzona M1-subzona mixta
situata in afara limitelor zonei protejate cu regim de inaltime de maxim P+4 niveluri (institutii si
servicii publice de interes general) sunt admise urmatoarele utilizari :

- institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si
de catrtier,;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

- amenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific;

Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in
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care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse
in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia men;mern

ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa
se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp/ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intra sunt
incidenta normativelor de proteciie sanitara si sanatatea populatiei;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame care depasesc 2 mp/ ADC;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;
orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- case de vacanta;- parcuri rezidentiale de vacanta; - campinguri $i parcuri de rulote;

- rulote izolate;

Cu privire la utlizarile admise, admise cu conditionari si interzise de mai sus, este necesara
respectarea tuturor reglementarilor urbanistice specifice suzonei M1, definite in Regulamentul
Local de Urbanism aferent PUG, Cap.ll.4 - Zona Mixta — M.
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SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BISTRITA

Subsemnatul Hadarau Patrick, domiciliat in municipiul Bistrita, strada (G | D
, in calitate de petent al Primariei Municipiului Bistrita si proprietar al unui teren
situat intr-o zona functionala M1, beneficiar al unor certificate de urbanism contradictorii, fac urmatoarea:

SOLICITARE

Avand in vedere reglementarile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Bistrita:
Cap. Il.4. ZONA MIXTA-M
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
M1+M2+Mla
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in
diferite domenii i alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, agentji de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere In spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatji pentru profesiuni liberale.
- amenajari peisagere, spatji de belvedere, mobilier urban specific;

pentru o intelegere mai buna i fara echivoc al situatiei va rugam sa ma lamuriti cu urmatoarele:

A) Dac in zona functionald M1 se pot construi imobile de locuinte colective medii fara spatii comerciale si
care este lotul minim construibil pentru acest tip de imobil;

B) Daca in zona functionald M1 se pot construi imobile de locuinte colective medii si cu spatii comerciale si
care este lotul minim construibil pentru acest tip de imobil

Avem rugamintea de a ne raspunde punctual, la fiecare intrebare, ca si in cazul solicitarilor
anterioare, cu celeritate si in termenul prevazut de lege. Raspunsul dumneavoastra este foarte
important pentru noi, el conditionand actiunile noastre viitoare raportate la problemele expuse mai
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

I.4. ZONA MIXTA- M
GENERALIT[\TI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se compune din urmatoarele subzone functionale:

M1 — subzona mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate cu regim de
inaltime de maxim P+4 niveluri (institutii si servicii publice de interes general)

M1a — subzona mixta situata in afara zonei protejate cu regim de inaltime de
maxim P+2 niveluri

M2 - subzona mixtd ce cuprinde institutii, servicii de interes general si
echipamente publice, activitati productive nepoluante si locuinte cu inaltime maxima
P+4 niveluri

Zonele mixte se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni de interes general si public, formand in mod continuu linearitati comerciale si
de servicii de-a lungul arterelor principale. Totodatd, zona mixtd prelungeste zona
centrala si contureaza un sistem polinuclear de centre de interes local ale municipiului
Bistrita.

Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si
personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere), mici activitdti productiv
manufacturiere si locuinte.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

M1 + M2 + M1a

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector
si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor aorganizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

- amenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific;
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PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.

PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd




