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ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA (PROIECT)
CONSILIUL LOCAL NR. 62/25.00.202%

HOTARARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a doua imobile-terenuri,
situate in intravilanul municipiului Bistrita, zona Subcetate, in vederea edificarii
unor locuinte unifamiliale, proprietate personala pentru tinerii din municipiul Bistrita

Consiliul local al municipiului Bistrita intrunit in sedinta ordinara, in data de

avand in vedere:

extrasele de carte funciara nr.72294 si nr.85891 Bistrita eliberate de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita — Nasaud,

certificatele de urbanism nr.1708/25.09.2023 si nr.1707/25.09.2023 eliberate
de Primaria municipiului Bistrita;

referatul de aprobare nr.26313/13.03.2024 al Primarului municipiului Bistrita;

raportul nr.26314/13.03.2024 al Serviciului public municipal Directia Patrimoniu
si al Directiei Juridica, Resurse Umane, Publice Achizitii ;

avizul nr. 2024 al Comisiei juridice si administratie
publica local3;

prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.29/24.02.2005
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Construire locuinte individuale
strada Subcetate — etapa II” in municipiul Bistrita, UTR 15, beneficiar Consiliul Local
al municipiului Bistrita;

prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.136/14.11.2013
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,Actualizare Plan Urbanistic General al
municipiului Bistrita si Regulament local de urbanism”, Beneficiar: Consiliul local al
municipiului Bistrita, cu modificarile si completarile ulterioare, prelungit prin Hotararile
Consiliului local al municipiului Bistrita nr.184/31.10.2018 si nr.207/14.11.2023;

prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020
privind aprobarea documentatiilor de atribuire prin licitatie publicd a contractelor
pentru concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurilor proprietate publica sau
privatd a municipiului Bistrita;

in conformitate cu:

prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile art.553, art.555 si urmatoarele, art.871 si urmatoarele din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.87 alin.5, art.108 lit.b), art.129 alin.2 lit.c) si alin.6 lit.b), art.139
alin.3 lit.g), art.302 si urmatoarele, art.362 alin.1 si alin.3 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ART.1. - Se aproba concesionarea prin licitatie publica a doua imobile-terenuri
situate in intravilanul municipiului Bistrita, strada Subcetate nr.51A si strada Orhide@i
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nr.cad.72294 si CF Bistrita nr.85891, nr.cad.85891, proprietate a municipiului Bistrita
— domeniul privat, in vederea edificarii unor locuinte unifamiliale, proprietate
personalad pentru tinerii din municipiul Bistrita.

ART.2.(1) — Se aproba Studiul de oportunitate privind initiativa concesionarii
prin licitatie publicd a doua imobile-terenuri, situate in intravilanul municipiului
Bistrita, zona Subcetate, in vederea edificarii unor locuinte unifamiliale, proprietate
personala pentru tinerii din municipiul Bistrita, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) — Durata concesiunii se stabileste pentru perioada de 49 de ani,
conform prevederilor legale.

ART.3. - Procedura de organizare a licitatiei publice si documentatia de
atribuire a contractelor de concesiune se vor realiza in conformitate cu prevederile
Anexei nr.1 la Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020
prin grija comisiei numita Tn acest scop.

ART.4.(1) - Se aproba redeventa minima de pornire la licitatie in suma de 3,00
lei/mp/an.

(2) — Redeventa rezultata in urma licitatiei publice va fi indexatad anual
cu indicele de actualizare la inflatie.

(3) - Redeventa rezultata in urma licitatiei publice se achitd anual, in
doua rate egale, respectiv pana la datele de 31 martie si 30 septembrie, inclusiv, a
anului curent pentru anul in curs si se face venit la Serviciul public municipal
,Directia Patrimoniu”.

ART.5.(1) — Se aproba conditiile specifice impuse persoanelor interesate
pentru participare la procedura concesionarii :

a) ofertantii vor avea varsta cuprinsa intre 18 — 40 ani,

b) ofertantii vor avea domiciliul Tn municipiul Bistrita,

c) nu detin sau nu au detinut in proprietate imobil cu destinatia de locuinta sau
teren destinat construirii unei locuinte proprietate, atat in municipiul Bistrita cat si Tn
localitatile componente.

(2) — Se aproba obligatia in sarcina fiecarui adjudecator al licitatiei
publice de a obtine autorizatia de construire in vederea edificarii constructiei cu
destinatia de locuintd in termen de 2 ani de la data incheierii contractului de
concesiune si de a realiza constructia in termen de 5 ani de la data autorizatiei de
construire, eliberata de catre Serviciul Urbanism din cadrul Primariei municipiului
Bistrita, sub sanctiunea retragerii concesiunii si rezilierii contractului de concesiune.

ART.6.(1) — Se stabileste criteriul de atribuire al contractului de concesiune
respectiv "cel mai mare nivel al redeventei/mp/an oferita”.

(2) - Se stabileste garantia de participare la licitatie la suma de 639 lei,
respectiv 804 lei, raportat la cuantumul minim al redeventei datorata pentru primul an
de exploatare.

(3) - Contravaloarea documentatiei de atribuire se stabileste la suma de
150 lei.

ART.7. — Se imputerniceste Primarul municipiului Bistrita s& semneze
contractul de concesiune in conformitate cu prevederile capitolului Il din
documentatia de atribuire a contractului de concesiune prevazuta in Anexa nr.1 la
Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020.

ART.8.(1) - Se aproba numirea comisiei pentru organizarea procedurii de
concesionare prin licitatie publica a celor doua imobile-terenuri mentionate la art.1, in
urmatoarea componenta:

1. Domnul Sorin Hangan - Viceprimarul municipiului Bistrita - presedinte;

2. Domnul Vasile Marina - Director executiv - Directia Patrimoniu - membru;
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3. Doamna Mihaela Cornea - Consilier Directia Patrimoniu - membru;

4. Doamna Monica Pop — Arhitect Sef — Serviciul Urbanism - membru;
5. Domnul Vlad Tudor Mihai - Consilier juridic — Directia Juridica,

Resurse Umane, Achizitii Publice - membru;
6. Reprezentantul Administratiei Finantelor Publice Bistrita-Nasaud - membru;
7. Doamna Ana Faur - Inspector Directia Patrimoniu - secretar.

(2) - in lipsa motivatd a persoanelor nominalizate ca membri titulari,
atributiile acestora in cadrul comisiei vor fi exercitate de catre membrii supleanti,
astfel:

1. Domnul Caélin Stan - Viceprimarul municipiului Bistrita - presedinte supleant;
2. Doamna Alina lonescu - Sef serviciu Administrare Domeniu Public

si Privat, Directia Patrimoniu - membru supleant;

3. Doamna Corina Dragus - Consilier Directia Patrimoniu - membru supleant;
4. Doamna Amalia Cuzdriorean — Consilier Serviciul urbanism - membru

supleant;

5. Doamna Daniela Alexandra Stoian - Consilier juridic — Directia Juridica,
Resurse Umane, Achizitii Publice - membru supleant;

6. Reprezentantul Administratiei Finantelor Publice Bistrita-Nasaud - membru
supleant;
7. Doamna Carmen Simona Cojocariu - Inspector Directia Patrimoniu — secretar
supleant.

(3) - Membrul titular si membrul supleant, reprezentanti ai Administatiei
Finantelor Publice Bistrita - Nasaud, vor fi nominalizati in scris, la solicitarea
Primariei municipiului Bistrita, pentru aceasta procedura.

ART.9. — Imobilele-terenuri supuse concesionarii nu fac obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire depuse in baza legilor
reparatorii, nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul vreunui litigiu.

ART.10. — Primarul municipiului Bistrita, prin Serviciului public municipal
,Directia Patrimoniu” si "Directia Juridica, Resurse Umane, Achizitii Publice", va duce
la indeplinire prezenta hotarare.

ART.11. - Prezenta hotarare a fost adoptatd de catre Consiliul local al
municipiului Bistrita in sedinta ordinara, cu respectarea prevederilor art.139 alin.3
lit."g” si alin.6 din Codul Administrativ, respectiv cu un numar de ___ voturi "pentru",
____Jmpotrivd” si ___ ,abtineri” din ___ consilieri prezenti.

ART.12. — Secretarul general al municipiului Bistrita, prin Compartimentul
pregatire documente, contencios, va comunica prezenta hotarare:

- Serviciului public municipal “Directia Patrimoniu”;

- Directiei Juridice,Resurse Umane,Achizitii Publice;
- Arhitectului sef al municipiului Bistrita;

- Primarului municipiului Bistrita;

- Institutiei Prefectului - judetul Bistrita — Nasaud.

PROIECT HOTARARE INITIAT DE, AVIZ DE LEGALITATE,
PRIMAR,\ SECRETAR GENERAL,
JOAN TUR FL ARE\ FTONE
\\\ % LL 0

Bistrita la
Nr.
Hotararea se adopta cu votul secret al majoritatii consilierilor locali in functie.
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ANEXA
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

JUDETUL BISTRITA - NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind initiativa concesionarii prin licitatie publica a doua imobile-terenuri
situate Tn intravilanul municipiului Bistrita, zona Subcetate, in vederea edificarii unor
locuinte unifamiliale proprietate personala pentru tinerii din municipiul Bistrita

I. Descrierea si identificarea bunurilor ce urmeaza sa fie concesionate:

|.1. Bunurile care fac obiectul concesionarii sunt doua imobile-terenuri situate in
intravilanul municipiului Bistrita, strada Subcetate nr.51A si strada Orhideei nr.16 in
suprafata de 213 mp, respectiv 268 mp. Imobilele sunt inscrise in sistemul integrat de
cadastru si carte funciara, figurand in CF Bistrita nr.72294, nr. cad. 72294 si CF
Bistrita nr.85891, nr. cad. 85891, avand categoria de folosinta "curti-constructii”.

|.2. Imobilele-terenuri sunt proprietate a Municipiului Bistrita, domeniul privat,
dobandite prin lege si sunt libere de sarcini.

[.3. Conform Planului Urbanistic de Detaliu “Construire locuinte individuale
strada Subcetate — etapa II” aprobat prin Hotaréarea Consiliului local al Municipiului
Bistrita nr.29/24.02.2005, imobilele sunt cuprinse in ansamblul de locuinte individuale
si colective Subcetate, in zona de nord a acestuia, avand ca vecini la nord - terenuri
proprietatea privata a municipiului Bistrita, la sud terenuri proprietate privata, la est -
strada Subcetate, bun proprietatea publicd a municipiului Bistrita si la vest - teren
proprietatea privata a municipiului Bistrita - strada Orhideei.

|.4. Din punct de vedere al Planului Urbanistic General si al Regulamentului
local de urbanism, aprobat prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.136/14.11.2013, prelungit prin Hotararile Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.184/2018 si  nr.207/2023 si  conform  certificatelor ~de  urbanism
nr.88636/1708/25.09.2023 si nr.88637/1707/25.09.2023, imobilele sunt situate n
intravilanul municipiului Bistrita, zona Subcetate, subzona de locuire individuala cu
regim de construire continuu sau discontinuu cu inaltimea max.P+2E, UTR 24, zona
L2. Utilizarile functionale sunt prevazute in Anexele care fac parte integranta din
certificatele de urbanism.

|.5. Imobilele se afla in zona "B” de impozitare, conform prevederilor Hotararii
Consiliului local al municipiului Bistrita nr.144/2014.

|.6. Accesul la proprietati se face direct din calea publica, respectiv din strada
Subcetate avand o deschidere de 10,38 m si strada Orhideei avand o deschidere de
8,22 m.

[.7. Imobilele au acces la toate retelele tehnico-edilitare specifice mediului
urban: apa, canalizare ape uzate menajere, electricitate, telefonie, gaze naturale.

Il. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
realizarea concesiunii:

il
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ANEXA
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

[I.1. Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentelor
conform destinatiei si specificului zonei, la potentialul maxim si sustinerea dezvoltarii
de locuinte pentru tinerii din municipiul Bistrita.

II.2. Din punctul de vedere al autoritatii locale, au fost identificate trei
componente majore care justifica procedura de concesionare a loturilor de teren si
anume, aspectele de ordin social, economic si financiar.

[1.3. Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivelor va conduce
la obtinerea unor beneficii din venituri indirecte, constand in:

a. administrarea eficientd a domeniului privat al municipiului Bistrita, in vederea
satisfacerii nevoilor sociale ale cetatenilor municipiului, cat si atragerea de fonduri la
bugetul local;

b. valorificarea potentialului terenurilor, acesta fiind in prezent neutilizat, cu
aspect neingrijit, spatiu verde neamenajat;

C. sistematizarea armonioasa a zonei, precum si crearea de functiuni care sa
satisfaca cerintele populatiei, respectiv locuinte individuale de locuit si spatii verzi,

d. imbunatatirea aspectului architectural al zonei;

e. realizarea unor constructii individuale moderne, intr-o zona unde functiunea
dominanta este reprezentata de locuirea in cladiri de locuit individuale si colective;

f. crearea oportunitatii pentru tinerii cu varsta cuprinsa intre 18 si 40 de ani, cu
domiciliul Tn municipiul Bistrita, care nu detin si nu au detinut o locuinta in proprietate,
sau teren destinat construirii unei locuinte.

I.4. De asemenea, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
imbunatatirea imaginii zonei, a indeplinirii aspectului social, a nevoii de dezvoltare
locuinte pentru tinerii comunitatii locale, precum si ridicarea gradului civilizatiei si
confortului personal, pentru o dezvoltare durabild a municipiului Bistrita.

[IL5. Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local prin incasarea redeveniei rezultatd din procedura de
licitatie, sume Tncasate prin eliberarea Autorizatiilor de construire, sume ce urmeaza a
fi incasate pentru impozitul pe terenuri, respectiv pe constructii, dupa finalizarea
acestora.

[I.6. Imobilele vor fi construite cu respectarea prevederilor Legii nr.50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare si a prevederilor certificatelor de urbanism nr.1707/25.09.2023
si nr.1708/25.09.2023, vor fi intretinute pe toatd perioada contractuala prin grija
concesionarilor si vor respecta normele de protectie a mediului Tnconjurator.

Il.7. Pe loturile de teren care fac obiectul concesionarii, ofertantii declarati
castigatori au obligatia de a realiza imobile constructii cu destinatia de locuinte
unifamiliale, materializate prin constructii unitare, moderne, expresive din punct de
vedere architectural, care sa se incadreze armonios in zona adiacenta, inclusiv spatii
verzi pe o suprafatd de minim 30% din teren, conform prevederilor legale in vigoare.
Cladirile trebuie sa se integreze in zona prin regimul de inaltime, volumetrie, retragere
si aliniere in frontul stradal, conform specificatiilor din certificatele de urbanism.

[[.8. Realizarea sistematizarii terenurilor, a acceselor necesare, precum si a
racordurilor si instalatiilor de utilitati aferente, cad in sarcina adjudecatorilor licitatiei.
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ANEXA
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

I1.9. Investitiile necesare vizeaza constructiile efective a imobilelor cu destinatia
de locuinte, cat si racordarea la utilitati si sistematizarea verticald necesara acceselor,
sumele aferente nu vor fi decontate in contul redeventei.

[1.10. Durata maxima pentru realizarea investitiilor / locuinte este de 7 ani de la
data semnarii contractelor de concesiune, astfel in termen de 2 ani de la data
incheierii contractelor de concesiune, adjudecatorii au obligatia de a obtine
autorizatiile de construire pentru realizarea constructiilor cu destinatia de locuinte, iar
in termen de 5§ ani de la data emiterii autorizatiilor de construire au obligatia realizarii
investitiilor, sub sanctiunea retragerii concesiunii si rezilierii de drept a contractelor de
concesiune.

lll. Nivelul minim al redeventei:

[I1.1. Conform prevederilor art.13 alin.1 din Legea nr.50/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, terenurile apariindnd domeniului privat al
statului sau al unitafilor administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute,
concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectarii
prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate
potrivit legii, Tn vederea realizarii de catre titular a constructiei.

IIl.2. Conform prevederilor legale pentru utilizarea imobilelor, proprietate privata
a municipiului Bistrita, concesionarii actioneaza pe riscul si raspunderea lor, avand
dreptul si obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei redevente.

I11.3. Avand in vedere locatiile terenurilor, respectiv zona Subcetate, scopul
concesiunii de edificare a unor locuinte unifamiliale proprietate personala pentru tineri
si faptul ca, concesionarii au obligatia de a efectua investitiile din surse proprii, de a
amenaja, intretine si exploata imobilele conform destinatiilor stabilite prin contractele
de concesiune, raportat si la cuantumul redeventelor aferente contractelor de
concesiune incheiate pentru terenurile situate in zona Subcetate, pe care sunt
edificate locuinte proprietate personald, baza principiilor tratamentului egal si
nediscriminarii, aplicabile contractelor de concesiune, consideram echitabil nivelul
minim al redeventei de pornire la licitatie de 3 lei/mp/an. Rezultd o valoare minima a
redeventelor de 639 lei/an, respectiv 804 lei/an, care se vor modifica anual cu indicele
de actualizare la inflatie.

IV. Procedura utilizata pentru atribuirea contractelor de concesiune si
justificarea alegerii procedurii:

IV.1. Conform prevederilor art.362 alin.1 si alin.3 si art.312 alin.1 din Ordonanta
de urgentd a Guvernului Roméaniei nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, procedura utilizatd pentru atribuirea contractelor
de concesiune este licitatia publica.

IV.2. Licitatia va fi organizata in conformitate cu prevederile Ordonantei de
urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare si ale Documentatiei de atribuire prin licitatie publica a
contractelor pentru concesionarea bunurilor proprietate publica sau privata a
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ANEXA
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

Municipiului Bistrita, aprobata in Anexa nr.1 la Hotararea Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020.

IV.3. In vederea sustinerii dezvoltarii de locuinte pentru tineri, se impune
stabilirea unor conditii speciale pentru persoanele fizice interesate sa participe la
procedura, respectiv:

a) ofertantii vor avea varsta cuprinsa intre 18 — 40 ani,

b) ofertantii vor avea domiciliul in municipiul Bistrita,

¢) nu detin sau nu au detinut in proprietate locuintad sau teren destinat construirii
unei locuinte proprietate personald, atat in municipiul Bistrita cat si in localitatile
componente.

IV.4. Va putea participa la procedura de licitatiei publice organizate, orice
persoana fizica interesata, care se incadreaza in conditiile impuse prin documentatiile
de atribuire si cele aprobate de Consiliul local Tn vederea concesionarii, inclusiv a
urmatoarelor conditii speciale mentionate mai sus.

IV.5. Se impun conditii si cu privire la termenele de realizare a constructiilor cu
destinatia de locuinte, respectiv:

a) obligatia de a obtine Autorizatiile de construire pentru realizarea constructiilor
cu destinatia de locuinte in termen de 2 ani de la data incheierii contractelor de
concesiune, sub sanctiunea retragerii dreptului de concesiune si rezilierii de drept a
contractelor de concesiune.

b) obligatia de a realiza constructiile Tn termen de 5 ani de la data emiterii
autorizatiilor de construire, sub sanctiunea retragerii dreptului de concesiune si
rezilierii de drept a contractelor de concesiune.

V. Durata estimata a concesiunii

V.1. Avand la baz& prevederile art.306 din Codul Administrativ, adoptat prin
Ordonanta de urgenta nr.57/2019, cun modificarile si completarile ulterioare, precum
si principiile tratamentului egal si nediscriminarii, aplicabile contractelor de
concesiune, raportat la destinatia investitilor ce se doresc a fi realizate, respectiv
constructii cu destinatia de locuinte si la prevederile contractelor de concesiune
incheiate pentru imobilele-terenurile situate in aceeasi zona si cu acceasi destinatie,
durata concesiunii se stabileste pentru o duratd care nu va putea depasi 49 de ani,
incepand cu data semnarii contractelor de concesiune, conform prevederilor legale.

VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare:

VI.1. Termenele vor fi stabilite in conformitate cu prevederile Ordonantei de
urgenta a Guvernului Roméniei nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare si ale Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.23/13.02.2020.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Vasile MARI Alina IONESCU
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CABINET PRIMAR
NR. 26313/13.03.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a doua
imobile-terenuri situate in intravilanul municipiului Bistrita, zona Sucetate, in vederea
edificarii unor locuinte unifamiliale proprietate personala pentru tinerii din municipiul
Bistrita

Zona Subcetate este una din zonele rezidentiale ale municipiului Bistrita,
subzona de locuire individuala cu regim de construire discontinuu, in care Municipiul
Bistrita detine o suprafatd mare de teren, care a fost concesionata pentru edificare de
locuinte proprietate personald si pe care s-au edificat de-a lungul anilor blocuri de
locuinte colective construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte sau blocuri de
locuinte sociale.

In aceastd zona Municipiul Bistrita detine dou loturi de teren libere identificate
in CF nr.72294 si CF nr.85891 pentru care se doreste valorificarea in scopul
construirii de locuinte, avand in vedere ca exista cereri pentru atribuire terenuri pentru
construire locuinte.

Cele doua imobile fac parte din zona de locuinte individuale si colective
Subcetate, a carei amenajare a fost aprobata prin Planul Urbanistic de Detaliu
“Construire locuinte individuale strada Subcetate — etapa II” aprobat prin Hotararea
Consiliului local al Municipiului Bistrita nr.29/24.02.2005, facand obiectul construirii de
locuinte proprietate personala pentru tineri, motiv pentru care propun valorificarea lor
in acest scop.

Avand in vedere cele mentionate mai sus si modificarile aduse legislatiei
aplicabile bunurilor proprietatea unitatii administrativ-teritoriale, prin adoptarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului Roméaniei nr.57/2019 a Codului Administrativ,
raportat la regimul si destinatia proprietatii, valorificarea lor este posibila prin
concesionare prin procedura licitatiei publica, in conformitate cu prevederile acestui
act normativ, cu mentinerea conditiilor care au fost aprobate prin hotarari anterioare
ale consiliului local care au fost aplicate loturilor de teren din zona, cu aceeasi
destinatie si adjudecatorilor licitatiilor organizate.

Astfel, in conformitate cu prevederile actului normativ sus mentionat, prin
Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020 a fost aprobata
procedura de organizare a licitatiilor publice si documentatia de atribuire a
contractelor de concesiune, astfel ca licitatia publica se va realiza in conformitate cu
prevederile Anexei nr.1 la hotararea sus mentionata care asigura cadrul legal general
necesar organizarii licitatiei pentru atribuirea contractelor de concesiune. Prin
prezentul proiect este necesar a se aproba concesionarea celor doua imobile si
scopul/destinatia acestora, precum si a se stabili redeventa minima de pornire la
licitatie, termenul concesiunii, cuantumul garantiei, numirea comisiei, criteriul/criteriile
de atribuire a contractelor, precum si alte specificatii si conditii considerate necesare
concesionarii raportat la destinatie.



Conform studiului de oportunitate intocmit, loturile de teren vor fi utilizate pentru
edificarea unor constructii cu destinatia de locuinte, cu respectarea prevederilor Legii
nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si a documetatiilor de
urbanism aplicabile zonei, cu obligatia obtinerii tuturor acordurilor, avizelor si
autorizatiilor prevazute de lege. Pe loturile de teren concesionate, ofertantii declarati
castigatori vor avea obligatia de a realiza imobile constructiii cu destinatia de locuinte
unifamiliale, materializate printr-o constructie unitara, moderna, expresiva din punct
de vedere arhitectural, care sa se incadreze armonios in zona adiacentd, conform
prevederilor legale in vigoare. Cladirile trebuie sa se integreze in zona prin regimul de
inaltime, volumetrie, retragerea si linierea in frontul stradal, conform prevederilor
certificatelor de urbanism.

Avand la baza prevederile Codului Administrativ, adoptat prin Ordonanta de
urgenta nr.57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si principiile
tratamentului egal si nediscriminarii aplicabile contractelor de concesiune, raportat la
destinatia investitiilor ce se doresc a fi realizate, respectiv constructii cu destinatia de
locuinte si la prevederile contractelor de concesiune incheiate pentru imobilele-
terenuri situate Tn aceeasi zonad si cu acceasi destinatie, proiectul propune ca
procedura licitatiei publice sa se organizeze cu urmatoarele specificatii:

- cuantumul redeventei minime de pornire la licitatie propus este de 3,00
lei/mp/an, calculate raportat [a media redeventelor pe care concesionarii din zona
Subcetate o achita pentru anul 2024, urméand ca plata sa se efectueze in doua rate
egale, respectiv pana la datele de 31 martie si 30 septembrie, inclusiv, a anului curent
pentru anul Tn curs. Redeventa rezultatad in urma licitatiei publice va fi indexata anual
cu indicele de actualizare la inflatie.

- garantia de participare la licitatie este in cuantum de 639 lei, respectiv 804 lei,
rezultata raportat la valoarea minima a redeventei in cuantum de 3 lei/mp/an propusa,
inmultita cu suprafata loturilor de teren, 213 mp., respectiv 268 mp., datorata pentru
primul an de exploatare;

- se propune ca si criteriu de atribuire al contractelor de concesiune "cel mai
mare nivel al redeventei/mp/an oferitd”, nefiind indentificat un alt posibil criteriu de
departajare care sa poata fi aplicat.

- durata contractelor de concesiune ce se vor incheia cu castigatorii licitatiei,
propusa este de 49 de ani, conform prevederilor legale si raportat la destinatia
terenului si scopul concesiunii.

- In vederea sustinerii dezvoltarii de locuinte pentru tineri, se impune stabilirea
unor conditii speciale pentru persoanele fizice interesate sa participe la procedura,
similar celorlalte proceduri organizate, respectiv:

a) ofertantii vor avea varsta cuprinsa intre 18 — 40 ani,

b) ofertantii vor avea domiciliul in municipiul Bistrita,

c) nu detin sau nu au detinut in proprietate locuinta sau teren destinat construirii
unei locuinte proprietate, atat in municipiul Bistrita cat si in localitatile componente.

- adjudecatorii licitatiei publice vor avea obligatia de a obfine autorizatiile de
construire in vederea edificarii constructiilor in termen de 2 ani de la data incheierii
contractelor de concesiune si sa realizeze constructiile in termen de 5 ani de la data
autorizatiilor de construire, eliberate de catre Serviciul Urbanism din cadrul Primariei
municipiului Bistrita, sub sanctiunea retragerii concesiunii si rezilierii contractelor de
concesiune;




- drepturile si obligatiile adjudecatorilor sunt prevazute in Contractul cadru de
concesiune cuprins in anexa nr.1 la Hotararea Consiliului Local nr.23/2020.

in temeiul prevederilor Codului Administrativ si ale Noului Cod Civil, consideram
ca sunt indeplinite conditiile legale pentru ca Proiectul de hotarare privind aprobarea
concesionarii prin licitatie publica a doua imobile-terenuri situate in intravilanul
municipiului Bistrita, zona Subcetate, in vederea edificarii unor locuinte unifamiliale
proprietate personala pentru tinerii din municipiul Bistrita, in forma prezentata.

Primarul municipiului Bistrita
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RAPORT
la Proiectul de hotarare privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a doua
imobile-terenuri situate in intravilanul municipiului Bistrita, zona Subcetate, in vederea
edificarii unor locuinte unifamiliale proprietate personala pentru tinerii din municipiul
Bistrita

Zona Subcetate este una din zonele rezidentiale ale municipiului Bistrita,
subzona de locuire individuala cu regim de construire continuu si discontinuu,
complementar institufii servicii, mica industrie, in care Municipiul Bistrita detine o
suprafatd mare de teren, care a fost concesionatd persoanelor fizice pentru edificare
de locuinte proprietate personala si pe care s-au edificat de-a lungul anilor si blocuri de
locuinte colective construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte si blocuri de
locuinte sociale.

Pentru loturile de teren identificate in CF Bistrita nr.72294 nr.cad.3052/5 (nr. top.
vechi 6441/3/3/5) si CF Bistrita nr.85891 nr.cad.3052/10 (nr. top. vechi 6441/3/3/10)
situate Tn intravilanul municipiului Bistrifa, zona Subcetate, au fost incheiate contracte
de concesiune in anul 1999, insa datorita faptului ca titularii acestor contracte nu si-au
indeplinit obligatiile contractuale cu privire la realizarea constructiilor cu destinatia de
locuinte, in anul 2020 au fost incetate contractele si terenurile au fost preluate libere de
sarcini.

in anul 2023 a fost finalizatd procedura de actualizarea inscrierii tuturor loturilor
de teren situate in zona Subcetate si care fac obiectul unor contracte de concesiune, in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara in proprietatea Municipiului Bistrita,
domeniul privat, astfel ca cele doua loturi de teren mai sus mentionate sunt inscrise in
evidentele de carte funciara, in CF Bistrita nr. 72294, nr. cad. 72294 (nr.cad. vechi
3052/5) si CF Bistrita nr. 85891, nr. cad. 85891 (nr.cad.vechi 3052/10) cu suprafata de
213 mp., respectiv 268 mp., str. Subcetate nr.51A si str. Orhideei nr.16.

Cele doua imobile fac parte din zona de locuinte individuale si colective
Subcetate, a carei amenajare a fost aprobata prin Planul Urbanistic de Detaliu
“Construire locuinte individuale strada Subcetate — etapa II” aprobat prin Hotararea
Consiliului local al Municipiului Bistrita nr.29/24.02.2005, facand obiectul construirii de
locuinte proprietate personala pentru tineri, motiv pentru care este necesara
valorificarea lor in acest scop.

Avand in vedere cele mentionate mai sus si prevederile legislatiei aplicabile
bunurilor proprietatea unitatii administrativ-teritoriale, prin Ordonanta de urgentd a
Guvernului Roméaniei nr.57/2019 privind Codului Administrativ, raportat la regimul si
destinatia proprietatii, valorificarea lor este posibild prin concesionare prin procedura
licitatiei publica, in conformitate cu prevederile acestui act normativ, cu mentinerea
conditiilor care au fost aprobate prin hotarari anterioare ale consiliului local care au fost
aplicate loturilor de teren din zona, cu aceeasi destinatie si adjudecatorilor licitatiilor
organizate.



Astfel, in conformitate cu prevederile actului normativ sus mentionat, prin
Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020 a fost aprobata
procedura de organizare a licitatiilor publice si documentatia de atribuire a contractelor
de concesiune, astfel ca licitatia publica se va realiza in conformitate cu prevederile
Anexei nr.1 la hotararea sus mentionatd care asigura cadrul legal general necesar
organizarii licitatiei pentru atribuirea contractelor de concesiune. Prin prezentul proiect
este necesar a se aproba concesionarea celor doua imobile si scopul/destinatia
acestora, precum si a se stabili redeventa minima de pornire la licitatie, termenul
concesiunii, cuantumul garantiei, numirea comisiei, criteriul/criterile de atribuire a
contractelor, precum si alte specificatii si conditii considerate necesare concesionarii
raportat la destinatie.

Raportat la prevederile art.4 din Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.23/13.02.2020 conform caruia toate initiativele care au ca obiect valorificarea
bunurilor proprietate publicd sau privata a Municipiului Bistrita trebuie sa aiba la baza
un certificat de urbanism care cuprinde informatii cu privire la regimul juridic economic
si tehnic al bunurilor, in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si ale
regulamentelor aferente acestora ori ale planurilor de amenajare a teritoriului, au fost
solicitate si eliberate certificatele de urbanism nr.88636/1708/25.09.2023 si
nr.88637/1707/25.09.2023 pentru cele doua imobile.

Conform certificatelor de urbanism, din punct de vedere al Planului Urbanistic
General si al Regulamentului local de urbanism, aprobate prin Hotararea Consiliului
local al municipiului Bistrita nr.136/14.11.2013, prelungit prin Hotararile Consiliului local
al municipiului Bistrita nr.184/2018 si nr.207/2023, imobilele sunt situate in intravilanul
municipiului Bistrita, zona Subcetate, subzona de locuire individuald cu regim de
construire continuu sau discontinuu cu inaltimea max.P+2E, UTR 24, zona L2.

Conform studiului de oportunitate intocmit, loturile de teren vor fi utilizate pentru
edificarea unor constructii cu destinatia de locuinte, cu respectarea prevederilor Legii
nr.50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a documetatiilor de
urbanism aplicabile zonei, cu obligatia obftinerii tuturor acordurilor, avizelor si
autorizatiilor prevazute de lege. Pe loturile de teren concesionate, ofertantii declarati
castigatori vor avea obligatia de a realiza imobile constructiii cu destinatia de locuinte
unifamiliale, materializate printr-o constructie unitara, moderna, expresiva din punct de
vedere architectural, care sa se incadreze armonios in zona adiacenta, conform
prevederilor legale in vigoare. Cladirile trebuie sa se integreze in zona prin regimul de
inaltime, volumetrie, retragerea si linierea in frontul stradal, conform prevederilor
certificatelor de urbanism. Accesul la proprietati se va face direct din strada Subcetate,
respectiv strada Orhideei si exista obligatia de a amenaja spatii verzi pe minim 30% din
suprafata fiecarui teren. Realizarea sistematizarii terenurilor, a acceselor necesare
precum si a racordurilor si instalatiilor de utilitafi aferente cad in sarcina adjudecatorului
licitatiei. Investitile necesare vizeaza constructiile efective a locuintelor, Tmprejmuire,
racordare la utilitdli si sistematizari verticale necesare acceselor, toate acestea cu
respectarea prevederilor certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire ce
urmeaza a fi eliberate.

Avand la bazd prevederile Codului Administrativ, adoptat prin Ordonanta de
urgentd nr.57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si principiile
tratamentului egal si nediscriminarii aplicabile contractelor de concesiune, raportat la
destinatia investitiilor ce se doresc a fi realizate, respectiv constructii cu destinatia de
locuinte si la prevederile contractelor de concesiune incheiate pentru imobilele-terenuri
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situate in aceeasi zond si cu acceasi destinatie, proiectul propune ca procedura
licitatiei publice sa se organizeze cu urmatoarele specificatii:

- cuantumul redeventei minime de pornire la licitatie propus este de 3,00
lei/mp/an, raportat la media redeventelor pe care concesionarii din zona Subcetate o
achitd pentru anul 2024, urmand ca plata sa se efectueze in doud rate egale, respectiv
pana la datele de 31 martie si 30 septembrie, inclusiv, a anului curent pentru anul n
curs. Redeventa rezultatd in urma licitatiei publice va fi indexata anual cu indicele de
actualizare la inflatie.

- garantia de participare la licitatie este in cuantum de 639 lei, respectiv 804 lei,
rezultata raportat la valoarea minima a redeventei in cuantum de 3 lei/mp/an propusa,
inmultitd cu suprafata loturilor de teren, 213 mp., respectiv 268 mp., datorata pentru
primul an de exploatare;

- se propune ca si criteriu de atribuire al contractelor de concesiune "cel mai mare
nivel al redeventei/mp/an oferitd”, nefiind indentificat un alt posibil criteriu de
departajare care sa poata fi aplicat.

- durata contractelor de concesiune ce se vor incheia cu castigatorii licitatiei,
propusa este de 49 de ani, conform prevederilor legale si raportat la destinatia
terenului si scopul concesiunii.

- in vederea sustinerii dezvoltarii de locuinte pentru tineri, se impune stabilirea
unor conditii speciale pentru persoanele fizice interesate sa participe la procedura,
similar celorlalte proceduri organizate, respectiv:

a) ofertantii vor avea varsta cuprinsa intre 18 — 40 ani,

b) ofertantii vor avea domiciliul in municipiul Bistrita,

c) nu detin sau nu au detinut in proprietate locuintad sau teren destinat construirii
unei locuinte proprietate, atat in municipiul Bistrita cat si in localitatile componente.

- adjudecatorii licitatiei publice vor avea obligatia de a obtine autorizatiile de
construire in vederea edificarii constructiilor in termen de 2 ani de la data incheierii
contractelor de concesiune si sa realizeze constructiile in termen de 5 ani de la data
autorizatiilor de construire, eliberate de catre Serviciul Urbanism din cadrul Primariei
municipiului Bistrita, sub sanctiunea retragerii concesiunii si rezilierii contractelor de
concesiune.

- drepturile si obligatiile adjudecatorilor sunt prevazute in Contractul cadru de
concesiune cuprins in anexa nr.1 la Hotararea Consiliului Local nr.23/2020.

in temeiul prevederilor Codului Administrativ si ale Noului Cod Civil, consideram
ca sunt indeplinite conditiile legale pentru ca Proiectul de hotarare privind aprobarea
concesionarii prin licitatie publicd a doua imobile-terenuri situate in intravilanul
municipiului Bistrita, zona Subcetate, in vederea edificarii unor locuinte unifamiliale
proprietate personald pentru tinerii din municipiul Bistrita, in forma prezentata de
initiator, sa fie supus analizei si dezbaterii Consiliului local al municipiului Bistrita.
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Vasile MARINA Dumitru tei CINCEA
SEF SERVICIU,
Alina IONESCU
V.M./A.F.[2ex. 4/

w

(5



