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Denumire document : Servicii de proiectare pentru elaborarea fazei de proiectare SF fa obiectivul de investitii “Parc de specializare inteligentd
BISTRITA INDUSTRIANGVA HUB";

1. Introducere
in cadrul acestei proceduri, MUNICIPIUL BISTRITA  indeplineste rolul de
Autoritate Contractantd, respectiv Achizitor in cadrul Contractului.

1.1 Denumirea achizitiei: Servicii de proiectare pentru claborarea fazei de proiectare
SF la obiectivul de investitii “Parc de specializare inteligentd BISTRITA
INDUSTRIANOVA HUB”;

1.2 Beneficiarul investitiei: Municipiul Bistrita;

DATE DE IDENTIFICARE

Tipul Organizatiei: unitate administrativ teritoriala nivel local

Cod de inregistrare fiscala/CIF:

Numar de inregistrare la

Registrul autoritatilor publice:06067

Telefon/Fax: 0263223923 /0263231046

Cod CAEN principal: 8411 - Servicii de administrale publica generala
Adresa postala: Municipiul Bistrifa, Romania, Str. Piata Centrala nr. 6, judetul
Bistrita-Nasaud, cod postdal 420040, Romdnia

Data infiintarii: 21/07/1993

Inregistrat in scopuri de TVA: NU

Entitate de drept public: DA

Adresa e-mail: primaria@primariabistrita.ro

Pagina Web: www.primariabistrita.ro

REPREZENTANTUL LEGAL AL ENTITATII

Functie: Primar

Nume: Turc loan

Telefon/Fax:40745348148 / -

Adresa de e-mail: ioan.turc@primariabistrita.ro
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2. OBIECTUL CONTRACTULUI DE SERVICII

Bistrita este municipiul de resedintd al judetului Bistrita-Nésaud, fiind singurul
oras cu rang de municipiu de pe teritoriul judetului. La nivelul anului 2021, Bistrita
are o populatie totald de 94.631 locuitori, reprezentand 28,98% din populatia totali a
Judetului Bistrita-Nasdud (326.580 locuitori). Conform INS, la 1 ianuarie 2021, la
nivel judetean, municipiul Bistrita era primul centru urban al judetului, ca numar de
locuitori, fiind urmat de orasele Beclean (12.168 locuitori), Singeorz Bai (11.970
locuitori) si Nasaud (11.464 locuitori).

Municipiul Bistrifa nu detine la aceastd datd un parc de specializare
inteligentad in vederea realizdrii de materiale noi si tehnologii de productie avansate,
cu un accent pe durabilitate si eficientd energeticd, care si ofere o gami largd de
servicil st facilitatl pentru companii, cercetitori si antreprenori.

In acest moment are in administare printr-o societate comerciald un Parc
Industrial Bistrita Sud in care se desfasoara activititi de tip industrial. Nu existd o
cladire specializatd prin care sd se realizeze activitati cu tchnologie modernd cu
eficientd energetica mare raporati la noile tendinte europene.

Amplasamentul investitiei care face obiectul contractului se va realiza pe un
teren aflat in intravilanul municipiului Bistrita pe o suprafatd de 40142 mp. Aceastd
parceld se gaseste In imediata apropiere a cartierului de blocuri sociale din Viisoara,
in care exista realizata o infrastructura necesard pentru racordarea acestuia la retelele
edilitare.

Prin proiect se vor realiza urmétoarele functiuni principale:

- Cladire pentru incubare - Incubator de afaceri pe o suprafata de 500 mp;

- Mini parc fotovoltaic pentru producere de energie electrica pe o suprafata de 2007
mp;

- alei de acces cu trotuare pe care se vor amplasa si retelele edilitare pe o suprafata de
10.500 mp;

- Se va amplasa un sistem de iluminat inteligent ;

- Se vor realiza parcele de teren de tip modular cu suprafete cuprinse intre 250-350
mp in care vor avea circa 25250 mp pe care se vor realiza cladirile firmelor
rezidente care vor utiliza incubatorul de afaceri.

- Se va realiza o parcela de circa 1235 mp pe care se va amplasa postul de
transformare si alte echipamente necesare functionalitdtii parcului.

Prin aceastd abordare integratd, "Bistrita IndustriaNova Hub" isi propune si
devind un centru de inovare multidisciplinar, care si sprijine dezvoltarea de solutii
tehnologice avansate in multiple domenii

Primdria municipiului Bistrita doreste ca serviciile de proiectare si fie
achizifionate de la un singur ofertant (proiectant general) care si indeplineasci
conditiile impuse de autoritatea contractantd si care sa claboreze toate documentatiile
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necesare pentru ca acest proiect sé poata fi realizat in conditii bune. Documentatia de
proiectare se va realiza de un colectiv tehnic de specialitate, se va nsusi si se va
semna, pe specialititi, de cadre tehnice cu pregatire superioard conform prevederilor
art. 9 din Legea 50/1991, actualizatd, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii. Documentatia de proiectare realizatd va fi verificatd pe specialititi de
personal tehnic atestat conform Ordin nr. 777 din 26.05.2003 publicat in Monitorul
Oficial nr. 397 din 9.06.2003, Partea I, privind aprobarea reglementarii tehnice
"Indrumitor pentru atestarea tehnico-profesionali a specialistilor cu activitate in
constructii”,

Proiectantul general are obligatia de a elabora un Studiu de fezabilitate conform
prevederilor Hotarrit Guvernului Roméniei nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind
etapele de elaborare s1 confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice
documentaftii tehnico-economice si care sd respecte prevederile Temei de proiectare.

Prestatorul va identifica si va analiza actele normative, standardele si
ghidurile, nationale s1 europene, aplicabile si relevante pentru fiecare activitate
necesard pentru elaborarea SF precum st pentru celelalte activitifi de prestat
conform prezentului Caiet de sarcini.

Trimiterea la specificatii tehnice si, ca ordine de prioritate, la standarde
nationale care transpun standarde europene, evaludri tehnice europene,
specificatii tehnice comune, standarde internationale, alte sisteme de referinti
tehnice instituite de citre organismele de standardizare europene sau, in lipsa
oricdrora dintre acestea, la standarde nationale, la agremente tehnice nationale sau
specificatii tehnice nationale referitoare la proiectarea, calculareca si executia
lucrarilor si la utilizarea produselor; fiecare trimitere este insotitd de mentiunea
"sau echivalent”.

Cu excepfia cazului In care acest lucru este justificat de obiectul
contractului, specificatiile tehnice nu trebuie sé precizeze un anumit producator, o
anumitd origine sau un anumit procedeu care caracterizeazd produsele sau
serviciile furnizate de un anumit operator economic, $i nict s se refere la o marca,
la un brevet, la un tip, la o origine sau la o productie specifica, care ar avea ca
efect favorizarea sau eliminarea anumitor Intreprinderi sau produse. Daci o astfel
de mentiune sau trimitere este justificatd, cu titlu exceptional, in cazul in care nu
este posibild o descriere suficient de exactd gi de inteligibild a obiectului
contractului, menfiunea sau trimiterea respectivd este insofitd intodeauna de
cuvintele "“Sau echivalent”.

Proiectantul va prezenta fundamentarea rezonabilititii costurilor, prin
prezentarea de documente justificative care au stat la baza stabilirii costului aferent
(liste de cantitati si preturi unitare provenite din surse verificabile si obiective - oferte
de pret etc.). In acest sens, se va atasa la documentatia tehnico-economici o noti
asumata de proiectant. Responsabilitatea costurilor este a proiectantului, acesta putand
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mentiona/ anexa documentele care au stat la baza fixarii preturilor unitare din listele
de cantitati/ echipamente.

Conform Anexei Model E la Ghidul specific, documentatia realizatd trebuie sa
demonstreze cd activititile/lucririle realizate In cadrul proiectului care
contribuie la unul dintre cele sase obiective de mediu sunt considerate conforme
cu principiul de ,,a nu prejudicia in mod semnificativ’ (DNSH - ,,Do No
Significant Harm”), previazute in Comunicarea Comisiei - Orientiri tehnice
privind aplicarea principiului de ,,a nu aduce prejudicii semnificative” in temeiul
Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilienti (2021/C58/01).

Proiectantul are obligatia sustinerti documentatiei in Consiliul Tehnico-
Economic a Primariei municipiului Bistrifa, precum s1 in sedinta Comisiei Economice
a Consiliului local in care se va prezenta spre aprobare a SF cu indicatorii tehnico-
economici.

Obiectul contractului de servicii, ce urmeazi a fi atribuit, consti in realizarea
urmatoarelor documentatii si activitati, astfel:

Tabel 1
Activitate timp alocat Rezultate anticipate
pentru
realizarea

activititilor!
Elaborare studiului 30 zile de la | Studiul geotehnic verificat la cerinta Af, In
geotehnic ordinul de conformitate cu prevederile legale;

incepere
Elaborare studiu 30 zile de la | Studiu topografic vizat OCPI
topografic or dinul de Prestatorul va realiza studiile topografice

tncepere detaliate in baza sistemului STEREO 70

pentru planimetrie si in Sistem MAREA
NEAGRA 75 pentru altimetrie.

Elaborarea studiu
privind posibilitatea
utilizarii unor sisteme
alternative de inalta
eficientd, conform
prevederilor Legii
nr.372/2005;

45 zile de la
ordinul de
incepere

Studiile se vor realiza de personal de
specialitate i se  vor  actualiza
corespunziator dacd este cazul in
conformitate cu ghidulurile specifice si a
anexele Programului Regional NV 2021-
2027.

Prestatorul va verifica cu atentie toate
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pentru: obtinerea
avizelor, acordurilor
necesare conform CU
la faza de autorizare;

de la ordinul
de incepere

Activitate timp alocat Rezultate anticipate
pentru
realizarea
activititilor!
Elaborare studiu de conditiile 1mpuse in Certificatul de
insorire Urbansim, in special conditiile referitoare
la restrictiile impuse de planurile de
amenajare  teritoriala deja  aprobate,
precum si conditiile mentionate in avizele
si acordurile pe care le va obtine.
Elaborarea 15 zile Documentatil pentru avize, acorduri
documentatiilor Prestatorul va verifica cu atentie toate

conditiile impuse in Certificatul de
Urbansim, in special conditiile referitoare
la restrictitle impuse de planurile de
amenajare teritoriala deja  aprobate,
precum si conditlile mentionate in avizele
s1 acordurile pe care le va obtine.
Prestatorul  este  responsabil  pentru
elaborarea imediata a oricaror documentatii
de specialitate necesare in conformitate cu
cele prevazute de legea romana in vigoare
si va obtine Tn numele Beneficiarului toate
avizele, acordurile, permisele si a
autorizatiile necesare.

In cazul in care este necesar racordarea la
reteua electricd se va solicita solutit de la
furnizorul de utilitati avize tehnice de
racordare. Proiectantul are obligatia de a
prelua toate solicitdrile de completari
venite de la avizatori, sau alte institufii
competente si  Indreptafite, fard alte
pretengii financiare din partea
elaboratorului. Totodatd prestatorul are
obligatia ~de a-s1 asuma  toate
responsabilititile care decurg din aceste
modificdri/ completiri.
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Activitate

timp alocat
pentru
realizarea
activititilor!

Rezultate anticipate

Elaborarea studiului de
fezabilitate

45 zile de la
ordinul de
incepere

Proiectantul general are obligatia de a
elabora SF conform prevederilor Hotéararii
Guvernulut Roméniei nr. 907 din 29
noiembrie 2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice
documentatii tehnico-economice si care si
respecte prevederile Temei de proiectare.

Devizul General, va fi intocmit in
conformitate cu cerintele Hotérarii de
Guvern nr. 907/2016. Prestatorul va
intocmi devizul general de cheltuieli,
devize pe obiecte cuprinzénd toate
categoriile de lucrari, intocmite in baza
listelor de cantitati. Atit Devizul General
cét 51 Devizele pe Obiect vor acoperi
intreagul Proiect.

Pe langa cele solicitate mai sus, se vor
prezenta listele cu cantititi de lucréri pe
categorii de lucrari aferente fiecdrui obiect,
cu incadrare in activitati si descrierea
acestora, precum si Lista cu utilajele,
echipamentele, dotdrile, dupa caz, inclusiv
Fisa tehnica ( F4 gi F5 de [a Anexa 9 la
HGR 907/ 2016).

Asistenta tehnicd
acordatd
Beneficiarului pentru
procedura de atribuire
a contractului de
executie (care va

1 lund

Prestatorul va asigura asistentd
Beneficiarului constind in urmatoarele
servicii, dar care nu se vor limita la:

- Intocmire Caiet de Sarcini pentru
executia lucrdrilor (care va include si
proiectarea fazele DTACH+PT+DE) pe
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Activitate timp alocat Rezultate anticipate
pentru
realizarea
activititilor!
include si proiectarea baza documentatiei tehnice elaborate in
fazele PAC+PT+DE) aceastd fazd ;
- asistenta tehnica acordati

Beneficiarului  pentru procedura de
atribuire a contractului de executie (care
va include si proiectarea fazele
PACHPT+DE);

- asistentd acordatd Beneficiarului cu
privire la: formularea rdspunsurilor la
clarificarile solicitate de ofertanti asupra
informatiilor si datelor puse la dispozitie
in cadrul procedurilor de achizitie,
furnizarea de informatii si documente
suplimentare solicitate de ofertanti in
scopul clarificdrii aspectelor prezentate
in cadrul Documentatiei de atribuire,
formularea rdspunsurilor la solicitarile
de date si informatii ale CNSC, ANAP,
alte autoritati relevante.

Prestatorul va  acorda  asistenta
Beneficiarului, in termen de maxim 1 an
de la aprobarea Studiului de Fezabilitate.
Autoritatea contractantd isi rezerva dreptul
de a desemna expertii-cheie nominalizati in
cadrul prezentei proceduri, ca $i specialisti
externli - experti cooptati pe langd comisia
de evaluare a ofertelor in cadrul
procedurilor de achizitie publica pentru
proiectare s1 executia lucrdrilor.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
de constructii, Cap.III, art.24. lit ¢) si in acord cu cerintele minime definite in
Caietul de sarcini, ofertantul va asigura necesarul de resurse, prin personal adecvat,
pentru indeplinirea tuturor activitatilor din cadrul contractului.
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Ofertantul va asigura personalul necesar pentru realizarea serviciilor, in
conformitate cu cerintele minime solicitate prin caietul de sarcini, dar fara a se
limita la acestea, astfel in cazul in care va avea nevoie de mai mult personal decat
cel solicitat, acesta va raspunde pentru asigurarca resurselor, fara costuri
suplimentare, completand echipa cu personalul necesar pe cheltuiala proprie.

Documentatia de proiectare se va realiza de un colectiv tehnic de specialitate,
se va insugi g1 se va semna, pe specialititi, de cadre tchnice cu pregitire superioari
conform prevederilor art. 9 din Legea 50/1991, actualizatd, privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii. Documentatia de proiectare realizati va fi
verificata pe specialitdfi de personal tchnic atestat conform Ordin nr.1895/2016
pentru aprobarea Procedurii privind autorizarea si exercitarea dreptului de practici a
responsabililor tehnici cu executia lucrdrilor de constructii, precum si pentru
modificarea Reglementidrii tehnice "Indrumitor pentru atestarea tehnico-
profesionala a specialistilor cu activitate in constructii”.

Ofertantul trebuie sd facd dovada implicarii in contract a unui numar minim de
specialisti care indeplinesc minim urmatoarele cerinte:

Nr. Specialist Cerinte privind pregitirea profesionali /experienta

crt. profesionala

1 Manager de Detine Diploma de Inginer avand studii superioare
proiect/ absolvite cu diploma de licentd ca urmare a absolvirii
coordonator de unet institutii acreditate de Invatdmant superior in
proiect domeniul stiintelor ingineresti ( constructii, electrice

etc), sau economice ;

2 | Electrician Detine Diploma de Inginer avand studii superioare
proiectant in absolvite cu diploma de licenta ca urmare a absolvirii
instalatii / retele unel Institufil acreditate de invatdmént superior in
electrice domenile electrotechnica generala, energetica sau

similar
Detine atestat de electrician autorizat ANRE de tip III
A ,TIIB
Detine experienta in elaborarea §i /sau revizuirea si/sau
studiu de fezabilitate pentru realizare proiecte de retele
electrice

3. | Inginer proiectant | Detine Diploma de Inginer avdnd studii superioare
in instalatii absolvite cu diploma de licentd ca urmare a absolvirii
sanitare, termice unei institufil acreditate de invitiméant superior in
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domenile instalatii sanitare, termice , HVAC sau

similar.
4 | Imginer proiectant | Detine Diploma de Inginer avénd studil superioare
constructii civile absolvite cu diploma de licentd ca urmare a absolvirii

unei institutil acreditate de invatdmént superior in
domenile constructii civile sau similar .

5 Inginer proiectant | Detine Diploma de Inginer avand studii superioare
drumuri si poduri | absolvite cu diploma de licenta ca urmare a absolvirii
unei institutil acreditate de invdtdmant superior in
domenile drumuri si poduri sau similar . .

5 | Arhitect Detine Diploma de arhitect si este autorizat cu drept de
semnatura .
6 Topograf Detine autorizatie ANCPI categoria B
autorizat
7 Geotehnician Detine Diploma de Inginer avénd studii superioare

absolvite cu diploma de licenta ca urmare a absolvirii
unei institutii acreditate de Invatdmént superior.

3. DURATA DE ELABORARE A PROIECTULUI
3.1 Data de incepere

Termenul pentru Inceperea indeplinirii obligafiilor contractuale de catre
proiectant va fi comunicatdi prin ordinul de incepere a contractului, emis de
autoritatea contractantd dupa constituirea garantici de bund executie. Garantia de
buni executie a contractului se constituie in maxim 5 zile de la semnarea contractului
de cdtre ambele parti.

3.2 Durata contractului si termenul de a executie acestuia

Durata contractului de servicii este de la data semnarii acestuia si pand la
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de lucrari (care include si proiectarea
fazelor DTAC+PT+DE).

Termenul de executare a contractului este de 45 de zile calendaristice calculat de
la ordinul de incepere a serviciilor, care se adaugé 10 zile calendaristice verificarea
documentatiei de beneficiar si supunere avizare C.T.E., termenul de rezolvare a
tuturor observatiilor Consiliului tehnico —economic cétre proiectant, cit si verificarea
documentatiel predate de proiectant dupa rezolvarea observatiilor CTE, iar termenele
intermediare de comunicare in scris intre pérti este de maxim 5 zile calendaristice.
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4. PREDAREA DOCUMENTATIEI DE PROIECTARE

Studiul  geotehnic se preda beneficiarului In 2 (patru) exemplare semnate si
stampilate pe suport de hértie, iar apoi scanate pe suport electronic;

Studiul de coexistenta - daca distribitorul de energie electricid solicita realizarea
acestuia la faza de aviz de amplasament;

Documentatiile pentru obtinerea avizelor si acordurilor solicitate prin certificatul
de urbanism, in 2 exemplare pe suport de hirtie si un exemplar pe suport electronic
pentru fiecare avizator in parte, scanat, stampilat si semnat;

Studiu topografic vizat OCPI, elaborat in 2 exemplare, in sistem de proiectie
STEREO 70, in format digital (DWG si PDF) si analogic, (pe planul analogic si fie
afisate la fiecare punct, coordonata 7);

Studiul de insorire si studiul privind posibilitatea utiliziruu unor sisteme
alternative de inalta eficientd, conform prevederilor Legii nr.372/2005 solicitate
prin certificatul de urbanism, in 2 exemplare pe suport de hértie $i un exemplar pe
suport electronic, realizate de personalulr de specialitate autorizat In acest scop.

Studiul de fezabilitate se predd beneficiarului, pe suport de hértie in 3 exemplare
originale gi un exemplar semnat si stampilat in format electronic (scanat) si in DWG;

Proprietatea asupra documentatiilor apartine beneficiarului. Acesta va achita
contravaloarea avizelor/autorizatiilor necesare.

5. MODUL DE PREZENTARE A PROPUNERII TEHANICE

Operatorii economici vor intocmi propunerca tehnica in conformitate cu
cerintele minime prevazute in caietul de sarcini, si in Tema de proiectare, astfel inct,
In procesul de evaluare al ofertelor, informatiile sd permita identificarea facila a
specificatiilor din caietul de sarcini corelate cu documentele care compun propunerea
tehnica. De asemenea propunerea tehnica va oferi toate informatiile necesare pentru
evaluarea de natura tehnicé. .

In acest sens propunerea tehnica va cuprinde:

a) Descrierea planului de lucru conceput pentru prestarea serviciilor pe specialitati cu
nominalizarea personalului responsabil;

b) Prezentarea unei liste/tabel cu personalul desemnat conform caietului de sarcini,
pentru elaborarea documentatiilor de proiectare in care si se specifice functia pe care
o va Indeplini fiecare, specializarile detinute, daci sunt angajati cu contract de munci,
de colaborare sau orice altd forma prevazuti de lege.

Pentru personalul minim solicitat de autoritatea contractanta se vor prezenta
urmatoarele documente:
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- copii dupd documentele care atesta specializarea definuti;

- declaratie de disponibilitate pe perioada de prestare a serviciilor.

Cap. 6 MODUL DE PREZENTARE A PROPUNERII FINANCIARE

Prin asumarea proiectdrii unei investitii, prin solutiile propuse, ofertantul isi
asumi, pe ldngd cele de ordin profesional si responsabilitatea bunei gestiondri a
resurselor financiare destinate de catre autoritatea contractantd pentru realizarea
serviciului.

Valoarea ofertatd a serviciului trebuie s rezulte din insumarea onoraritlor de
proiectare pentru fiecare documentatie prevézuta la cap. 2 din caietul de sarcini, astfel:
- Elaborare studiu geotehnic;
- Elaborarea studiului de coexistentd , daca distribuitorul de energie electrica
impune realizarea acestuia la faza de aviz de amplsament;
- Elaborare studiu topografic vizat de catre OCPI;
- Elaborare studiu de insorire si studiu privind posibiltatea utilizarii unor
sisteme alternative de inalta eficientd, conform prevederilor legii 372/2005;
- Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea avizelor, acordurilor necesare
conform Certificat de Urbanism la faza de autorizare;
- Elaborarea SF
- Servicii de consultantd acordatd Beneficiarului pentru procedura de
atribuire a contractului de lucrari (include si proiectarea fazele PAC, PT, DE);

Cap.7 RECEPTIE SI MODALITATE DE PLATA

Documente Receptie si modalitate de plata

elaborate

Elaborare studiu In termen de 10 zile de la predarea documentelor
geotehnic elaborate, beneficiarul va efectua receptia livrabilului,

urmand ca Factura s3 se emitd dupd semnarea, de catre
beneficiar, a procesului verbal de receptie, cu
mentiunea “fard obiectiuni”. Plata se va face in 30 zile
de la primirea facturii electronice (pe platforma e-
facturare).

In termen de 10 zile de la predarea documentelor
elaborate, beneficiarul va efectua receptia livrabilului,

Elaborare studiu
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Denumire document : Servicii de proiectare pentru efaborarea fazei de prolectare SF la obiectivui de investitii “Parc de specializare inteligenta
BISTRITA INDUSTRIANOVA HUB";

Documente
elaborate

Receptie si modalitate de plati

topografic vizat de
catre OCPI

urmand ca Factura si se emitd dupd semnarea, de catre
beneficiar, a procesului verbal de receptie, cu
mentiunea “fard obiectiuni”. Plata se va face in 30 zile
de la primirea facturii electronice (pe platforma e-
facturare) .

Elaborarea studiului
de insorire si a
studiulut privind
posibilitatea utilizarii
unor sisteme
alternative de Tnalta
eficientd, conform
Certificatului de
Urbanism

Elaborarea studiului
de coexistentd- daca e
cazul;

In termen de 10 zile de la predarea documentelor
claborate, beneficiarul va efectua receptia livrabilului,
urmand ca Factura si se emitd dupd semnarea, de catre
beneficiar, a procesului verbal de receptie, cu
mentiunea “fard obiectiuni”. Plata se va face 1n 30 zile
de la primirea facturii electronice (pe platforma e-
facturare).

Elaborarea
documentatiilor
pentru obtinerea
avizelor st acordurilor
necesare conform
Certificatului de
Urbanism in vederea
obtinerii autorizatiei
de construire

In termen de 10 zile de la predarea documentelor
elaborate, beneficiarul va efectua receptia livrabilului,
urmand ca Factura sd se emitd dupd semnarea, de catre
beneficiar, a procesului verbal de receptie, cu
mentiunea “fard obiectiuni”. Plata se va face in 30 zile
de la primirea facturii electronice (pe platforma e-
facturare).

Elaborare SF

In termen de 10 zile de la predarea documentelor
elaborate, beneficiarul va efectua receptia livrabilului,
urmand ca Factura s se emitd dupi semnarea, de catre
beneficiar, a procesului verbal de receptie, cu
mentiunea “fard obiectiuni”. Plata se va face in 30 zile
de la primirea facturii electronice (pe platforma e-
facturare).

Servicii de
consultantd acordatid

In termen de 10 zile de la predarea raportului de
activitate intocmit de proiectant, beneficiarul va efectua
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Denumire document : Servicii de proiectare pentru elaborarea fazei de proiectare SF la obiectivul de investitii “Parc de specializare inteligenta
BISTRITA INDUSTRIANOVA HUB”;

Documente Receptie si modalitate de plata

elaborate

Beneficiarului pe receptia livrabilului, urménd ca Factura sa se emita dupa
perioada procedurii semnarca, de catre bencficiar, a procesului verbal de
de atribuire a receptie, cu mentiunea “fard obiectiuni”. Plata se va
contractului de lucrari | face in 30 zile de la primirea facturii electronice (pe
( care va include si platforma e-facturare).

proiectarea fazele

PAC+PT+DE)

Cap.8. Se vor pune la dispozitia ofertantului :
- Certificatul de Urbanism

Nu se accepta actualizarea pretului contractului.

Pe parcursul derulérii contractului de servicii corespondenta va fi in limba roména.

DIRECTOR EXECUTILYV, SEF SERVICIU,
IVASCU LIA BRETFELE COLETA

INTOCMIT: ASTALIS ADRIAN/2 ex
lf\,/
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Central, nr. 6, Bistrita - Naszud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro http://www _primariabistrita.ro

Telefonul cetateanului 0800-080033, Telefon 0263-223923/224706, Fax 0263-231046

DIRECTIA TEHNICA,
Serviciul Cii de Comunicatii si retele utilitare
Nr. 2673 /10.01.2024

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:"Parc de specializare inteligentd BISTRITA
INDUSTRIANOVA HUB”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor: Primarul municipiului Bistrita

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar): nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei: Municipiului Bistrita.

1.5. Elaboratorul temei de proiectare: Serviciul Cii de Comunicatii si retele edilitare,
Directia Tehnica.

2. Date de identificare a obiectivului de investitii
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatic cadastrala:

Regimul juridic:

Obiectul de investitii este situat in intravilanul municipiului Bistrita. Conform CF
94525 - imobile constructii/cabind poarti si teren /Complex de agrement in suprafati
de 34.594 mp, conform P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013,
cu valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr.184/2018, H.C.L nr.207/2023 s1 teren arabil
in suprafata de 5.548 mp proprietatea municipiului Bistrita, conform CF 51348 (2412)
Viigoara.

Regimul economic:
Folosintd actuald constructii/cabind poarta si teren Complex de agrement - suprfasi
juridicd 34.594 mp cu acces din strada Lunga si strada Sperantei ti teren in suprafati
de 5.548 mp cu acces din str.Lung; teren aflat in imediata vecinatate a zonej C.F R
Destinatie : U.T.R 19-(M2) , subzona mixti ce cuprinde institutii servicii de interes
general si echipamente publice , activititi productive nepoluante si locuinte cu
indltimea maxima P+4 niveluri;
Utilizari admise /Utilizari admise cu conditiondri /Utiliziri interzise - conform
(M2)/RLU/PUG, anex4 la certificatul de urbanism:;
- zona "B” de impozitare/H.C.L. nr.144/2014.




Regimul tehnic:
- Documentatia de urbanism in vigoare P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013, cu valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr.184/2018, H.C.L
nr.207/2023 si Regulamentul local de urbanism aferent;
- Teren situal in (M2)/RLU/PUG/ subzond mixtd ce cuprinde institutii, serviocii de
interes general si echipamente publice, activitati productive nepoluante si locuinte cu
indltime maxima P+4 niveluri.
- construire §i amenajare
INDUSTRIANOVA HUB”
- reglementiiri si conditii de amplasare pe parceld conform (M2)/R.L.U./ P.U.G. -
anexd /CU.,;
- se considerd construibile parcele careindeplinesc urmditoarele conditii cumulate:
regim izolat ( lot minim 500 mp, front stradal 20 mp), regim cuplat ( lot minim
construibil 300 mp, front stradal 15 m) regim ingiruit ( lot minim construibil 250 mp,
front stradal 12 mp); adincimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egalad cu litimea
acesteia P.O.T. max .60%; C.U.T. max. 2,4; regim de Indltime max.P+4 niveluri/h
max 18,0 m; amenajare accese auto/pietonale, locuri de parcare. Spatii verzi, punct
gospodiresc - in incinta proprietdtii; - spatii verzi amenajate, numérul si configuratia
parcajelor voe fi previzute conform Anexelor nr.5-6 H.G.R. nr.525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism; - se vorrespectd prevederilor
Ordinului 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend §i sdndtate publicd privind
mediul de viata al populatiei;
- in zond existd utilitdti, extinderea acestora- dacd este cazul, revine beneficiarului cyu
acordul detindtorilor de utilitéti;
Proiectul se va intocmi si semna conform prevederilor Legii 50/1991 republicatd si a
tuturor prevederilor legale in vigoare si va cuprinde : - extrasul CF si plab cadastral
CF/actualizare la zi;

2%

Parc de specializare inteligentdi ~ BISTRITA

2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,

suprafata terenului, dimensiuni in plan);
Amplasamentul investitiei care face obiectul contractului se va realiza pe un
teren aflat in intravilanul municipiului Bistrita, localitatea componenta Viigoara, pe 0
suprafatd de 40142 mp. Aceastd parceld se giseste in imediata apropiere a cartierului
de blocuri sociale din Viisoara, in care exista realizata o infrastructura necesard pentru
racordarea acestuia la retelele edilitare.
Parcul de inteligenta fotovoltaic se va amplasa pe 2 parcele avand suprafata de

34594 mp cuprinsd in CF 94525 si suprafata de 5548 mp cuprinsa in CF 51348,



b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
In zond N si E se invecineaza cu strada Sperantei care are o parcare amplasata
pe perimetrul terenulul in zona Vest exista calea ferata CF 406 Saratel-Bistrita, iar in
zona sud sunt loturi ale unor persoane fizice.

¢) surse de poluare existente in zond;
In zond exista surse de poluare.

d) particularitditi de relief;
Traseul aflat In studiu nu prezinta diferente mari de nivel.
¢) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilititi de asigurare a
utilitatilor;

In zona amplamentului exista retele de apa si canal , realizate pentru blocurile
sociale din zona. De asemenea exista o retea de gaz aflata in imediata vecinatate a
amplasamentului. Reteaua electrica de medie tensiune este de tip LEA si se gaseste
amplata pe stalpi din beton aflati pe amplasament.

1) existenfa unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare
/protejare, in mdsura in care pot fi identificate;
In zona exista retele electrice de tip LEA 20 KV care au stalpi in amplasament si
sunt necesare realizare relocarii in subteran a acestora. Pentru celelate tipuri de rele nu
este necesara relocarea acestora .

g) posibile obligatii de servitute;
Nu au fost identificate posibile obligatii de servitute.

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnicd §i de sistemul constructiv
al unor constructii existente in amplasament, asupra cérora se vor face lucrdri de
interventii, dupd caz;

Nu este cazul

i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de wrbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent;

La proiectarea obiectivului de investitii : *Parc de specializare inteligenti
BISTRITA INDUSTRIANOVA HUB”, se va tine seama de reglementirile
urbanistice aplicabile in zona, respectiv Planul Urbanistic General al municipiului
Bistrita aprobat prin HCL 136/14.11.2013 prelungit cu H.C.L. nr.184/2018, HCL nr.
207/2023 si Regulamentul local de urbanism aferent PUG (POT si CUT).



J) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd, existenfa conditiondrilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate.

Nu este cazul

2.3. Descrierea succinta a obiectivului de investi{ii propus din punct de vedere tehnic si
functional:
a) destinatie si functiuni:

Amplasamentul investitiei care face obiectul contractului se va realiza pe un
teren aflat in intravilanul municipiului Bistrita pe o suprafatd de 40142 mp. Aceastd
parceld se gdseste in imediata apropiere a cartierului de blocuri sociale din Viisoara, in
care exista realizata o infrastructura necesard pentru racordarea acestuia la retelele
edilitare.

Prin proiect se vor realiza urmatoarele funcfiuni principale:

- Cladire pentru incubare - Incubator de afaceri pe o suprafata de 500 mp;
- Mini parc fotovoltaic pentru producere de energie electrica pe o suprafata de
2007mp;
- aletl de acces cu trotuare pe care se vor amplasa si retelele edilitare pe o suprafata de
10.500 mp;
- Se va amplasa un sistem de iluminat inteligent ;
- Se vor realiza parcele de teren de tip modular cu suprafete cuprinse intre 250-350
mp pe o suprafatd de circa 25.250 mp, pe care se vor realiza cladirile firmelor
rezidente care vor utiliza incubatorul de afacer:.
- Se va realiza o parcela de circa 1235 mp pe care se va amplasa postul de transformare
si alte echipamente necesare functionalitatii parcului

Parcul de inteligenta fotovoltaic se va amplasa pe parcela avand suprafata de 40142
mp cuprinsa In CF 94525 si CF 51348.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate.

1. Amenajarea terenului: 40142 m?, constdnd din: curitarea terenului, sisteme de
drenaj, nivelarea solului, parcelarea terenului in loturi de min. 250-350 mp,
imprejmuirea terenului;

2. Amenajarea terenului pentru mediu: se vor prevedea activitifi legate de lucrari
s1 actiuni de protectia mediului, inclusiv pentru refacerea cadrului natural dupi
terminarea lucrarilor plantare de copaci; reamenajare spatii verzi; lucrari/actiuni
pentru protectia mediulul



3. Relocarea/protectia utilititilor se vor prevedea devieri retele de utilititi din
amplasament, inclusiv cheltuielile de relocare realizate in baza contractelor incheiate
cu distribuitorii de utilititi publice;

4. Realizarea racordurilor la utilititi necesare parcului de specializare inteligent,
pentru functionarca acestuia (apa canal, gaz, electrice, telecomunicatii ).

5. Construirea infrastructurii rutiere din interiorul parcurilor de specializare
inteligenti. Infrastructura rutiera din interiorul parcului va fi astfel realizati incat si
asigure accesul la toate parcelele de teren lotizate. Aleile carosabile vor fi asfaltate,
marcate, semnalizate, prevdzute cu sistem de scurgere a apelor si un sistem de
iluminat inteligent. Colectate apelor pluviale se va face intr-un bazin de retentie, dupa
ce sunt trecute printr-un separator de hidrocarburi. Apele din acest bazin vor fi
utilizate pentru udarea spatiilor verzi. Trotuarcle adiacente si aleile pietonale din
interiorul parcului vor fi realizate din pavaj multicomplex care si creeze amendjari
unice de spatii in stiluri peisagistice moderne. Formele clare, geometrice care sd se
potrivesca perfect cu zona pietonald cu trafic intens specifice acestor tipuri de parcuri.
Nuantele naturale si moderne care sd creioneze design-uri captivante si atractive
pentru ochil privitorului, 1dsdnd totodald iinpresia de liniste si relaxare.

6. Crearea utilititilor de baza din interiorul parcurilor de specializare inteligenta.
Infrastructura de utilitdfii din interiorul parcului va fi astfel realizat incat si asigure
racordarea la toate parcelele de teren lotizate. Aceste utilititi necesare functiondrii
obiectivului de investitie, sunt: retelele necesare alimentdrii cu api, canalizare, gaz,
energie electricd, telecomunicatii, care se executd pe amplasamentul delimitat din
punct de vedere juridic ca apartinind obiectivului de investitie. Daca pentru buna
functionare sunt necesare statii de pompare, statie de tratare a apei, contoare, statie de
transformare etc. acestea vor fi previzute.

7. Dezvoltarea unui mini-incubator de afaceri carc va veni in ajutorul cresterii
inovarii $i dezvoltdrii in regiune prin sprijinirea start-up-urilor si spin-off, prin
construirea unui spatiu adaptat la strategie de dezvoltare modulard prin o abordare
supld i adaptabild pentru diferite nevoi. Specificatii Cladire: Parter si etaj, 500 m?
amprenta la sol, cu toate instalatiile necesare functiondrii unei cladiri.

8. Eficientizarea Energetici consti creerea de sisteme care utilizeazi surse
regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activititilor ce vor avea loc in
parc si anume mini parc fotovoltaic pe o suprafatd de 2.007 m? si mini-turbinelor
eoliene, acestea vor fi dimensionate pentru a crea un aport de aproximativ 37%,
inclusiv  instalatii/echipamente specifice in scopul obtinerii unei economii de
energie.



¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigenfe tehnice ale constructiei in
conformitate cu ceringele functionale stabilite prin reglementdri tehnice, de patrimoniu
si de mediu in vigoare:

La stabilirea exigentelor tehnice se va tine cont de:

e de prevederile documentatiilor de urbanism in vigoare: PUG al municipiului
Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu HCL nr. 184/2018, HCL nr.
207/2023;

e ]a proiectarea lucrarii publice se vor respecta: toate prevederile Codului Civil;

e de conditiile impuse de avizatori de la pct. 5 din CU solicitat in acest scop;

¢ Conform Anexei Model E la Ghidul specific, documentatia realizata
trebuie sa demonstreze cid activititile/lucrdrile realizate n cadrul
proiectului care contribuie la unul dintre cele sase obiective de mediu sunt
considerate conforme cu principiul de ,a nu prejudicia In mod
semnificativ’ (DNSH - ,, Do No Significant Harm”), previzute in
Comunicarea Comisiei - Orientdri tehnice privind aplicarea principiului
de ,a nu aduce prejudicii semnificative” in temeiul Regulamentului
privind Mecanismul de redresare si rezilienta (2021/C58/01).

d) numdr estimat de utilizatori:
Se estimeaza un numadr de 15 utilizatori.

e) durata minimd de functionare, apreciatd corespunzdtor destinatiei/functiunilor
propuse:

Conform HGR nr, 2139 din 30 noiembrie 2004 pentru aprobarea Catalogului

privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe este estimata
la 50 ani.

1) nevoi/solicitdri functionale specifice:
Nu e cazul

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului
si a patrimoniului:

La elaborarea fazelor de proiectare se va tine cont de prevederile din Certificatul
de Urbanism eliberat in vederea obtinerii autorizatiei de construire si1 in scopul
adjudecdrii prin licitatie a proiectdrii lucrdrilor publice, precum si de obiectivele
generale din cadrul Ghidului solicitantului — Sprijinirea investitiilor in noi capacititi de
producere a energiei electrice produsé din surse regenerabile pentru autoconsum;

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia:

Documentatia de proiectare se va intocmi cu respectarea prescriptiile legislatiei
generale si a legislatiei de proiectare, hotdrari guvernamentale si ordonante, In vigoare
in domeniul constructiilor, far a se limita la acestea:



Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare §1 a regulamentelor referitoare la instituirea in sistemul calititii in
constructii;

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, cu
modificarile §i completdrile ulterioare, precum si actele normative emise in
aplicarea acesteia;

Ordin nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii;
Legea nr. 350/2001 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

HGR nr. 907/2016 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si
continutul  cadru  al  documentatiilor  tchnico-economice  aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificdrile s1 completarile ulterioare;

HGR nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnici de
calitate a proiectelor, a executiei lucrérilor si a constructiilor, cu modificirile si
completérile ulterioare;

Legea energie1 123/2012

Normativ I7/2011 privind proiectarea si executia instaltiilor electrice:

HCL nr.136/2013 pentru aprobarea PUG Bistrita si Regulamentul local de
urbanism;

HGR nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii.

Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, actualizata;

HGR Nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizifie publicd/acordului-
cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile public;

Legea apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996; _

Legea nr. 202 din 19 aprilie 2002 republicatd privind egalitatea de sanse si de
tratament Intre femei si barbati;

Legea nr. 221 din 11 noiembrie 2010 pentru ratificarea Conventiei privind
drepturile persoanelor cu dizabilitati;

Legea nr. 232 din 19 iulie 2022 privind cerintele de accesibilitate aplicabile
produselor si serviciilor;

Legea nr. 315 din 28 junie 2004 privind dezvoltarea regionald in Romania;

Legea nr. 346 din 14 iulie 2004 privind stimularea infiintdrii si dezvoltarii
intreprinderilor mici si mijlocii;



e Legea nr. 448 din 6 decembrie 2006 republicaté, privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap

¢ Ordonanta de urgentd nr.112 din 18 iulie 2022 privind instituirea unor masuri
pentru stimularea investitiilor cu finantare din fondurn externe nerambursabile in
domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru
intreprinderi mari s1 intreprinderi mici si mijlocii, energiei verzi din surse
regenerabile destinate autorititilor publice locale, precum si unele mésuri in
domeniul specializirii inteligente, precum si pentru modificarea si completarca
unor acte normative, cu modificérile si completarile ulterioare;

o Ordinul ministrului cercetirii, inovérii si digitalizarii s1 al ministrului investitiilor
si proiectelor curopene nr. 20.585/1.928/2023 privind aprobarea Normelor
metodologice referitoare la confinutul planului de dezvoltare a parcului de
specializare mteligent;

e Ordinul ministrului cercetdrii, inovarii si digitalizarit nr. 20608/2023 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru acordarea, suspendarea si retragerca
titlului de parc de specializare inteligentd si pentru emiterea avizulul provizoriu
de functionare a parcului de specializare inteligentd;

e Hotéirarea Guvernului nr. 311 din 4 martie 2022 privind intensitatea maxima a
ajutorului de stat regional in perioada 2021-2027 pentru investitii initiale.

e Ghidului solicitantului — Sprijinirea investitiilor in noi capacititi de producere a
energiel electrice produsa din surse regenerabile pentru autoconsum

e Altele, inclusiv Directivele Europene si Regulamentele Parlamentului European
in domeniul achizitiilor publice, proiectarii si constructiilor.

Desfasurarea serviciilor in vederea elaborani studiului de fezabilitate va avea la
bazi legislatia si toate reglementirile tehnice in vigoare atit nationale, cét §i europene
(standarde nationale, europene, normative specifice, etc.).

Elaboratorul va purta intreaga responsabilitate pentru indeplinirea corecta si de
calitate a cerintelor descrise in prezenta tema de proiectare, fiind responsabil pentru
asigurarea resurselor necesare in vederea indeplinirii scopului serviciilor de
consultanta.

Toatd documentatia de proiectare va fi furnizatd in cele mai mici detalii, astfel
incit finalitatea procesului complex de proiectare sd fie realizarea unei lucrdri de
calitate.

Conform Anexei Model E la Ghidul specific, SF / DALI trebuie sa demonstreze
ca activitatile/lucrérile realizate In cadrul proiectului care contribuie la unul dintre cele
sase obiective de mediu sunt considerate conforme cu principiul de ,,a nu prejudicia in
mod semnificativ’ (DNSH — ,,Do No Significant Harm™), prevézute in Comunicarea
Comisiei - Orientdri tehnice privind aplicarea principiului de ,,a nu aduce prejudicii
semnificative” in temeiul Regulamentului privind Mecanismul de redresare si
rezilientd (2021/C58/01).



Orice modificdri ale actelor normative sau de reglementare intervenite pe
parcursul  desfasurdrii contractului privind elaborarea SF atrage dupd sine
implementarea obligatorie a acestora de catre contractant fira pretentii financiare.

La solicitarea de completari de citre avizatori sau alte institutii competente si
indreptatite, inclusiv de investitor, se va trece la realizarea acestora, firi alte pretentii
financiare din parlea contractantului (proiectantului).
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
Bistrita - 420040, Piata Centrald, nr. 6, Bistrita - Nas&dud

Beneficiar: Municipiul Bistrita
Nr.2671/10.01.2024

NOTA CONCEPTUALA ||» g\

1. Informatfii generale privind obiectivul de investifii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
YParc de specializare inteligentd BISTRITA INDUSTRIANOVA HUB ”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
Primarul municipiului Bistrita

1.3. Beneficiarul investitiei:
Municipiul Bistrita

2.Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1. Scurta prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale:

Municipiul Bistrita nu detine la aceasta data un parc de specializare inteligentd in
vederea realizdrii de materiale noi si tehnologii de productie avansate, cu un accent pe
durabilitate si eficientd energeticd, care sd ofere o gama largd de servicii si facilititi
pentru companii, cercetatori $i antreprenori.

In acest moment are in administare printr-o societate comerciali Parcul Industrial
Bistrita Sud in care se desfdsoara activitati de tip industrial. Nu existd o clidire
specializatd prin care sd se realizeze activititi cu tehnologie moderna cu eficienti
energetica mare raporata la noile tendinte europene.

In municipiul Bistrita nu existd o infrastructurd realizatd in regim public sau
privat care sa sprijine dezvoltarea acestor tehnologii moderne.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:
Proiectul "Parc de specializare inteligentd BISTRITA INDUSTRIANOVA
HUB " are ca scop realizarea unui ecosistem multidisciplinar de inovare si dezvoltare
tehnologica. Acesta va servi ca un centru de excelentd in materiale noi si tehnologii de
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productie avansate, cu un accent pe durabilitate si eficientd energeticd, oferind o gama
larga de servicii si facilitati pentru companii, cercetdtor: st antreprenori.

c) impactul negativ previzionat in cazul nerealizdrii obiectivului de investitii:
Nerealizarea acestui obiectiv de investitii ar duce la pastrarea actualelor
tehnologii care genereazd costuri mari §1 migrarea specialistilor spre alte centre urbane.
Se pierd in acest fel firme care au spirit antreprenorial ridicat si obtinerea de venituri
mati mari pentru oras .

2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investifii cu aceleast functiuni sau
functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zoni, In vederea
justificarii necesitatii realizarii obiectivului de investitii propus:

in acest moment existd in municpiului Parcul Industrial Bistrita Sud, care are ca

functiuni principale grupate In 3 zone de interes: industrie mica , pentru care sunta
asigurate toate utilitatile necesare grupate in 3 zone:

1. Zona A - 34 loturi de circa 1400-2800 mp. Se pot realiza constructii proprii si
activitati pentr firme tip mici cu nu nr mic de angajati.

2. Zona B - 10 loturi de circa 8.000-10.000 mp pentru firme de medii, care pot
desfasura activitati de logistica.
3. Zona C - 8 loturi de circa 10.000-15.000 mp pentru industria grea .

Societatea de administrare nu detine un incubator de afaceri sau o cladire dotata
tehnologic pentru activitati cu inalta tehnologie.

In zona Amplasamentul investitiei care face obiectul contractului se va realiza pe un
teren aflat in intravilanul municipiului Bistrita pe o suprafatd de 40142 mp. Aceasta
parceld se géseste in imediata apropiere a cartierului de blocurt sociale din Viigoara, in
care cxista realizata o infrastructura necesard pentru racordarea acestuia la retelele
edilitare.

2.3. Existenta, dupi caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate Incadra
obiectivul de investitii propus:

- Se incadreaza in Planul Urbanistic General al municipiului Bistrita aprobat prin HCL
nr. 136/14.11.2013 prelungit cu HCL nr.184/2018, HCL NR.207/2023.

- Stategia de dezvoltare locald a municipiului Bistrita pentru perioada 2010-2030
actualizatd 2022 , aprobatd prin HCL nr.225/27.10.2022;

- Planul de mobilitate urband durabila Bistrita 2021-2027, aprobat prin HCL nr.
226/27.10.2022;

2.4. Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga
partea roméina la realizarea obiectivului de investitii:
Nu este cazul.
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2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:

Parcurile de specializare inteligentd sunt considerate o operatiune strategici in
contextul specializirii inteligente, deoarece acestea reprezinti o modalitate concreti de
a promova §i dezvolta sectoarele cheie si domeniile de specializare inteligentd ale
regiunii Nord-Vest. Specializarea inteligentd se referd la concentrarea resurselor si
competentelor in domenii specifice, in care regiunea sau zona are un potential
competitiv si poate obtine avantaje economice si inovatoare semnificative. In Regiunea
de Dezvoltare Nord-Vest aceste domenii sunt identificate in cadrul Strategiei de
Specializare Inteligentd a Regiunii de Dezvoltare Nord-Vest (RIS3), dup3 cum urmeaza:
sanatate, cosmetice si suplimente alimentare, agroalimentar, materiale noi,
tehnologii de productie avansate si Tehnologia Informatiei si Comunicatiilor.

Parcurile de specializare inteligentd vor sprijini §i stimula dezvoltarea si inovarea in
domeniile identificate mai sus, prin facilitarea colaborérii intre companii, institutii de
invatamant superior si de cercetare, autoritéiti publice locale si alte pirti interesate,
pentru a crea un ecosistem favorabil inovatiei si dezvoltdrii in vederea cresterii

YL

Investitia se va realiza pe un teren aflat in intravilanul municipiului Bistrita pe o
suprafatd de 40142 mp. Aceastd parceld se géseste in imediata apropiere a cartierului de
blocuri sociale din Viigoara, in care exista realizata o infrastructura necesarii pentru
racordarea acestuia la retelele edilitare.

Prin proiect se vor realiza urmétoarele functiuni principale:
- Cladire pentru incubare - Incubator de afaceri pe o suprafata de 500 mp si o
amenajare de teren de 400 mp;
- Mini parc fotovoltaic pentru producere de energie electrica pe o suprafata de 2007mp;
- Drumuri de acces cu trotuare si piste de bicilisti pe care se vor amplasa si retelele
edilitare pe o suprafata de 10.500 mp;
- Se va amplasa un sistem de iluminat inteligent ;
- Se va realiza parcelarea terenului de tip modular cu suprafete cuprinse intre 250-
350mp.
- Se¢ va realiza o parcela de circa 1235 mp pe care se va amplasa postul de transformare
si alte echipamente necesare functionalitatii parcului.

Prin aceasta abordare integrat, "Bistrita IndustriaNova Hub" 1si propune si
devind un centru de inovare multidisciplinar, care si sprijine dezvoltarea de solutii
tehnologice avansate in multiple domenii. Aceasta ar putea atrage o varietate de
companii sl institutii de cercetare, facilitind colaborarea interdisciplinari si accelerarea
inovarii in regiunca de Nord-Vest a Roméniei,
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Domeniile de specializare inteligentd ale "Bistrita IndustriaNova Hub" sunt
aliniate cu prioritatile din Strategia Regionald de Specializare Inteligentd a Regiunii
Nord-Vest din Roménia:

e Pilon I — INOVARE PENTRU SANATfmg SI BUNASTARE (Prioritatea 1.1. —
AGROALIMENTAR; Prioritatea 1.3. - SANATATE)

e Pilon Il — DEZVOLTAREA SECTOARELOR EMERGENTE (Prioritatea II.1 —
MATERIALE NOI; Prioritatea II. 2 — TEHNOLOGII DE PRODUCTIE
AVANSATE)

3. Estimarea suportabilitafii investitiei publice
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luindu-se in
considerare, dupa caz:

Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii se face In
conditiile impuse prin Ghidul solicitantului — prin proiectul depus in cadrul apelului PR
NV 2021-2027, 132.A

Valoarea maxima a finantérii pentru realizarea de parcului de inteligentd este de
3.130.000 euro fard TVA din care 1.500.000 curo fard TVA din fonduri europene,
1.500.000 euro fara TVA din bugetul local s1 130.000 euro alte fonduri atrase.

Aceste sume sunt fundamentate de citre echipa de consultantd in cadrul ”Planului
de dezvoltare al parcului de Specializare Inteligenta - Bistrita IndustriaNova HUB” .

Tinand cont de cele de mai sus, pentru realizarea infrastructurii parculur de
specializare, se pot utiliza conform ghidului de finantare: 3.130.000 euro fard TVA,
echivalent cu 3.130.000 x 4,97 lei/euro = 15.556.100 lei fard TVA.

in concluzie valoare estimati a investitiei conform ghidului de finantare este
de 15.556.100 lei fara TVA.
Total costuri de executie: 18.511.759 lei cu TVA /15.556.100 lei farda TVA

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum s§i pentru elaborarea altor
studii de specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv
cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor §i acordurilor
prevazute de lege:

Studiul de fezabilitate se va elabora conform prevederilor HG nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificarile si completérile ulterioare si va avea la bazd necesitatea dezvoltarii
proiectulut si caracteristicilor tehnice, comparnd solutiile alternative mai detaliate In
vederea asigurarii alegerii solutiilor celor mai eficiente din punct de vedere al costurilor.
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Cheltuielile de proiectare s-au estimat la 5 % din valoarea costului estimativ al
investitiei

Astfel: 18.511.759 lei cu TVA x 5% = 925.587,95 lei cu TVA ;
se defalca pe faze astfel:

- studii de specialitate (, studiu de insorire, studiul privind eficienta energcetici
si alte studii de specialitate necesare pentru elaborarea regulamentului de
selectie a firmelor partenere in pentru realizarea umnor proiecte de
inovare) 20% = 185.117,59 lei cu TVA;

- SF + studiu topografic, studiu coexistenta, studiu geo 25% = 231.396,99 lei
cu TVA;

-  DTACHPT+CS+DE+ AT 55% = 509.073,37 lei cu TVA

3.2.5. Cheltuieli necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si
acordurilor previzute de lege

Conform Certificatului de Urbanism pentru elaborarea documentatiei in vederea
obtineril autorizatiei pentru construire, este necesar a se obtine avize/acorduri In valoare
de 30.000 Ici cu TVA.

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantirii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare,
identificata):

Programul Regional NORD-VEST 2021-2027

PRIORITATEA 1: O regiune competitivd prin inovare, digitalizare si intreprinderi
dinamice

OBIECTIV SPECIFIC 1.3: Intensificarea cresterii durabile si a competitivitatii IMM-
urilor i crearea de locuri de muncd in cadrul IMM-urilor, inclusiv prin investitii
productive

Actiunca b) Sprijinirca ccosistemului antreprenorial regional, incurajarea dezvoltarii
diferitelor forme specifice de antreprenoriat

Apel de proiecte nr. PRNV/2023/132.A.1/1 Sprijinirea dezvoltiirii parcurilor de
specializare inteligenta

Buget Local, Bugetul de Stat s-au alte surse legal constituite.
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4. Informatii privind regimul juridic, economic §i tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente

Regimul juridic:

Obiectul de investitii este situat In intravilanul municipiului Bistrita. Conform CF
94525 - imobile constructii/cabind poarta si teren /Complex de agrement in suprafati de
34.594 mp, conform P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr,136/2013, cu
valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr.184/2018, II.C.L nr.207/2023 si teren arabil in
suprafatd de 5.548 mp proprictatea municipiului Bistrita , conform CF 51348 (2412)

Viisoara.

Regimul economic:
Folosinta actuald constructii/cabind poartd si teren Complex de agrement - suprfasé
juridicd 34.594 mp cu acces din strada Lunga si strada Sperantei ti teren in suprafatid de
5.548 mp cu acces din str.Lungé; teren aflat in imediata vecinatate a zonei C.F.R.
Destinatie : U.T.R 19-(M2) , subzona mixtd ce cuprinde institutii servicii de interes
general si echipamente publice , activitdti productive nepoluante si locuinte cu indltimea
maxima P-4 niveluri;
Utilizdri admise /Utilizdri admise cu conditiondri /Utilizari interzise - conform
(M2)/RLU/PUG, anexa la certificatul de urbanism;
- zona "B” de impozitare/H.C.L. nr.144/2014.

Regimul tehnic: _
- Documentatia de urbanism 1in vigoare P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013, cu valabilitate prelungitdi prin H.C.L. nr.184/2018, H.C.L
nr.207/2023 si Regulamentul local de urbanism aferent;
- Teren situal in (M2)/RLU/PUG/ subzond mixtd ce cuprinde institutii, serviocii de
interes general si echipamente publice, activititi productive nepoluante si locuinte cu
indltime maximi P+4 niveluri.
- construire §I  amenajare
INDUSTRIANOVA HUB”
- reglementdri si conditii de amplasare pe parceld conform (M2)/R.L.U./ P.U.G. - anexd
/C.U.;
- se considera construibile parcele careindeplinesc urmétoarele conditii cumulate: regim
1zolat ( lot minim 500 mp, front stradal 20 mp), regim cuplat ( lot minim construibil 300
mp, front stradal 15 m) regim insiruit ( lot minim construibil 250 mp, front stradal 12
mp); addncimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu litimea acesteia P.O.T.
max .60%; C.U.T. max. 2,4; regim de Indl{ime max.P+4 niveluri’h max 18,0 m;
amenajare accese auto/pietonale, locuri de parcare. Spatii verzi, punct gospodaresc - in
incinta proprietatil; - spatil verzi amenajate, numdrul si configuratia parcajelor voe fi
prevazute conform Anexelor nr.5-6 H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism; - se vorrespectd prevederilor Ordinului 119/2014

” Parc de specializare inteligenta BISTRITA
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pentru aprobarea normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viati al
populatier;

- in zond exista utilitdti, extinderea acestora- dacd este cazul, revine beneficiarului cyu
acordul detindtorilor de utilititi;

Proiectul se va Intocmi si semna conform prevederilor Legii 50/1991 republicati si a
tuturor prevederilor legale In vigoare si va cuprinde : - extrasul CF si plab cadastral
CF/actualizare la zi;

5. Particularitdfi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:
a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan),

Amplasamentul investitiei care face obiectul contractului se va realiza pe un teren
aflat in intravilanul municipiului Bistrita, localitatea componenta Viisoara, pe o
suprafatd de 40142 mp. Aceastd parceld se géseste in imediata apropiere a cartierului de
blocuri sociale din Viigoara, In care exista realizata o infrastructura necesard pentru
racordarea acestuia la retelele edilitare.

Parcul de inteligenta fotovoltaic se va amplasa pe 2 parcele avand suprafata de
34594 mp cuprinsd In CF 94525 si suprafata de 5548 mp cuprinsi in CF 51348.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente gi/sau cdi de acces posibile;

In zond N si E se invecineaza cu strada Sperantei care are o parcare amplasata pe
perimetrul terenului, in zona Vest exista calea ferata CF 406 Saratel-Bistrita, iar in zona
sud sunt loturi ale unor persoane fizice.

c) surse de poluare existente in zond;
In zond exista surse de poluare.

d) particularitdti de relief;
Terenul aflat in studiu nu prezinta diferente mari de nivel.
e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei §i posibilitdfi de asigurare a utilitdtilor;
In zona amplamentului exista retele de apa si canal, realizate pentru blocurile
sociale din zona. De asemenea exista o retea de gaz aflata in imediata vecinatate a
amplasamentului. Reteaua electrica de medie tensiune este de tip LEA si se gaseste
amplata pe stalpi din beton aflati pe amplasament,

) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare
/protejare, in mdsura in care pot fi identificate;
In zona exista retele electrice de tip LEA 20 KV care au stalpi in amplasament si
sunt necesare realizare relocaril in subteran a acestora. Pentru celelalte tipuri de retele
nu este necesara relocarea acestora .
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g) posibile obligatii de servitute,
Nu au fost identificate posibile obligatii de servitute.

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnica §i de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lucrdri de
interventii, dupd caz;

Nu este cazul

i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentafiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent;

La proiectarea obiectivului de investitii : "Parc de specializare inteligentd
BISTRITA INDUSTRIANOVA HUB”, se va tine scama de reglementirile urbanistice
aplicabile in zona, respectiv Planul Urbanistic General al municipiului Bistrita aprobat
prin HCL 136/14.11.2013 prelungit cu H.C.L. nr.184/2018 s1 H.C.L. 207/2023 si
Regulamentul local de urbanism aferent PUG (POT si CUT).

J} existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul
existenfel unor zone protejate.

Nu este cazul

6. Descrierea succintd a obiectivului de investifii propus, din punct de vedere tehnic si
Sfunctional:
a) destinatie si functiuni:

Amplasamentul investitiet care face obiectul contractului se va realiza pe un
teren aflat in intravilanul municipiului Bistrita pe o suprafatd de 40142 mp. Aceasta
parcela se gdseste in imediata apropiere a cartierului de blocuri sociale din Viisoara, in
care exista realizata o infrastructura necesard pentru racordarea acestuia la retelele
edilitare.

Prin proiect se vor realiza urmatoarele functiuni principale:

- Cladire pentru incubare - Incubator de afaceri pe o suprafata de 500 mp;

- Mini parc fotovoltaic pentru producere de energie electrica pe o suprafata de 2007 mp;
- alel de acces cu trotuare pe care se vor amplasa s1 retelele edilitare pe o suprafata de
10.500 mp;

- Se va amplasa un sistem de ilumnat inteligent ;

- Se vor realiza parcele de teren de tip modular cu suprafete cuprinse intre 250-350 mp
pe o suprafatd de circa 25.250 mp, pe care se vor realiza cladirile firmelor rezidente
care vor utiliza incubatorul de afaceri.

- Se va realiza o parcela de circa 1235 mp pe care se va amplasa postul de transformare
s1 alte echipamente necesare functionalitatii parcului
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Parcul de inteligenta fotovoltaic se va amplasa pe parcela avand suprafata de 40142
mp cuprinsd In CF 94525 si CF 51348,

b) caracteristici, parametri §i date tehnice specifice, preconizate:
1. Amenajarea terenului: 40142 m? constdnd din: curdtarea terenului, sisteme de

drenaj, nivelarea solului, parcelarea terenului in loturi de min. 250-350 mp,
Imprejmuirea terenului,

2. Amenajarea terenului pentru mediu: se vor prevedea activititi legate de lucréri
si actiuni de protectia mediului, inclusiv pentru refacerea cadrului natural dupi
terminarea lucrarilor plantare de copaci; reamenajare spatii verzi; lucriri/actiuni pentru
protectia mediului.

3. Relocarea/protectia utilititilor se vor prevedea devieri retele de utilititi din
amplasament, inclusiv cheltuielile de relocare realizate in baza contractelor incheiate cu
distribuitorii de utilitdti publice;

4. Realizarea racordurilor la utilititi necesare parcului de specializare inteligents,
pentru functionarea acestuia (apa canal, gaz, electrice, telecomunicatii .

5. Construirea infrastructurii rutiere din interiorul parcurilor de specializare
inteligenta. Infrastructura rutierd din interiorul parcului va fi astfel realizati incat si
asigure accesul la toate parcelele de teren lotizate. Aleile carosabile vor fi asfaltate,
marcate, semnalizate, previzute cu sistem de scurgere a apelor si un sistem de iluminat
inteligent. Colectate apelor pluviale se va face intr-un bazin de retentie, dupi ce sunt
trecute printr-un separator de hidrocarburi. Apele din acest bazin vor fi utilizate pentru
udarea spatiilor verzi. Trotuarele adiacente §i aleile pietonale din interiorul parcului vor
fi realizate din pavaj multicomplex care si creeze amendjari unice de spatii in stiluri
peisagistice moderne. Formele clare, geometrice care si se potrivescd perfect cu zona
pictonald cu trafic intens specifice acestor tipuri de parcuri. Nuantele naturale si
moderne care sd creioneze design-uri captivante si atractive pentru ochii privitorului,
ldsénd totodatd impresia de liniste si relaxare.

6. Crearea utilititilor de bazi din interiorul parcurilor de specializare inteligents.
Infrastructura de utilititii din interiorul parcului va fi astfel realizatd incit si asigure
racordarea la toate parcelele de teren lotizate.Aceste utilitdti necesare functionirii
obicctivului de investitie, sunt: retelele necesare alimentdrii cu api, canalizare, gaz,
energie electricd, telecomunicatii, care se executd pe amplasamentul delimitat din punct
de vedere juridic ca apartinind obiectivului de investitie. Dacd pentru buna functionare
sunt necesare statii de pompare, statie de tratare a apei, contoare, statie de transformare
etc.acestea vor fi previzute.

7. Dezvoltarea unui mini-incubator de afaceri care va veni in ajutorul cresterii
inovarii §i dezvoltarii In regiune prin sprijinirea start-up-urilor si spin-off, prin
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construirea unui spatiu adaptat la strategie de dezvoltare modulard prin o abordare
supld si adaptabild pentru diferite nevoi. Specificatii Cladire: Parter st etaj, 500 m?
amprenta la sol, cu toate instalatiile necesare functionarii unei cladiri.

8. Eficientizarea EnergeticiA constd creerea de sisteme care utilizeazd surse
regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activititilor ce vor avea loc in
parc si anume mini parc fotovoltaic pe o suprafatd de 2.007 m* si mini-turbinelor
eoliene, acestea vor fi dimensionate pentru a crea un apott de aproximativ 37%, inclusiv
instalatii/echipamente specifice in scopul obtinerii unei economii de energie.

¢) durata minimd de functionare apreciatd corespunzdtor destinatiei/functiunilor
propuse:
Conform HGR nr. 2139 din 30 noiembrie 2004 pentru aprobarea Catalogului
privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe este estimata la
50 ani

d) nevoi/solicitiri functionale specifice:
nu e cazul .

7. Justificarea necesitdtii elabordrii, dupd caz, a:
- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii:
Nu este cazul.
- Plan de dezvoltare al parcului de dezvoltare inteligentd;
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