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Ca urmare a cererii adresate de Cozonac Octavian Danut cu domiciliul in
judetul Bistrita Naséud, municipiul/oragul/comuna,
inregistrata sub nr. 103652 din 18.10.2022;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZ DE OPORTUNITATE

NR._ 20 | fo {2 2022

pentru intocmire documentatie Plan Urbanistic Zonal pentru realizare "locuinte
colective in regim de inil{ime maxim D(sau S)+P+2E, amenajiri exterioare §i accese,
in municipiul Bistrita, str Constantin Brancobeanu, nr 45.

generat de imobilele - imobilul teren in suprafatd totald de 1574 mp. Terenul este
proprietatea privatd a numitilor Cozonac Octavian Dénug si Cozonac Adriana,

w

conform nr CF 61373, nr. cad 61373, cu respectarea urmitoarelor conditii :

1.  Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z.

Conform anexei la prezentul aviz, terenul este situat in intravilanul
municipiului Bistrita, UTR 25, in subzona L2- subzona de locuire individuala cu
regim de construire discontinuu cu inaltime maxima P+2 niveluri, subzona cu
interdictie de construire pana la elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal.
Imobilul este proprietate privaté in suprafata totala de 1574 mp.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si_eventualele servituti: functiunea
terenului studiat prin PUZ va fi de subzona de locuire colectivi cu regim de construire
discontinuu cu indltime maxima D(sau S)+P+2E, UTR 25, L2*:
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3 Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) -
existenti 1.2:

- POT max =35%, CUTmax=1.2; Hmaxim constructie = 9.0 m de la cota terenului
amenajat;

- regimul de Inil{ime maxim admis maxim P+2E;

- suprafata de teren minima pentru ca o parceld sa fie construibild va fi S=500 mp cu
adincimea mai mare sau cel putin egala cu 1itimea parcelei;

- spatii verzi pe minim 30% din suprafata terenului i loc de parcare autoturism in
limita a 1 loc parcare / 80 mp suprafatd locuibild;

- imobilele se vor poza pe teren retrase fatd de aliniament la drumuri cu minim 6,0 m;
- retragerea fatd de limitele laterale a parcelei va fi egald cu cel putin jumdtate din
iniltimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 3.0 m;

- retragerea fatd de limita posterioard va fi egald cu cel putin jumatate din indlt{imea la
cornisd, dar nu cu mai putin de 5.0 m;

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indlfimea la
cornigd a clidirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; - distanta se
poate reduce la jumitate, dar nu la mai putin de 5.0 m, dacé fronturile opuse nu au
camere locuibile;

- accesul la teren se face din strada Constantin Brancoveanu pe drumuril existent,
propus a fi modernizat;

- in zona existd toate retele edilitare (retea de energie electrica, gaze naturale, apa,
canalizare). - constructile propuse se vor racorda la retelele edilitare din in zond, care
vor fi extinse.

4 Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) -
propusi :

L2%* — subzoni de locuire colectivd cu regim de ‘construire discontinuu cu inaltime
maximd D(sau S)+P+2E; ‘

L2%:

- POT propus = 40 %; CUT propus = 1.5;

- suprafata maxima construitd / imobil Scmax = 250 mp;

- regimul de inaltime maxim D(sau S)+P+2E;

- suprafata de teren minima pentru ca o parceld sé fie construibila va fi S=1000 mp, cu
front la stradd de minim 20 m;

- spatiile verzi propuse vor fi de pe minim 30% din suprafata terenului;

- inil{imea maximd: Hmaxim=13.0 m;

- se va asigura un loc de parcare aferent fiecérui apartament, pe parceld proprie si
locuri de parcare suplimentare conform art. 9-stationarea autovehicolelor;

- se vor respecta toate prevederile Codului Civil;

_constructiile se vor retrage fatd de aliniament, cu minim 5.0 m, de la drumul
modernizat;
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- cladirile nou propuse se vor amplasa in poligonul de implementare a constructiilor
cu respectarea unor retrageri de cel putin jumétate din Indlfimea la cornigé, dar nu cu
mai putin de 3.0 m fati de limitele laterale ale parcelei i minim jumdtate din
iniltimea la cornisa fati de limita posterioard; - distanta minima dintre cladirile de pe
aceeasi parceld va fi egala cu Indl{imea la cornisd a cladirii celei mai inalte pentru
fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai pufin
de 5,0 m, dac3 fronturile opuse nu au camere locuibile;

- circulatia carosabila se va face din strada Constantin Brancoveanu pe drumul
existent pe latura S-E propus a fi modernizat la 1atimea de 8.0 m;

- parcela este construibild daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4.0
m dintr-o circulatie publicd; ,

- in zona existd retele edilitare, (retea de energie electrica, gaze naturale, apa,
canalizare). Viitoarele constructii se vor racorda la retelele existente dupé extinderea
acestora.

PUZ va respecta prevederile Ordinului nr 119/ 2014, privind aprobarea
Normelor de igiena si a recomanddrilor privind mediul de viata al populatiei precum
si alte reglementari In vigoare din domeniu;

S Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilititilor:

- se va asigura un loc de parcare autoturism pentru fiecare apartament si locuri de
parcare suplimentare conform art. 9-stationarea autovehicolelor; - locurile de parcare
vor fi asigurate pe parcela proprietate, fard afectarea domeniului public;

6 Capacitatile de transport admise: autovehicule de transport persoane.

7 Operatiuni cadastrale necesare in vederea implementarii obiectivelor de
interes public si privat : - nu este cazul;

8 Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.:

- avize detindtorii de utilitati: SC AQUABIS S.A, SC ELECTRICA S.A., SC E-ON
GAZ SA; - Aviz Directia Servicii Publice; - aviz Inspectoratul de Politie Bistrifa
Nisdud; - aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd Bistrita; - acord emis de
Agentia pentru Protectia Mediului, Bistrita Nas#iud; - Aviz Directia de Sanitate
Publica, Bistrita Nisaud; - Studiu de insorire; - Studiu Geotehnic verificat la cerinta
AF; - dovada dreptului de acces dintr-un drum public la terenul proprietate;

9. Obligatiile initiatorului_ P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului:

Conform prevederilor HCL 159/29.09.2011, in cazul in care initiatorul planului
urbanistic zonal este un investitor privat, persoani fizica sau juridicd, obligatiile ce




deriva din procedurile specifice de informare i consultare a publicului intr3 in sarcina
initiatorului.

Informarea §i consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ se fac
inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, §i debuteazi cu
cererea care se inregistreaz la Registratura Generald a Primiriei municipiului Bistrita
impreund cu urmitoarea documentatie: a) copia Avizului de oportunitate si a
Certificatul de Urbanism; b) documentafia PUZ intocmiti conform prevederilor
legale, mai putin avizele: partea scrisi - memoriul tehnic si Regulamentul local de
urbanism aferent PUZ-ului; partea desenati: plan de incadrare in zoni, plan de situatie
existent, plangd de reglementéri urbanistice - zonificare, plansi de proprietate asupra
terenurilor i posibilitati de mobilare; ¢) un afis cu dimensiunile 60 x 90 cm care va fi
expus la Primdria municipiului Bistrita;

d) dovada expunerii a 3 panouri, rezistente la intemperii, cu dimensiunile 60 x
90cm, conform modelului din anexa nr.1, pe terenul studiat, cu poze de la fata locului,
certificate pe propria rispundere cu data afisirii.

Vor fi notificati cetétenii proprietari ai terenurilor vecine direct afectate de
propunerile PUZ, aducédu-li-se la cunostintd posibilitatea, modul, locul, perioada si
orarul in care pot consulta documentele. Observatiile, sugestiile si propunerile celor
interesati pot fi transmise la sediul Primariei municipiului Bistrita prin Registratura
Generald sau online, in termen de maxim 25 de zile calendaristice de la data
anuntului. Dovada notificérii proprietarilor terenurilor vecine direct afectate se vor
anexa In documentatia inaintatd spre semnare.

Planul Urbanistic Zonal se va elabora conform prevederilor Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul gi va urma procedura legali de aprobare.

Elaboratorul PUZ -ului va rispunde de legalitatea propunerilor din
documentatie. Planul Urbanistic Zonal va fi corelat cu Planul Urbanistic General al
municipiului Bistrita.

Avizul de Oportunitate a fost discutat Tn sedinta Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de 07.12.2022 si a fost avizati
favorabil.

Prezentul Aviz de Oportunitate nu obliga Consiliul Local al municipiului
Bistrita s& aprobe Planul Urbanistic Zonal.

Pentru teren s-au intocmit certificatul de urbanism: nr 1711/ 62375 / 23.08.2022
avand ca obiect “intocmire documentatie Plan Urbanistic Zonal pentru locuinte
colective in regim de inilfime maxim D(sau S)++P+2E", in municipiul Bistrita, str
Constantin Brincoveanu, nr 45. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe
toatd durata de valabilitatea a Certificatului de urbanism nr 1711/ 62375 / 23.08.2022,
emis de Priméria Municipiului Bistrita.
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