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I. DISPOZITII GENERALE

ARTICOLUL1: ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM (RLU)
(1) Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare al prevederilor P.U.Z. referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor.
(2) Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in zona
reglementatd prin prezenta documentatie, indiferent de proprietarul sau beneficiarul
acestora.
(3) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat
si plantat, in vederea imbunatatirii calitatii vietii si dezvoltarea echilibrata a localitatilor, in
interesul general al tuturor membrilor comunitatii.
(4) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului
Urbanistic Zonal si, implicit, a Regulamentului Local de Urbanism, se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Intrarea in vigoare

(1) Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu prin aprobarea de catre
Consiliul Local al municipiului Bistrita.

(2) Prezentul regulament completeaza Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al municipiului Bistrita.

Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1) Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament
produc efecte pe toata perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de prelungire a
valabilitatii Certificatelor de Urbanism emise anterior, prelungirea se va face in
conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

(2) Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii Tn vigoare a prezentului Regulament
produc efecte pe toata perioada de valabilitate a Autorizatiei. In cazul cererilor de
prelungire a valabilitatii Autorizatiilor de Construire emise anterior, autoritatea publica va
avea in vedere, la solutionarea unei astfel de cereri si existenta sau nu a unor diferente
majore intre acestea si prescriptiile prezentului Regulament privind servitutile de utilitate
publica, alte restrictii.

ARTICOLUL2: BAZA LEGALA A ELABORARII
(1) La baza elaborarii regulamentului de fata stau:
= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul actualizata;
=  Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;
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= Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicata si
Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.AT. nr. 21/N/10.04.2000;
=  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal — elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat
prin Ordinul M.L.PAT. nr.176/N/16.08.2000;
= Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;
®  Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;
= Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completarile ulterioare;
= Reglementdrile cuprinse in planurile urbanistice generale ale unitatilor
administrativ-teritoriale din care face parte zona studiata, si in regulamentele locale
de urbanism aferente planurilor urbanistice generale aprobate, precum si celelalte
acte legislative specifice sau complementare domeniului;
= Codul Civil.
(2) Regulamentul Local de Urbanism detaliaza prevederile Regulamentului General de
Urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei zone.
(3) Tn cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate
documentatiile care au stat la baza elaborarii PUZ).

ARTICOLUL3: DOMENIUL DE APLICARE
(1) Prezentul Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri din zona
reglementata prin prezentul PUZ.
(2) Prezentul Regulament Local de Urbanism stabileste reguli aplicabile atat la nivelul
unitatii administrativ teritoriale, per ansamblul ei, cat si la nivelul parcelei cadastrate,
reglementand conditiile si limitele dreptului de construibilitate.
(3) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului Regulament, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.
(4) Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor
prezentului regulament precum si atunci cand este cazul, a eventualelor Planuri Urbanistice
de Detaliu (PUD).
(5) La emiterea autorizatiior de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea,
pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau
un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea
autorizatiilor de construire se vor lua masuri pentru asigurarea securitatii si sanatatii
oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie
fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si
conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea
vestigiilor arheologice.
(6) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic
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Zonal in acele zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind
regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor si un Plan Urbanistic de Detaliu nu este
solicitat Tn mod obligatoriu prin prezentul Regulament.
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

ARTICOLUL 4: REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si conditiile stabilite de lege. Autoritatile administratiei
publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de
teren afectate de constructii spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.
(2) Autorizarea executarii constructiilor pe terenuri agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament. Anterior emiterii autorizatiei de
construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau
definitiv, conform legii. Destinatia acestor terenuri se reprezinta in partea desenatd a
Planului Urbanistic Zonal.
(3) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie
forestiera din extravilanul si intravilanul localitatii este permisa cu avizul organelor
administratiei publice de specialitate si respectand prevederile Legii nr. 46/2008 — Codul
Silvic al Romaniei. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei
suprafete cat mai mici din cultura forestiera.
(4) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa. Autorizarea executarii constructiilor industriale
necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale subsolului se face de catre
consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate. Tn
cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii. Terenurile cu resurse
ale subsolului se reprezintd in plansele de TNCADRARE IN TERITORIU sau/si de
REGLEMENTARI ale Planului Urbanistic Zonal.
(5) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si
in cuvetelor lacurilor, precum si in zona de protectie a platformelor meteorologice este
interzisa, cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor, cursurilor de apa, lucrarilor de gospodarire a apelor, precum si cele
prevazute in prezentul Plan Urbanistic Zonal. Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai
sus este permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si captare a
apelor. Aceste resurse de apd sunt puse in evidentd in plansele de TINCADRARE iN
TERITORIU sau/si de REGLEMENTARI ale Planului Urbanistic Zonal.
(6) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor, care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural depreciaza valoarea peisajului, este interzisa in zone
naturale protejate.
(7) Autorizarea executarii lucrarilor de construire in zonele care cuprind valori de
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patrimoniu cultural construit de interes local, declarate ale Ministerului Culturii si
Patrimoniului National, precum si ale altor autoritati si delimitate conform legii, se face cu
avizul serviciilor publice descentralizate din judet si zonale potrivit legii; dupa caz,
autorizarea executarii lucrarilor de construire se va face doar dupa obtinerea de catre
solicitant a certificatelor de descarcare de sarcind arheologica, respectiv dupa declasarea
monumentului istoric protejat. Autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, care au ca
obiect cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor
istorice de importanta nationald, se face cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor in
conditiile stabilite prin prevederile legale. Zonele construite protejate se prezinta in cadrul
plansei de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal.

ARTICOLUL 5: REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

(1) Autorizarea executarii lucrarilor de construire sau amenajare in zonele expuse la riscuri
natural (alunecari de teren, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, dislocari de
stanci, zone inundabile etc.), cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor
acestora si a celor prevazute in prezentul plan urbanistic zonal, este interzisda. Zonele
expuse la riscuri naturale sunt puse in evidenta in cadrul plansei de REGLEMENTARI a PUZ.
(2) Autorizarea executdrii lucrarilor de construire in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie
electrica, a conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si a altor asemenea
lucrari de infrastructura, este interzisa, cu exceptia lucrarilor care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea, respectiv eliminarea efectelor acestora. Zonele expuse
la riscuri tehnologice sunt puse in evidenta in cadrul plansei de REGLEMENTARI a PUZ.
(3) Autorizarea executarii lucrarilor de construire, care prin natura si destinatia lor pot
genera riscuri tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.
(4) Constrangerile legate de disfunctionalitati ale echiparii tehnico-edilitare sau de lipsa
acesteia, precum si asigurarea echiparii edilitare, se reprezinta in plansele de echipare
tehnico-edilitara ale PUZ. Autorizarea executarii lucrarilor de construire pe terenuri care au
fost rezervate pentru lucrari de utilitate publica este interzisa.

ARTICOLUL6: REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor

de orientare fata de punctele cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism (H.G.

525/1996).

Amplasarea fata de drumurile publice

(1) Tn zona drumurilor publice se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate

ale administratiei publice locale si ale autoritatilor competente potrivit legii:

e constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
exploatare;

e parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie, inclusiv
functiunile lor complementare;

e conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,
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electrice, de telecomunicatii, alte instalatii sau constructii de acest gen.
(2) Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.
(3) Autorizarea executarii lucrarilor de construire, cu alte functiuni decit cele mentionate
mai sus, este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor, delimitate conform
legii.
Amplasarea fata de aliniament
(1) Tn sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privatd si domeniul public. Tn situatiile Tn care Planul Urbanistic Zonal prevede realinieri,
aliniamentul se considera cel rezultat Tn urma modificarii limitei dintre proprietatea privata
si domeniul public.
(2) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind
zonele si subzonele functionale si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
Regulament.
(3) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de
aliniament se face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.
(4) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor.
Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Conditiile de amplasare a cladirilor in interiorul parcelei sunt precizate in cadrul
reglementarilor privind zonele, subzonele si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in
prezentul Regulament.

ARTICOLUL 7: REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII
Accesuri carosabile
(1) Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.
(2) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si a autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestuia.
Accesuri pietonale
(1) Autorizarea executarii lucrarilor de construire si amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

ARTICOLUL 8:  REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisda numai dacd exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa si de energie
electrica.
(2) Pentru toate categoriile de constructii se pot obtine derogari de la alineatul de mai sus,
cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga
fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Realizarea de retele edilitare
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(1) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta de catre
investitor sau beneficiar, conform legislatiei in vigoare la momentul obtinerii Autorizatiei de
construire.

ARTICOLULY9: REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Parcelarea
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren Tn minim 3 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii.
(2) Autorizarea executdrii parcelarilor in baza prezentului Regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta conditiile specificate in fiecare unitate
functionala.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
functiunea constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita prin prezenta
documentatie de urbanism.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament se face conform legii.

(3) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate
si detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si
unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(4) Conformitatea volumetricad se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea
valorilor maxime ale indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a
coeficientului de utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de inaltime, asa cum
aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta.

(5) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de
inaltime caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala
cu valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite
prin prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei constructii de a atinge in mod
simultan valorile maxime permise. Constrangerea datd de catre cei doi indici urbanistici
impreuna cu regimul de inadltime este una rezultata prin restrictionarea simultana si
comuna conform valorilor maxim admise.

Tniltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime,
respectiv a Tnaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul Regulament. in situatiile in care se previd atat
un regim maxim de fnaltime, cat si o Tnaltime maxim admisa, aceste conditii trebuie
indeplinite cumulativ.

(2) Tn conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admis3 realizarea unui
subsol.

(3) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul
Regulament o interzice.

(4) Tn cadrul reglementérilor prezentului regulament, indltimea constructiilor se mésoara
de la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul cel
mai inalt.
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(5) Tn cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pantd, iniltimea maxima admis3 poate fi
consideratd pe intreaga amprenti la sol a clddirii. In aceasta situatie, nici un punct al cladirii
nu va depasi planul paralel cu terenul.

Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; (HG 525/1996, Art.
32).

(2) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri,
raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. — depreciaza valoarea
peisajului si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa; (HG 525/1996,
Art. 32).

(3) Se vor respecta reglementarile la nivelul zonelor si subzonelor functionale si a unitatilor
teritoriale de referinta privitoare la elemente arhitecturale, volumetrie, materiale,
cromatica, decoratiuni.

ARTICOLUL 10: REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Parcaje
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se

emite numai daca exista posibilitatea asigurarii acestora in interiorul parcelei pentru care se
solicita autorizatia de construire.

(2) Tn cazul imposibilititii tehnice a asigurdrii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
prevazute prin prezentul Regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind
realizarea de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in conformitate cu
prevederile din cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor functionale / a unitatilor
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(3) Numarul minim al locurilor de parcare ce trebuie asigurate in conditiile alin. (a) se
stabileste Tn functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de
referinta cuprinse in prezentul regulament.

Spatii verzi
(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in

functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul zonelor si subzonelor functionale si a unitatilor teritoriale de
referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(2) Vegetatia inaltd matura va fi protejata si pastrata, conform conditiilor prevazute la
nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta.
Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire (DTAC) vor cuprinde in planul de
situatie pozitia exacta, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti pe
parceld, inclusiv a celor propusi pentru tdiere, precum si pozitia exacta si esenta pentru
arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege, in sensul
prezentului regulament, arborii a caror trunchi, mdsurat la 1 m deasupra solului, are o
circumferinta egala sau mai mare decat 50 cm.
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(3) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii
sau acestea sunt degradate, se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul
Regulament, cu respectarea urmatoarelor conditii:

e pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile

tehnice
e arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m
e distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.

Tmprejmuiri

(1) Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Tnaltimea nu va depasi 2,2 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce
priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul
parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice
(policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.). imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Tmprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

(3) Realizarea Tmprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil,
cu acordul vecinului. Tmprejmuirea spre spatiul public va fi previzutd cu nise dedicate
pentru amplasarea contoarelor.
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I1l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 11: UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

(1) Zonificarea functionald propusa prin planurile urbanistice existente, realizata in functie
de categoriile de activitati pe care le cuprinde zona studiata si de ponderea acestora in
teritoriu, a fost respectata si detaliata prin PUZ-ul actual si este evidentiata in plansa de
REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE.

(2) Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

(3) Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.
(4) Destinatia stabilita pentru zona studiata prin prezenta documentatie de urbanism este
urmatoarea:

L2*- Zond de locuire colectivé cu regim de indltime maxim D(sau S) + P + 2E
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

n cadrul zonei studiate se propune urméatoarea zona functionald:
e L2* Zond de locuire colectivd cu regim de indltime maxim D(sau S) + P + 2E

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

Unitatea teritoriala de referinta face obiectul unor prevederi organizate conform urmatorului

continut:
SECTIUNEA | CARACTERUL ZONEI
ARTICOLUL 1 Conditionari GENERALE
ARTICOLUL 2 Servituti
SECTIUNEA Il UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 3 Utilizari admise
ARTICOLUL 4 Utiliz&ri admise CU CONDITIONARI
ARTICOLUL 5 Utilizari interzise
SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE si CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 6 Caracteristici ale parcelelor
ARTICOLUL 7 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
ARTICOLUL 8 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
ARTICOLUL 9 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

ARTICOLUL 10

Conditii de acces si circulatii

ARTICOLUL 11

Stationarea autovehiculelor

ARTICOLUL 12

Tnaltimea maxima a cladirilor

ARTICOLUL 13

Aspectul exterior al cladirilor

ARTICOLUL 14

Conditii de echipare edilitara

ARTICOLUL 15

Spatii verzi

ARTICOLUL 16

Tmprejmuiri

SECTIUNEA IV

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 17

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

ARTICOLUL 18

COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
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L2*- Zona de locuire colectiva cu regim de inaltime maxim D(sau S) + P +
2E

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona in curs de dezvoltare, avand conturat un caracter rezidential predominant. Infrastructura este suficient
dezvoltata ncat sa sustina insertia unor imobile cu functiuni de locuire fara a genera dificultati.

ARTICOLUL 1: CONDITIONARI GENERALE

in zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform normelor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic Zonal, se coreleaza in permanenta cu
modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi
pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la inlaturarea riscului.
nlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

ARTICOLUL 2: SERVITUTI

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie: deschiderea,
alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente, poduri, s.a. precum si
terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: Tndiguiri si regularizari, zone de
protectie a surselor de apa, s.a. si lucrdrile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura pentru
asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in
baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile
de Tmbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva
inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3: UTILIZARI ADMISE

* locuinte colective cu maxim D (sau S) + P+2 niveluri, in regim de construire izolat.

* echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

» scuaruri publice;

» Tmprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

* micro-obiective tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: panouri solare, sisteme de
incdlzire geotermald, pompe de caldura de dimensiuni mici; toate aceste obiective vor deservi
exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

» platforme de depozitare selectiva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare din domeniu.

ARTICOLUL 4: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
» sunt admise locuinte semicolective sau locuinte colective, cu respectarea urmatoarelor conditii:
= constructiile se vor amplasa izolat pe parcel3;

= suprafata construitd totala a fiecdrei constructii va fi de maxim 250 mp (se ia n calcul
suprafata construita conform calcul P.O.T.)

= numarul maxim de unitati locative pentru fiecare constructie este de 6 apartamente.
» se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca
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suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga
mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si
sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

ARTICOLUL 5: UTILIZARI INTERZISE

= functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp/ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

= activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

= realizarea unor false mansarde;

= constructii provizorii;

» dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor principale, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora; - depozitare en-gros;

» depozitari de materiale refolosibile;

» platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

= activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

» statii de betoane;

» statii de benzina — PECO;

* autobaze;

» statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

» spalatorii chimice;

» |ucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

» orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice ; - rulote izolate;
Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la Articolele 3 si 4.

SECTIUNEA lll:  CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 6: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Se considera construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:
» suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1000 mp;
» frontul la strada sa fie de minim 20m.
Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineasca conditiile mai sus mentionate.

ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se vor respecta retragerile fata de aliniament de pe plansa de Reglementdri urbanistice-Zonificare, astfel:

» constructiile se vor retrage cu minim 5.00 m fata de aliniament.

» in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici
o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si a punctului gospodaresc.

ARTICOLUL 8: AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELEI

Se vor respecta retragerile fata de limitele laterale si posterioare de pe plansa de Reglementdri urbanistice-

Zonificare, astfel:

= cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la
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cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri, pentru accesul pompierilor;
» retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa.

ARTICOLUL 9: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
= distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu Tnaltimea la cornisa a cladirii
celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu
mai putin de 5m, daca cel putin una dintre constructii nu are ferestre ale incaperilor de locuit
catre constructia vecina.

ARTICOLUL 10: CONDITII DE ACCES SI CIRCULATII

» parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4,00 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

» in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;

» caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

= orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
» accesuri carosabile pentru locatari;
» accesuri de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
» accesurila parcaje si garaje.

ARTICOLUL 11: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
» autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public;
» stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
» pentru locuintele colective se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

(apartament);

= pentru unitatile locative cu minim 3 camere se vor asigura cate doua locuri de
parcare/apartament;

» pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare pentru 60 m2 arie
desfasurata;

» pentru toate constructiile, se recomanda ca minim 10% dintre locurile de parcare sa fie prevazute
cu statii de Tncarcare electrica pentru masini mici.

ARTICOLUL12:  INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
= Regimul de indltime maxim admis este: demisol(sau subsol) + parter + 2 etaje (D/S+P+2).

Zona functionala Tnaltimea maxima admisa Numar maxim de niveluri con-
(metri) ventionale
L2* 13.00 D(sauS)+P +2
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ARTICOLUL 13: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru
infrumusetarea lor;

se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor de pe artera de circulatie respectiva;

se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sarpanta;

se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor
pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc. cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare
serviciilor publice sau de interes colectiv si a lucrarilor tehnice necesare functionarii serviciilor
publice sau de interes colectiv;

acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in panta si in terasa

nu se vor utiliza materiale de invelitoare cu culori stridente, optandu-se, pentru solutii care sa
derive din traditia locala (tabla tratata, tigla) ;

nu sunt admise solutii de Tnvelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta,
turn, etc.;

nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu
actualul regulament;

se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si nuante de
culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.).

ARTICOLUL 14: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate;

se va asigura Tn mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor CATV;

toate retelele edilitare vor fi realizate subteran, inclusiv cele existente;

colectarea se va realiza in mod selectiv; se vor amplasa containere ingropate pentru cele 5
categorii de deseuri definite de catre Primaria Mun. Bistrita.

ARTICOLUL 15: SPATII VERZI

spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi
amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp;

se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase;

se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30%.

ARTICOLUL 16: TMPREJMUIRI

gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea
de 1,70 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0,60 metri si vor putea fi dublate de gard viu;
gardurile dintre proprietati vor fi transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea
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inaltimea maxima de 2,20 metri;
* marcarea limitei proprietatii Tn cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la
aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, gard viu etc.

SECTIUNEA IV:  POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 17: PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
. POT maxim = 40%

ARTICOLUL 18: COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
. CUT maxim =1.44
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

n cadrul zonei studiate se propun urmatoarele unitti functionale:
e L2*- Zond de locuire colectivd cu regim de indltime maxim D(sau S) + P + 2E

Unitatile teritoriale de referinta de mai sus sunt ilustrate grafic in partea desenata a
documentatiei atasata, in cadrul plansei 3.Reglementdri urbanistice- Zonificare.

Tntocmit,
Arh. Teodora Pop

Sef de proiect,
arh. Radu Saplacan

= —
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