ROMANIA

JUDETUL BISTRITA NASAUD PROIECT
MUNICIPIUL BISTRITA o Bd foes
CONSILIUL LOCAL i 93 /15. 02 2094
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru realizare " Locuinte colective in regim de inil{ime
maxim D(sau S)+P+2E, amenajiri exterioare si accese”, In municipiul Bistrita, str. Constantin
Brancoveanu, nr 45

Consiliul local al municipiului Bistrita intrunit in sedinta din data de
avand in vedere:

Cererea Inregistratd la Priméria municipiului Bistrita sub nr. 76170/ 28.07.2023.

Referat de Aprobare nr. 8464/ 26.01.2024 al Primarului municipiului Bistrita;

Raportul de specialitate nr. 8465/ 26.01.2024 al Arhitectului Sef, Serviciul Urbanism si Directia
Juridicd, Resurse Umane, Achizitii Publice;

Avizul Consultativ nr 10 / 19.07.2023 al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si de
urbanism a municipiului Bistrita;

Avizul nr 04 din 03.10.2023, al Arhitect Sef al municipiului Bistrita;

Avizul nr. al Comisiei de Urbanism a Consiliului Local al Municipiului Bistrita;

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru realizare " Locuinte colective in
regim de iniltime maxim D(sau S)+P+2E, amenajari exterioare si accese”, in municipiul Bistrita,
str. Constantin Brancoveanu, nr 45, proiect nr. 4/ 2022, intocmit de S.C. RSPLAN BIROU DE
PROIECTARE S.R.L..

Raportul nr. 48667/ 11.05.2023 privind informarea si consultarea publicului cu privire la Planul
Urbanistic Zonal;

Prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului Bistrita nr. 136/2013 si nr. 184/2018, nr.
207/2023 privind aprobarea documentatiei de urbanism "Actualizare PUG al municipiului Bistrita si
RLU", beneficiar Consiliul Local al municipiului Bistrita;

Prevederile Hotararii nr 159/29.09.2011 al Consiliului Local al municipiului Bistrita privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in municipiul Bistrita;

Prevederile art. 2 alin 2 si art.4 lit. b din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrérilor de constructii, republicata, cu modificérile ulterioare;

Prevederile art.25 alin (1), art.47*, art. 57,58, 59,60, 61 a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;

Prevederile Ordinului nr. 233/2016 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

Prevederile art.129 alin 2 lit ¢, alin 6 lit ¢ si art.139, alin.3 lit e din Ordonanta de urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
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HOTARASTE

ART.1.- Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru realizare " Locuinte colective in regim de
inidltime maxim D(sau S)+P+2E, amenajiri exterioare si accese”, in municipiul Bistrita, str.
Constantin BrAncoveanu, nr 45, pentru suprafata de 1574 mp teren proprietate privata identificat iIn CF
nr. 61373, nr. cad. 61373, conform Proiectului nr. 4/ 2022, intocmit de S.C. RSPLAN BIROU DE
PROIECTARE S.R.L. si Regulamentul aferent, prezentat, care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

ART. 2. Datele cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat conform art.l1 modificd si
completeazd prevederile din documentatia de urbanism ,,Actualizare Plan Urbanistic General al
municipiului Bistrita” si din Regulamentul local de urbanism, aprobat prin Hotédrarea nr. 136/ 2013 a
Consiliului local al municipiului si prelungitd cu nr 184/2018, respectiv nr 207/ 2023, pentru suprafata
de 1574 mp teren din intravilanul municipiului Bistrita, UTR 25.
se vor edifica pe cheltuiala exclusivi a beneficiarului PUZ si se vor receptiona anterior sau pana la data
receptiondrii imobilelor;

ART. 4. Documentatia de urbanism care face obiectul prezentei hotarari este valabild pe o
perioada de 5 ani;

ART. 5. Primarul municipiului Bistrita prin Arhitect Sef, Serviciul Urbanism, va duce la
indeplinire prezenta hotarare.

ART. 6. Primarul municipiului Bistrita prin Arhitectului Sef, Serviciul Urbanism, va aduce la
indeplinire prezenta hotérare.

ART. 7. Prezenta hotdrare a fost adoptatd de cétre Consiliul local al municipiului Bistrita in

sedinta ordinara din data de , cu respectarea art. 139, alin 3, lit e din Ordonanta de urgentad
nr. 57/ 2019, respectiv cu numdr de voturi "pentru", "Impotriva" si
"abtineri" din consilieri prezenti.

ART. 8. Secretarului General al municipului Bistrita prin Compartiment Pregatire documente,
va comunica prezenta hotérare cétre:
- Arhitect Sef,
—Benefietar;—
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- Primarul municipiului Bistrita;
- Consiliul Judetean Bistrita-Nasaud
- Institutiei Prefectului-judetul Bistrita-Nasaud.

PROIECT DE HOTARAIUE AVIZ DE LEGALITATE

SECRETAR,
, FLOARE GAFTONE

153

Bistrita la,
Nr.
CA / 2ex. Hotararea se aproba cu votul deschis al majoritdtii consilierilor locali in functie
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PRIMAR
Nr. 8464/ 26.01.2024

REFERAT DE APROBARE

Potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, cu modificarile si completérile ulterioare, eliberarea autorizatiilor de construire si a
certificatelor de urbanism se face in baza documentatiilor de urbanism aprobate. Conform Legii
35072001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si
a Ordonantei de urgentd nr 57/2019 privind Codul administrativ, aprobarea documentatiilor de
urbanism se face de catre Consiliul local.

Planul Urbanistic Zonal intocmit S.C. RSPLAN BIROU DE PROIECTARE S.R.L.
studiazd posibilitatea construirii unor locuinte colective in regim de indltime maxim D(sau
S)+P+2E, amenajari exterioare i accese, in municipiul Bistrita, strada Constantin Brancoveanu.

Planul Urbanistic Zonal studiaza o suprafatd de teren de 1574 mp, imobil proprietate privata
privata, identificat in CF nr 61373, nr cad 61373.

Zona studiatd este situatd in intravilanul municipiului Bistrita, UTR 25, L2, subzona de
locuire individuald cu regim de construire discontinuu cu inéltime maximé de P+2 niveluri, in afara
zonei protejate.

Documentatia studiazé posibilitatea construirii unor locuinte colective in regim de inéltime
maxim D(sau S)+P+2E, amenajéri exterioare si accese, in municipiul Bistrita, strada Constantin
Brancoveanu, nr 45, respectiv realizarea unei subzone functionale L2*- Zona de locuire colectivd cu
regim de indltime maxim D(sau S) + P + 2E. Se pastreaza structura si suprafata unitatilor
functionale prevazute in PUG aprobat prin HCL nr 136/ 2013.

Documentatia PUZ este insotitd de avize favorabile, documente sau avize conditionate,
solicitate prin certificatul de urbanism, studiile de specialitate precum si alte documente necesare in
procedura de avizare si aprobare a documentatiei.

Avand in vedere documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal intocmitd de cétre un
proiectant de specialitate inscris in registrul urbanistilor, avizele solicitate prin certificatul de
urbanism, conditiile din avizele emise, propunerile urbanistice din documentatie:

Avand in vedere cele de mai sus, in conformitate cu prevederile art. 25 alin (1), art. 47%),
art. 57, 58, 59, 60, 61 a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, prevederile art.129 alin 2 lit ¢ si art.139, alin.3 lit e din
Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codui administrativ, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, propun aprobarea de cétre Consiliul local al municipiului Bistrita a Planului Urbanistic
Zonal pentru realizare " Locuinte colective in regim de indltime maxim D(sau S)+P+2E,
amenajiri exterioare si accese”, in municipiul Bistrita, str. Constantin Brancoveanu, nr 45.

CA/ 2ex.



Arhitect Sef
Directia Juridica, Resurse Umane, Achizitii Publice
Nr. 8465/ 26.01.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru realizare " Locuinte colective in regim de
indltime maxim D(sau S)+P+2E, amenajari exterioare si accese”, in municipiul Bistrita, str.
Constantin Brancoveanu, nr 45

Planul Urbanistic Zonal prezentat in anexd, intocmit de S.C. RSPLAN BIROU DE
PROIECTARE S.R.L., studiazi posibilitatea construirii unor locuinte colective in regim de inédl{ime
maxim D(sau S)+P+2E, amenajdri exterioare §i accese. Zona studiatd este situatd in intravilanul
municipiului Bistrita, UTR 25, L2, subzona de locuire individuald cu regim de construire
discontinuu cu indltime maxima de P+2 niveluri, in afara zonei protejate. Prin PUZ se studiaza
terenul identificat cu extrasul CF nr. 61373, situat in intravilanul municipiului Bistrita, strada
Constantin Brancoveanu, nr 45, jud. Bistrita- Ndsaud. Parcela are o suprafatd de 1574 mp si este
localizatd in zona de nord a municipiului Bistrita. Accesul principal in zona studiatd se face direct
din drumul existent pe latura sudicé , care este conectat la strada Constantin Brancoveanu.

Destinatia stabilitd pentru zona studiatid prin prezenta documentatie de urbanism este
urmdtoarea:

L2*- Zona de locuire colectiva cu regim de indltime maxim D(sau S) + P + 2FE

Utilizari Admise:

- locuinte colective cu maxim D (sau S) + P+2 niveluri, in regim de construire izolat.

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice;

- imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

- micro-obiective tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: panouri solare, sisteme de
incélzire geotermald, pompe de caldurd de dimensiuni mici; toate aceste obiective vor deservi
exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

- platforme de depozitare selectivd a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare din domeniu.

Utilizari admise cu conditii:

- sunt admise locuinte semicolective sau locuinte colective, cu respectarea urméitoarelor conditii:
constructiile se vor amplasa izolat pe parcela;

- suprafata construitd totald a fiecdrei constructii va fi de maxim 250 mp (se ia in calcul suprafata
construita conform calcul P.O.T.)

- numdrul maxim de unitéti locative pentru fiecare constructie este de 6 apartamente.

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depdseascd 250 mp ADC, sa nu genereze tansporturi grele, sa nu atraga mai
mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, si nu aibd program prelungit peste orele 22,00 si sd nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

Utilizari interzise:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp/ADC, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;



- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- constructii provizorii;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor principale, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora; - depozitare en-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- statii de benzind — PECO;

- autobaze;

- statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini;

- spélatorii chimice;

- lucréri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicéd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice ;

- rulote izolate;

Se considera construibile parcelele care indeplinesc simultan urmaétoarele conditii:

- suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egald cu 1000 mp;
- frontul la stradd sa fie de minim 20 m.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele
rezultate s indeplineasca conditiile mai sus mentionate.

Constructiile propuse se vor retrage fatd de aliniament cu minim 5.00 m. in fasia non
aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si a punctului gospodaresc. Cladirile se vor
retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai
putin de 3.0 m. Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din indl{imea
la cornisa.

Se vor respecta retragerile fati de limitele laterale si posterioare de pe plansa de
Reglementari urbanistice - Zonificare.

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la cornisd a
cladirii celei mai inalte, pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la jumitate,
dar nu la mai putin de 5.0 metri, dac# cel putin una dintre constructii nu are ferestre ale incaperilor
de locuit cétre constructia vecind.

Constructiile vor fi pozate in interiorul zonei edificabile conform plansei de reglementari
urbanistice si cu respectarea tuturor prevederilor RLU aferent PUZ.

Se va asigura acces carosabil pe parcela conform plansei de reglementéri urbanistice. Se vor
asigura accesuri carosabile pentru locatari, accesuri de serviciu pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, accesuri la parcaje si garaje.

Parcela este construibild numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4,00
metri dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Invecinate.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultiti de deplasare. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

2



Autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare, se emite numai
dacd existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Stationarea vehiculelor se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Pentru locuintele colective se
va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativd (apartament). Pentru unitétile locative cu
minim 3 camere se vor asigura cite doud locuri de parcare/apartament. Pentru servicii
complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare pentru 60 mp arie desfasurata. Pentru
toate constructiile, se recomanda ca minim 10% dintre locurile de parcare si fie prevézute cu statii
de incércare electricd pentru masini mici.

Regimul de indltime maxim admis este: demisol(sau subsol) + parter + 2 etaje (D/S+P+2E),
cu nédltimea de maxim 13 m.

Alimentarea cu apa si canalizarea menajerd, alimentarea cu energie electricd si gaz a
obiectivului propus se va face prin bransarea la retelele publice din municipiul Bistrita. Se va
asigura in mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice in reteaua de canalizare. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV. etc) si a antenelor
TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice.

Colectarea se va realiza in mod selectiv; se vor amplasa containere ingropate pentru cele 5
categorii de deseuri definite de cétre Primaria Mun. Bistrita.

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura clddirilor
din vecindtate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate. Constructiile trebuie sd contribuie la
armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si elementelor lor, prin calitatea
materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor. Acoperisurile se
recomanda a fi de tip terasa

Se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% din suprafata parcelei.

Gardurile spre stradd ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea
indltimea de 1,70 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0,60 metri si vor putea fi dublate de gard
viu. Gardurile dintre proprietati vor fi transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor
avea indltimea de maxim 2.2 metri.

Indicatori urbanistici L2*:
P.O.T. maxim =40%, C.U.T. maxim = 1.44

La amplasarea constructiilor se va asigura pastrarea integritatii mediului natural, cu atat mai
mult cu cat intreaga zona trebuie sa-si mentina echilibrele naturale specifice. Infrastructura tehnico-
edilitara a zonei nu trebuie sa afecteze mediul, ea fiind adaptata normelor sanitare de protectie in
vigoare. Colectarea si neutralizarea deseurilor se va face organizat la o platforma ecologica
moderna.

Documentatia este Insotitdi de urmatoarele avize favorabile, documente, sau avize
conditionate:

- Aviz de principiu conditionat nr. 4397/23.02.2023, emis de S.C. ,,AQUABIS” S.A.;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 6050230211794/ 24.02.2023, emis de Distributie Energie
Electricd Roménia, Sucursala Bistrita;

- Aviz de amplasament favorabil nr 214109755/ 17.02.2023, emis de DELGAZ GRID SA;

- Acord - Contract Servicii de Salubritate nr 83/ 13.02.2023;

- Aviznr210.196/ 13.03.2023, emis de L.P.J. B-N, Politia Municipiului Bistrita, Biroul Rutier;

- Notificarea nr 29/ 21.02.2023, emisa de Directia de Sanitate Publicd a judetului Bistrita
Nasaud;

- Acord favorabil nr 14/20.02.2023, emis de Orange Romania Communications SA;

- Adresanr 760163 din 04.04.2023, emisa de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Bistrita" al
Judetului Bistrita Nasaud;

- Decizia nr. 222 din 28.03.2023 eliberatd de citre Agentia pentru Protectia Mediului Bstrita —
Nasaud;

- Aviz favorabil nr 32703/30.03.2023, emis de Directia Servicii Publice Bistrita;



- Studiu de insorire intocmit de S.C. RSPLAN BIROU DE PROIECTARE S.R.L;
- Studiu Geotehnic intocmit de S.C. GOMAS S.R.L.;
- CF 61373, nr. cad 61373.
- plan de situatie Dosar nr 19068/31.03.2023, PV nr 1004/10.04.2023, intocmit pentru PUZ, vizat
de OCPI;
- Certificatul de urbanism nr 1711/62375/23.08.2021, prelungit cu nr 1570/81184/05.09.2022;
- Avizul de oportunitate nr 20 din 16.12.2022;
- Avizul Consultativ nr 10/19.07.2023, al Comisiei Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism, Priméria Municipiului Bistrita;

- Notificarile si Declaratiile proprietarilor vecini;
- Anunful publicat in ziarul Résunetul din 01.03.2023 si pe site-ul Primériei municipiului Bistrita;

Planul urbanistic zonal a fost afisat spre consultare in holul Primariei municipiului Bistrita,
cetatenii fiind anuntati prin ziarul Rasunetul din 01.03.2023 si pe site-ul Priméariei municipiului
Bistrita in data de 28.02.2023, despre posibilitatea consultarii si expunerii parerilor despre aceasta
documentatie. In perioada afisarii pe site-ul primariei www.primariabistrita.ro si publicarii in ziarele
Résunetul nu au fost inregistrate la Primé&ria municipiului Bistrita observatii cu privire la Planul
Urbanistic Zonal.

Avénd in vedere cele de mai sus, in conformitate cu prevederile art. 25 alin (1), art.47*, art. 57,
58, 59, 60, 61 a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, prevederile art.129 alin 2 lit ¢ si art.139, alin.3 lit e din Ordonanta de urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem aprobarea
de cétre Consiliul local al municipiului Bistrita a Planului Urbanistic Zonal "Locuinte colective in
regim de Tnilfime maxim D(sau S)+P+2E, amenajari exterioare si accese”, in municipiul Bistrita,
str. Constantin Brancoveanu, nr 45.

Arhitect Sef Directo utiv,

Moniga Pop Cincea D atei
V78
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