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I. DISPOZIȚII GENERALE 
 

ARTICOLUL 1: ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM (RLU) 
(1) Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal însoţeşte, explicitează şi 
reglementează modul de aplicare al prevederilor P.U.Z. referitoare la modul concret de 
utilizare a terenurilor, precum și de amplasare, dimensionare și realizare a volumelor 
construite, amenajărilor și plantațiilor. 
(2) Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administraţiei publice 
locale şi cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executării construcţiilor în zona 
reglementată prin prezenta documentație, indiferent de proprietarul sau beneficiarul 
acestora. 
(3) Autoritățile publice locale au datoria de a aplica sistematic și permanent dispozițiile 
Regulamentului Local de Urbanism, în scopul asigurării calității cadrului construit, amenajat 
și plantat, în vederea îmbunătățirii calității vieții și dezvoltarea echilibrată a localităților, în 
interesul general al tuturor membrilor comunității. 
(4) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai în spiritul 
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificări ale Planului 
Urbanistic Zonal şi, implicit, a Regulamentului Local de Urbanism, se poate face numai cu 
respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o şi documentația inițială. 

 
Intrarea în vigoare 
(1) Prezentul Regulament produce efecte şi devine obligatoriu prin aprobarea de către 
Consiliul Local  al municipiului Bistrița. 
(2) Prezentul regulament completează Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului 
Urbanistic General al municipiului Bistrița. 

 
Reglementarea situațiilor tranzitorii 
(1) Certificatele de Urbanism emise anterior intrării în vigoare a prezentului Regulament 
produc efecte pe toată perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de prelungire a 
valabilităţii Certificatelor de Urbanism emise anterior, prelungirea se va face în 
conformitate cu prevederile prezentului Regulament. 
(2) Autorizaţiile de Construire emise anterior intrării în vigoare a prezentului Regulament 
produc efecte pe toată perioada de valabilitate a Autorizaţiei. In cazul cererilor de 
prelungire a valabilităţii Autorizaţiilor de Construire emise anterior, autoritatea publică va 
avea în vedere, la soluţionarea unei astfel de cereri şi existenţa sau nu a unor diferenţe 
majore între acestea şi prescripţiile prezentului Regulament privind servituţile de utilitate 
publică, alte restricţii. 

ARTICOLUL 2: BAZA LEGALĂ A ELABORĂRII 
(1) La baza elaborării regulamentului de față stau: 

▪ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul actualizată; 
▪ Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi de elaborare şi 
actualizare a documentaţiilor de urbanism; 
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▪ Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicată şi 
Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000; 

▪ Ghidul privind metodologia de elaborare şi conținutul-cadru al planului urbanistic 
zonal – elaborat de Institutul Național de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism şi 
Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCUREŞTI indicativ GM 010-2000, aprobat 
prin Ordinul M.L.PA.T. nr.176/N/16.08.2000; 

▪ Ordonanța Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificările şi 
completările ulterioare; 

▪ Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă și sănătate publică 
privind mediul de viață al populației; 

▪ Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificările şi 
completările ulterioare; 

▪ Reglementările cuprinse în planurile urbanistice generale ale unităților 
administrativ-teritoriale din care face parte zona studiată, şi în regulamentele locale 
de urbanism aferente planurilor urbanistice generale aprobate, precum şi celelalte 
acte legislative specifice sau complementare domeniului; 

▪ Codul Civil. 
(2) Regulamentul Local de Urbanism detaliază prevederile Regulamentului General de 
Urbanism în conformitate cu condițiile specifice fiecărei zone. 
(3) În cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse în 
documentații de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate 
documentațiile care au stat la baza elaborării PUZ). 

ARTICOLUL 3: DOMENIUL DE APLICARE 
(1) Prezentul Regulamentul Local de Urbanism se aplică în proiectarea şi realizarea tuturor 
construcţiilor şi amenajărilor, amplasate pe orice categorie de terenuri din zona 
reglementată prin prezentul PUZ.  
(2) Prezentul Regulament Local de Urbanism stabilește reguli aplicabile atât la nivelul 
unității administrativ teritoriale, per ansamblul ei, cât și la nivelul parcelei cadastrate, 
reglementând condițiile și limitele dreptului de construibilitate.  
(3) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea în vedere şi vor fi aplicate 
prevederile prezentului Regulament, asigurându-se impunerea cerinţelor necesare pentru 
realizarea prezentelor prevederi. 
(4) Autorizaţiile de construire se vor emite cu observarea şi respectarea prevederilor 
prezentului regulament precum şi atunci când este cazul, a eventualelor Planuri Urbanistice 
de Detaliu (PUD). 
(5) La emiterea autorizaţiior de construire se vor avea în vedere şi se va asigura respectarea, 
pe lângă prevederile documentaţiilor de urbanism şi regulamentelor locale, a tuturor legilor 
aplicabile care stabilesc cerinţe, sarcini ori condiţii speciale de utilizare a terenurilor şi/sau 
un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori construcţii. La emiterea 
autorizaţiilor de construire se vor lua măsuri pentru asigurarea securităţii şi sănătăţii 
oamenilor, pentru asigurarea respectării cerinţelor de protecţie a mediului, de protecţie 
faţă de riscurile naturale de inundaţii ori alunecări de terenuri, pentru protejarea şi 
conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea 
vestigiilor arheologice.  
(6) Autorizaţiile de construire vor fi emise direct în baza prevederilor Planului Urbanistic 
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Zonal în acele zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementări privind 
regimul juridic, economic şi tehnic al imobilelor și un Plan Urbanistic de Detaliu nu este 
solicitat în mod obligatoriu prin prezentul Regulament.  
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II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL 
TERENURILOR 

 

ARTICOLUL 4: REGULI CU PRIVIRE LA PĂSTRAREA INTEGRITĂȚII MEDIULUI ȘI PROTEJAREA 
PATRIMONIULUI NATURAL ȘI CONSTRUIT 

(1) Autorizarea executării construcțiilor şi amenajărilor pe terenurile agricole din extravilan 
este permisă pentru funcțiunile şi condițiile stabilite de lege. Autoritățile administrației 
publice locale vor urmări, la emiterea autorizației de construire, gruparea suprafețelor de 
teren afectate de construcții spre a evita prejudicierea activităților agricole. 
(2) Autorizarea executării construcțiilor pe terenuri agricole din intravilan este permisă 
pentru toate tipurile de construcții şi amenajări specifice localităților, cu respectarea 
condițiilor impuse de lege şi de prezentul regulament. Anterior emiterii autorizației de 
construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau 
definitiv, conform legii. Destinația acestor terenuri se reprezintă în partea desenată a 
Planului Urbanistic Zonal.  
(3) Autorizarea executării construcțiilor şi amenajărilor pe terenurile cu destinație 
forestieră din extravilanul şi intravilanul localității este permisă cu avizul organelor 
administrației publice de specialitate şi respectând prevederile Legii nr. 46/2008 – Codul 
Silvic al României. La amplasarea acestor construcții se va avea în vedere dezafectarea unei 
suprafețe cât mai mici din cultura forestieră.  
(4) Autorizarea executării construcțiilor definitive, altele decât cele industriale, necesare 
exploatării şi prelucrării resurselor în zonele delimitate conform legii, care conțin resurse 
identificate ale subsolului, este interzisă. Autorizarea executării construcțiilor industriale 
necesare exploatării şi prelucrării resurselor identificate ale subsolului se face de către 
consiliile județene sau consiliile locale, după caz, cu avizul organelor de stat specializate. În 
cazul identificării de zone cu resurse în intravilanul localității, modalitatea exploatării 
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii. Terenurile cu resurse 
ale subsolului se reprezintă în planşele de ÎNCADRARE ÎN TERITORIU sau/şi de 
REGLEMENTĂRI ale Planului Urbanistic Zonal. 
(5) Autorizarea executării construcțiilor de orice fel în albiile minore ale cursurilor de apă şi 
în cuvetelor lacurilor, precum şi în zona de protecție a platformelor meteorologice este 
interzisă, cu excepția lucrărilor de poduri, lucrări necesare căilor ferate şi drumurilor de 
traversare a albiilor, cursurilor de apă, lucrărilor de gospodărire a apelor, precum şi cele 
prevăzute în prezentul Plan Urbanistic Zonal. Autorizarea executării lucrărilor prevăzute mai 
sus este permisă numai cu avizul autorităților de gospodărire a apelor şi cu asigurarea 
măsurilor de apărare a construcțiilor respective împotriva inundațiilor, a măsurilor de 
prevenire a deteriorării calității apelor de suprafață şi subterane, de respectare a zonelor de 
protecție față de malurile cursurilor de apă şi față de lucrările de gospodărire şi captare a 
apelor. Aceste resurse de apă sunt puse în evidență în planşele de ÎNCADRARE ÎN 
TERITORIU sau/şi de REGLEMENTĂRI ale Planului Urbanistic Zonal. 
(6) Autorizarea executării construcțiilor şi amenajărilor, care prin amplasament, funcțiune, 
volumetrie şi aspect arhitectural depreciază valoarea peisajului, este interzisă în zone 
naturale protejate. 
(7) Autorizarea executării lucrărilor de construire în zonele care cuprind valori de 
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patrimoniu cultural construit de interes local, declarate ale Ministerului Culturii şi 
Patrimoniului Național, precum şi ale altor autorități şi delimitate conform legii, se face cu 
avizul serviciilor publice descentralizate din județ şi zonale potrivit legii; după caz, 
autorizarea executării lucrărilor de construire se va face doar după obținerea de către 
solicitant a certificatelor de descărcare de sarcină arheologică, respectiv după declasarea 
monumentului istoric protejat. Autorizarea executării lucrărilor de construcții, care au ca 
obiect cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea în valoare a monumentelor 
istorice de importanță națională, se face cu avizul Ministerului Culturii şi Cultelor în 
condițiile stabilite prin prevederile legale. Zonele construite protejate se prezintă în cadrul 
planşei de REGLEMENTĂRI a Planului Urbanistic Zonal. 

ARTICOLUL 5: REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANȚA CONSTRUCȚIILOR ȘI LA APĂRAREA 
INTERESULUI PUBLIC 

(1) Autorizarea executării lucrărilor de construire sau amenajare în zonele expuse la riscuri 
natural (alunecări de teren, terenuri mlăştinoase, scurgeri de torenți, eroziuni, dislocări de 
stânci, zone inundabile etc.), cu excepția acelora care au drept scop limitarea efectelor 
acestora şi a celor prevăzute în prezentul plan urbanistic zonal, este interzisă. Zonele 
expuse la riscuri naturale sunt puse în evidență în cadrul planşei de REGLEMENTĂRI a PUZ. 
(2) Autorizarea executării lucrărilor de construire în zonele expuse la riscuri tehnologice, 
precum şi în zonele de servitute şi de protecție a sistemelor de alimentare cu energie 
electrică, a conductelor de gaze, apă, canalizare, căilor de comunicație şi a altor asemenea 
lucrări de infrastructură, este interzisă, cu excepția lucrărilor care au drept scop prevenirea 
riscurilor tehnologice sau limitarea, respectiv eliminarea efectelor acestora. Zonele expuse 
la riscuri tehnologice sunt puse în evidență în cadrul planşei de REGLEMENTĂRI a PUZ. 
(3) Autorizarea executării lucrărilor de construire, care prin natura şi destinația lor pot 
genera riscuri tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat şi aprobat 
conform prevederilor legale. 
(4) Constrângerile legate de disfuncționalități ale echipării tehnico-edilitare sau de lipsa 
acesteia, precum şi asigurarea echipării edilitare, se reprezintă în planşele de echipare 
tehnico-edilitară ale PUZ. Autorizarea executării lucrărilor de construire pe terenuri care au 
fost rezervate pentru lucrări de utilitate publică este interzisă. 

ARTICOLUL 6: REGULI DE AMPLASARE ȘI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII 
Orientarea față de punctele cardinale 
(1)  Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea condiţiilor şi recomandărilor 
de orientare faţă de punctele cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism (H.G. 
525/1996). 
 Amplasarea față de drumurile publice 
(1) În zona drumurilor publice se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate 
ale administrației publice locale şi ale autorităților competente potrivit legii: 

• construcții şi instalații aferente drumurilor publice, de deservire, de întreținere şi 
exploatare; 

• parcaje, garaje şi stații de alimentare cu carburanți şi resurse de energie, inclusiv 
funcțiunile lor complementare;  

• conducte de alimentare cu apă şi canalizare, sisteme de transport gaze, rețele termice, 
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electrice, de telecomunicații, alte instalații sau construcții de acest gen. 
(2) În sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se înțelege ampriza, fâşiile 
de siguranță şi fâşiile de protecție. 
(3) Autorizarea executării lucrărilor de construire, cu alte funcțiuni decît cele menționate 
mai sus, este permisă cu respectarea zonelor de protecție a drumurilor, delimitate conform 
legii. 
Amplasarea față de aliniament 
(1) În sensul prezentului Regulament, prin aliniament se înţelege limita dintre proprietatea 
privată şi domeniul public. În situaţiile în care Planul Urbanistic Zonal prevede realinieri, 
aliniamentul se consideră cel rezultat în urma modificării limitei dintre proprietatea privată 
şi domeniul public. 
(2) Amplasarea clădirilor faţă de aliniament este precizată în cadrul reglementărilor privind 
zonele și subzonele funcționale și unităţile teritoriale de referinţă cuprinse în prezentul 
Regulament. 
(3) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea faţă de 
aliniament se face conform legii şi în condiţiile prezentului regulament privind derogările. 
(4) Regulile de amplasare faţă de aliniament se aplică tuturor nivelurilor supraterane ale 
clădirilor, inclusiv demisolurilor. 
Amplasarea in interiorul parcelei 
(1) Condiţiile de amplasare a clădirilor în interiorul parcelei sunt precizate în cadrul 
reglementărilor privind zonele, subzonele și unităţile teritoriale de referinţă cuprinse în 
prezentul Regulament. 

ARTICOLUL 7: REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII 
Accesuri carosabile 
(1) Autorizarea executării lucrărilor de construire este permisă numai dacă există posibilități 
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinației construcției. 
Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie să permită intervenția mijloacelor 
de stingere a incendiilor. 
(2) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului şi a autorizației speciale de 
construire, eliberate de administratorul acestuia. 
Accesuri pietonale  
(1) Autorizarea executării lucrărilor de construire şi amenajărilor de orice fel este permisă 
numai dacă se asigură accesuri pietonale, potrivit importanței şi destinației construcției. 

ARTICOLUL 8: REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARĂ 
Racordarea la rețele publice de echipare edilitară existente 
(1)   Autorizarea executării lucrărilor de construire este permisă numai dacă există 
posibilitatea racordării de noi consumatori la rețelele existente de apă şi de energie 
electrică. 
(2)  Pentru toate categoriile de construcții se pot obține derogări de la alineatul de mai sus, 
cu avizul organelor administrației publice competente, dacă beneficiarul se obligă să 
prelungească rețeaua existentă, atunci când aceasta are capacitatea necesară, sau se obligă 
fie să mărească capacitatea rețelelor publice existente, fie să construiască noi rețele. 
 
Realizarea de rețele edilitare 
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(1) Lucrările de racordare şi de branşare la rețeaua edilitară publică se suportă de către 
investitor sau beneficiar, conform legislației în vigoare la momentul obținerii Autorizației de 
construire. 

ARTICOLUL 9: REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU 
CONSTRUCȚII 

Parcelarea 
(1) Parcelarea este operațiunea de divizare a unei suprafețe de teren în minim 3 loturi 
alăturate, în vederea realizării de noi construcții.  
(2) Autorizarea executării parcelărilor în baza prezentului Regulament, este permisă numai 
dacă pentru fiecare lot în parte se respectă condițiile specificate în fiecare unitate 
funcțională. 
  
Asigurarea compatibilității funcțiunilor și conformării volumetrice 
(1) Autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia asigurării compatibilităţii dintre 
funcţiunea construcţiei şi funcţiunea dominantă a zonei, stabilită prin prezenta 
documentație de urbanism. 
(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament se face conform legii. 
(3) Utilizările admise, utilizările admise cu condiţionări şi utilizările interzise sunt precizate 
şi detaliate în cadrul reglementărilor privind zonele şi subzonele funcţionale precum şi 
unităţile teritoriale de referinţă cuprinse în prezentul Regulament. 
(4) Conformitatea volumetrică se realizează prin observarea, aplicarea şi respectarea 
valorilor maxime ale indicilor urbanistici, adică a procentului de ocupare a teritoriului şi a 
coeficientului de utilizare a terenului, precum şi a regimului maxim de înălţime, aşa cum 
aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare unitate teritorială de 
referinţă. 
(5) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului şi regimul de 
înălţime caracterizează construcţia. Fiecare dintre aceste valori trebuie să fie cel mult egală 
cu valoarea maximă stabilită prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite 
prin prezentul regulament să conducă la posibilitatea unei construcţii de a atinge în mod 
simultan valorile maxime permise. Constrângerea dată de către cei doi indici urbanistici 
împreună cu regimul de înălţime este una rezultată prin restricţionarea simultană şi 
comună conform valorilor maxim admise. 

 

Înălțimea construcțiilor 
(1) Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea regimului maxim de înălţime, 
respectiv a înălţimii maxime admise, stabilite în cadrul reglementărilor privind unităţile 
teritoriale de referinţă cuprinse în prezentul Regulament. În situaţiile în care se prevăd atât 
un regim maxim de înălţime, cât şi o înălţime maxim admisă, aceste condiţii trebuie 
îndeplinite cumulativ. 
(2) În condiţiile în care caracteristice geotehnice o permit, este admisă realizarea unui 
subsol. 
(3) Este permisă realizarea de demisoluri, cu excepţia cazurilor în care prezentul 
Regulament o interzice.  
(4) În cadrul reglementărilor prezentului regulament, înălţimea construcţiilor se măsoară 
de la cota terenului natural, înainte de executarea lucrărilor de construire, în punctul cel 
mai înalt. 
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(5) În cazul clădirilor amplasate pe terenuri în pantă, înălţimea maximă admisă poate fi 
considerată pe întreaga amprentă la sol a clădirii. În această situaţie, nici un punct al clădirii 
nu va depăşi planul paralel cu terenul. 

 
Aspectul exterior al construcțiilor 
(1) Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu 
contravine funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei; (HG 525/1996, Art. 
32). 
(2) Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor care, prin amplasament, 
conformare, funcţiune, volumetrie şi aspect exterior - conformare şi amplasare goluri, 
raport gol-plin, materiale utilizate, învelitoare, paletă cromatica ș.a. – depreciază valoarea 
peisajului și intră în contradicție cu aspectul general al zonei este interzisă; (HG 525/1996, 
Art. 32). 
(3) Se vor respecta reglementările la nivelul zonelor și subzonelor funcționale și a unităților 
teritoriale de referință privitoare la elemente arhitecturale, volumetrie, materiale, 
cromatică, decoraţiuni. 
 

ARTICOLUL 10: REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPAȚII VERZI ȘI ÎMPREJMUIRI 
 

Parcaje 
(1) Autorizarea executării construcţiilor care, prin destinaţie, necesită spaţii de parcare, se 
emite numai dacă există posibilitatea asigurării acestora în interiorul parcelei pentru care se 
solicită autorizaţia de construire. 
(2) În cazul imposibilităţii tehnice a asigurării, în interiorul parcelei, a spaţiilor de parcare 
prevăzute prin prezentul Regulament, sau în cazul existenţei unor restricţii privind 
realizarea de spaţii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor în conformitate cu 
prevederile din cadrul reglementărilor zonelor şi subzonelor funcţionale / a unităţilor 
teritoriale de referinţă cuprinse în prezentul regulament. 
(3) Numărul minim al locurilor de parcare ce trebuie asigurate în condiţiile alin. (a) se 
stabileşte în funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei, conform specificaţiilor din 
cadrul reglementărilor zonelor şi subzonelor funcţionale precum şi a unităţilor teritoriale de 
referinţă cuprinse în prezentul regulament. 

 
Spații verzi 
(1) Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării de spaţii plantate, în 
funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei, conform specificaţiilor din cadrul 
reglementărilor la nivelul zonelor și subzonelor funcționale și a unităţilor teritoriale de 
referinţă cuprinse în prezentul Regulament. 
(2) Vegetaţia înaltă matură va fi protejată şi păstrată, conform condiţiilor prevăzute la 
nivelul zonelor şi subzonelor funcţionale precum şi a unităţilor teritoriale de referinţă. 
Proiectele pentru autorizarea lucrărilor de construire (DTAC) vor cuprinde în planul de 
situaţie poziţia exactă, esenţa şi circumferinţa trunchiului pentru arborii maturi existenţi pe 
parcelă, inclusiv a celor propuşi pentru tăiere, precum şi poziţia exactă şi esenţa pentru 
arborii propuşi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se înţelege, în sensul 
prezentului regulament, arborii a căror trunchi, măsurat la 1 m deasupra solului, are o 
circumferinţă egală sau mai mare decât 50 cm. 
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(3) La realizarea străzilor noi, precum şi la reabilitarea străzilor pe care nu există plantaţii 
sau acestea sunt degradate, se vor planta arbori, conform specificaţiilor din cadrul 
reglementărilor la nivelul Unităţilor Teritoriale de Referinţă cuprinse în prezentul 
Regulament, cu respectarea următoarelor condiţii: 

• poziţiile, sistemul de plantare şi esenţa arborilor vor fi stabilite prin documentaţiile 
tehnice 

• arborii vor avea înălţimea minimă de 2,50 m 

• distanţa minimă între axa trunchiului şi poziţia reţelelor edilitare va fi de 1,5 m. 
 

Împrejmuiri 
(1) Autorizarea executării împrejmuirilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu 
contravine funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei. 
(2) Înălțimea nu va depăși 2,2 m. Se va păstra aspectul natural al materialelor în ceea ce 
privește textura și culoarea. Porțile de acces pe parcelă se vor deschide spre interiorul 
parcelei sau în planul imprejmuirii. Este interzisă utilizarea de materiale plastice 
(policarbonat, plexiglas, pvc, ș.a.). Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. 
Împrejmuirile parcelelor de colț vor fi obligatoriu transparente. 
(3) Realizarea împrejmuirii pe limita de proprietate se va face în conformitate cu Codul Civil, 
cu acordul vecinului. Împrejmuirea spre spațiul public va fi prevăzută cu nișe dedicate 
pentru amplasarea contoarelor. 
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III. ZONIFICAREA FUNCȚIONALĂ 
 

ARTICOLUL 11: UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE 
 

(1) Zonificarea funcțională propusă prin planurile urbanistice existente, realizată în funcție 
de categoriile de activități pe care le cuprinde zona studiată şi de ponderea acestora în 
teritoriu, a fost respectată şi detaliată prin PUZ-ul actual şi este evidențiată în planşa de 
REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE. 
(2) Pe baza acestei zonificări s-au stabilit condițiile de amplasare şi conformare a 
construcțiilor ce se vor respecta în cadrul fiecărei zone funcționale. 
(3) Subzonele funcționale sunt subdiviziuni ale zonelor funcționale cu funcțiuni specializate. 
(4) Destinația stabilită pentru zona studiată prin prezenta documentație de urbanism este 
următoarea:  

• L2*- Zonă de locuire colectivă cu regim de înălțime maxim D(sau S) + P + 2E 
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂȚILOR ȘI SUBUNITĂȚILOR 
FUNCȚIONALE 

 
UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE 
În cadrul zonei studiate se propune următoarea zonă funcțională: 

• L2*- Zonă de locuire colectivă cu regim de înălțime maxim D(sau S) + P + 2E 
 

STRUCTURA CONȚINUTULUI REGULAMENTULUI 
Unitatea teritorială de referință face obiectul unor prevederi organizate conform următorului 
conținut: 
 

SECȚIUNEA I CARACTERUL ZONEI 
   ARTICOLUL 1    Condiționări GENERALE 
   ARTICOLUL 2    Servituți 

SECȚIUNEA II UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
   ARTICOLUL 3    Utilizări admise 
   ARTICOLUL 4    Utilizări admise CU CONDIȚIONĂRI 
   ARTICOLUL 5    Utilizări interzise 

SECȚIUNEA III CONDIŢII DE AMPLASARE , ECHIPARE şi CONFORMARE A CONSTRUCŢIILOR 
   ARTICOLUL 6    Caracteristici ale parcelelor 
   ARTICOLUL 7    Amplasarea clădirilor faţă de aliniament 
   ARTICOLUL 8    Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei 
   ARTICOLUL 9    Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă 
   ARTICOLUL 10    Condiții de acces și circulații 
   ARTICOLUL 11    Staționarea autovehiculelor 
   ARTICOLUL 12    Înălțimea maximă a clădirilor 
   ARTICOLUL 13    Aspectul exterior al clădirilor 
   ARTICOLUL 14   Condiții de echipare edilitară 
   ARTICOLUL 15   Spații verzi  
   ARTICOLUL 16   Împrejmuiri 

SECȚIUNEA IV POSIBILITĂȚI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR 

   ARTICOLUL 17    PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI 
   ARTICOLUL 18    COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI 
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L2*- Zonă de locuire colectivă cu regim de înălțime maxim D(sau S) + P + 
2E 
 

SECȚIUNEA I:  CARACTERUL ZONEI 

Zonă în curs de dezvoltare, având conturat un caracter rezidențial predominant. Infrastructura este suficient 
dezvoltată încât să susțină inserția unor imobile cu funcțiuni de locuire fără a genera dificultăți.  

ARTICOLUL 1:  CONDIȚIONĂRI GENERALE 
În zonele de siguranță și protecție a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale rețelelor de gaze 
naturale, electrice, apă-canal, telecomunicații, ale drumurilor publice, și altele asemenea,  autorizarea 
lucrărilor se va face cu respectarea restricțiilor specifice, conform cadrului legal în vigoare. Zonele de 
siguranță și protecție a infrastructurii majore, marcate ca atare pe planșa de reglementări urbanistice 
conform normelor în vigoare la data elaborării Planului Urbanistic Zonal, se corelează în permanență cu 
modificările legislative. Asupra construcțiilor existente care se situează în aceste zone și care nu pot fi 
păstrate, din motive tehnice, se instituie interdicție temporară de construire până la înlăturarea riscului. 
Înlăturarea restricției se face în baza avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii. 

ARTICOLUL 2:  SERVITUȚI 
Se declară de utilitate publică terenurile necesare pentru realizarea căilor de comunicaţie: deschiderea, 
alinierea şi lărgirea străzilor, modernizarea intersecţiilor precum şi lucrările aferente, poduri, ș.a. precum și 
terenurile necesare pentru realizarea de lucrări pentru  protecţia mediului: îndiguiri şi regularizări, zone de 
protecţie a surselor de apă, ș.a. și lucrările necesare pentru realizarea lucrărilor de infrastructură pentru 
asigurarea dotărilor tehnico-edilitare și a altor dotări de interes public. Identificarea acestora se va face în 
baza studiilor de fezabilitate și/sau a documentațiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajările 
de îmbunătăţiri funciare, sistemele de irigaţii sau desecare şi drenaj şi lucrările de apărare împotriva 
inundaţiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publică, în condiţiile legii. 

SECȚIUNEA II:  UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 

 

ARTICOLUL 3:  UTILIZĂRI ADMISE 

▪ locuinţe colective cu maxim D (sau S) + P+2 niveluri, în regim de construire izolat. 

▪ echipamente publice specifice zonei rezidenţiale;  

▪ scuaruri publice;  

▪ împrejmuiri, căi de acces pietonale şi private, parcaje, spaţii plantate;  

▪ micro-obiective tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: panouri solare, sisteme de 
incălzire geotermală, pompe de caldură de dimensiuni mici; toate aceste obiective vor deservi 
exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;  

▪ platforme de depozitare selectivă a gunoiului menajer, conform legislației în vigoare din domeniu.  
 

ARTICOLUL 4:  UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

▪ sunt admise locuinţe semicolective sau locuințe colective, cu respectarea următoarelor condiții:  

▫ construcțiile se vor amplasa izolat pe parcelă; 

▫ suprafața construită totală a fiecărei construcții va fi de maxim  250 mp (se ia în calcul 
suprafața construită conform calcul P.O.T.) 

▫ numărul maxim de unități locative pentru fiecare construcție este de 6 apartamente. 

▪ se admit funcţiuni comerciale, servicii profesionale şi mici activităţi manufacturiere, cu condiţia ca 
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suprafaţa  acestora să nu depăşească 250 mp ADC, să nu genereze transporturi grele, să nu atragă 
mai mult de 5 autoturisme, să nu fie poluante, să nu aibă program prelungit peste orele 22,00  şi 
să nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare şi producţie. 

ARTICOLUL 5:  UTILIZĂRI INTERZISE 

▪ funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţă de 250 mp/ADC, generează un 
trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22.00, produc poluare;  

▪ activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat 
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),  prin utilizarea  incintei pentru 
depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate prelungit după 
orele 22.00;  

▪ realizarea unor false mansarde;  

▪ construcţii provizorii;  

▪ dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţadelor principale, desfigurând arhitectura şi 
deteriorând finisajul acestora; - depozitare en-gros;  

▪ depozitări de materiale refolosibile;  

▪ platforme de precolectare a deşeurilor urbane;  

▪ depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;  

▪ activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din  circulaţiile  
publice;   

▪ staţii de betoane;  

▪ staţii de benzină – PECO;  

▪ autobaze;  

▪ staţii de întreţinere auto cu capacitatea peste 3 maşini;  

▪ spălătorii chimice;  

▪ lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe 
parcelele adiacente;  

▪ orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 
împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice ; - rulote izolate; 

Sunt interzise orice utilizări care nu se încadrează în categoriile enumerate la Articolele 3 și 4. 

SECȚIUNEA III:  CONDIŢII DE AMPLASARE , ECHIPARE ŞI CONFORMARE A CONSTRUCŢIILOR 

ARTICOLUL 6:  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR 
Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc simultan următoarele condiții: 

▪ suprafața minimă a parcelei  să fie mai mare sau egală cu 1000 mp;  

▪ frontul la stradă  să fie de minim 20m. 
Se permit operațiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu condiția ca toate parcelele rezultate să 
îndeplinească condițiile mai sus menționate. 

ARTICOLUL 7:  AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
Se vor respecta retragerile față de aliniament de pe planșa de Reglementări urbanistice-Zonificare, astfel:  

▪ constructiile se vor retrage cu minim 5.00 m față de aliniament.  

▪ în fâşia non aedificandi dintre aliniament şi linia de retragere a alinierii clădirilor nu se permite nici 
o construcţie cu excepţia împrejmuirilor, aleilor de acces şi a punctului gospodăresc. 

ARTICOLUL 8:  AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELEI 

Se vor respecta retragerile față de limitele laterale și posterioare de pe planșa de Reglementări urbanistice-
Zonificare, astfel:  

▪ clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu cel puţin jumătate din înălţimea la 
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cornişă, dar nu cu mai puţin de 3.0 metri, pentru accesul pompierilor;  

▪ retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă. 
 

ARTICOLUL 9:  AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

▪ distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişă a clădirii 
celei mai înalte pentru faţadele cu camere locuibile; distanţa se poate reduce la jumătate, dar nu 
mai puțin de 5m, dacă cel puțin una dintre construcții nu are ferestre ale încăperilor de locuit 
către construcția vecină.  

ARTICOLUL 10:  CONDIȚII DE ACCES ȘI CIRCULAȚII 

▪ parcela este construibilă numai dacă are asigurat cel puțin un acces carosabil de minim 4,00 metri 
dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din 
proprietăţile învecinate;  

▪ în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a persoanelor cu 
dizabilități sau cu dificultăți de deplasare; 

▪ caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de 
stingere a incendiilor.  

▪ orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, 
eliberate de administratorul acestora.  
 

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:  

▪ accesuri carosabile pentru locatari;  

▪ accesuri de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de 
stingere a incendiilor;  

▪ accesuri la parcaje si garaje.  
 

ARTICOLUL 11:  STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 

▪ autorizarea construcţiilor care, prin destinaţie, necesită spaţii de parcare, se emite numai dacă 
există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public;  

▪ staţionarea vehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice;   

▪ pentru locuințele colective se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativă 
(apartament); 

▪ pentru unitățile locative cu minim 3  camere se vor asigura câte două locuri de 
parcare/apartament; 

▪ pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare pentru 60 m2 arie 
desfăşurată;  

▪ pentru toate construcțiile, se recomandă ca minim 10% dintre locurile de parcare să fie prevăzute 
cu stații de încărcare electrică pentru mașini mici. 

ARTICOLUL 12:  ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ A CLĂDIRILOR 

▪ Regimul de înălțime maxim admis este: demisol(sau subsol) + parter + 2 etaje (D/S+P+2). 
 

Zona funcțională Înălţimea maximă admisă 

(metri) 

Număr  maxim de niveluri con-

venţionale 

L2* 13.00  D(sau S) + P + 2  
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ARTICOLUL 13:  ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

▪ aspectul clădirilor va ţine seama de caracterul specific al zonei şi de arhitectura clădirilor din 
vecinătate cu care se află în relaţii de co-vizibilitate;  

▪ construcţiile trebuie să contribuie la armonia mediului lor, prin proporţii corecte ale volumului şi 
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate şi prin alegerea culorilor folosite pentru 
înfrumuseţarea lor;  

▪ se va asigura o tratare similară a tuturor faţadelor de pe artera de circulaţie respectivă;  

▪ se va acorda atenţie modului de tratare a acoperişurilor şarpantă;   

▪ se interzice afectarea aspectului arhitectural al clădirilor prin dispunerea neadecvată a reclamelor 
pe plinurile faţadelor, parapete, balcoane etc. cu excepţia construcţiilor şi instalaţiilor necesare 
serviciilor publice sau de interes colectiv şi a lucrărilor tehnice necesare funcţionării serviciilor 
publice sau de interes colectiv;  

▪  acoperişurile pot fi realizate în sistem mixt, în pantă şi în terasă 

▪ nu se vor utiliza materiale de învelitoare  cu culori stridente, optându-se, pentru soluţii care să 
derive din tradiţia locală (tablă tratată, ţiglă) ;   

▪ nu sunt admise soluţii de învelire care promovează accente verticale nejustificate tip minaretă, 
turn, etc.;  

▪ nu sunt admise intervenţii de orice natură pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu 
actualul regulament;   

▪ se recomandă utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile în tonuri şi nuanţe de 
culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.). 

 

ARTICOLUL 14:  CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

▪ toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice;  

▪ dată fiind intensitatea circulaţiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este 
obligatoriu să fie făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii;  

▪ este interzisă deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietăţile învecinate;  

▪ se va asigura în mod special captarea şi evacuarea rapidă apelor meteorice în reţeaua de 
canalizare;   

▪ se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi dispunerea 
vizibilă a cablurilor CATV;  

▪ toate retelele edilitare vor fi realizate subteran, inclusiv cele existente; 

▪ colectarea se va realiza în mod selectiv; se vor amplasa containere îngropate pentru cele 5 
categorii de deșeuri definite de către Primăria Mun. Bistrița. 

ARTICOLUL 15:  SPAȚII VERZI 

▪ spaţiile verzi vizibile, cuprinse la stradă între aliniament şi linia de aliniere a clădirilor vor fi 
amenajate peisager sub forma unor grădini de faţadă;  

▪ spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi plantate cu un 
arbore la fiecare 50 mp;  

▪ se recomandă ca, pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiei, să se 
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulaţii pietonale, 
terase;  

▪ se va asigura un procent de spaţii verzi de minim 30%. 

ARTICOLUL 16:  ÎMPREJMUIRI 

▪ gardurile spre stradă ale clădirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea înălţimea 
de 1,70 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0,60 metri şi vor putea fi dublate de gard viu; 
gardurile dintre proprietăţi vor fi transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu şi vor avea 
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înălţimea maximă de 2,20 metri;   

▪ marcarea limitei proprietăţii în cazul parterelor cu funcţiuni accesibile publicului retrase de la 
aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, gard viu etc. 

SECȚIUNEA IV:  POSIBILITĂȚI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR 

ARTICOLUL 17:  PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI 

▪  POT maxim = 40% 

ARTICOLUL 18:  COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI 

▪  CUT maxim =1.44 
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V. UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ 
 
 

În cadrul zonei studiate se propun următoarele unități funcționale: 

• L2*- Zonă de locuire colectivă cu regim de înălțime maxim D(sau S) + P + 2E 
 

Unitățile teritoriale de referință de mai sus sunt ilustrate grafic în partea desenată a 
documentației atașată, în cadrul planșei 3.Reglementări urbanistice- Zonificare. 

 
 
 
 

    Întocmit, 
Arh. Teodora Pop 

 
Șef de proiect, 

arh. Radu Săplăcan 
 
 

 


