ROMANIA

JUDETUL BISTRITA NASAUD PROIECT
MUNICIPIUL BISTRITA Ny Lilr5 03 200
CONSILIUL LOCAL . 47/15.03 2024
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru realizare " HIPERMARKET KAUFLAND ,
CONSTRUCTII ANEXA , AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE ELEMENTE
PUBLICITARE, SISTEMATIZARE TEREN SI OPERATIUNI CADASTRALE”, in municipiul
Bistrita, Drumul Cetatii, Nr. 51

Consiliul local al municipiului Bistrita intrunit in sedinta din data de
avand in vedere:

Cererea inregistratd la Primaria municipiului Bistrita sub nr. 97098/ 29.09.2023.

Referat de Aprobare nr. 13835/ 09.02.2024 al Primarului municipiului Bistrita;

Raportul de specialitate nr. 13839/ 09.02.2024 al Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Directia
Juridicd, Resurse Umane, Achizitii Publice;

Avizul Consultativ nr 11 / 13.09.2023 al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si de
urbanism a municipiului Bistrita;

Avizul nr 07 din 29.11.2023, al Arhitect Sef al municipiului Bistrita;

Avizul nr. al Comisiei de Urbanism a Consiliului Local al Municipiului Bistrita;

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru realizare " HIPERMARKET
KAUFLAND , CONSTRUCTII ANEXA , AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE
ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE TEREN SI OPERATIUNI CADASTRALE”, in
municipiul Bistrita, Drumul Cetatii, Nr. 51, proiect nr. 17/8/ 2022, intocmit de ARHI BUILD EXPERT
SRL si R2CONTEXT ARHITECTURA SRL.

Raportul nr. 85841/ 29.08.2023 privind informarea si consultarea publicului cu privire la Planul
Urbanistic Zonal,

Prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului Bistrita nr. 136/2013 privind aprobarea
documentatiei de urbanism "Actualizare PUG al municipiului Bistrita" si RLU, beneficiar Consiliul
Local al municipiului Bistrita;

Prevederile Hot#rarii Consiliului Local al municipiului Bistrita nr. 184/2018 privind aprobarea
prelungirii termenului de valabilitate a documentatiei de urbanism "Actualizare PUG al municipiului
Bistrita" si RLU, beneficiar Consiliul Local al municipiului Bistrita;

Prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului Bistrita nr 207/2023 privind aprobarea
prelungirii termenului de valabilitate a documentatiei de urbanism "Actualizare PUG al municipiului
Bistrita" si RLU, beneficiar Consiliul Local al municipiului Bistrita;

Prevederile Hotdrarii nr 159/29.09.2011 al Consiliului Local al municipiului Bistrita privind
aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in municipiul Bistrita;

Prevederile art. 2 alin 2 si art.4 lit. b din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificérile ulterioare;

Prevederile art.25 alin (1), art.47*, art. 57,58, 59,60, 61 a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare;

Prevederile Ordinului nr. 233/2016 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;
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Prevederile art.129 alin 2 lit ¢, alin 6 lit ¢ si art.139, alin.3 lit e din Ordonanta de urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE

ART.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru realizare " HIPERMARKET KAUFLAND ,
CONSTRUCTI ANEXA , AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE ELEMENTE
PUBLICITARE, SISTEMATIZARE TEREN SI OPERATIUNI CADASTRALE”, in municipiul
Bistrita, Drumul Cetatii, Nr. 51, pentru suprafata de 19067 mp, identificatd cu nr cadastral 92093, CF
92093, conform Proiectului nr. 17/8/ 2022, intocmit de ARHI BUILD EXPERT SRL si R2ZCONTEXT
ARHITECTURA S.R.L. si Regulamentul aferent, prezentat, care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

ART. 2. Datele cuprinse 1n Planul Urbanistic Zonal aprobat conform art.]1 modificd si
completeazd prevederile din documentatia de urbanism ,,Actualizare Plan Urbanistic General al
municipiului Bistrita” si din Regulamentul local de urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 136/ 2013 a
Consiliului local al municipiului, prelungita cu nr. 184/2018 si nr 207/2023 pentru suprafata de 19067
mp teren din intravilanul municipiului Bistrita, UTR 26.
se vor edifica pe cheltuiala exclusivi a beneficiarului PUZ si se vor receptiona anterior sau pana la data
receptiondrii imobilelor;

ART. 4. Documentatia de urbanism care face obiectul prezentei hotérari este valabilda pe o
perioadd de 5 ani;

ART. 5. Primarul municipiului Bistrifa prin Arhitect Sef, Serviciul Urbanism, va duce la
indeplinire prezenta hotérare.

ART. 6. Prezenta hotarare a fost adoptatd de cétre Consiliul local al municipiului Bistrita in

sedinta ordinard din data de , cu respectarea art. 139, alin 3, lit e din Ordonanta de
urgentd nr. 57/ 2019, respectiv cu numar de voturi "pentru", "Impotrivd" si
"abtineri" din consilieri prezenti.

ART. 7. Secretarului General al municipului Bistrita prin Compartiment Pregatire documente,
va comunica prezenta hotdrare catre:
- Arhitect Sef,
=Benefietar;—
- Oficiude Cad  Publicitate Fmobitiars

- Primarul municipiului Bistrita;
- Institutiei Prefectului-judetul Bistrita-Nasaud.

AVIZ DE LEGALITATE

SECRETAR,

&FLO RE GAFTONE
(3/073

Bistrita la,
Nr.
CA / 2ex. Hotararea se aproba cu votul deschis al majoritatii consilierilor locali in functie
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PRIMAR
Nr. 13835/ 09.02.2024

REFERAT DE APROBARE

Potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, eliberarea autorizatiilor de construire si a
certificatelor de urbanism se face in baza documentatiilor de urbanism aprobate. Conform Legii
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si
a Ordonantei de urgentd nr 57/2019 privind Codul administrativ, aprobarea documentatiilor de
urbanism se face de cétre Consiliul local.

Planul Urbanistic Zonal intocmit ARHI BUILD EXPERT SRL si R2CONTEXT
ARHITECTURA SRL, studiaza posibilitatea construirii unui centru comercial, cu functiunea de
magazin pentru desfacerea marfurilor alimentare si nealimentare si de uz casnic, in municipiul
Bistrita

Planul Urbanistic Zonal studiazd o suprafatd de teren de 19067 mp, identificatd cu nr
cadastral 92093, CF 92093. Forma terenului este poligonala, avand una din laturile lungi front la
strada Drumul Cetatii.

Zona studiatd este situatd in intravilanul municipiului Bistrita, UTR 26, M2, subzona mixta
formata din institutii, servicii de interes general si echipamente publice, activitati productive
nepoluante si locuinte cu inaltime maxima P+4 niveluri.

Destinatia stabilitd pentru suprafata de teren studiatd prin PUZ este de subzona destinata
comertului si serviciilor - IS2 - — subzona institutiilor publice si serviciilor de tip complex
comercial. Se pastreaza structura si suprafata unitatilor functionale prevazute in PUG aprobat prin
HCL nr 136/ 2013, prelungit prin HCL nr. 184/2018 si nr 207/2023.

Documentatia PUZ este insotitd de avize favorabile solicitate prin certificatul de urbanism,
studiile de specialitate precum si alte documente necesare in procedura de avizare si aprobare a
documentatiei.

Avand 1n vedere documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal intocmitd de cétre un
proiectant de specialitate inscris in registrul urbanistilor, avizele solicitate prin certificatul de
urbanism, conditiile din avizele emise, propunerile urbanistice din documentatie:

Avéand in vedere cele de mai sus, In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1), art. 47%),
art. 57, 58, 59, 60, 61 a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completdrile ulterioare, prevederile art.129 alin 2 lit ¢ si art.139, alin.3 lit e din
Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile
ulterioare, propun aprobarea de citre Consiliul local al municipiului Bistrita a Planului Urbanistic
Zonal pentru realizare " HIPERMARKET KAUFLAND, CONSTRUCTII ANEXA , AMENAJARI
EXTERIOARE, AMPLASARE ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE TEREN SI
OPERATIUNI CADASTRALE”, in municipiul Bistrita, Drumul Cetatii, nr. 51.

~PRIMAR,
Turc loan\

;‘\

CA/ 2ex. \ :
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Arhitect Sef
Directia Juridic, Resurse Umane, Achizitii Publice
Nr. 13839/ 09.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru construire " HIPERMARKET KAUFLAND ,
CONSTRUCTII ANEXA , AMENAJARI EXTERIOARE, AMPLASARE ELEMENTE
PUBLICITARE, SISTEMATIZARE TEREN SI OPERATIUNI CADASTRALE”, in municipiul
Bistrita, Drumul Cetatii, Nr. 51,

Planul Urbanistic Zonal prezentat in anexd, intocmit de ARHI BUILD EXPERT SRL si
R2CONTEXT ARHITECTURA SRL, studiazi posibilitatea construirii unui centru comercial, cu
functiunea de magazin pentru desfacerea marfurilor alimentare si nealimentare si de uz casnic.
Conform PUG Bistrita, terenul care a generat PUZ este inclus UTR 26, M2, subzona mixta formata
din institutii, servicii de interes general si echipamente publice, activitati productive nepoluante si
locuinte cu inaltime maxima P+4 niveluri.

Suprafata terenului care urmeaza a fi reglementata prin PUZ este de 19067 mp si este
identificatd cu cadastral 92093, CF 92093. Forma terenului este poligonala, avand una din laturile
lungi front la strada Drumul Cetatii.

Destinatia stabilitd pentru suprafata de teren studiatd prin prezenta documentatie de
urbanism este - Subzona IS2 - — subzona institutiilor publice si serviciilor de tip complex
comercial.

IS2- subzona institutiilor publice si serviciilor de tip complex comercial

Utilizari permise

»  servicii comerciale de tip hypermarket;

» servicii comerciale de tip mall;

» sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

» sunt admise activititi productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare

= dezvoltare, formare profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru angajati
si clienti.

»  depozitare en-gros;

» comer{ cu amanuntul;

= parcaje la sol si multietajate;

= spatii libere pietonale; pasaje pietonale acoperite;

= gpatii plantate

= scuaruri;.

Utilizari permise cu conditii
» gse permit constructii cu rol de depozitare cu conditia ca acestea sa fie complementare
functiunilor dominante zonei de servicii comerciale de tip hypermarket si tip mall;
» se permit amenajari peisagere, spafii plantate cu conditia ca acestea sd fie utilizate pentru
reducerea diminuarea vizibilitatii dinspre ciile principale de circulatie rutierd cétre zonele de
parcaje care deservesc unititile de servicii comerciale;
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Utilizari interzise

= Jocuire individuala si colectivé;

* se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd bauturi alcoolice la o distantd
mai micd de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

= anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sunt incidenta
normativelor de protectie sanitard si sdndtatea populatiei;

= constructii provizorii;

» dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

» depozitare en-gros;

= depozitiri de materiale refolosibile;

= platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= depozitarea pentru vAnzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

= activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

= statii de betoane;

= autobaze;

»  statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

= gpaldtorii chimice;

= Jucriri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

* orice lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

Se propun realizarea a trei zone functionale:
> HIPERMARKET-ul Kaufland (P+1Ep,.ar) se compune din 3 zone functionale majore:

e Zona galeriei comerciale destinatd chiriasilor / birouri administrative / toalete avand
regimul de indltime P+1Epagiar;

e Zona de desfacere / comert avand regimul de inéltime P (parter inalt);

e Zona de andocare, depozitare si pregitire marfa avand regimul de indltime P este amplasata
in directd legéturd cu zona de desfacere;

Pe langi clidirea hipermarketului, sunt prevazute in investitie amplasarea unor constructii
anexe, marea majoritate prefabricate, cu rol de deservire a cladirii principale: bazin suprateran
rezervd incendiu; container prefabricat fast food Imbiss; terasd acoperitd clienti; adaposturi
carucioare cumpdrituri; post transformare; boxa de reciclare pentru ambalaje (tip PET, sticld si doze
aluminiu); elemente publicitare si de signalistica.

Modificarile propuse de PUZ, fata de documentatiile de urbanism in vigoare PUG Bistrita,
sunt referitoare la zonificarea functionala, reglementarea acceselor, dezvoltarea infrastructurii
edilitare, conditiile de construire: regim de aliniere, regim de inaltime, organizarea spatiilor verzi,
stationare autovehiculelor, masuri de protectia mediului.

Imobilele propuse vor avea functiunea de spatiu comercial pentru desfacerea marfurilor
alimentare si nealimentare si de uz casnic.

Se vor prelua din Regulamentul Local de urbanism al Planului Urbanistic General Bistrita,
in vigoare, prescriptiile pentru zona functionala IS 2— subzona institutiilor publice si serviciilor de
tip complex comercial, functiunile admise si interzise, admise cu conditii, indicatorii urbanistici.

Constructiile trebuie sa fie amplasate la alinierea propusa prin plansa Reglementari,
respectiv 22 m de la axul strazii Drumul Cetatii.

Prevederile privind amplasarea constructiilor pe parceld si incadrarea in limita construibila
se aplica intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile dezmembriri sau unificéri.



Se interzice amplasarea cladirilor pe limita de proprietate. Distanta de amplasare a
constructiilor fata de parcelele invecinate va fi egala cu minim jumatate din inaltimea acestora dar
nu mai putin de 6 metri.

Fata de limita de proprietate posterioara se va pastra o retragere de minim 6m .

Toate constructiile vor fi amplasate in zona de implantare, definita conform plansei
Reglementari Urbanistice din PUZ, cu respectarea normelor legale referitoare la distante minime,
aflate n vigoare la data realizarii lor, impuse de functiunile pe care le adapostesc.

Cladirile se vor amplasa pe parcela in limita zonei de implantare. Zona de implantare este
definita de retragerile minime obligatorii fata de limitele de proprietate.

Se pot amplasa in afara zonei de implantare urmatoarele tipuri de constructii: Imprejmuiri,
circulatii carosabile si pietonale, parcaje, piloni de reclama si totemuri, elemente de signalistica,
bariere restrictionare acces auto in afara orelor de program, constructii edilitare, amenajari
peisagere.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

In cazul coexistentei pe parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora se va
asigura o distanta minima, egala cu doua treimi din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de
6m.

Aferent obiectivului studiat se vor realiza urmétoarele amenajari exterioare:

- alei carosabile;

- 231 locuri de parcare amenajate in incinta;

- alei pietonale+trotuare;

- spatii verzi amenajate cu gazon , arbusti si arbori talie medie, intre spatiile de parcare si perimetral
terenului, inclusiv plantatie de aliniament la strada. Se prevede un copac la 4 locuri de parcare, unde
amenajarea permite;

- loc de joaca pentru copii amenajat cu mobilier specific agrementat;

Accesul se va realiza din strada Drumul Cetatii, potrivit circulatiilor propuse prin plansa de
reglementari urbanistice.

Regimul maxim de inaltime este P+2niveluri.
Inaltimea maxima a cladirii- H max.=12.00m.
Elementele de signalistica pot depasi aceasta inaltime maxima.

procentul de verde la sol de 15% minim va fi sustinut cu plantatie de arbori.
POT maxim = 70%
CUT maxim = 2.1

Incinta va fi racordatd la retele edilitare existente in zond, apa-canal, gaye naturale,
electricitate. Racordarea la retele se va face pe baza avizelor de specialitate emise de operatorii
retelelor.

Suplimentar, din considerente de economie de energie si sustenabilitate, se vor monta
panouri fotovoltaice pe invelitoarea spatiului comercial pentru a asigura iluminatul interior , partial,
din surse regenerabile.

Deseurile rezultate din activitatea specifica desfasurata in constructie nu vor constitui surse
de poluare. Deseurile se vor colecta in pubele, pe categorii si vor fi evacuate la rampa de deseuri de
catre prestatori autorizati. Prin modul de gestionare a deseurilor se va urmari reducerea riscurilor
pentru mediu si populatie si limitarea cantitatilor de deseuri eliminate prin evacuare la rampa de
deseuri.

Amplasamentul studiat este in proprietate privata conform extras CF, notandu-se
antecontractul de vanzare cumparare incheiat intre promitenta vanzatoare SC REMATINVEST
SRL si promitenta cumparatoare KAUFLAND ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA, cu
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termen de finalizare a actului in forma autentica data de 16.05.2024, terenul prezentului studiu
avand o suprafata totald de 19067 mp.

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism PUZ se va realiza in acord cu
tendintele actuale de dezvoltare a zonei. Zonei verzi i se va acorda o importantd deosebitd,
procentul de verde la sol de 15% minim va fi sustinut cu plantatie de arbori.

La nivelul unititii administrativ-teritoriale, prin noua investitie se aduc beneficii pentru
locuitori (ca o consecintd sociald), atat prin realizarea complexului comercial, care va deservi local
zona, cét si prin amenajérile peisagere de ,,curdtire “a zonei acum neamenajate ldsatd in paragind,
amenajarea unui loc de joaca pentru comunitatea din zona, cat si prin noile reglementari rutiere si
semnalisticd rutierd pe care investitia o va aduce.

Toate acestea vor conduce cédtre o imagine mai bund a zonei, cétre un trafic mai fluent si mai
sigur pentru pietoni (prin instituirea unor treceri de pietoni bine semnalizate).

Compania Kaufland ce doreste dezvoltarea complexului comercial, va suporta toate
cheltuielile ce de curg din realizarea investitiei, cheltuieli ce tin de imobilul detinut si amenajarile
aferente.

Documentatia este insotitd de avize, acorduri si documentele solicitate prin Certificatul de
urbanism nr 1901/94023/24.10.2022 si Avizul de oportunitate nr 2/ 2.02.2023.

Planul urbanistic zonal a fost afisat spre consultare in holul Primé&riei municipiului Bistrita
in data de 09.06.2023, cetdtenii fiind anuntati prin ziarul Rasunetul din 20.06.2023 si pe site-ul
Primériei municipiului Bistrita in data de 19.06.2023, despre posibilitatea consultdrii si expunerii
parerilor despre aceastd documentatie. In perioada afisirii pe site-ul primiriei
www.primariabistrita.ro si publicarii in ziarele Résunetul nu au fost inregistrate la Primdria
municipiului Bistrita observatii cu privire la Planul Urbanistic Zonal.

Avand in vedere cele de mai sus, in conformitate cu prevederile art. 25 alin (1), art.47%*, art.
57, 58, 59, 60, 61 a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, prevederile art.129 alin 2 lit ¢ si art.139, alin.3 lit e din Ordonanta de
urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare,
propunem aprobarea de catre Consiliul local al municipiului Bistrita a Planului Urbanistic Zonal "
HIPERMARKET KAUFLAND , CONSTRUCTII ANEXA , AMENAJARI EXTERIOARE,
AMPLASARE ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE TEREN SI OPERATIUNI
CADASTRALE”, in municipiul Bistrita, Drumul Cetatii, Nr. 51.

Arhitect Sef Director Executiv,
MonicaPop Cincea itru Matei

uj Trean Amalia/2ex



