ACTUALIZARE FLAN URBANISTIC GENERAL §I HEGULAMENT LOCAL UE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL RISTRITA - NASAUD

11.4. ZONA MIXTA - M
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se compune din urmétoarele subzone functionale:

M1 - subzona mixid situatd in afara limitelor zonei protejate cu regim de
Inaljime da maxim P+4 nivelur (instilulii si servicii publice de interes general)

M1ia — subzona mixtd siluala in alara zonel protejate cu regim de ind4ime de
maxim P+2 niveluri

M2 - subzona mixtd ce cuprinde institulii, servicii de interes general §i
echipamente publice, activitdi produclive nepoluanle si locuinie cu indllime maxma
P+4 nivelun

Zonele mixle se caraclerizeaza pnintr-o mare flexibilitate in acceptarea difentelor
tuncliuni de interes general gl public, formand fn mod continuu linearitali comerciala 51
de servicii de-a lungul arterelor principale. Tolodats, zona mixla prefungeste zona
cenlrald si contureaza un sistem polinuciear da cenire de interes local ale municiplului
Bislrita.

Zona esle conslituitd din instiluii, servicit si echipamente publice, servicii de
inleres general (servicii managenale, lehnice, profesionale, sociate, colective
personale, comerf, hoteluri, restowrante, recrecre),  mich  oclivildl productiv
manufacluriere 5i locuinte.

Sunt admisa urmatoarela uldizari:

M1 +M2+M1a
- instifutii, servicil 3i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector
5i de cartier;
- sedii ale unor companii i firmae, servicii pentru inlreprinderi, prolectare, cercelara,
axpertizare. consultantd in diferite domenii si alle sarvicii profesionale;
- servicii sociale, coleclive gi personale;
- sedi ale unor organizalii politice, profesionale etfc ;
- lacagun de cult;
-~ comert cu amanuntul;
- activilall manufacluriere;
~ depozitare mic-gros;
- hotelurt, agentii de lurism,
- testaurante, baruri, cofetaril, cafenele elc.;
- sport si recreere In spalii acoperite;
- parcaje la sol gi multietajale;
spatil libera pietonale, pasaje pistonale acoparite
- spalii plantate - scuarury;
- locunle cu pariu obignuit;
- loculnte cu partiu specal care includ spalii pantru profesiuni fiberale.

- amenajar peisagere, spalii de belvedere, mobiller urban specific;
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M1 + M2+ Mia
Sunt admise cu condifionan urmatoarele ulilizan:

Ctadirile vor avea la parterul orienlal spre strada 5i spre Iraseele pietonale
- funciiuni care admit accasul publicului in mod permanent sau conform uaui

program de funciionare specific sl vor fi previzute cu vilrine luminate noaptea; se
recomandi ca activitalile n care accesul publicutui nu esle liber s nu reprezinle

mal mult de 20% din lungimea slrazii incluse Tn zona mixtd si 53 nu formeze scgmente
da astfel de fronturi mai lungi do 40 metri;

- pentru orico ulilizin se va |ine seama de condifiile geotehnice 5i do zonare seismIcd:

- In zonele existenls se admite conversia locuinjelor Tn alle funciiunt, cu condifia
manfineni ponderii focuinjelor in proportie de minim 30 % din ADC,

- se admile completarea cu cladiri comerciale in interspafiile dintre blocuri cu condifia
s4 se men{ina accesele carosablle si Irecerila pietonale necasara, vegetatia existenta,
sl 54 se respacie cerinjele de prolactie a ctidirilar de locuil din imediata vacinalate

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
M1+ M2+Mia

Sa intarzic urmatoarelo ulilizéri:

- functiuni comerciale i servicii prolesionale care depagesc suprafala de 250 mp/ADC,
genareaza un trafic important de persoane $i mariur, au program prelungil dupa orele
22.00, produc poluare;

- activitai productive poluanle, cu risc lehnologic sau care sunt Intomode prin {raficul
general {(vehicule de transport greu sau peste 5 aulovehicule mici pe i), prin ulilizarea
incintel pantru depozitare §i productie, prin degewrile produse ori prin programul de
activilate prefungil dupd orele 22.00,

- realizarea unor false mansarde,

- anexe pentru cresterea animatelor pentru preducie §i suhzistenia care intrd sunl
incidenta normativelor de protectie sanilara i sandtatea populalici;

- constructii provizoni;

- instalarea in curli a panourilor pentru reclame care depasesc 2 mp/ ADC;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fajadelor, desfigurand arhileclura si
detanordnd finisajul acestora,

- depozitare en-qros

- depozitan de matenials refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantital marl de substanie inflamabila sau loxice;

- achvitifi productive care ulilizeaza pentiu depozitare si produciia teranul vizibil din
circulaliile publice;

- stalii de betoane;

- autobaze;

- stafii de intrelinere auto cu capacilalea peste 3 magini;

- spdlatom chimice;

. fucrari de lerasament de naturd sa afecleze amenajdnle din spaliile publice §
construclile de pe parcelele adiacente:

orica lucrari da lerasament care pol 5a provoace scurgerea apslor pe parcalele vecing
sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meleorice,

- case da vacan|d;

- spaliile neconsliuite §i neocupale de accese §i Uolvare de garda vor fi inimbale §i
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;

- sa recomanda ca, pentru imbunati{irea micraclimatului $i pentru proteciia constiuctiei,
sii se ovila impermeabilizarea forenului pesta minimum necesar penlru accese,
circulaii pielonalo, terase;

- se va asigura un procent de spalii verzi de minim 30% pe fiecare parceld;

ARTICOLUL 14 - IMEREIMUIRI

M1 +M2 + M1a

- gardurile spre strada ale cladinlor relrase de la aliniamenl vor fi transparenta.
vt avea inaljimea de 1,70 melri, vor avea un socl apac de crca mxim 0,60 meln §i
vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprielati vor fi opace, ransparente
dubilata cu gard viu sau exclusty gard viu §i vor avea inallimea maxima de 2,00 metn;

- marcarea limitei proprietaii in cazul partereor cu functiuni accesibile publiculu
retrose de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardinicre, ofc.,

SECTIUNEA 11 I'IISII’!ILITI‘T_I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUL
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Mi: P+4® POTyaun= 50%
M2Z: Pras POT paain™ 60%
Mia.P+2* . POT muim= 35%
*vozi Socjunoa i, Aricold 10 Indlfimea manma adnnsibild a construchilor

Mi+M2: P+2° : CUTmanm= 1,50 ADCIng
M2+ M1: P+d® ! CUT ppam= 2,50 ADC/mp
Mia: P+2° CUT aem = 1,2 ADCI mp

*wezi Sectiunea i, Adicolt 10 - inaltimea maxima admisibila a construcliffor
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- cu exceplia conslruclilor §i inslalaliilor necesare serviciilor publica sau de nlgres
colecliv 5i a lucrdnlor tehnice necesare funciionar serviciilor publice sat de interes
colecliv, acoperirea cu {igld de culoate maro, grena, brun-rogcatd esle obligalorie:
aceperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in panta si in terasd cu condilia de a se
utiliza acoperrea cu lighdi; sunt intorzise solufii de ocoperire co imitd Yigla, tip Yigld
melalica;

- pentru cladifile care aling indlfimea maxima admisd pin prezentul regutament, este
obligatorie retragerea cu mimm 2 m a ultimului nivel po toate 1ajadele, tu excaplia
fajadetor comune cu alte consiructs,

- panta maxima admisé pentru acopenisun esle da 45%,

- aparalele de aer conditionat, de venlilaie, antencle do lelevizor precum si antenele
parabolice apasenie aplicale pe falada sunl interzise;

- nu sunt admise culonte stidenie pentru finisajele exterioare ate cladiritor {roz, sosu,
mov, portocaliu, galben, verde crud, lurcoaz, bleu, violal, kaki, vernit, cyclam si tonuri
intermediare ale acestor culori );

- fi sunt admise galuri in faade care nu respect3 tipologia prezontd in vecndtato,

- nu sunt admise solulii de Tnvelire care promoveaza accente verticale nejustilicata tip
minarald, tum, elc.;

- nu este admis un rapor plin-gol al fajadelor mai mare decat cel prezent In vecinilatea
construcliei pa fatadela constructilor prncipale;

- nu sunt admise inlerveniil de orice nalurd pe fondul construit existont care sunl
incompatibile cu actualul regulament;

- urmatoarele maleriale sunt strict inlerzise: PVC, tabla, placi din azbociment.

- se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lsmn, vopsele lavabile In tonui $i
nuanie de culor calde, pastelate, nestridenta (exempiu; alb, crem etc.),

- {Amplaria ferestrelor se va finisa in aceest culoara cu siruclura vizibit a sarpantei;

M1 +M2 +Mia

- toate clidinte vor fi racordate la rejelele tehnico-edilitane publice,;

- i cazul alimentarii cu apd in sistem propriu so va obiine avizul autoritifi compelanto
care adminisireaza resursela de apa:

- dala fiind inlensitatea circulafiei pictonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviata este obligaloriu s& fie faculd pe sub irotuare pentru a se evita producerea
ghatii;

- asle interzisi deversarea apelor meleorice pe domeniul public sau pe proprietatie
invecinate:;

- sg va asigura In mod special caplatea §i evacuarca rapidd apelor nieteorice
1e{eaua de canalizare;

- se inlerzice dispunerea anlenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulaliile publice gi
dispunerea vizibil3 a cabludlor CATV;

- cu excapila lelecomunicatilor speciale, se intorzica dispunerea de piloneli zdbrelili
{Iripozi wnili cu grinzi cu zibrele) pe terasele cladiilor care nu sunl lehnice sau
induslriale.

- loale relelele edililare se vor realiza subleran, inclusiv cele existente

M1 +M2 + M1ia
- spalile verzi vizibile, cuprinse la stradd intre aliniament §i finia de afiniere a cladirilor
vor i1 amenajale peisager sub forma unor gradini de 1atada;
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- parcuri rezidentiale de vacania,
- campinguri $i parcuni de rulote;

- rulota izolate;

SECTIUNEA 11: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §! CONFIGLRARE A CLADIRILOR.

DIMENSIUNI}
M1 = se considera conslruibita parcele care au minim 1000 mp ;

M2 + M1a - se considard consiruibile parcelsla care indeplinesc ummaioarels condilii
cumulale:

(1) - dimanstunl minima:

Regimulde | Dimensiung minima a
conslruire lerenului
Suprafala Front

mp. m.
ingiruit 250 12
Cuplat 300 15
lzalat 500 20

(2) - adincimea parcelel s3 fia mal mare sau cel putin sgali cu latimea acestefa,

M1+ M2+ Mia

Racordarea alininmentelor la interseclile strazilor se va faca prinir-o linie
parpendiculard pe bisactoarea unghiulul dintre aliniamente, avind fungimea de 12,0
metri pe strazile de calegoria | §i a Il §i de 6,0 metri po cole de categoria |l
- in cazul strazilor cu fronturi conlinue dispuse pe aliniameni, noile cladii care nu sunt
servicii sau echipamenle publice sa amplaseazi pe alinlamant; se pat accepta relragari
de minim 5.00 melr numai cu condilia ca cladidle adiacente 53 fie reirase fala de
limitele lalerate ale parcelelor gi sa prezinte fajade taterale, in cazul In care ctadinle de
pe parcaelele adlacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acastea;

- cladirile care alcatuiesc fronluii conlinue vor avea o adancime fala de aliniamenl care
nu va depdsi 20 metr (alinlament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi conlinue sau discontinue retrase fald de alinlament se va
respacia o relragere de minim 5.00 metri.

; e q
POSTERIVARE ALE PARCELELOR

M1 +M2+Mila

- eladirile publice se var amplasa in regim izolal, relmgerea fala de limitele laterale vor
fi da minim jumatate din indllimea la comige, dar nu mai pulin de 5.00 metri, retragerea
fala de limitele poslerioare va fi de minim jumdlale din indliimea ta comige, dar nu mai
pulin de 6.00 matri;

- in cazul In cate parcela se invecineazd numai pa wmw L)
cladire avand calcan pe limita de proprialate, iar pe cealalla laturd “a;&“p"a."i'ﬁud
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cladire retrasa de ta limila laleratd a parcelei gi avand pe lajada lalerala ferestre, nova
cladire se va alipi de calcanul exislent, iar faja de limita cpusa se va retrage obligatorniu
1a o distan{d egald cu jumatate din indlime, dar nu mai pufin de 3.00 melri; in cazul in
care aceasta limita separd zona rezidenfiala, de o funcli publicd sau de o biserica,
distanja se majoreaz la 5.00 melr;

- se inlarzice construirea pe limila parcelei dacA aceasla constiluie linia de separalia
dintre zona mixla §i zona rezidantiald, o funcliune publici sau o biserica, cazun in carg
se admile realizarea noilor cladin numai cu o retragere fala de limilele lalerale ale
parcelel egats cu jumatale din inalfimea la comige, dar nu mai pulin de 5.00 melr;

- distanta dintre cladirea unei biserici §i limitele lalerale gi postarioare ale parcelei esle
de minim 6,00 metri;

- cladirils se vor relrage fald de limila poslericara la o distania de cel putin jumatale din
inalimea cladiri masurata la comiga, dar nu mal putin de 5.00 metii;

- se recomanda ¢a, pentry respectarea Intimitafii kecuinjelor, parapetu! ferestrelor de ps
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte funciiuni decét locuinle care sunt
orientate spre loculnjels de pe parcelele latorale siluate Ja mai pulin de 10.00 melri, 83
aiba parapetul ferastrelor la minim 1.9¢ metri de la pardaseala Incapetilor;

- in cazul cfadidlor comerciale si de produclie se admits regimul compacl de conslrvise
cu conditia respectinii celorialte prevedeni ale regulamentului.

PARCELA
M1 +MZ + Mia

- distanja minima dintre cladiile de pe aceeagi parceta va fi egala cu [ndlfmea la
comisa a cladinl ealel mai inalle pentnt fajadele cu camero locuibile; dislana se poale
reduce |a jumatale, dar nu la mai puin de 6.0 metn, daca fronlunle opuse nu AU cameare
locuibile;

ARTICOLYL 8 - CIRCULATIL $TACCESE

M1 +M2 +Mia

- parcela esle construlbila numal daca are asigural un acces carasabil de minim 4.00
melri dintr-o circulajie publica Th mod direct sau prin drepl de trecere fegal oblinul prin
una din propristafile invecinale,

- in cazul fronturilor continue la strad3 se va asigura fa fiecare 30,00 meli de fronl cile
un acces carosabil in curtea posterioars prinlr-un pasaj care sa permda accesul
autovehiculelor de stingore a incendillor;

- in toate cazurile esle obligatoric asigurarea accesului in spajile publice a persoanclor
handicapate sau cu dificult3li de deplasare.

- nu sunt admise solutii de circulatie de lip fundaturd daca fundatura nu are prevazutd
un spatiu ge inloarcere conform nomativelor in vigoare sau daca fundatura esle ma
mara de 150 m;

. autorizarea executari conslructilor este permisa numal daca exisia posibilitati de
acces la drumurlle publice, direct sau prin servilute, conform destinatiel conslructiei.
Caracterislicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permila inlerventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate aulotiza execularca constructilor fard indeplinirea
conditfilor prevazule la alin. (1), cu avizul unilati teritorialo de pompieri.

- numarul i configuralia accoselor provizute in prozenlul regulament so delermind
conform anexei nr, 4 la HGR nr. 525/1956.
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- onice acces ks drumunle publice se va face conform avizului si autorizatien spaciale du
construire, eliberale de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELUR

M1 +M2 + M1a

- stalionarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- in eazul In care nu existi spaliu sulicient penlru asigurarea locurilor de parcate
normate, se va demonstra prn prezentarea formelor legale amenajarca unui parcaj
propiiu sau Tn cooperare o concesionarea locurilor necesare Inir-un parcaj colecliv,
acosle parcaje vor fi situale la distantd de maxim 100 melri de obieclivul doservit;

- numaral si configuralia parcajelor prevazule in prezentul regulament se dalermina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996,

M1 +M2 + M1a

- inAljimea maxima admisibila oste egata cu distania dinlre aliniamente; pol fi adaugale
suplimentar unul sau doua niveluri In funclic de volumelria caracleristica strazii, cu
condilia retragerii acestora In kmitele unui arc de cerc cif raza de 4.0 melri conlinual cu
langenta sa la 45 grade;

Indlfimea | Numar
Subzone funclionale ol | Hlvokin
F admisa | convenlionale

(metri} {3.0 meln)

M1 15 P4
M2 18 P+4
M1a 9 P+2

*J Ly toate cazurile [it cane consltucide au acopetiy ci pante de paste 45 grade s¢ ndmide mansardama

- in cazul racordanl intre strazi cu 1afimi diferite, cu cladiri avand reghn dilerit de
inaflime, se va prefungi regimul cel mal inalt spre sirada secundard pe o lungima de
25,0 melri.

M1 +M2 + M1a

- aspeclul cladinlor va line seama de caraclond specific al zonel §1 de arhiteciura
cladirilor din vecinatate cu care se altd in relalii de co-wizibililale;

- construciile trebuie sa conliibuie la ia mediului lor, prn proporlii corecte ale
volumuka 51 elemertalor tor, prin calitatea malerialelor ulizate $i prin ategerea culorilor
fakosite pentni infrumuselaraa lor;

- se va asigura o tratare similari a tuturor fatadelor acelor cladirk;

- su va acorda atenlie madulu de ralare a acoperisurilor sau leraselor,

. se inlerzice alectarea aspectului arhileclural al cladirilor prin dispunerea neadecvala a
reciamelor pe plinurile Tajadelor, parapete, balcoane elc.
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