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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Exemplar nr._
INSTITUTIA PREFECTULUI - 6 2
JUDETUL BISTRITA-NASAUD Oy VY

PREFECT | %,

OBIECT: plangere prealabild la Hotararea nr. 190 din 25.10.2023 adoptata

de Consiliul local al Municipiului Bistrita . Qmprs . el -GET
s
Nr. file: 5 A—re— Lot -
Cétre, rog el
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BISTRITA ' é B

Domnului presedinte de sedinta , |-

Domnul primar Ioan Turc
Doamna secretar general Floare Gaftone

Stimati domni/stimata doamna,

in conformitate cu prevederile, art. 200, art. 249 alin. (4), art. 252 alin. (1) -
lit. ,c” si art. 255 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu art. -
7 alin. (1) din Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, exercitandu-se controlul de legalitate asupra Hotararii nr.
190 din 25.10.2023 adoptata de Consiliul local al Municipiului Bistrita,
inregistratd la Institutia Prefectulul judetul Bistrita-Ndsaud sub nr. 1ID 23265 din
06.11.2023, s-a constatat ca actul de autoritate a fost adoptat cu incalcarea
prevederilor legale, astfel :

Prin Hotirdrea nr. 190 din 25.10.2023, se aproba Planul
Urbanistic Zonal "“introducere in intravilan si construire case de
locuit unifamiliale S(D)+P+1E, in municipiul Bistrita, zona Valea |
Sigmirului”.

1. Prin documentatia anexatd actului de autoritate nu se face:

dovada respectdrii prevederilor art. 32, alin. 3 din Legea nr.
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350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, respectiv faptul cal
Avizul de oportunitate nr. 16 din 05.09.2022 a fost eliberat la cererea
persoanelor interesate, deoarece nu a fost anexatd copia cererilor formulate
de persoanele interesate, respectiv proprietaril parcelelor de terenuri care au'!

fost studiate si avizate. |




Astfel, prin Avizul de oportunitate nr. 16 din 05.09.2022 se specifica
faptul ca actul a fost emis ca urmare a cererii formulate de n_um_ita Rauca
Vetoria si a fost emis pentru claborarea Planul Urbanistic Zonal

mntroducere in intravilan si construire case de locuit unifamiliale
S(D)+P+1E teren situat in extravilanul municipiului Bistrita,
localitatea componenta Sigmir”, obiectiv pentru care a mai fost emis
avizul de oportunitate nr. 13/30.07.2020 generat de imobilul-proprietate
privatd, 6 parcele de teren situate i intravilanul municipiului Bistrita si partial
™ intravilan, in suprafatd totald de 22224 mp (21497 mp extravilan si 727
mp intravilan) conform urmatoarelor extrase de carte funciara:

- CF nr. 89968 si CF nr. 90029 - proprietar Rauca Vetoria;

- CF nr. 85854 si CF nr. 90030 — proprietar Moldovan Sebastian si
Renata;

- CF nr. 77910 - proprietar Rauca Lucian Danut si Simona;

- CF nr. 59682 — proprietar Czudik Andreea Nicoleta;

Hotirarii atacate nu i-au fost anexate cererile de elaborare
a PUZ depuse de cei 4 proprietari i nici act autentic de Imputernicire
din partea numitilor Moldovan Sebastian si Renata, Rauca Lucian Danut si
Simona si Czudik Andreea Nicoleta in favoarea numitel Rauca Vetoria, avand
in vedere faptul ca se consemneazd ca avizul de oportunitate a fost emis la
solicitarea numitei Rauca Vetoria si pentru alte proprietati decat cele pe care
le detine aceasta.

" Avand in vedere faptul c3 prin Certificatul de urbanism nr. 1161 din
23.06.2022 una dintre conditiile de avizare era obtinerea Deciziei pentru
scoaterea terenului din circuitul agricol, iar potrivit art. 171, litera a) din
Anexa 1 la Ordinul 83/2018 pentru aprobarea Procedurii privind scoaterea
definitivd sau temporard din circuitul agricol a terenurilor situate n
extravilanul localititilor, precum si pentru aprobarea Procedurii privind
restituirea tarifului achitat la Fondul de ameliorare a fondului funciar,
beneficiarul este persoana fizica sau Juridics responsabild pentru initierea si
implementarea obiectivelor de investitie care se amplaseazd pe terenul
agricol situat in extravilan, detinut in baza actului de proprietate sau a
altui act de detinere a terenului valabil incheiat, astfel ¢5 nu se face dovada
respectdrii prevederilor legale mai sus mentionate.

2. Unele notificari atasate documentatiei, intocmite in conformitate
cu Anexa 3 la Regulamentul local privind implicarea publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism
in municipiul Bistrita nu au inserate numele vecinilor care au fost vizati
de informarea privind studiul aprobarii PUZ-ului.

Mai mult, plansele anexate hotdrarii atacate contin informatii
diferite cu privire la vecinatati astfel:

- In Plansa de prezentare a “situatie existente”n partea de vest sunt
stabiliti urmatorii vecini: Blaga Dorina Mariana, Mathe Francisc, Vincefi
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Tuliana, Z&grean Emilia, Sas Octavian, Moisan Nicolae; _ )
- in Plansa_de propuneri de reglementri retele edilitare, in partea de

vest apare nscris un alt vecin, respectiv Shurlea Loan. _

~'in Planul de situatie vizat de citre Oficiul de cadastru i
publicitate imobiliara sunt mentionati ca vecini Blaga Dorina Mariana,
Mathe Francisc, Vincefi Iuliana, Zagrean Emilia, Moisan Nicolae si Moisan
Luciana Lenuta, nefiind inscrisi numitii Sas Octavian si Shurlea Ioan,
astfel c3 nu se pot efectua verificari cu privire la respectarea procedurii de
informare a vecinilor.

3. 1n avizele solicitate conform Certificatului de urbanism nr. 1161
din 23.06.2022 si atasate documentatiei nu existd concordantd intre
parcelele studiate si cele avizate, astfel: . A

- Prin Avizul nr. 188 din 27.04.2021 al Ministerului Agriculturii i
Dezvoltarii Rurale se acordd aviz favorabil pentru introducerea in intravilan
a unor terenuri n baza studiului urbanistic PUZ, mentionandu-se CF nr.
86233 care nu figureazs in certificatul de urbanism, si nu sunt mentionate
urmitoarele extrase de carte funciard, respectiv, CF nr. 90030, CF nr. 90029
si CF nr. 9968.

- 11 Decizia emis# de citre Agentia Pentru Protectia Mediului Bistrita-
NZssud, se face vorbire despre proprietatile avizate, insd nu sunt mentionati
proprietarii Moldovan Sebastian i Renata, a caror terenuri figureaza inscrise
in CF nr. 90030 si CF nr. 85854.

- in avizu! favorabil eliberat de catre Aquabis SA pentru parcelele inscrise
in urmitoarele carti funciare, CF nr. 85855, care nu fa? obiectul PUZ, CF
nr. 85854, CF. nr. 59682, si CF nr. 77910, nu se face referire la celelalte 3
extrase de carte funciard.

4, Documentatiei i-a fost atasat Avizul nr. 21 din 09.12.2022
emis de Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism Si
Arhitectul-sef al judetului, in copie, iar plansa de reglementéri a fost
sectionati si lipita cu banda scotch, lipsind o parte din acesta.

Documentatiei i-a mai fost anexat si Avizul nr. 1/26.06.2023
intocmit de Arhitectul-sef al municipiului Bistrita.

Asa dupd cum lesne se poate observa avizul Arhitectului-sef al
municipiului este intocmit ulterior avizarii documentatiei de catre consiliul
judetean, desi avizu/ consiliulul judetean nu a rost emis cu conditiondri.

In aceste conditii, consideram ca avizul Arhitectului-sef al municipiului
Bistrita este un document care trebuie sa fach parte din documentatia trimisa
spre avizare consiliului judetean i trebuie s fie emis anterior avizului
Arhitectului-sef al judetului si doar in cazul in care avizul Arhitectului-sef al
judetului era emis cu anumite conditionri prin avizul ulterior al Arhitectului-
sef al municipiului se putea confirma c4 au fost efectuate modificarile cerute
la documentatie. '

Mai mult, din analiza plansei de reglementdri care a fost
anexati Avizului nr. 21 din 09.12.2022 emis de Comisia tehnica de
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amenajare a teritoriului si urbanism si Arhitectul-sef al judetului, s-a
constatat faptul cd aceasta nu este identica cu plansa de
reglementdri anexatd Avizului nr. 1/26.06.2023 intocmit de
Arhitectul-sef al municipiului Bistrita.

fn acest sens s-a constatat faptul ci in plansa de reglementari
a Arhitectului-sef al judetului, in parcela 1, este identificat un areal
construibil, care nu se mai regaseste in Plansa de reglementari
anexati avizului Arhitecului-sef al municipiului Bistrita.

Mai mult, in acest aviz se mentioneaza faptul cg, citam: " se va
renunta la o parceld in vecindtatea zonei de protectie a retelel
electrice, pe care s-a propus realizarea unei locuinte unifamiliale,
iar pe aceastd parceld se va propune amenajarea unei zone verzi cu
loc de joaca”, am incheiat citatul.

Avand in vedere faptul c& documentatia, transmisé spre avizare a suferit
modificiri, se impunea reluarea procedurii de avizare de catre Consiliul
judetean Bistrita-N&sdud a documentatiei, deoarece in conditiile mai sus
prezentate s-a supus aprobdrii alta documentatie decéat cea avizata
de citre consiliul judetean, incilcindu-se prevederile anexei 1,
litera b, pct. 12°4 din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si_urbanismul, forma la zi, prin aprobarea de catre
consiliul local a unei_documentatii care nu a fost avizata.

5. Referitor la__parcela mentionata _anterior, prin
Regulamentu! local de urbanism se stabileste faptul cd, citam:
"Aceastd parceld va fi o parceld privatd destinatd pentru loc de

joacd pentru copii din zond, amenajat cu copaci, arbusti medii si
inalti, tobogane, hinte, banci etc”, am incheiat citatul.

Avand in vedere cd anumite functiuni cu privire la suprafete de
teren se pot stabili de citre consiliul local doar pentru cele care
apartin unitatii administrativ-teritoriale, impunerea anumitor
functiuni cu privire la terenul proprietatea privatd a persoanelor
fizice nu se poate face de catre consiliul local fard acordul expres al
proprietarului concretizat intr-un document cu datd certd care sa
fie anterior demersurilor de intocmire a documentatiei si avizarii
acesteia.

De asemenea, prin Regulamentul de urbanism au fost stabilite
mai multe afectatiuni pentru unele parcele, respectiv in fata
parcelei cu numdirul 24 se propune amplasarea unui punct
gospodaresc cu pubele ingropate care trebuie sa fie la o distanta
de 10 m de orice locuintd individuald, iar in fata parcelei cu nr. 13
se propune amplasarea a trei locuri de parcare cu punct de
incircare masini electrice, considerdm cé se impune si in aceasta
situatie acordul expres al proprietarilor concretizat intr-un
document cu_datd certd care si fie anterior demersurilor de
intocmire a documentatiei si avizarii acesteia.
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6. Documentatia de aprobare PUZ, constituie anexa la
hotirdrea atacatd, motiv pentru care se impune caAfiecare fila Své
poarte stampila consiliului local la fel ca si hotdrarea adoptata,
motiv pentru care vd solicitsm ca pe viitor, toate anexele care fac
parte din hotarérile aprobate de consiliul local sd poarte stampila
consiliului local. v

7. Avand in vedere motivele de nelegalitate mai sus precizate, va
solicitdm ca in prima sedinta a Consiliului Municipal Bistrita, sa se
procedeze la revocarea hotérarii atacate, in caz contrar aceasta va
fi atacatd, conform prevederilor art. 255, alin.2 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, coroborate cu prevederile art. 3 si art. 11 din Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare, in fata instantei de contencios administrativ.

Cu stima,

PREFECT SECRETAR GENERAL
CARMEN TODERASC
a
(2N

CONSILIER JURIDIC
IOANA CUREA |
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