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NR. 3186/11.01.2024
R A P O R T

cu privire la Proiectul de hotărâre privind însușirea documentaţiilor cadastrale de primă înregistrare în sistemul integrat de cadastru și carte funciară a unor imobile situate în Bistrița, având destinații de uz și interes public local și înscrierea lor în proprietatea Municipiului Bistrița, domeniul public

         Prin grija persoanelor fizice autorizate din cadrul Compartimentului cadastru, au fost demarate procedurile pentru identificarea și măsurarea unor imobile proprietatea publică a Municipiului Bistrița, în vederea înscrierii lor în evidențele de carte funciară conform realității din teren, care urmează să facă obiectul unor  investiții în vederea amenajării cu destinații de uz și interes public local.

Au fost finalizate documentațiile cadastrale pentru un număr de trei imobile-teren, respectiv Strada Dealul Viilor, Pârâul Valea Jelnei – tronsonul 2 și un imobil-construcție și teren din str. Dobrogeanu Gherea nr.18 cu destinația de locuință socială, astfel:
        Strada Dealul Viilor este o stradă de uz și interes public local, situată în intravilanul localității componente Viișoara, în zona de locuințe individuale, cu acces din Drumul Național 17 spre zona de pășune. Ea a primit această denumire prin Hotărârea Consiliului local al municipiului Bistrița nr.168/27.08.2009, identificându-se cu strada secundară nr.3 Viișoara, bun care figurează înscris în Inventarul bunurilor care aparțin domeniului public al municipiului Bistrița, atestat prin Hotărârea Guvernului României nr.527/2010 la Cap.I – Subcap. A. „Drumuri comunale, vicinale, străzi cu trotuarele aferente și parcări” la poziția nr.308 cu suprafața de 1.020 mp, lungimea de 170 m și lățimea de 6 m.

          Urmare măsurătorilor a rezultat suprafața de 9.170 mp și o lungime de 484 m, cu lățime medie de 19 m, motiv pentru care este necesară aprobarea noilor elemente ale străzii reieșite din măsurători și verificări cadastrale. La identificarea cu harta de carte funciară s-a constatat că imobilul se identifică cu numărul topografic 718/2 din CF nr.1550 categoria de folosință drum, având o suprafață totală de 13482 mp, proprietar Localitatea Viișoara.
          Imobilul Pârâul Valea Jelnei este situat în intravilanul municipiului Bistrița strada Valea Jelnei, adiacent drumului județean 173, fiind necesară identificarea și înscrierea lui în evidențele de carte funciară în vederea efectuării unor lucrări de amenajare și întreținere conform destinației. Raportat la destinație și la prevederile legale aplicabile, au fost solicitate informații Administrației Bazinale de Apă Someș-Tisa – Sistemul de Gospodărire a Apelor Bistrița-Năsăud cu privire la situația juridică a acestuia, fiind transmis răspunsul nr.4010/30.09.2022, înregistrat la Primăria municipiului Bistrița cu nr.96652/20.10.2022, conform căruia acest pârâu nu este codificat, fiind curs de apă cu lungime mai mică de 5km și cu bazin hidrografic ce nu depășește suprafața de 10km², raportat la prevederile art.3 alin.2 din Legea Apelor nr.107/1996, neaflându-se în domeniul public al Statului și administrarea Sistemului de Gospodărire a Apelor Bistrița-Năsăud.

Urmare măsurătorilor a fost finalizată documentația cadastrală pentru unul din tronsoanele pârâului, respectiv tronsonul 2, reieșind o suprafață de 557 mp, având categoria de folosință drum, ape curgătoare, neproductiv și este ocupat de canalul aferent Pârâului Valea Jelnei, o parte de strada Codrului și parcări amenajate și un teren neproductiv. Conform documentației cadastrale acesta se identifică cu parte din numerele topografice 4398, 4392 și 4377 înscrise în CF nr.2108, nr.69049 și nr.148 Bistrița, având ca proprietar tabular Orașul Bistrița și Statul Român cu titlu de expropriere. 

           De asemenea este necesară reglementarea regimului juridic al locuinței situată în imobilul nr.18 din strada Dobrogeanu Gherea, apartament II. Aceasta este compusă din 1 cameră și dependințe în suprafaţa utilă de 35,40 mp și cota 59/216 părți teren aferent, în prezent fiind liberă, datorită stării de degradare. Pentru construcție s-a reușit înscrierea în evidențele de carte funciară în proprietatea Municipiului Bistrița-domeniul public, în CF nr.79661-C1-U3, însă cota de teren figurează încă în proprietatea Statului Român, deoarece deși spațiul figurează în Inventarul bunurilor care aparțin domeniului public al municipiului Bistrița, atestat prin Hotărârea Guvernului României nr.527/2010, cu modificările ulterioare, la Cap.V ”Terenurile şi clădirile în care îşi desfăşoară activitatea Consiliul local şi Primăria precum şi institutiile publice de interes local”, Subcap.D ”Alte bunuri imobile”, la poziția nr.40, cu destinația de locuință socială,  nu este menționată identificarea cu date de carte funciară și cota de teren aferentă, motiv pentru care nu s-a putut face corelarea între imobilul înscris în inventar și cel din cartea funciară, fiind necesară atestarea noilor informații cadastrale, tehnice și juridice, prin hotărâre a consiliului local.

În conformitate cu prevederile art.286 alin.4 din Codul administrativ aprobat prin Ordonanța de urgență a Guvernului nr.57/2019, cu modificările și completările ulterioare, ”Domeniul public al comunei, al orașului sau al municipiului este alcătuit din bunurile prevăzute în Anexa nr.4, precum și din alte bunuri de uz sau de interes public local, declarate ca atare prin hotărâre a consiliului local, dacă nu sunt declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau de interes public național sau județean”, la pct.1 din Anexa nr.4 fiind menționate ”drumurile comunale, vicinale și străzile” și la pct.6 ”locuințele sociale” ca bunuri de uz și interes public local. Imobilele cuprinse în proiect se supun si prevederilor unor acte normative speciale, respectiv Ordonanţa Guvernului României nr.43/1997 privind regimul drumurilor, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, Legea Apelor nr.107/1996, cu modificările şi completările ulterioare și Legea locuinței nr.114/1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, care completează prevederile Codului Administrativ.
De asemenea, art.863 din Codul Civil specifică cazurile de dobândire a dreptului de proprietate publică, respectiv lit. f) prin alte moduri stabilite de lege, iar cu privire la condițiile de înscriere, art.888 menționează: ”Înscrierea în cartea funciară se efectuează în baza înscrisului autentic notarial, a hotărârii judecătorești rămasă definitivă, a certificatului de moștenitor sau în baza unui alt act emis de autoritățile administrative, în cazurile în care legea prevede aceasta.”

Mai mult, art.129 alin.1 din Codul Administrativ, aprobat prin Ordonanța de urgență a Guvernului României nr.57/2019 prevede: ”Consiliul local are iniţiativă şi hotărăşte, în condiţiile legii, în toate problemele de interes local, cu excepţia celor care sunt date prin lege în competenţa altor autorităţi ale administraţiei publice locale sau centrale”, având printre atribuții și administrarea domeniului public și privat al unității administrative teritoriale și asigurarea cadrului necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes local, printre care și dezvoltarea urbană. 

Astfel, în conformitate cu prevederile mai sus menționate, pentru imobilele a căror apartenență la domeniul public al statului sau al unităților administrativ-teritoriale este stabilită prin acte normative, înscrierea în evidențele de carte funciară se efectuează în baza hotărârilor consiliului local privind declararea bunurilor de uz și interes public local și apartenența acestora la domeniul public, care să conțină elementele de identificare reieșite din măsurători, forma, dimensiunile și vecinătățile și să stabilească regimul juridic, conform prevederilor legale și realității din teren.
După finalizarea formalităților de publicitate și carte funciară, imobilele vor fi înscrise în Inventarul bunurilor care aparțin domeniului public al municipiului Bistrița, conform procedurii prevăzute la art.289 din Ordonanța de urgență a Guvernului României nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare.

În temeiul prevederilor Codului Administrativ, ale Noului Cod Civil și ale Legii cadastrului şi publicităţii imobiliare nr.7/1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, considerăm că sunt îndeplinite condițiile legale pentru ca Proiectul de hotărâre privind însușirea documentaţiei cadastrale de primă înregistrare în sistemul integrat de cadastru și carte funciară a unor imobile,  situate în Bistrița, având destinația de uz și interes public local și înscrierea lor în proprietatea municipiului Bistrița, domeniul public, în forma prezentată de iniţiator, să fie supus analizei și dezbaterii Consiliului local al municipiului Bistrița.
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