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Consiliul Local al Municipiului Bistrita
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in atentia: Primarului Municipiului Bistrifa Numér document / ’%é;{
Nr. frfe
Ref: Negocierea gi incheierea contractului de superficie dintre sum:ipiul

Bistrifa reprezentat prin Primar in conformitate cu Hotirarea CL nr. 132/31.08.2016 privind
instituirea derptului de superficie aferente. constructiilor aflate in proprietatea subscrisei
constind in punctele termice nr. 1, 2, 5 5i 21, :

Stimate domnule Primar,

Subscrisa, BLACTEEA COM S.R.L., cu sediul profesional in Nasdud, str. Bistrifei nr. 21, Judet
Bistrita-N3sdud, inregistratid la ORC sub nr. J6/655/1993, avand CUI 37835841, reprezentatd legal
prin administrator Mar{ian Radu,

cu sediul procesual ales la SCA "HAROSA gi ASOCIATII” cu sediul profesional in Municipiul
Cluj-Napoca, strada Ioan Budai Deleanu nr 48, Jud. Cluj, loc unde solicitim in mod respectuos si
se efectueze intreaga procedurd de comunicare, persoane insircinate cu primirea corespondentei:
Mateiu Florin, Popescu Daiana, Timis Leea, Marig Gavril, Marius Harosa, prin av. dr. Liviu - Marius
Harosa, justificat prin imputernicirea avocatiala anexatd,

Va expediem urmatoarea:

W - ADRESA

in vedere Hotararea Consiliului Local al Municipiului Bistrita nr. 132/31.08.2016

in care, av
prin care s-au aprobat :

- trecerea In proprietatea privatd a Municipiului Bistrita a terenurilor aferente constructiilor care
au functionat drept punctele termice 1,2,5 si 21 (imobile cladiri aflate in proprietatea subscrisei)
situate din punct de vedere administrativ pe raza Municipiului Bistrita avand urmaétoarea

descriere:
STR. IOAN BUDAI DELEANU NR. 48,CLUJ-NAPOCA, ROMANIA
T: +40(0)264-555.252 / F: +40(0)364-402.089,
M: +40(0)744-599.762 | +40(0)758-089.127 :
office@harosa.ro / www.harosa.ro 1din3
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- punct termic nr. 1 inscris in CF nr. 63115 a Mun. Bistrita, edificat pe terenul in suprafati totald de
1067 mp, proprietar Statul Romdn;

- punct termic nr. 2 inscris in CF nr. 63114 a Mun. Bistrita, edificat pe terenul in suprafatd totald de
1067 mp, proprietar Statul Romén;

- punct termic nr. 5, inscris in CF nr. 63117 a Mun. Bistrita, edificat pe terenul in suprafati totald de 921
mp, proprietar Statul Roman;

- punct termic nr. 21, inscris in CF nr. 63119 a Mun. Bistrita, edificat pe terenul in suprafatd totald de
1824 mp, proprietar Statul Romén,

- instituirea unui drept de superficie, cu titlu oneros, asupra terenurilor indicate mai sus, in

favoarea societdtii Blacteea Com SRL, pentru reglementarea situatiei juridice si pentru executarea
lucrérilor de reparatii, renovare si schimbare a destinatiei acestora; '( ' _

- precum si anexa 3 reprezentand draft Contract de superficie,

prin prezenta, ne exprimdm acordul clar si neechivoc privind demararea de indatd a negocierii
si Incheierii Contractului de superficie intre subscrisa si institutia Dvs. in conditiile stipulate
in cadrul HCI anterior indicate.

In sustinerea prezentei vi invederdm faptul ci prin contractul de vénzare - cumpirare
autentificat sub nr. 26/1.01.2012, subscrisa am dobandit intreg dreptul de proprietate asupra
punctelor termice detaliate mai jos:

- punct termic nr. 1, in regim P+E compus din: la parter: punct termic, atelier, magazine,
birou, post trafo, wc; la etaj: 2 birouri, wc, inscris in CF nr. 63115 a Mun. Bistrita, edificat pe
terenul in suprafati totald de 1067 mp, proprietar Statul Roman;

- punct termic nr. 2, in regim P+E compus din: la parter: punct termic, 1 hol, 1 magazie, 1
hidrofor, 1 camerd, 1 camerd operator, 2 wc-uri, 1 atelier instalatie; la etaj: 2 birouri, 2 we-uri,
inscris in CF nr. 63114 a Mun. Bistrita, edificat pe terenul in suprafatid totald de 1067 mp,
proprietar Statul Roman;

- punct termic nt. 5, in regim P compus din: 1 punct termic, 1 camera operator, inscris in CF
nr. 63117 a Mun. Bistrita, edificat pe terenul in suprafatd totald de 921 mp, proprietar Statul
Romain; . '

- punct termic nr. 21, in regim P compus din: 1 punct 'terlghi}(:,j_.’,l",‘c"aimeré operator, 1 grup
sanitar, 1 wc, 1 vestiar, 1 atelier mecanic, inscris in CF nr. 63119 a::Mun. Bistrita, edificat pe
terenul in suprafatd totald de 1824 mp, proprietar Statul Romén. -

Intrucét clidirile camparate de citre subscrisa aveau destinafia de puncte termice i erau
construite pe terenul proprietatea Statului Roméan, iar scopul pentru care acestea au fost
achizitionate implica atit repararea, renovarea cét si schimbarea destinatiei acestora, de-a lungul
anilor subscrisa am Intreprins mai multe demersuri, unele in acord cu institutia Dvs., in vederea

asigurdrii scopului propus la momentul achizitiei fostelor puncte termice.

STR. IOAN BUDAI DELEANU NR. 48,CLUJ-NAPOCA, ROMANIA
T: +40(0)264-555.252 / T +40(0)364-402.089,
M: +40(0)744-599.762 / +40(0)758-089.127 )
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Astfel, avand, la acea datd acordul si sprijinul institutiei Dvs., subscrisa am obtinut
certificatele de wurbanism nr. 54559/3/1579/2014, 54559/2/1578/2014, 54559/1/1577/2014,
1067/443/2015 precum si avizele favorabile ale Directiei Patrimoniu si Directiei Administratie
Publica Juridic, al Comisiei juridice si admnistratie publicd locals, al Comisiei pentru dezvoltare
urband si al Comisiei economice. Toate aceste documente si avize au constituit si servit ca
fundament al adoptérii de catre Consiliul Local al Municipiului Bistrita a Hotararii nr. 132/2016
prin care s-a aprobat, printre altele si Incheierea contractului de superficie cu subscrisa. Cu toate
acestea, din anul 2016 §i pand in prezent, din varii motive a ciror relevantd nu mai este de

actualitate, nu s-a si incheiat contractul de superficie.

Or, tinand cont de faptul c, in continuare HCL nr. 132/2016 isi produce efectele iar atat institutia

A,

Dvs. cét i subscrisa suntem tinuti la respectarea prevederilor acesteia in ceea ce priveste
incheierea contractului de superficie in forma scrisd, va solicitim respectuos a stabili o dati si o
ord la care subscrisa impreuna cu reprezentantul institutiei conduse de Dvs. s& procedim la

demararea negocierilor, respectiv la discutarea si semnarea contractului de superficie.

fn speranta unei colaboriri fructuoase, Vi asigurdm de expresia cea mai distins a consideratiunii

noastre.

Cluj-Napoca
17.10.2023

( 5.C.A. "HAROSA SI ASOCIATII” g ‘
Pentru BLACTEEA COM S.R.L. % 2/(;/
Prin avocat asociat Dr. Liviu-Mariu.r/ H%osa . o
i / / S0 *
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Uniunea Nationald a Barourilor din Romania
Baroul Cluj

Forma de exercitare a profesiei

HAROSA si Asociatii - SCA

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA
CJ/ 0979264/2023

Domnul avocat Liviu-Marius Harosa din Baroul CLUJ se Imputerniceste de cdtre clientul
BLACTEEA COM S.R.L. in baza contractului de asistenta juridica nr. 164/2023 sd efectueze:
redactare/depunere/sustinere asistare/reprezentare notificare incheiere contract superficie cu Mun.

Bistrita prin Primar, CL Bistrita.

Alte mentiuni: nu sunt.

Data eliberérii 17.10.2023

CLIENT/REPREZENTANT, * Atest identitatea partilor, continutul si data contractului de
asistenta juridica in baza caruia s-a eliberat imputernicirea

FORMA DE OATARE A PROFESIE| **

prin avocat,

" (semnétura si stampila)

*Semnatura nu este necesard in situatia in care forma de exercitare a profesiei de avocat atestd identitatea pértilor, a continutului si data
contractului de asisten{a juridica in baza céruia s-a eliberat Imputernicirea.

**Semnatura avocatului gi aplicarea gtampilei nu sunt necesare Tn situatia 'n care prezenta imputernicire avocatialé este semnat de citre client
sau reprezentantul acestuia.
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. . Zimbra primaria@primariabistrita.ro

Adresa Blacteea Com SRL

De la : Harosa si Asociatii SPA <office@harosa.ro> mar., 17 oct., 2023 16:35
Subiect : Adresa Blacteea Com SRL ¢ 2 fisiere atasate
Catre : primaria@municipiulbistrita.ro

https://e-mail.primariabistrita.ro/h/printmessage?id=C:-150214 &tz=Europe/Athens 1/3



18.10.2023, 08:58 Zimbra

Va rugam sa confirmati primirea prezentului e-mail.

Cu multumiri si deosebiti consideratie,
SCA. Harosa si Asociatii

S HAROSA&ASOCIATII

STR. ION BUDAI DELEANU NR. 48,CLUJ-NAPOCA, 40071, ROMANIA
T: 0264-555.252 / F: 0364-402.089, 0374-094.880

M: +4 0744-599.762 / +4 0758-089.127

office@harosa.ro / www.harosa.ro

This e-mail message contains information that may be confidential, be
protected by attorney-client or other applicable privileges, or constitute non-
public information. If you are not the intended recipient of this message,
please notify the sender and then delete it. Use, dissemination, distribution,

or reproduction of this message by unintended recipients is not authorized
and may be unlawful.

https://e-mail.primariabistrita.ro/h/printmessage?id=C:-150214 &tz=Europe/Athens 2/3
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ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea instituirii unui drept de superficie asupra terenurilor aferente
constructiilor in care au functionat punctele termice nr.1, 2, 5 si 21, in favoarea
S.C. BLACTEEA COM S.R.L., in calitate de proprietar asupra acestora

Consiliul local al municipiului Bistrita, intrunit in sedinta ordinara in data de
31.08.2016;

avand in vedere:

adresa Societaiii BLACTEEA COM S.R.L. inregistratd la Primaria
municipiului Bistrita cu nr.13606/11.02.2016;

documentatia topograficad pentru identificarea imobilelor, intocmita de catre
MapCad Proiect S.R.L. Tnregistratd la Primaria municipiului Bistrita cu
nr.81324/18.08.2016;

certificatul de wurbanism nr.54559/3/1579/18.09.2014 eliberat de catre
Primarul municipiului Bistrita;

certificatul de urbanism nr.54559/2/1578/18.09.2014 eliberat de catre
Primarul municipiului Bistrita;

certificatul de urbanism nr.54559/1/1577/18.09.2014 eliberat de catre
Primarul municipiului Bistrita;

certificatul de urbanism nr.1067/443/27.03.2015 eliberat de catre Primarul
municipiului Bistrita;

Expunerea de motive nr.81602/19.08.2016 a Primarului municipiului Bistrita;

Raportul nr.81602/19.08.2016 al Serviciului public municipal ,Directia
Patrimoniu” si al Directiei Administratie Publica Juridic;

Raportul favorabil nr.81602/29.08.2016 al Comisiei juridice si administrajie
publica localg,

Raportul favorabil nr.81602/30.08.2016 al Comisiei pentru dezvoltare urbana;

Raportul favorabil nr.81602/30.08.2016 al Comisiei economice;

prevederile  Hotararii  Consiliului  local al  municipiului  Bistrita
nr.152/21.09.2004 privind aprobarea inscrierii in domeniul public a punctelor
termice situate Tn municipiul Bistriia;

prevederile  Hotararii  Consiliului  local al  municipiului  Bistrita
nr.187/30.09.2009 privind insusirea modificarilor si completarilor inventarului
domeniului public al municipiului Bistrita, aprobat prin Hotararea nr.85/16.09.1999 a
Consiliului local al municipiului Bistrita, cu modificarile si completarile ulterioare;
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prevederile  Hotararii  Consiliului  local al  municipiului  Bistrita
nr.136/14.11.2013 privind aprobarea documentatiei de urbanism ,Actualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Bistrita si Regulament local de urbanism”,
Beneficiar: Consiliul local al municipiului Bistrita, cu modificarile si completarile
ulterioare;

prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr.527/2010 pentru modificarea
anexei nr.2 la Hotararea Guvernului nr.905/2002 privind atestarea domeniului
public al judetului Bistrita-Nasaud, precum si al municipiului, oraselor si comunelor
din judetul Bistrita-Nasaud,;

prevederile art.693 si urmatoarele, art.858 si urmatoarele din Noul Cod Civil;

in conformitate cu:

prevederile art.3 alin.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate
publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.36 alin.2 lit’c’, alin.5 lit.“a”, art.45 alin.3, art.120 si art.123
alin.1 din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ART.1. — (1) Se aproba trecerea din proprietatea privata a Statului Roméan in
proprietatea publica a Municipiului Bistrita a terenului in suprafata de 1.067 mp,
situat Tn municipiul Bistrita, strada Lalelelor, identificat in CF Bistrita nr.63115, nr.
cadastral 63115, conform Hotararii Guvernului Romaniei nr.527/2010.

(2) Se aproba dezmembrarea terenului prevazut la alin.1,
proprietate publicd a Municipiului Bistrifa, aferent constructiei proprietatea S.C.
BLACTEEA COM S.R.L., dupa cum urmeaza:

a) parcela cu nr. cadastral nou, In suprafaia de 383 mp teren;

b) parcela cu nr. cadastral nou, in suprafata de 684 mp teren.

ART.2. — (1) Se aproba trecerea din proprietatea privata a Statului Roman in
proprietatea publicd a Municipiului Bistrita a terenului in suprafaia de 1.547 mp,
situat Tn municipiul Bistrita, Bulevardul Decebal nr.46, identificat in CF Bistrita nr.
63114, nr. cadastral 63114, conform Hotararii Guvernului Roméaniei nr.527/2010.

(2) Se aproba dezmembrarea terenului prevazut la alin.1,
proprietate publica a Municipiului Bistrita, aferent constructiei proprietatea S.C.
BLACTEEA COM S.R.L., dupa cum urmeaza:

a) parcela cu nr. cadastral nou, in suprafata de 512 mp teren;

b) parcela cu nr. cadastral nou, in suprafata de 1.035 mp teren.

ART.3. — (1) Se aproba trecerea din proprietatea privata a Statului Roméan in
proprietatea publica a Municipiului Bistrita a terenului in suprafaia de 1.824 mp,
situat in municipiul Bistrita, Aleea Plopilor - Margaretelor, identificat in CF Bistrita
nr.63119, nr. cadastral 63119, conform Hotararii Guvernului Romaniei nr.527/2010.

(2) Se aproba dezmembrarea terenului prevazut la alin.1,
proprietate publica a Municipiului Bistrita, aferent constructiei proprietatea S.C.
BLACTEEA COM S.R.L., dupa cum urmeaza:
a) parcela cu nr. cadastral nou, in suprafata de 382 mp teren;
b) parcela cu nr. cadastral nou, in suprafata de 1.442 mp teren.
/.
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ART.4. — (1) Se aproba trecerea din proprietatea privata a Statului Roman in
proprietatea publica a Municipiului Bistrita a terenului In suprafata de 921 mp, situat
in municipiul Bistrita, strada Turturelelor, identificat in CF Bistrita nr. 63117,
nr.cadastral 63117, conform Hotararii Guvernului Romaniei nr.527/2010.

(2) Se aproba dezmembrarea terenului prevazut la alin.1,
proprietate publica a Municipiului Bistrita, aferent constructiei proprietatea S.C.
BLACTEEA COM S.R.L., dupa cum urmeaza:

a) parcela cu nr. cadastral nou, in suprafata de 201 mp teren;

b) parcela cu nr. cadastral nou, in suprafata de 720 mp teren.

ART.5. — Se aproba trecerea terenurilor prevazute la alin.2 lit.”a” ale art.1-4,
din proprietate publica a municipiului Bistrita, in proprietatea privata a municipiului
Bistrita, -aferente constructiilor in care au functionat punctele termice nr.1, 2, 5 si
21, proprietatea societatii BLACTEEA COM S.R.L., conform tabelului de miscare
parcelara prevazut in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART.6. — Se aproba instituirea unui drept de superficie, cu titlu oneros,
asupra terenurilor prevazute la art.5, in suprafata totala de 1.478 mp, proprietate
privata a municipiului Bistrita, in favoarea societati BLACTEEA COM S.R.L., in
calitate de proprietar asupra constructiilor aferente, in vederea reglementarii
situatiei juridice si pentru executarea lucrarilor de reparatii, renovare si schimbare a
destinatiei acestora, conform anexei nr.2 la prezenta hotarare.

ART.7. — Dreptul de superficie se stabileste pe o durata de 25 ani, Incepand
cu data de 01.09.2016. La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi
reinnoit.

ART.8. — (1) Se stabileste cuantumul taxei de superficie in suma totala de
33.000 lei/an, pentru terenurile mentionate la art.6 si se indexeaza anual cu
indicele de inflatie comunicat de Comisia Nationala de Statistica.

(2) Suma se poate plati integral, anual cu termen de plata 31
martie a anului pentru anul in curs, sau sub forma de rate lunare cu termen de
plata 25 a lunii pentru luna in curs.

ART.S. — Se imputerniceste Primarul municipiului Bistrita s& semneze actele
de parcelare incheiate in forma autentica si contractul de superficie prevazut in
anexa nr.3 la prezenta hotarére.

ART.10. — Se radiaza pozitiille nr.62, 63, 64 si 66 din CAP.V.— subcapitolul D.
LAlte bunuri imobile” din Anexa la Hotarérea Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.187/30.09.2009, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART.11. - Anexele nr.1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotaréare.

ART.12. — Primarul municipiului Bistrita, prin Serviciul public municipal
,Directia Patrimoniu” si Directia Administratie Publica Juridic va aduce la indeplinire
prezenta hotarare.

ART.13. — Prezenta hotarére a fost adoptata de Consiliul local al municipiului
Bistrita in sedintd ordinara, cu respectarea art.45 alin.3 din Legea nr.215/2001,
republicata, cu modificarile si completéarile ulterioare, respectiv cu un numar de 14
voturi ,pentru”, un vot ,impotriva” si 3 "abtineri”, din 18 consilieri prezenti.
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ART.14. — Compartimentul pregatire documente, contencios va comunica
prezenta hotarare:

- Serviciului public municipal ,Directia Patrimoniu”;

- Directiei Administratie Publica, Juridic;

- Arhitectului Sef al municipiului Bistrita;

- S.C. BLACTEEA COM S.R.L., cu sediul in orasul Nasaud, cartier Lusca,
nr.37, judetul Bistrita-Nasaud,;

- Primarului municipiului Bistrita;

- Institutiei Prefectului — Judetul Bistrita-Nasaud.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
PENTRU SECRETAR

— 3 DIRECTOR EXECUTIV,

TABARA CAMELIA -~ = CINCEA DUMITRU MATEI

gl
(7

e I
AR

Bistrita, la 31 AUGUST 2016
Nr. 132
VM/AI/BAS ex.6
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ANEXA NR.1

la Hotararea nr. 132/31 AUGUST 2016 1

a Consiliului local al municipiului Bistrita

TABEL DE MISCARE PARCELARA A TERENURILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BISTRITA
AFERENTE CONSTRUCTIILOR PROPRIETATEA S.C. BLACTEEA COM S.R.L.

~ SITUATIA ACTUALA

SITUATIA VIITOARE

Nr. | Supr. _¥C5tzgo.riaucle Proprietar actual Nr. Supraf Categoria de Proprietar viitor
~Cad. | -mp- |  folosinfa cad. -mp- folosinta
BB R Municipiul Bistrita, drept de - Municipiul Bistria, drept de
nou 383 Allele : o nou 383 Altele I
proprietate publica proprietate privata
- 512 Aligla Municipiul Bistrita, drept de Bl 512 riksle I\/Iun|c1.plu_l‘ Btls}tnta_,‘ clrteJJt s
- o proprietate publica N proprietate privata
- Municipiul Bistri{a, drept de Allels Municipiul Bistrita, clrept de
nou 362 Allele ; M i -opri fivats
- proprietate publica nou 882 proprietate privata
nou 201 Altele Municipiul Bistrita, drept de - Altele Municipiul Bistrita, drept de
i proprietate publica nou proprietate privata
TOTAL | 1.478 - S 1.478

000000000



CUPRINZAND SUPRAFETELE DE TEREN PROPR
MUNICIPIULUI BISTRITA, AFERENTE CONSTRUCTIILOR IN CARE AU FUNCTIONAT

TABEL

ANEXA NR.2
la Hotararea nr.132/31 AUGUST 2016
a Consiliului local al municipiului Bistrita

PRIETATE PRIVATA A

PUNCTELE TERMICE, PROPRIETATEA S.C. BLACTEEA COM S.R.L.

[

Nr. Numar Locatie Identificare Suprafata Cuantum
Cit. punct construciie teren iaxa
termic aferent superficis
consiructisi lei/an
1 PT nr.1 Bistrita, str. provenit din CF | 383 8.552
Lalelelor Bistrita nr.63115
2 PTnr.2 Bistrita, B-dul provenit din CF 912 11.433
| Decebal nr.46 Bistrita nr.63114
3 PTnr5 Bistrita, Aleea provenit din CF | 382 8.530
Plopilor - Bistrita nr.63119 |
Margaretelor |
4 PT nr.21 Bistrita, str. provenit din CF | 201 4,438
Turturelelor Bistrita nr.63117 |
TOTAL | 1.478 | 33.000

“curs valutar BNR: 1

oooD00000

Euro = 4,4668 lei din data de 11.04.2016
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" ANEXA NR.3
la Hotararea nr. 132/31 AUGUST 2016
a Consiliului local al municipiului Bistrita

MUNICIPIUL BISTRITA

CONTRACT DE SUPERFICIE
Nr. din 2016

. P \1! CONTRACTANTE

1. Municipiul Bistrita cu sediul in Bistrita, Piata Centrala nr.6, cod fiscal 4347569,
tel./fax 0263/232391, 0263/224706, reprezentat legal prin PRIMAR, domnul Ovidiu
Teodor Cretu, in calitate de proprietar,

Si

2. cu sediul n ,
inregistrata la Registrul Comeriului cu nr. ,C.U.L . judetul
Bistrita-Nasaud, cont nr , deschis la ,
telefon , reprezentata prin in calitate de
superficiar,

au ncheiat prezentul contract de superficie, Tn conformitate cu prevederile Noului
Cod Civil si ale Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr. / , CU

respectarea urmatoarelor clauze:

l1. OBIECTUL CONTRACTULUI! DE SUPERFICIE

ART.1. - Obiectul contractului este instituirea drepiului de superficie asupra
terenurilor proprietate privata a municipiului Bistrita, In suprafaia totald de 1.478 mp, Tn
vederea reglementarii situatiel juridice si pentru efectuarea lucrarilor de reparatii,
renovare si schimbarea a destinatiel constructiilor existente, dupd cum urmeaza:

a) terenul Tn suprafata de 383 mp situat in municipiul Bistrita str. Lalelelor, cu nr.
cadastral nou, provenit din CF Bistrita nr.631 ’15 nr. cadastral 63115, eferent
constructiel proprietatea S.C. BLACTEEA COM S.R.L

b) terenul in suprafatda de 512 mp situat in municipiul Bistrita B-dul Decebal
nr.46, cu nr. cadastral nou, provenit din CF Bistrita nr.63114, nr. cadastral 63114
aferent constructiei proprietatea S.C. BLACTEEA COM S.R.L;

c) terenul Tn suprafata de 382 mp situat in municipiul Bistrita Aleea Margaretelor -

~Plopilor, cu nr. cadastral nou, provenit din CF Bistrita nr.63119, nr. cadastral 63119,

arerent constructiei proprietatea S.C. BLACTEEA COM S.R.L ;

d) terenul in suprafata de 201 mp situat In municipiul Bistrita str. Turturelelor, cu
nr. cadastral nou, provenit din CF Bistrita nr.63117, nr. cadastral 63117, aferent
constructiei proprietatea S.C. BLACTEEA COM S.R.L.

{11, TERMENUL

ART.2.{1) - Durata superficiei este de ..... ani, incepand de la data de
pana la data de

(2) — La Implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit.
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7 ANEXA NR.3
la Hotararea nr. 132/31 AUGUST 2016
a Consiliului local al municipiului Bistrita

V. CUANTUMUL SUPERFICIE!

ART.3.(1) — Cuantumul superficiei este de
urmeaza:

a) peniru terenul Tn suprafaté de 383 mp situat Tn municipiul Bistrita str. Lalelelor:
................... lei/an

b) terenul in suprafatd de 512 mp situat In municipiul Bistrita B-dul Decebal
nr.de: . lei/an,

c) terenul In suprafata de 382 mp situat in municipiul Bistrita Aleea Margaretelor -
Plopilor: ... lei/an

d) terenul Tn suprafatd de 201 mp situat Tn municipiul Bistrita str. Turturelelor:
................ lei/an.

(2) - Pentru perioada ... taxa de superiicie va fi In suma

de i lei.
(3) - Suma prevazutd la alin.1 va fi indexatd anual cu indicele de
actualizare la inflatie comunicat de Comisia Nationala pentru Statistica.

................ lei/an, calculat dupa cum

V. PLATA SUPERFICIE

ART.4.(1) — Taxa de superficie stabilitd se poate pl&ti anual pana |la data de 31
martie & anului pentru anul in curs sau sub forma de rate lunare, cu plata pana la data
de 25 a lunii pentru luna Tn curs, prin conturile:

- contul concedentului nr. ..., , deschis la Trezoreria municipiului
Bistrita;
- contul concesionarului Nr........coccoveeenn, , deschislaBanca ...................cooo
{(2) - Neplata sumei la termen autorizeaza pe proprictar s& psrceapi
penalitati de ntarziere de 0,036% pe zi, calculate la valoarea redeventel.

/ F%T.S.{“i) - Superﬁciarul are drcpr si in acelasi timp obligatia de a exploata In
mod direct, pe riscul si ps raspunderea sa bunurile ce f c obiectul contractului de
superiicie.

{2) - Sa folossasca bunurile conform destinatiei prevazute In coniract si s&
suporte cheltuielile de exploatare curente.

(3) — Superficiarul poate efectua orice acte materiale sau juridice
necesare pentru a asigura exploatarea bunurilor asupra carora s-a instituit superficia.

B. Drepturile propristarului
ART.6.(1) - Proprietarul are dreptul s& inspecteze bunurile asupra carora a fost
instituit dreptul de superficie, verificand respectarea obligatiilor asumate de superficiar.
(2) - Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a
superficiarului.
(3) — Proprietarul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea

reglementarad a contractului de superficie, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local.

o



ANEXA NR.3
la Hotararea nr. 132/31 AUGUST 2016
a Consiliului local al municipiului Bistrita

Vil. OBLIGATILE PARTILOR
A. Obligatiiile superficiarului
ART.7.(1) - Superficiarul are urmatoarele obligatii:

a) - sa asigure exploatarea eficace In regim de continuitate si de
permanenta a bunurilor proprietate privatd asupra carora a fost instituit dreptul de
superficie;

b) — s& foloseasca n mod direct bunurile, numai potrivit scopului stabilit
prin contract, fara a modifica structura constructiilor existente;

c) — s& se ingrijeasca de conservarea bunurilor ca un bun proprietar si
chiar mai bme de at de lucrurile sale, pe care este obligat sa le sacrifice la nevoie in
vederea conservarii bunurilor imprumutate, sub sanctiunea rezilierii contractului de
superficie

d) sa respecie conditile impuse prin certificatele de urbanism si
autorizatiile de construire eliberate de catre Primarul municipiului Bistrita cu privire la
constructiile existente pe terenurile proprietatea municipiului.

e) - sa plateasca taxa de superficie pana la termenul stabilit In contract,
precum si eventualele penalitali inregistrate.

f) — s& achite taxa modificatd potrivit reglementarilor legale ulterioara
incheierii contractului;

g) - s& respecte conditiile impuse de natura bunurilor, conditii de siguranta
in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditi privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc., s& asigure si s& respecte-normele de prevenire si
stingere a incendiilor si s& nu primejduiasca prin deciziile si faptele sale viata, bunurile
si mediul:

n) - s& folosesca doar suprafetele mentionate n prezentul contrack,
necesare exploatarii constructiilor.

i) - la Tncetarea contractului de superficis prin ajun ge re la termen,
superficiarul este obligat sa restituie proprietarului, in deplind propristate, bunurile care
fac obiectul contractului, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

j) alte obligatii prevazute de legislatia aplicabil.

{2) — Superficiarul are obligatia de a efsctua toate demersurile necesars la

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bistrita — Nasaud, cu privire la deslipirea
terenurilor care fac obiectul prezentului contract si de Tnscriere a dreptului de superficie
in evideniele de carte funciara, pe cheltuiala sa.
(3) - Superiiciarul are obligatia sa prezinie la Directia Venituri din cadrul

Primariel municipiului Bistrita o copie a contractului de superficie In termen de 30 de
zile calendaristice de la data Incheierii contractului, Tn vederea stabilirii impozitului.

ART.8. — Titularul dreptului de superficie poate dispune Tn mod liber de dreptul
sau. Cat timp constructiile exista, dreptul de folosintad asupra terenurilor se poate
instraina sau ipoteca numai odata cu dreptul de proprietate asupra constructiilor.

B. Obligatiile proprietarului
ART.S8.(1) - Proprietarul este obligat s& nu il tulbure pe superficiar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de superficie.

5
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ANEXA NR.3
la Hotararea nr. 132/31 AUGUST 2016
a Consiliului local al municipiului Bistrita

(2) - Proprietarul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de
superficie, n afara de cazurile prevazute expres de lege.

(3) - Proprietarul este obligat s& notifice superficiarului aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor superficiarului.

VIll. INCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE
ART.10. - Dreptul de superiicie se stinge prin radierea din cartea funciara, pentru
tuna din urmatoarele situatii:
a) la expirarea termenului, stabilit Tn contractul de superficie;
b) prin consolidare, daca terenul si construciia devin proprietatea aceleiasi
persoane;

c) prin pieirea consiructiei;

d) in cazul Tn care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilateralad de catre proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, n caz de dezacord fiind competenta instanta de judecats;

e) Tn cazul nerespectarii obligatilor contractuale de catre superficiar, prin

reziliere de catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina superficiarului;
) Tn cazul imposibilitétii obiective a superiiciarului de a-l exploata, prin
renuntare, tara plata unei despagubiri;

g) alte cazuri prevazuie de lege.

—h

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
ART.11. - Nerespectarea de catre pariile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de superiicie atrage réaspunderea contractuala a partii in culpa.

AL LITiGH
ART.12. - Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de superficie se realizeaza potrivit prevedsrilor legale aplicabile.

en ulLH contract, se Tmelcgh 0
t ag‘e | lucrul care a provocat
nsusirile sale naturale, absolut invincibil2 si ab olut imprevizibila.

{2) - Prin caz fortuit se intelege acele Tmprejurari care au intervenit si au
condus la producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar
care nu ntrunesc caracteristicile fortei majore.

]

1) - Prin fortéa majord, in sensul prezen

imprejurare externa cu caracter exceptional, fara rel
ins

dauna sau cu

Prezentul contract de superficie a fost inchaiat In 3 exemplare.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,

ooo000o00



PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Centrala, nr. 6, Bistrita - Nasaud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro http://www_primariabistrita.ro
Telefonul cetateanului 0800-080033, Telefon 0263-223823/224706, Fax 0263-231046

MUNICIPIUL BISTRITA

CONTRACT DE SUPERFICIE
Nr.11/78/E din 31.12.2021

|. PARTILE CONTRACTANTE

1. MUNICIPIUL BISTRITA cu sediul in Bistrita, Piata Centrala nr.6, cod fiscal
4347569, tel./fax 0263/232391, 0263/224706, reprezentat legal prin PRIMAR, domnul loan
TURC, in calitate de proprietar,

si

2. BLACTEEA COM S.R.L. cu sediul in oras Nasasud, str. Bistritei nr. 21, judetul
Bistrita-Nasaud, inregistrata la Registrul Comertului cu nr. J06/655/1993, C.U.l. 4730059,
judetul Bistrita-Nasaud, telefon 0769793818, reprezentata prin administrator — Radu Martian,
in calitate de superficiar,

Avand in vedere adresa nr. 405/21.12.2021 a Societatii Profesionale Notariale Dragut
Maria&Dragut Maximilian-lulius fnregistratd la Primaria municipiului Bistrita cu nr.
112207/21.12.2021 ce cuprinde actele de parcelare teren cu constructii autentificate cu nr.
2680, 2681, 2682 si 2683 din data 29.09.2021 si extrasele de carte funciara nr. 85878, nr.
85880, nr. 85853 si nr. 85840 eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bistrita-Nasaud, precum si in conformitate cu prevederile Noului Cod Civil si ale Hotarérii
Consiliului local al municipiului Bistrita nr.132/31.08.2016, s-a incheiat prezentul contract de
superficie:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

ART.1. - Obiectul contractului este instituirea dreptului de superficie asupra terenurilor
proprietate privatd a municipiului Bistrita, in suprafata totala de 1.478 mp, in vederea
reglementarii situatiei juridice si pentru efectuarea lucrarilor de reparatii, renovare si
schimbarea a destinatiei construcitiilor existente, dupa cum urmeaza:

a) terenul in suprafatd de 383 mp situat in municipiul Bistrita str. Lalelelor, cu nr.
cadastral nou 85880, provenit din CF Bistrita nr. 84347, nr. cadastral 84347, aferent
constructiei proprietatea societatii BLACTEEA COM S.R.L,

b) terenul in suprafata de 512 mp situat in municipiul Bistrita B-dul Decebal nr.46, cu
nr. cadastral nou 85840, provenit din CF Bistrita nr. 84386, nr. cadastral 84386, aferent
constructiei proprietatea societatii BLACTEEA COM S.R.L,;

c) terenul in suprafatd de 382 mp situat in municipiul Bistrita Aleea Margaretelor -
Plopilor, cu nr. cadastral nou 85853, provenit din CF Bistrita nr. 84387, nr. cadastral 84387,
aferent constructiei proprietatea societatii BLACTEEA COM S.R.L,

d) terenul in suprafatd de 201 mp situat in municipiul Bistrita str. Turturelelor, cu nr.
cadastral nou 85878, provenit din CF Bistrita nr. 85182, nr. cadastral 85182, aferent
constructiei proprietatea societati BLACTEEA COM S.R.L..

lll. TERMENUL
ART.2.(1) - Durata superficiei este de 19 ani si 8 luni, Tncepand de la data de
01.01.2022 pana la data de 31.08.2041.
(2) — La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit.



IV. CUANTUMUL SUPERFICIEI

ART.3.(1) — Cuantumul superficiei este de 33.000 lei/an, calculat dupa cum urmeaza:

a) pentru terenul in suprafatd de 383 mp situat in municipiul Bistrita str. Lalelelor:
8.552 lei/an;

b) terenul in suprafatd de 512 mp situat in municipiul Bistrita B-dul Decebal nr.46:
11.433 lei/an;

c) terenul in suprafatd de 382 mp situat in municipiul Bistrita Aleea Margaretelor -
Plopilor: 8.530 lei/an;

d) terenul in suprafatd de 201 mp situat in municipiul Bistrita str. Turturelelor: 4.488
lei/an.

(2) - Suma prevazuta la alin.1 va fi indexata anual cu indicele de actualizare la

inflatie comunicat de Comisia Nationald pentru Statistica.

V. PLATA SUPERFICIE

ART.4.(1) — Taxa de superficie stabilitd se poate plati anual pana la data de 31 martie
a anului pentru anul in curs sau sub forma de rate lunare, cu plata pana la data de 25 a lunii
pentru luna in curs, prin conturile:

- contul proprietarului nr. RO13TREZ10121E300530XXXX, deschis la Trezoreria
municipiului Bistrita;

«  porul SUpSITIDIBrUIEE N aoes s s vess cos sessns sss wssse , deschis la Banca

(2) - Neplata sumei la termen autorizeaza pe proprietar s perceapa penalitafi

de intarziere de 0,036% pe zi, calculate la valoarea taxei de superficie.

VI. DREPTURILE PARTILOR
A. Drepturile superficiarului
ART.5.(1) - Superficiarul are dreptul si in acelasi timp obligatia de a exploata in mod
direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile ce fac obiectul contractului de superficie.
(2) - Sa foloseasca bunurile conform destinatiei prevazute in contract si sa
suporte cheltuielile de exploatare curente.
(3) — Superficiarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare
pentru a asigura exploatarea bunurilor asupra carora s-a instituit superficia.

B. Drepturile proprietarului
ART.6.(1) - Proprietarul are dreptul sa inspecteze bunurile asupra cérora a fost
instituit dreptul de superficie, verificdnd respectarea obligatiilor asumate de superficiar.
(2) - Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a superficiarului.
(3) — Proprietarul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementara
a contractului de superficie, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR
A. Obligatiile superficiarului
ART.7.(1) - Superficiarul are urmatoarele obligatii:
a) - sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a
bunurilor proprietate privata asupra carora a fost instituit dreptul de superficie;
b) - s& foloseasca in mod direct bunurile, numai potrivit scopului stabilit prin
contract, fara a modifica structura constructiilor existente;



C) - sa se ingrijeasca de conservarea bunurilor ca un bun proprietar si chiar mai
bine decat de lucrurile sale, pe care este obligat sa le sacrifice la nevoie in vederea
conservarii bunurilor imprumutate, sub sanctiunea rezilierii contractului de superficie;

d) - sa respecte conditiile impuse prin certificatele de urbanism si autorizatiile
de construire eliberate de catre Primarul municipiului Bistrita cu privire la constructiile
existente pe terenurile proprietatea municipiului.

e) - sa plateasca taxa de superficie pana la termenul stabilit in contract, precum
si eventualele penalitati inregistrate.

f) - sa achite taxa modificata potrivit reglementarilor legale ulterioare incheierii
contractului,

g) - sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor, conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea i conservarea
patrimoniului etc., sa asigure si sa respecte normele de prevenire si stingere a incendiilor si
sa nu primejduiasca prin deciziile si faptele sale viata, bunurile si mediul;

h) - sa folosesca doar suprafetele mentionate in prezentul contract, necesare
exploatarii constructiilor.

i) - la incetarea contractului de superficie prin ajungere la termen, superficiarul
este obligat sa restituie proprietarului, in deplina proprietate, bunurile care fac obiectul
contractului, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

j) alte obligatii prevazute de legislatia aplicabila.

(2) — Superficiarul are obligatia de a efectua toate demersurile necesare la
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita — N&as&ud, cu privire la deslipirea
terenurilor care fac obiectul prezentului contract si de inscriere a dreptului de superficie in
evidentele de carte funciara, pe cheltuiala sa.

(3) - Superficiarul are obligatia sa prezinte la Directia Venituri din cadrul
Primariei municipiului Bistrita o copie a contractului de superficie in termen de 30 de zile
calendaristice de la data incheierii contractului, in vederea stabilirii impozitului.

ART.8. — Titularul dreptului de superficie poate dispune in mod liber de dreptul sau.
Cat timp constructiile exista, dreptul de folosintd asupra terenurilor se poate instraina sau
ipoteca numai odata cu dreptul de proprietate asupra constructiilor.

B. Obligatiile proprietarului
ART.9.(1) - Proprietarul este obligat sa nu 1l tulbure pe superficiar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de superficie.
(2) - Proprietarul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
superficie, Tn afara de cazurile prevazute expres de lege.
(3) - Proprietarul este obligat sa notifice superficiarului aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor superficiarului.

VIIl. INCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE
ART.10. - Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, pentru una
din urmatoarele situatii:
a) la expirarea termenului, stabilit Tn contractul de superficie;
b) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane,
C) prin pieirea constructiei,
d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

(OS]



e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre superficiar, prin reziliere
de cétre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina superficiarului;

f) In cazul imposibilitatii obiective a superficiarului de a-l exploata, prin renuntare,
fara plata unei despagubiri;

g) in alte cazuri prevazute de lege.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
ART.11. - Nerespectarea de céatre partile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de superficie atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

X. LITIGII
ART.12. - Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de superficie se realizeaza potrivit prevederilor legale aplicabile.

XI. DEFINITII

ART.13.(1) - Prin fortd majora, in sensul prezentului contract, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau
cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) - Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au
condus la producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de superficie a fost incheiat in 3 exemplare, din care 2 (doua)
pentru proprietar si 1 (unul) pentru superficiar.

SUPERFICIAR,
BLACTEEA COM S.R.L.

Administrator,

Radu MARTIAN

Director executiv,

Vasile MARINA
Consilier, Vizat juridic,
Mihaela CORNEA - AVIZAT JURIDIC
T RSTRITA| VLAD TUUOR MIHAL
i Data V2 O\, 202L 7

| RO S
o intocmit,
Gabriela lonela TIFREA
GT/3ex.



PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Centrala, nr. 6, Bistrita - Nasaud

E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro http://www.primariabistrita.ro

Telefonul cetateanului 0800-080033, Telefon 0263-223923/224706, Fax 0263-231046

DIRECTIA PATRIMONIU
NR. 15593/11.02.2022

PRIMARIAMUNICIPIULUI BISTRITA
SERVICiUL RELATH PUBLICE

Catre: |ESIRE 3
BLACTEEA COM SRL

Nasaud, cart. Lusca, nr.37 15, FEB. 202
jud. Bistrita-Nasaud

Numar inragistrare

Nr.file

Obiect: Invitatie semnare contract de superficie
Nr. pag: 1
Stimate domnule Radu MARTIAN,

Avand in vedere faptul ca au fost finalizate procedurile de reglementare a
regimului juridic al terenurilor aferente contructiilor - foste puncte termice nr. 1, 2, 5 si
21, proprietatea societatii dumnevoastra, si inscrierea acestora in evidentele de carte
funciara, s-a procedat la intocmirea contractului de superficie conform anexei nr. 3 la
Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.132/31.08.2016, hotarare care a
ramas definitiva prin neatacare de catre persoanele interesate.

[n acest sens, va rugdm sa va prezentati in termen de 10 zile de la data primirii
prezentei adrese, la sediul Primariei municipiului Bistrita, Directia Patrimoniu, din strada

#_ Gheorghe Sincai nr. 2, pentru a semna contractul de superficie sus mentionat.

Cu stim3,

Viceprimarul municipiului Bistrita,
Sorin HANGAN

/ DIMARIA
)/t PRIMAKIA =

Director executiv, Sef serviciu,

Vasile MARINA kw’y’???f“g Alina IONESCU
% r"\li‘K. :;2_
\;:_~’/

Inspector,
Gabriela-lonela TIFREA

GT/2ex.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
~ Bistrita - 420040, anga Centralé nr. 6, Bistrita - Nasaud

NR. 16787, 20219/15.03.2022

Catre:

BLACTEEA COM SRL PRIMARIA MUNICIPIULUI RIS TRIiTA
loc. Nas&ud, cart. Lusca, nr.37 SERVICIUL RELATH PUBLICE
jud. Bistrita-Nas&ud IESIRE 3
Catre: 18 MAR. 2022
UNBR - BAROUL BISTRITA-NASAUD —

Cab. Av. Ceoarec Dorina-Silvia N:‘m""‘%‘smf@__wmw

Bistrita, str. Emil Rebreanu nr. 418 e e T e e

Obiect: Raspuns la adresele nr. 16789/15.02.2022 si nr. 20219/23.02.2022

Stimate domn / Stimata doamna,

Urmare adreselor dumneavoastra inregistrate la Primaria municipiului Bistrita cu
nr.16789/15.02.2022 si nr.20219/23.02.2022 cu privire la modificarea contractului de
superficie incheiat la data de 31.12.2021, va aducem la cunostinta urmatoarele:

Asa cum v-am comunicat si in adresa nr.15593/11.02.2022, contractul de superficie
a fost intocmit conform anexei nr. 3 la Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.132/31.08.2016, hotarare care a ramas definitiva prin neatacare de catre persoanele
interesate, astfel ca acesta nu poate fi modificat.

Conform prevederilor art.694 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, dreptul de superficie se poate constitui pe o
perioadd de cel mult 99 de ani, iar la implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi
reinnoit. Prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.132/31.08.2016 s-a
aprobat instituirea unui drept de superficie cu titlu oneros in favoarea societatii Blacteea
Com S.R.L. pe o perioada de 25 de ani, incepand cu data de 01.09.2016 pana la data de
31.08.2041, drept care poate fi reinnoit. Prin urmare, contractul de superficie
nr.11/78/E/31.12.2021 s-a incheiat pe o perioada de 19 ani si 8 luni, incepand cu data de
01.01.2022 pana la data de 31.08.2041, astfel incat termenul de 25 de ani stabilit prin
hotarare sa fie respectat.

Dupa semnarea contractului de superficie de catre dumneavoastra, realizarea
lucrarilor de reparatii, renovare, precum si dupa schimbarea destinatiei constructiilor
existente, obiect al contractului de superficie, in baza unei solicitari motivate depusa de
dumneavoastra, se va putea supune dezbaterii si aprobarii Consiliului local al municipiului
Bistrita, atdt modificarea clauzelor contractuale in ceea ce priveste durata, cat si
valorificarea terenurilor prin vanzare.

Cu stima,
Viceprimar, (5 :ﬁ\ Director executiv,
Sorin HANGAN //Q_O L\l \\ Vasile MARINA
[ oW o
é‘;ﬁ : _/7‘\ W 3 @//
\% . ‘}//
Sef serviciu, N Inspector,

Ali I?ESCU Gabrielalonela TIFREA
GT/2ex.
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Subscrisa-creditoare, SC Blacteea Com SgRL, cu sediul in oras
Nasaud, str. Bistritei nr. 21, jud. Bistrita-Nasaud, id. cu nr. inreg.
J06/655 /1993, CUI 473 0059, CIF RO4730059, reprezentata legal
prin administra tor, dl Martian Radu,

Referitor la contractul de superficie pe care il vom incheia-tere-
nuri aferente centralelor termice, {inand cont de faptul ca de 6 ani
am platit sume uriage de bani/taxe/impozite pe cladiri, fard a le fi
exploatat, ca si de pretul anual mare al acestui contract,

In virtutea dispozitiilor legale in vigoare, privind contractele,

Va rugdm a insera in cuprinsul/continutul acestuia si completarile
/modificarile formulate de subscrisa, alaturat.

Si asta, motivat de faptul ca, de exemplu, amortizarea investitiilor
pe care le vom face si care vor fi foarte mari (conform Certificate-
lor de urbanism, Autorizatii construire), nu se poate realiza intr-un
termen atdt de scurt-18 ani, ne mai vorbind de beneficiile pe care
trebuie si le obtinem, ulterior amortizarii, altfel eforturile noastre,
inclusiv, financiare, n-ar mai avea niciun sens.

Apoi, este imposibil sa eliberam si sa predam terenul, la incetarea
contractului, deoarece suntem proprietari tabulari ai cladirilor, ast-
fel ca avem dreptul legal de a dispune de ele.

Toate propunerile noastre au justificare, atat in drept, cat s1 in
practicd, de aceea VA rugdm a le insera In contract.

Daca apreciati necesar, putem purta o discutie fatd in fata.

Vi multumim, . )




Catre,
Primaria Municipiului Bistrita

CONTRACT de CONSTITUIRE a DREPTULUI de SUPERFICIE
incheiat azi, 31.12.2021

SC BLACTEEA COM SRL cu sediul In Nésaud, str.Bistritei, nr.21 prin,
PREZENTA:

Solicitam modificarea contractului de superficie Incheiat la data de 31.12.2021 in baza
disp.art.693-702/CC, cu respectarea art.14 si 1170/CC, privind buna-credint3, dupa cum
urmeaza:

*art.1-obiectul contractului...” in vederea reglementarii situatiei juridice”. Trebuie
eliminate din context cuvintele cu font intdrit deoarece situatia juridica este clarificata.

* art.2(1)- de inlocuit- durata contractului: este de 49 ani, Incepand cu data emiterii
autoriozatiilor de construire pentru efectuarea lucrarilor de raparatii, renovare si
schimbare a destinatiilor constructiilor existente. Tot de la data emiterii autorizatiilor de
construire va Incepe si plata taxei de superficie.

* art.6(3)... ”din motive exceptionale™ de inlocuit cu cuvintele ”din motive de fortd

majora.” Forta majord este bine definitd de legiutor. Sau eliminat tot punctul 3 de la art.6
din context.

*art.7(1) b-” fara a modifica structura constructiilor existente” , eliminat din context
deorece constructiile sunt proprietatea noastra, iar conditiile se impun prin certificatele
de urbanism si autorizatiile de construire.

*art.7(1) f ”sa achite taxa modificata potrivit-reglementarilor legale ulterioare
incheierii contractului” de inlocuit cu - s achite taxa de superficie indexati cu
indicele de actualizare a inflatiei comunicat anual de Comisia Nationald pentru
Statisticd”

*art.7(1) i: eliminat tot articolul. Nu putem accepta sa eliberdm terenul de sub
constructii.

*art.10 d: ”iIn cazul in care interesul national sau local o impune”...de modificat cu:
”in caz de fortd majord In care interesul national sau local o impune”....

*art.10 e: eliminat.
SC BLACTEEA COM SRL
prin administrator,

Martian Radu




i ! Catre,
Primaria Municipiului Bistrita

CONTRACT de CONSTITUIRE a DREPTULUI de SUPERFIC]
incheiat azi, 31.12.2021

[11

SC BLACTEEA COM SRL cu sediul In Nasaud, str.Bistritei, nr.21 prin,
PREZENTA:

Solicitdm modificarea contractului de superficie incheiat la data de 31.12.2021 in baza
disp.art.693-702/CC, cu respectarea art.14 $1 1170/CC, privind buna-credinta, dupa cum
urmeaza:

*art.1-oblectul contractului...” in vederea reglementarii situatiei juridice”. Trebuie
eliminate din context cuvintele cu font intdrit deoarece situatia juridicd este clarificata.

* art.2(1)- de Inlocuit- durata contractului: este de 49 ani, Incepand cu data ermiterii
autoriozatiilor de construire pentru efectuarea lucririlor de raparatii, renovare si
schimbare a destinatiilor constructiilor existente. Tot de la data emiterii autorizatiilor de
construire va incepe si plata taxei de superficie.

™ art.6(3)... “din miotive exceptionale” de inlocuit cu cuvintele "din motive de fort
majord.” Forta majord este bine delinitd de legiutor. Sau eliminar tot punctul 3 de la art.6
din context.

" art.7(1) b-” fara a modifica structura constructiiler existente” , eliminat din contex|
deorece constructiile sunt proprietatea noastra, iar conditiile se impun prin certificatele
de urbanism si autorizatiile de construire.

“art.7(1)f 7sa achite taxa modificatd potrivit-reglementirilor legale ulterioare
incheierii contractului” de Inlocuit cu - 7si achite taxa de superficie indexatd cu
indicele de actualizare a inflatiei comunicat anual de Comisia Nationals pentru
Statisticd”

*art.7(1) i: eliminat tot articolul. Nu putem accepta sa eliberam Lerenul de sub
constructii.

*art.10 d: “in cazul In care interesul national sau local o impune”...de modifical cu;
“in caz de forta majord in care interesul national sau local o impune”....

*art.10 e: eliminat.

AR - SC BLACTEEA COM SRL

" nm’“a’c%a’i’?%ﬁ’&fé%?ﬁ‘ il prin administrator,

INTRARE Martian Radu
18 02 222 "y
ARy [ 4 "’t'"i;,-"
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Centrala, nr. 6, Bistrila - Nasaud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro http//www.primariabistrita.ro
Telefonul cetdteanului 0800-080033, Telefon 0263-223923/224706, Fax 0263-231046

MUNICIPIUL BISTRITA

PRIMARIAMUNICIPIU T
NR. 79961/11.08.2022 SERVIGHT Rgg;*{,tgg,g@é
Catre: 'ESIRE ¢
BLACTEEA COM SRL 12, AUG. 2022 *
Nasaud, cart. Lusca, nr.37 z
jud. Bistrita-Nasaud Numér fnregistrare :

Nr. file —

Obiect: Notificare debit restant

Nr. pag: 1+1
Stimate domnule Radu MARTIAN,

Avand in vedere faptul ca pana la aceastd data, nu ati dat curs adresei nr.
15593/11.02.2022, prin care v-am invitat s& va prezentati la Primaria municipiului Bistrita in
vederea semnarii contractului de superficie incheiat conform anexei nr. 3 la Hotararea
Consiliului local al municipiului Bistrita nr. 132/31.08.2016, va comunicadm faptul ca pentru anul
2022 aveti obligatia de a achita suma de 33.000 lei ce reprezinta taxa folosinta fara titlu pentru
terenurile aferente fostelor puncte termice nr. 1,2,5 si 21, proprietatea societatii Blacteea Com
S.R.L., pe care va rugam sa o achitati pana la data de 15.09.2022. Taxa de superficie in
cuantum de 33.000 lei/an, a fost calculatd conform prevederilor Hotararii Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.132/31.08.2016 si reprezinta taxa pentru folosinta acestor terenuri,
deoarece la aceasta data constructiile proprietatea societatii Blacteea Com S.R.L. ocupa
terenurile proprietatea municipiului Bistrita, fara a exista un act administrativ incheiat intre parti
care sa ofere un drept real asupra terenului.

De asemenea, va comunicam ca la data de 11.08.2022, societatea Blacteea Com
S.R.L. figureaza in evidentele Primariei municipiului Bistrita cu obligatii de platd in cuantum
total de 145.750 lei calculat pentru perioada august 2018 — decembrie 2022, din care pentru
suma de 112.750 lei aferenta perioadei august 2018—-decembrie 2021 este depusa actiune in
instanta, iar suma de 33.000 lei este aferenta anului 2022, asa cum am precizat mai sus.

Plata taxei se poate efectua in numerar la casieria Directiei Patrimoniu din str. Gh.
Sincai, nr.2 sau prin ordin de platd la Trezoreria municipiului Bistrifa in contul nr.
RO98TREZ10121E335000XXXX, CF 4347569.

Anexat prezentei, va transmit situatia Tn detaliu a obligatiilor de plata cu care societatea
Blacteea Com S.R.L. figureaza in evidentele Directiei Patrimoniu la data de 11.08.2022.

Viceprimar, Director executiv,
Sorin HANGAN Vasile;RlNA
Sef serviciu, Inspector,

Alin ySCU Gabriela-lonela TIFREA
GT/2ex &/ ’



ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
DIRECTIA PATRIMONIU
Ghe. Sincainr. 2

BLACTEEA COM SRL
str. BISTRITEI NR. 21
loc. NASAUD

Jud. BISTRITA-NASAUD
cod fiscal 4730059

Desfasurator cuprinzand obligatiile de plata restante la data de 11.08.2022 ale societatii BLACTEEA COM SRL
inregistrate in evidentele Directiei Patrimoniu

Natura obligatiei bugetare Suma - lei
TOTAL Debit folosinta fara titlu | Debit folosinta fara titlu| Debit folosinta fara titlu Debit folosinta fara titlu
Restant la data de teren (383 mp - str. teren (512 mp - B-dul teren (382 mp -Aleea teren (201 mp - str.
11.08.2022 Lalelelor) Decebal nr. 46) Plopilor -Margaretelor) Turturelelor)

Debit folosinta fara titlu teren (taxa superficie) - AUG 2018-DEC

2018 13750.00 3563 4763.00 3554.00 1870.00
Debit folosinta fara titlu teren (taxa superficie) - AN 2019 33000.00 8552 11433.00 8530.00 4488.00
Debit folosinta fara titlu teren (taxa superficie)- AN 2020 33000.00 8552 11433.00 8530.00 4488.00
Debit folosinta fara titlu teren (taxa superficie)- AN 2021 33000.00 8552 11433.00 8530.00 4488.00
Debit folosinta fara titlu teren (taxa superficie)- AN 2022 33000.00 8552 11433.00 8530.00 4488.00

TOTAL 145750.00

DIRECTOR EXECUTIV
Vasile MARINA

MV/GT/2ex.

SEF SERVICIU
Alina/\{(yESCU

Intocmit,
Inspector
Gabriela lonela TIFREA




PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Centrald, nr. 6, Bistrita - Nasaud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro http://www.primariabistrita.ro
Telefonul cet&ieanului 0800-080033, Telefon 0263-223923/224706, Fax 0263-231046

VLINICIFILL BISTRITA ARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMARI
NR. 80319/10.08.2023 SERVICIUL RELATH PUBLICE
E 1 3
Catre: - 1ESIR]
BLACTEEA COM SRL + 18, AUG. 2023

Nasaud, cart. Lusca, nr.37
jud. Bistrita-Nasaud

Numér inrogistrare
Nr.file -
Obiect: Notificare debit restant o

Nr. pag: 1+1
Stimate domnule Radu MARTIAN,

Revenim la adresele nr.15593/11.02.2022 si nr.79961/11.08.2022, prin care v-am invitat
sa va prezentati la Primaria municipiului Bistrita in vederea semnarii contractului de superficie
incheiat conform anexei nr.3 la Hotardrea Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.132/31.08.2016, pentru terenurile aferente fostelor puncte termice nr. 1,25 si 21,
proprietatea societatii Blacteea Com S.R.L. si v comunicdm urmatoarele:

- nici pana la aceastd nu v-ati prezentat la Primaria municipiului Bistrita pentru
semnarea contractului de superficie, incheiat Tn baza Hotararii Consiliului local al municipiului
Bistrita nr.132/31.08.2016.

- la data de 10.08.2023, societatea Blacteea Com S.R.L. figureaza in evidentele
Primariei municipiului Bistrita cu obligatii de platd in cuantum total de 178.750 lei calculat
pentru perioada august 2018 — decembrie 2023, din care suma de 112.750 lei aferenta
perioadei august 2018—decembrie 2021 face obiectul dosarului nr.5275/190/2021 aflat pe rolul
instantei de judecata, iar suma de 66.000 lei reprezinta taxa de folosinta a terenurilor, aferenta
anilor 2022-2023, suma pe care va rugam sa o achitati pana la data de 31.08.2023, in caz
contrar vom promova actiune in instanta si pentru recuperarea acesteia.

Plata taxei se poate efectua in numerar la casieria Directiei Patrimoniu din str. Gh.
Sincai, nr.2 sau prin ordin de plata la Trezoreria municipiului Bistrita in contul nr.
RO98TREZ10121E335000XXXX, CF 4347569.

Anexat prezentei, va transmitem situatia in detaliu a obligatiilor de plata cu care
societatea Blacteea Com S.R.L. figureaza in evidentele Directiei Patrimoniu la data de
10.08.2023.

Viceprimar, Director executiv,
Sorin HANGAN Vasi ARINA
{
Sef servicid, Inspector,
Ali NESCU Ana FAUR

AF/2ex.



ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
DIRECTIA PATRIMONIU
Ghe. Sincai nr. 2

BLACTEEA COM SRL
str. BISTRITEI NR. 21

loc. NASAUD

Jud. BISTRITA-NASAUD

cod fiscal 4730059

Desfasurator cuprinzand obligatiile de plata restante la data de 03.07.2023 ale societatii BLACTEEA COM SRL

inregistrate in evidentele Directiei Patrimoniu

Natura obligatiei bugetare

Suma - lei

TOTAL Debit folosinta fara titlu | Debit folosinta fara titlu | Debit folosinta fara titlu | Debit folosinta fara titlu
Restant la data de teren (383 mp - str. teren (512 mp - B-dul teren (382 mp -Aleea teren (201 mp - str.
10.08.2023 Lalelelor) Decebal nr. 46) Plopilor -Margaretelor) Turturelelor)
Debit folosinta fara titlu teren (taxa superficie) - AUG 2018-DEC
2018 13750.00 3563 4763.00 3554.00 1870.00
Debit folosinta faré titlu teren (taxa superficie) - AN 2019 33000.00 8552 11433.00 8530.00 4488.00
Debit folosinta fara titlu teren (taxa superficie)- AN 2020 33000.00 8552 11433.00 8530.00 4488.00
Debit folosinta fara titlu teren (taxa superficie)- AN 2021 33000.00 8552 11433.00 8530.00 4488.00
Debit folosinta fara titlu teren (taxa superficie)- AN 2022 33000.00 8552 11433.00 8530.00 4488.00
Debit folosinta fara titlu teren (taxa superficie)- AN 2023 33000.00 8552 ©11433.00 8530.00 4488.00
TOTAL 178750.00
DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU Intocmit,
Vasile MARINA Alina IONESCU Inspector
: : Ana FAUR
/—(/

MV/AF/2ex

V\\I@
C




PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Central, nr. 6, Bistrita - Nasaud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro http://www.primariabistrita.ro
Telefonul cetéteanului 0800-080033, Telefon 0263-223923/224706, Fax 0263-231046

MUNICIPIUL BISTRITA
NR. 84127/24.08.2023

PRIMARIAMUNICIPIULL LIZ 1R
SERVICIUL RELATH LuLICE

IESIRE

T 0l
O i
v

Catre: BLACTEEA COM SRL
Loc. Nasaud, str. Miron Cristea

nr.6B, ap.11 75, AUG. 2023
jud. Bistrita-Nasaud

Nuindrinrsgistrase .
Nr.file

Stimate domnule Radu Martian,

Municipiul Bistrita se afla intr-un proces de modernizare urbana, iar urmare
lucrarilor de investitii ce se deruleaza in mai multe zone ale orasului,se confrunta
cu o lipsa acuta de locuri de parcare raportat la numarul de masini care se afla in
crestere.

Tn acest sens mare parte din constructiile in care au functionat fostele puncte
termice au fost dezafectate si amenajate in locul lor locuri de parcare de resedinta,
atat pentru a compensa lipsa locurilor de parcare, céat si pentru a ajuta la aspectul
urbanistic al orasului, acestea fiind in stare de degradare.

Avand in vedere situatia actuald a celor patru imobile aferente unor foste
puncte termice, aflate in proprietatea societatii dumneavoastra, va rugam sa
analizati posibilitatea ca Municipiul Bistrita s& preia doua dintre aceste imobile in
contul sumelor datorate de societate cu titlu de taxa de folosinta fara titlu a
terenurilor de sub constructii, proprietate privatd a Municipiului Bistrita, la care,
daca este cazul, sa se adauge si o sulta, in functie de valoarea care va reiesi din
rapoartele de evaluare care se vor intocmi.

Asteptam raspunsul dumneavoastra.

Cu stim3a,
VICEPRIMAR, DIRECTOR EXECUTIV,
Sorin HANGAN Vasjle MARINA
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