MUNICIPIUL BISTRITA
CONSILIUL TEHNICO- ECONOMIC

AVIZ nr. 37/14.12.2023

Consiliul tehnico-economic intrunit in sedinta din data de 14.12.2023

, ora 11.30, in urma examinarii documentatiei constata ca aceasta respecta normele
si standardele in vigoare si respecta conditiile impuse de legile in vigoare pentru promovare
la aprobare.

in conformitate cu prevederile Legii nr.500/2002 privind finantele publice, ale Legii
nr.273/2006 privind finantele publice locale si Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii,
Consiliul tehnico-economic numit prin Hotararea Consiliului Local nr.208/21.12.2021, emite:

AVIZ FAVORABIL
pentru:

1. DENUMIREA LUCRARII: "Complex de agrement”, str.Poligonului nr.26
2. FAZA DE PROIECTARE: SF cu componente DALI

3. PROIECTANT: UNITH2B S.R.L., Bucures;

4. BENEFICIAR: Municipiul Bistrita

5. NECESITATEA LUCRARII:

5.1 SITUATIA EXISTENTA :

Terenul, situat in localitatea componenta Bistrita, municipiul Bistrita, judetul Bistrita-
Nasaud cu nr. cadastral 52087 si nr.cadastral 76031 este proprietatea Municipiului Bistrita.
Terenul cu nr. cadastral 76031 este liber de constructii, neimprejmuit. Pe terenul cu nr.
cadastral 52087 sunt prezente 5 (cinci) constructii, C1,C2,C3,C4,C5 cu urmatoarele
functiuni: grup social, tribune, cabina paza si cabina poarta.

Terenul cu nr.cad.76031 are categoria de folosinta teren arabil si este lipsit de
constructii. Avand in vedere interventiile ce vor fi propuse este necesara demolarea
constructiilor existente si eliberarea terenului. Obiectele propuse spre demolare sunt aflate
intr-o stare avansata de degradare. Aspectul anvelopantei degradate a acestora nu aduce
niciun beneficiu peisajului urban.

Terenul studiat are nenumarate calitati, insa este dezafectat, cu constructii deteriorate
si care nu mai pot fi reconditionate. Aceasta imagine de constructii aflate in paragina
afecteaza imaginea generala a orasului. Prin propunere se urmareste revitalizarea acestui
sit, revitalizare ce face parte dintr-o serie de proiecte ce contribuie la cresterea nivelului de
trai la nivelul intregului oras.

Municipalitatea intentioneaza accesarea de Fonduri europene nerambursabile din
cadrul Programului regional 2021-2027 in baza ghidului solicitantului 713 - Dezvoltarea
infrastructurii pentru turismul balnear si balneoclimatic, inclusiv imbunatatirea accesului
catre resursele si obiectivele turistice - URBAN, cod apel PRNV/2023/713/1, in vederea
finantarii obiectivului de investitii "Complex de agrement”, str.Poligonului nr.26.

5.2 DESCRIEREA SOLUTIEI AVIZATE :
Prezentul proiect intentioneaza sa creasca si sa diversifice oferta municipiului Bistrita in
randul turistilor, prin oferirea unei game largi de servicii turistice de agrement si relaxare
(inot, minifotbal, tenis, baschet, targuri interactive, evenimente cu caracter turistic ).
Propunerea de fata are in componenta elaborarii documentatiilor 4 obiective:
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Obiectivul 1: Constituie Corpul C1;

Obiectivul 2: Constituie amenajarea zonei bazinelor exterioare;

Obiectivul 3: Amenajare Spatiu de Agrement;

Obiectivul 4: Amenajare carosabil si parcari;

Complexul de agrement a fost proiectat intr-o conceptie arhitecturald moderna pentru a
satisface atat exigentele functionale (tehnice) cat cele estetice, urmarindu-se inclusiv
indeplinirea cerintei privind rezilienta climatica (adaptarea la utilizarea pe timp nefavorabil).
Complexul se va intinde pe o suprafata de 32.837,00 mp si va cuprinde:

«demolarea constructiilor existente, conform recomandarilor din expertiza tehnica, daca
este cazul;

sconstruirea unor cladiri, incadrate in categoria cladirilor verzi, eficiente energetic si cu
pereti sau acoperisuri verzi,

refacerea zonelor Tnierbate, plantarea de arbori si arbusti;

«alei pietonale din materiale ecologice;

ssistem de iluminat smart si ecologic;

-utilizarea de solutii "verzi”, pentru utilitatile publice ale obiectivului de investitie,
scresterea sigurantei in zona prin sistem de supraveghere video;

*solutii de acces la internet (hot spot "wifi”);

eamenajarea zonei cu mobilier urban "smart”, din materiale naturale, pentru recreere si
relaxare;

~accesibilitate persoanelor cu dizabilitati (persoane cu handicap locomotor, vizual, auditiv)
innobilarea cu obiecte/lucrari de arta urbana care sa confere specificitate si originalitate
zonei amenajate.
Astfel, activitatile care vor conduce la indeplinirea obiectivelor specifice prevazute in acest
proiect sunt reprezentate de constructia urmatoarelor infrastructuri turistice:

*Strandul va cuprinde o plaja amenajata, sezlonguri si umbrele pentru relaxare, precum si
bazine pentru Tnot si tobogane cu apa. Acest obiectiv de investitie este destinat tuturor
categoriilor de turisti, precum si locuitorilor orasului Bistrita. Data fiind destinatia acestuia,
strandul functioneaza doar in sezonul de vara.

Zona Bazinelor va include, fara a se limita la acestea:

-Lazy River (rau apa lina cu poduri), adancime: 90 cm;

-Baby Lagon (loc de joaca cu apa pentru copii), adancime: 40 cm;

-Relax Pool (bazin de inot si relaxare), adancime: 120 cm;

-Splash Pool, adancime: 180 cm

Zona toboganelor va include, fara a se limita la acestea, urmatoarele tipuri:

-Twister;

-Space bowl;

-Black hole;

-Rafting;

-Kamikaze, cu o capacitate maxima 300 locuri

Bazinul acoperit poate fi folosit pentru Tnot de catre turistii din Municipiul Bistrita si de
catre locuitorii din localitatile limitrofe. Reprezinta o oportunitate de a practica inotul, atat
pe timp de vara, cat si pe timp de iarna, intrucat functioneaza 12 luni pe an.

Constructie de tip S+P+1E, cu o suprafata desfasurata de cca. 8.000,00 mp, care dispune
de:

-Bazin de inot 25mx50m, adéncime 2,10 m;

-Vestiare cu minimm 1000 de dupaluri;;

-Cabinet medical;

-Saunga;

-Sala de forta;

-200 sezlonguri;

-Restaurant, bar, terasa;

Terenurile de tenis



Vor fi amenajate trei terenuri de tenis, fara sa aiba un rol competitional, destinate atat
turistilor ce vin sa se relaxeze in acest complex, cét si locuitorilor orasului. Atat pentru
terenurile de tenis, céat si pentru cel de baschet, este amenajat in apropiere un vestiar
pentru utilizatori.

Terenul de baschet

Va fi realizat un teren de baschet, care va fi destinat publicului, fara sa aiba/sau da un rol
competitional. Orice locuitor al orasului si orice turist ce viziteaza Municipiul Bistrita se
poate relaxa jucand baschet pe acest teren, amenajat la cele mai bune standarde
europene.

Terenurile de minifotbal

Se vor construi doua terenuri de minifotbal, cu/fara a avea rol competitional. Ca si celelalte
terenuri de sport, acestea pot fi utilizate atat de locuitorii orasului cat si de turistii sositi in
Municipiul Bistrita. De asemenea va fi construit un vestiar care deserveste aceste terenuri
de minifotbal.

Alte facilitati:

-Locuri de joaca pentru copii;

-300 locuri pentru parcare;

-Piste pentru biciclete si role;

-Zona pentru spectacole;

Alte obiective investitionale sunt reprezentate de:

*Casa poarta — destinata pazei si controlului la intrarea in incinta Complexului de agrement
Bistrita.

*Alte amenajari exterioare (spatii de parcare, statii de incarcare masini electrice, zone de
spatii verzi si platforme dalate in zonele de acces la diferitele functiuni, o zona de joaca
pentru copii, zona pentru biciclete si role, platforma betonata pentru organizarea diferitelor
evenimente, targuri si spectacole, de catre Primaria Bistrita).

Rezultate ce vor fi obtinute dupa perioada de implementare a proiectului:
-Cregterea numarului de turisti

-Cresterea numarului de innoptari

-Numar de locuri de munca nou create/mentinute la finalul implementarii proiectului

5.2.1. INDICATORI ECONOMICI AVIZATI
Valoarea totala a investitiei (cu TVA) 125.438.159,78 lei
Din care C+M (cu TVA) 59.229.446,18 lei

5.2.2. INDICATORI TEHNICI AVIZATI

- suprafata teren = 34.695,00 mp

- suprafata construita totala (Sc) = 4.578,00 mp;

- suprafata desfasurata totala (Sd) = 5.558,00 mp ;

- suprafata utila (Su) = 5.307,28 mp;

- suprafata spatii verzi = 10.405,00 mp;

- procent suprafata spatii verzi 30%;

- suprafata alei carosabile si pietonale pietonale =11.297,00 mp;
- POT propus = 13,00 %;

- CUT propus = 0,16;

6. FINANTAREA INVESTITIEL:

Ordonatorul principal de credite este Primaria municipiului Bistrita.

Finantarea investitiei sa face din fonduri de la bugetul de stat, bugetul local si alte fonduri
legal constituite cu aceasta destinatie.



7. AVIZE SI ACORDURI:
- Aviz Aquabis nr.20218/13.08.2023;
- Notificare APM nr.600/31.08.2023;
- Notificare DSP 212/06.09.2023;
- Aviz Electrica 605023081/24.08.2023;
- Aviz Delgaz 214357166/28.08.2023;

Documentatia respecta legislatia in vigoare la data intocmirii acesteia pentru
depunerea cererii de finantare a investitiei in faza de elaborare Studiu de Fezabilitate.

8. CONCLUZII, OBSERVATII, RECOMANDARI ALE COMISIEI:

- Consiliul Tehnico Economic acorda aviz favorabil pentru proiectul ”Complex de
agrement”, str.Poligonului nr.26

Presedinte CONS|LIUL TEHNICO-ECONOMIC Secretar CTE,
consilier superior

Salagean Ciprian

Ty~

Responsabil gontract
Ciocanea |.MA2ex.




ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 62493 din 20.06.2023

CER lFICAT DE URBANISM

..................................

in scopul: elaborarea documentanen pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii pentru
obiectivul de investitii "Complex de agrement";

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BISTRITA - reprez. prin Directia Tehnicé, cu sediul in
Romania, judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal
..., Piata Centrala, nr. 6, bl. ... - 8C. , et , ap. , telefonffax 0263223923, e-mail
www.primariabistrita.ro , inregistrat la nr. 62493 din 20.08.2023, :

Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea componenta
Bistrita, , cod postal ..... , Strada Poligonulux nr. 26, bl. ....., SC. ..., &l. e, @P. ceen , Cartea funciara
nr. 52087 (12878); 76031 nr. cad/topo 52087 (3571/1), 52087-C1/C5; 76031,

Extras de Plan cadastral de CF;

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata
prin Hotérarea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- imobile constructii si teren curti construclii in suprafatd de 32.837 mp situate in intravilanul
municipiului Bistrita - conform P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013,
proprietatea Municipiului Bistrita - domeniu public, cu inscriere drept de servitute peste fondul
aservit/nr.cad.55885 (CF 55885) - conform CF 52087 (12878) si teren arabil in suprafatd de 1.858 mp,
proprietatea Municipiului Bistrita - domeniu public, conform CF 76031;
- terenul nu este inscris In Lista Monumentelor istorice i nici in zona protejata - pe terenul care se
propune a fi amenajat nu se afla situri arheologice, nu au fost instituite zone cu patrimoniu arheologic
reperat sau zone cu potential evidentiat intamplator,

\ 2. REGIMUL ECONOMIC:
- folosinta actuala: constructii administrative i social culturale (tribund), constructii anexa (cabina
paza/cabinad poartad/grup social) si teren curti constructii (teren fotbal, teren tenis, bazin inot, alei,
drumuri, baza de agrement sportiv) in suprafata de 32.837 mp si teren arabil in suprafata de 1.858 mp;
- conform P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013, imobilele sunt identificate in
U.T.R.12: (V2)/subzona spatiilor verzi amenajate cu acces limitat: amenajarile sportive, baze de
agrement baze sportive si (L3)/subzond de locuire colectivd cu regim de construire discontinuu si
: ax.P+4 cu accente de P+5-6 niveluri; Utilizari admise/Utilizari admise cu
terzise - conform subzone (V2)/(L3)R.L.U./P.U.G. - anexd la certificatul de




3. REGIMUL TEHNIC

- Documentatia de urbanism in vigoare: P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013 si
Regulamntul Local de Urbanism aferent;

- imobilul este situat in U.T.R.12:(V2)/subzona spatiilor verzi amenajate cu acces limitat: amenajarile
sportive, baze de agrement, baze sportive si (L3)/subzona de locuire colectiva cu regim de construire
discontinuu si regim de inallime max.P+4 cu accente de P+5-6 niveluri;

- amenajare complex de agrement;

- indicatori urbanistici admisi pentru subzona (V2). P.0.T.max.15%/C.U.T.max.0,2/Hmax.8,0 m)/regim
de inaltiime max.P+2E;

- indicatori urbanistici admisi pentru subzona (L3): P.O.T.max.35-60%/C.U.T.max.1,8-4,2/Hmax.15,0
m)/regim de indltime max.P+4 niveluri;

- aspectul exterior al cladirilor va fi integrat compozitional cadrului natural existent; - volumele construite
vor fi simple; - se va asigura realizarea accesului pentru persoanele cu dizabilitéti; - se vor amenaja
locuri de parcare pentru personal, pentru public - in functie de capacitatea constructiei si spatii verzi
(30%) - conform HGR nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism; - numarul si
configuratia acceselor se determinad conform Anexei 4 la HGR nr.525/1996; - numarul si configuratia
parcajelor se determina conform Anexei 5 la HGR nr.525/1996; - se vor respecta prevederile Ordinului
nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si s&ndtate publicd privind mediul de viata al
populatiei;- in zona exista utilitati (apa/canalizare, energie electrica), se va asigura buna functionare a
obiectivului prin extinderea acestora (daca este cazul) cu acordul detindtorilor de utilitati publice;

- proiectul se va intocmi si semna conform prevederilor Legii nr.50/1991 republicata, Legii nr.372/2005
si tuturor prevederilor legale n vigoare;

Prezentul certificat de urbanism POATE Fl utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii pentru obiectivul de
investitii "Complex de agrement”;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in
leg~atura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul Ia justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si sa decid3, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se

desfasoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului §i
forrpulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezentala’

autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei gi stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

in urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul.de

vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului. dﬁ.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
itlului asupra imobilului, teren & xtrasul lan cadastral actualizat la zi si

T | {copie
legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T.dupa caz,(doua exemplare originale), identice.

K bTAc. D.T.OE. J pTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura (copie):

B4l alimentare cu apa - AQUABIS SA gaze naturale - DELGAZ a Inspectoratul de Politie-
GRID SA Serviciu Circulatie
[ canalizare [ telefonizare BX Directia de infrastructura si

servicii Bistrita
< alimentare cu energie electrica - & salubritate - SUPERCOM SA [ Drumurile Nationale
DEER Suc.Bistrita
O transport urban [ Acord Asociatia de Proprietari [ Drumuri Judetene
Alte avize/acorduri:
- proiectul va fi verificat inclusiv la cerinta Af/Studiu geotehnic;

- raportul de expertiza tehnicad pentru constructiile existente - in situatia mentinerii sau
modificarii constructive a acestora;

- autorizatia de desfiintare a constructiilor existente (daca este cazul);

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de inaltd eficientd, conform
prevederilor Legii nr.372/2005;

d.2) avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu O protectia civila X sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

inspectoratul Jud. in Plan vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructil terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
& verificator & studiu geotehnic [ Ministerul Culturii

[] studiu de insorire

L] Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autenticd, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - i numai
dac& sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora ;- pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente; precum si in cazul amplaséarii de
constructii cu altd destinatie decat cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de piata ale urmétoarelor taxe (copie): - scutit;
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Turc loan ﬁ Gaftone Floare
30/ob

ITEQT SEF,
o ica

Achitat taxa de 6,00 lei, conform chitant#l o’ scu?’; Prezentul certificat de urbanism a fost transmis
solicitantului direct/primposta la data de ( 07,
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade ....oooeevveeenennnn. pandladatade ....coooveeiiinnnn

Dupa aceastd data, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urmand sé obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT $EF,

Data prelungirii valabilitatii ...............
Achitattaxa de ..........ccecerrnnne lei conform chitantei nr. ..........ccoeevenenee din
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta .

(>



