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CONTRACT DE LOCATIUNE
pentru suprafetele cu destinatie de locuints
Nr.887/FV din 27.09.2021

Municipiul Bistrita n calitate de locator, cu sediul in municipiul Bistrita,
Piata Centrala nr.6, reprezentat prin Primar IQAN TURC,

si
doamna IANCU RIA omiciliul in Bistrita,
iude Bistrita~Néséud, identificatd cy C.l,
ﬂ eliberata la data de 19.05.2007, de Catre SPCLEP Bistrita, in calitate de
locatar,

a intervenit prezentuyl contract de Tnchiriere 1in baza OUG nr.
57/03.07.2019, privind Codul administrativ,

CAP. I. OBIECTUL INCHIRIERII

ART.1. - Obiectyl contractului il constituie Inchirierea locuintei situats in
municipiul Bistrita, ~ jud. Bistrita-Nasaud, compusa din 1
Camera n suprafatd de 43.39  mp, (camera 43.39 mp, camera XXX mp),

dependinte in suprafatd de 31.34 mp (baie 7.97 mp, bucatarie 17,73 mp,
hol XXX mp, debara XXX mp, cdmars 5,64 _mp) si alte dependinte in suprafata
de 10,56 mp, (boxa XXX mp, pod XXX_mp, balcon XXX mp, pivnitd 7,41
mp, terasa 244 mp), si casa scarii 0.71_mp, curte(gradina), folosite 1n
exclusivitate si XXX folosite n comun.

ART.2. (1) - Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de locatar

si familia sa compusa din @ 3 Persoane, locatar-|IANCU MARIA, 1948,

TOROCZCO| GABRIELA ANA, 1970- fiicd, TOROCZCO) ALBERTO GABRIEL,
2003- nepot.

(2) - Locuinta descrisa la art. 1 se preds in stare de folosinta cy
instalatiile si inventaryl prevazute n procesul-verhal de predare-primire incheiat
intre subsemnatii, care face parte integrants din prezentul contract.

CAP.IIl. TERMENUL INCHIRIERI

ART.3. — Termenu| de Inchiriere este de 5 ANI, cu incepere de I3 data
de 01.10.2021 pana la data;e 30.09.20286.
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CAP.II. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL
CONTRACTULUI

ART.4. (1) - Chiria lunarg aferentd locuintei inchiriate este de _172 lej,
calculats in conformitate cu prevederile legale. Plata chiriej se suporta, conform
art.44 alin.3 din Legea locuintei nr.114/1996 republicata, astfe:

- de cétre chirias: 172 lei.

(2) — Chiria se datoreazs fncepand cu data de 01.10.2021 si se
achitd lunar in contul proprietaruiui RO13TREZ10121E300530XXXX deschis Ia
Trezoreria Bistrita, sau Ia casieria Directiei Patrimoniu pana la data de 25 3
fiecarei luni, pentru luna in curs.

(4) = In caz de neplatd executarea silit se va face prin hotarare
judecatoreasca prin care locatarul va fi obligat sa achite chiria restanta, precum
$i penalitatile si cheltuielile de judecata.

(8) = Alin. 2,3 si 4 sunt aplicabile doar persoanelor care nu
beneficiaza de scutire de I3 plata chiriei conform prevederilor legale.

CAP.IV. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA sI
INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

ART.5. - Proprietarul se obliga:

a ) -sa predea locatarulyj bunul dat in locatiune;

b ) - s& mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toata
durata locatiunii, respectiv:

b.1 - sa intretingd in bune condifii elementele structurii de
rezistentd a cladirii elemente de constructii exterioare ale cladirii
(acoperig, fatada, fmprejmuiri, pavimente, scari exterioare) si spatiile
comune din interiorul cladirii (subsoluri);

b.2 - sa intretind in bune conditii instalatile comune ale
cladirii (instalatii de alimentare cu ap3, de canalizare, instalatii electrice Si
de gaze, s.a.)

C ) - sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunuluj pe tot timpul
locatiunii;

d ) ~ Locatorul Tsi da pentru incheierea contractelor de furnizare utilitatj,
acordul in favoarea locatarului

ART.6. - Locatarul se obliga:
a )—saia in primire bunyl dat in locatiune;
b } — sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract:

C ) — s& foloseascd bunul Cu prudents si diligenta, potrivit destinatiei
stabilite prin contract:

d) — s& achite cheltuielile comune pentru iluminarea, incalzirea, curstarea
partilor si instalatiile de folosinta comuna ale cladirii




€) — sad achite cheltuielile Ia utilitati ( gaze, energie electrica,apa,
salubritate) care sunt in sarcina exclusiva a locatarului

f) — s permity examinarea bunului de catre locator Ia intervale de ce|
putin 3 uni, cy notificare prealabil3 de 5 zile,

g) — s& comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare
produsa in venitul net al familiei, de natura sa determine cuantumul chiriei, sup
sanctiunea rezilierii contractului de Tnchiriere:

h) — s& nu subinchirieze sa transmita dreptut de locuire sau s& schimbe
destinatia spatjului Tnchiriat;

J) = s efectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau Tnlocuire a

J) = sa repare sau s3 inlocuiascd elementele de constructii si instalatii

indiferent dacy acestea sunt in interiorul  sau 7n exteriorul cladirii; dacs
persoanele care au produs deteriorarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile
de reparatii vor fi Suportate de cei care ay acces sau folosesc In comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele $i dotarile aferente:

K) — 83 nu modifice sau Imbunatiteascs locuinta detinuts fary acordui
prealabil scris si in conditiite stabilite de locator.

) — s& restituie bunyl In stare de folosinta, curatenie si cu obiectele de
inventar, I incetarea, din orice Cauza, a contractului de locatiune Tn bazs unui
procesul-verbal de predare-primire intocmit Ig preluarea locuintei:

CAP.V. CLAUZE NESCRISE

ART.7. — Este considerata nescrisa orice clauza in temeiul cireig:

a) — locatarul este obligat sa& cheie o asigurare cu un asigurator impus de
locator;

b) — se prevede raspunderea solidars sau indivizibila a locatarilor din
apartamente diferite situate in acelasi imobhil, in cazul degradarii in timp a
elementelor de constructii si a instalatiilor, obiectelor $i dotarilor aferente partilor
comune ale imobilului:

¢) — locatarul se obligd s& recunoascs sau sa plateasca in avans, cu titlu de
reparatii locative, sume stabiljte Pe baza estimarilor facyte exclusiv de locator;

d) — locatorul este indreptafit s3 diminueze sau sj suprime, farg
contraprestatie echivalents, prestatiile la care s-a obligat prin contract,

CAP.VI. INCETAREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

ART.8. - Locatiunea nceteazs de drept in urméatoarele cazuri:
a) expirarea termenulu; convenit de pari say prevazut de lege, fars g fi necesarg
o instiintare prealabila;
b) dacd bunul este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit
destinatie stabilite;
c) desfiintarea dreptului care permitea locatoruluj s3 asigure folosinta bunuiyi
inchiriat:



ART.9. — Rezilierea contractuiui de locatiune Tnainte de termenul stabilit se
face la:

a) - cererea scrisd a locatarufui, cu conditia notificrii prealabile cu
respectarea unui termen de preaviz de cel putin 60 de zile;

b) - cererea proprietarului atunci cand;

1. locatarul nu a achitat chiria timp de 90 de zile consecutiv;

2. locatarul, membrii familie; sale sau alte persoane carora acesta din
urma le-a ngaduit, in orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuinta fie
au un comportament care face imposibils convietuirea cu celelalte persoane
care locuiesc in acelasi imobil sau Tn imobile aflate Tn vecinatate, fie impiedic
folosirea normaia a locuintei sau a partilor comune;

3. locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii 1n care este
situata aceasta, instalatiilor, precum sl oricéror alte bunuri aferente lor, sau a
instréinat fara drept parti ale acestora;

4. locatarul nu a respectat clauzele contractuale;

5. locatarul nu si-a achitat obligatiile ce fi revin din cheltuielile comune pe
0 perioada de 90 de zile consecutiv;

6. Tn cazul In care locuinta se restituie In temeiul Legilor proprietatii sau
prin sentintd judecatoreasca irevocabila, unei alte persoane;

7. locatarul a dobandit in proprietate o altad locuinta situata in municipiul
Bistrita, caz in care este obligat ca in 30 de zile de Ia dobandirea dreptului de
proprietate, s puna la dispozitia proprietarului locuinia care face obiectyl
prezentului contract, libers de sarcini.

C)- la cererea asociatiei de proprietari, atunci cand:

c.1.- locatarul nu si-a achitat obligatiile ce 1i revin din cheltuielile comune
pe o pericada de 3 lunj.

ART.10. - Pentru nerespectarea urmatoarelor obligatii de catre locatar,
contractul se reziliaza de plin drept, farg somatie gi fard punere in ntarziere,
fara interventia instantei de judecata sau vreo alt3 formalitate (pact comisoriu);

a) neocuparea locuintei In termen de 60 de zile de la data semnarii
contractului de catre toate pariile;

b) neachitarea chiriei aferente, precum si a cheltuielilor comune, timp de 3
luni consecutiv:

C) subinchirierea locuintei, transmiterea dreptul de locuire sau schimbarea
destinatiei spatiului Tnchiriat;
d) pricinuirea unor stricaciuni insemnate locuintei, cladirii in care este situats

aceasta, instalatiilor, precum $i oricéror alte bunuri aferente lor, sau a
instrainat fara drept parti ale acestora.

ART.11. — Evacuarea locatarului se face in baza unei hotarari
judecatoresti irevocabile, iar locatarul este obligat la plata chiriei prevazuta in
contract pana la data eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea
prejudiciilor de orice natura cauzate pana la acea data.

ART.12. - Contractul nceteaza in termen de 30 de zile de |a data parasirii

domiciliului sau de la data Inregistrarii decesuluyi locatarului, daca persoanele
indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta.



ART.14. - Prezentul contract s-a tncheia

t in conformitate cu prevederile

Codului Civil, ast3zi 27.09.2021 n3 exemplare si contine 5 file.
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Anexa nr.1
la Contractul nr. 867/FV/2021

PROCES - VERBAL
DE_PREDARE — PRIMIRE A LOCUINTE! din municipiul Bistrite, (D
@ c Bistrita-Nasaud.

1. In conformitate cu contracty| de locatiune nr. 867/FV/2021, se fncheie urmatoryl
proces-verbal de primire - predare, Intre MUNICIPIUL BISTRITA, prin
reprezentantul sau Cornelia Sasarman, care preda si lancu Maria in calitate de

locatar, care primeste n folosints locuinta exclusiva $i partile comune, asa cum
sunt specificate in contractul de locatiune.

2. Inventarul $i starea n care se preda si se primeste locuinta, este urmatoares -

a. — peretii, pardoselile si tavanele( tencuieli,zugraveli, vopsitorii, parchet) in stare
de folosinta:

b. —ugife,ferestrele(vopsitorii,Tncuietori,druchere,broag,te,cremoane,geamuri) n
stare de folosinta;

C. —instalatia electrica( prfze,?ntrerupétoare,comutatoare, locuri de lampa, tablouri
electrice) in stare de folosinta;

d. instalatia de fncaizire (sobe) in stare de folosinta;

€. instalatia sanitarg ( vase si capace WC lavoare, spalator de vase la bucatari,
robinete), Tn stare de folosinta.

3. Acest proces — verbal s-a Tncheiat az 27.09.2021 in 3 (trei) exemplare, din
care unul a fost predat locatarului,

AM PREDAT, AM PRIMIT,
Cornelia § arman lancu Marig




