jURIMARIA MUNICIPIULUIBISTRITA
| [SERVICIUL RELATI PUBLICE ’

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BISTRITA

Subsemnatul Hadarau Patrick, domiciliat in municipiul Bistrita,
 in calitate de petent al Primariei Municipiului Bistrita si proprietar al unui teren situat intr-o zona
functionala M1, beneficiar al unor certificate de urbanism contradictorii, fac urmatoarea:

SOLICITARE

Avand in vedere reglementarile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Bistrita:

Cap. |, Prescriptii generale, 1.4. Conditii de construibilitate a parcelelor:

1.4.1. Lotul minim construibil pe teritoriul municipiului Bistrita este impartit astfel:

- lotul minim construibil din zona protejata (PUZCP) se pastreaza cel din Planul Urbanistic Zonal de zon& protejata;

- loturile din zonele de locuinte individuale existente si neconstruite (rémase neocupate), lotul minim construibil
este de 250 mp; in cond in care loturile sunt conectate la sistem centralizat de utilitati;

- loturile din zonele noi introduse in intravilan si pentru loturile caselor de vacanta si enclave neconstruite, lotul
minim construibil este de 500 mp;

- lotul minim construibil pentru locuintele colective inalte este de 1000 mp, iar pentru locuintele collective de medii,
lotul minim construibil este de 500 mp.

Parcele cu suprafata sub 250 mp respectiv 500 mp pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea
cu una sau mai multe din parcelele invecinate.

Parcelele fara acces la o cale de comunicatie rutiera sunt considerate neconstruibile pana la eliminarea
disfunctiei.

pentru o intelegere mai buna si fara echivoc al situatiei va rugdm sa ma lamuriti cu urmatoarele:

A) Daca aceste prescriptii generale enumerate mai sus sunt obligatorii pentru toate zonele functionale inclusiv
pentru zona functionala M1;
B) Dacé lotul minim construibil in zona functionald M1 pentru locuintele colective medii este de minim 500 mp;
C) Daca exista vreo reglementare, adresa, nota interna sau orice alt act care se afla in posesia dumneavoastra
. cu privire la lotul minim construibil in zona functionald M1 va rugam sa ne-o remitetis

Avem rugamintea de a ne raspunde punctual, la fiecare intrebare, ca si in cazul solicitarilor
anterioare, cu celeritate si in termenul prevazut de lege. Raspunsul dumneavoastra este foarte
important pentru noi, el conditionand actiunile noastre viitoare raportate la problemele expuse mai sus.
Va multumim anticipat!

Cu deosebita stima si consideratie,
Hadarau Patrick
Data: iulie 2023
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Referitor la cererea dumneavostra Inregistrata la Primaria municipiului Bistrita sub
nr.74302/24.07.2023 prin care afirmati ca sunteti ,proprietar al unui teren situat intr-o zona
functionala M1, beneficiar al unor certificate de urbanism contradictorii”, va solicitam clarificarea
afirmatiei de mai sus, cu indicarea Certificatelor de urbanism la care va referiti.

Referitor la solicitarea dumneavaostra de a va lamauri in legatura cu reglementarile
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Bistrita cu privire Cap.1, Prescriptii generale,
I.4. Conditii de construibilitate a parcelelor- lotul minim construibil, respectiv daca prescriptiile
generale sunt obligatorii pentru toate subzonele functionale, inclusiv pentru M1, daca lotul minim
construibil in zona functioanala M1 pentru locuintele colective medii este de minim 500mp si
daca exista vreo reglementare, adresa, nota interna cu privire la lotul minim construibil in
subzona functionala M1, va facem cunoscute urmatoarele:

Conform PUG al municipiului Bistrita, aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu HCL
nr.184/2018 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, art.4 din Sectiunea ll, Cap. 11.4.,
pentru subzona M1-subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate cu regim de naitime
de maxim P+4 niveluri (institutii si servicii publice de interes general) se considera construibile
parcele care au minim 1000 mp.

Pentru utlizarile admise, admise cu conditionari si interzie din subzona M1 se aplica
cumulat toate reglementarile urbansitice specifice cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism
aferent PUG pentru subzona M1- subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate cu
regim de Tnaltime de maxim P+4 niveluri.

Mentionam ca intocmirea unei documentatii tehnice pentru eliberarea unei autorizatii de
construire se poate face cu respectarea prevederilor Legii nr.184/2001 republicata privind
organizarea si exercitarea profesiei de architect, respectiv a drepturilor si obligatiilor arhitectilor
cu drept de semnatura si a exercitarii profesiei de arhitect.
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RIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BISTRITA

Avand in vedere reglementarile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Bistrita:
Cap. |, Prescriptii generale, 1.4, Conditii de construibilitate a par cei lor:
1.4.1. Lotul minim construibil He eritoriul municipiului Bistrita este impariit astfel:
- lotul minim construibil din zona protejata (| ‘JZUP; se pastreaza cel din Planul Urbanistic Zonal de zona protejata;
- }oturiie din zonele de locuinte individual e existente si neconstrui c
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este de 250 mp; in cond in care loturile sunt conectate ! a sistem certraiwaf de utilitat];
- lotu n e din zonele noi introduse Tn intravilan n si pentru loturile caselor de vacania si enclave neconstruite, lotul

minim construibil este de 500 mp;

- lotul minim construibil pentru locuintele colective inalte este de 1000 mp, iar pentru locuintele collective de medii,
lotul minim construibil este de 500 mp.

Parcele cu suprafata sub 250 mp respectiv 500 mp pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea

cu una sau mai mul te n parcelele invecinate.

Parcelele fara acces la o cale de comunicatie rutiera sunt considerate neconstruibile pana la eliminarea
disfunciiei.

pentru o intelegere mai buna si fara echivoc al situatiei va rugdm sa ma lamuriti cu urmatoarele:
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A) Daca aceste prescripti meneral enumerate mai sus sunt obligatorii pentru toate zonele functionale inclusiv
peniru zona functionala M1
Daca

.otu. mm m Fomsrmbv in zona functionala M1 pentru locuintele colective medii este de minim 500 mp;
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

1.4. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

1.4.1. Lotul minim construibil pe teritoriul municipiului Bistrita este Impartit astfel.

- lotul minim construibil din zona protejata (PUZCP) se pastreaza cel din Planul
Urbanistic Zonal de zona protejata;

- loturile din zonele de locuinte individuale existente si neconstruite (ramase
neocupate), lotul minim construibil este de 250 mp; in cond in care loturile sunt
conectate la sistem centralizat de utilitati;

- loturile din zonele noi introduse in intravilan si pentru loturile caselor de vacanta si
enclave neconstruite, lotul minim construibil este de 500 mp;

< lotul min Tstruibil pentru Iocuintele colectiveTinalte este de 1000 mp, iar pentru

Parcele cu suprafata sub 250 mp respectiv 500 mp pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe din parcelele invecinate.

Parcelele fara acces la o cale de comunicatie rutiera sunt considerate
neconstruibile pana la eliminarea disfunctiei.
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1.4.2. Loturile cu o suprafata intre 1500 mp. si 3000 mp., cele cu front la strada peste 30
metri sau cele cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/5, modul de construire, atat pentru
amplasarea de locuinte cat si pentru amplasarea de alte constructii cu alte functiuni in
afara de cele de locuire se va preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu in cazul in
care nu exista o documentatie de Plan Urbanistic Zonal aprobata anterior.

1.4.3. Loturile cu suprafata peste 3000 mp cu raportul laturilor peste 1/5 sau parcelari

din care rezultd un numar mai mare de 4 parcele se vor elabora si aproba documentatii
detip P.U.Z

1.4.5. Parcelele sunt considerate construibile si autorizarea executarii constructiilor este
permisa numai daca existd posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

1.4.7. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si/sau autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

1.4.8. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Orice constructie noud va avea un acces pietonal si un acces auto dintr-o cale
principald de de circulatie, cu exceptia celor pentru care exista o documentatie de
urbanism aprobaté , cale de unde se va stabili si numarul administrativ al imobilului.

1.4.9. in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului. Pentru ca un lot sa fie considerat construibil, trebuie sa aiba
minim un acces pietonal si minim un acces carosabil.

e T

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.

PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd



