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INTRARE 5

71.GEP. 203 ~  CATRE,
et PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
Numar Inregistrars gf&i Q

nefie b
in atentia Consiliului Local al Municipiului Bistrita,

#,

Subsemnatii BODEA ALEXANDRU domiciliat in mun. Bistrita localitatea componenta
—\; 4. Bistrita Nasaud, CNP (U]l si BODEA MARIANA - LUCIA
domiciliatd in mun. Bistrita. localitatea . jud. Bistrita
Niasaud , SIGHLA
id. Bistrita-Nasaud

ilif(}LETA dom . in Bistrita ;
| toti cu domiciliul de corespondentd ales la Mis&hmn \hrwa Dorin -

Cabinet de Avocat la adresa din Cluj-Napoca, P-ta Unirii or. 11, ap. 5, jud. Cluj, persoana
delegatd in vederea primirii corespondentei Mischian Mircea Dorin, prin avocatul meu cu
imputernicirea anexata, inteleg sa formulez prezenta:

SOLICITARE

Prin care v solicit si luati toate misurile pe care le aveti la indemana in
vederea stopirii tututor demersurilor demarate firid incunostiintarea si

incuviintarea dvs., demersuri privind intocmirea unei Documentatii _de
Actualizare a Planului Urbanistic General al Mun. Bistrita precum si a

Regulamentlui Local de Urbanism aferent acestuia.

Mentionez ci aceste demersuri au fost initiate prin C.T.A.T.U. a municipiului
Bistrita; ele fiind nelegale in conditiile in care pe de o parte prin propuncrile facute se
vizeazit in fapt o veritabildi modificare a Planului Urbanistic General al mun. Bistrita
precum si a Regulamentului Local de Urbanism, ambele aprobate prin HCL ur. 136/2013
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si prelungite mai apoi prin HCL nr. 18472018, si nicidecum o actualizare a ac astora,
iar pe de altd parte promovarea acestora s-a realizat cu Incilearea legislatiei in mat rie.

In fapt, prin REFERATUL DE SPECIALITATE intoemit de ciitre Institutia Arh tectului
- Sef a Mun. Bistrita se formuleazs propuneri de modificare si completare a Planului Urbanistic
General a Mun. Bistrita, precum si a Regulamentului Local de Urbanism aferent ac esteuia,
ambele aprobate prin HCL nr. 136/2013 si prelungite prin HCL nr. 184/2018.

In ceea ce priveste solicitarea de incetare a oricdror demersuri de naturd a duze la o
modificare si completare PUG  Mun. Bistrita, precum si a RLU aferent acestuia, formul i prin
prezentul Inscris, consider ¢i aceasta este una intemeiatd din urmatoarele considerente:

- prin Referatul de Specialitate se nainteazi propuneri de modificare i
completare a unor reglementiiri ale Planului Urbanistic General al mun. Bistrita, cu un
accent special pe subzona L2 si mai ales fn ceea ce priveste locuintele colective mici,
incalefindu-se prin aceasta nu doar principiul previzibilititii, avat in vedere la ado ntarea
HCL nr. 136/2013, ci insisi prevederile legale in vigoare care permit doar actualizarea unui
PUG si in niciun caz modificarea si completarea acestuia.

=

In acest sens relevante sunt dispozitiile art. 46 $14671 din Legea nr. 350/2001 preum si
cele ale art. 31 din Ordinul 233/2016.

Astfel. la art. 46 alin. | din Legea nr. 350/2001 se arati ci” Plamul wrbanisiic ¢2neral
are aldt caracier director si strategic. cdt si caracier de reglementare $i reprezintd prine ipalul
instrument de planificare operationald, constituind baza legald pentru realizareu program lor si
actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate administrativ-teritorialc trebuie _sa isi actualiz»ze la
maxinum 10 ani Planul urbanistic general in functie de evolutia previzibila a fuctorilor s ciali,
geograficl, economici, culturali si a necesititilor locale.”

Ca atare, prin adoptarea prevederilor anterior indicate legivitorul a urmarit asigirarea
unei stabilitati a reglementarilor urbanistice pentru un termen ¢at mai indelungat, termen s abilit

pentru a garanta eventualilor beneficiari o previzibilitate ¢it mai intinsd in timp in ceza ce
priveste valoarea si nivelul indicilor urbanistici permisi.

Totodatd, in conformitate cu prevederile art. 46 alin. 1°6 din Legea nr. 350/2301:”
Actualizarea Planului urbanistic general reprezintd revizuirea reglementdrilor urbanist.ce, a
indicatorilor urbanistici propusi si a prevederilor planului inifial prin aducerea acestora in
acord cu legislatia in_vigoare, tendintele de dezvoltare si cerintele de dezvoltare dur abild
sociveconomice si_de mediu_actuale, precum st actualizarea listei de proiecte de invostitii

necesare pentru implementarea viziunii de dezvoliare. in baza unor studii de specialitate si a



analizei gradului de implementare a planurilor urbanistice in vigoare si a impactilui acestora la
nivelul localildtii, dacd este cazul.”.

Or, raportat la prevederea anterior indicatd este cvident ¢i prin referatul de
Specialitate a Institutiei Arhitectului - Sef din cadrul primiriel Mun. Bistrita pu se
urmireste doar o simplad actualizare a Planului Urbanistic General ¢i, prin propunerile
fnaintate se tinde la o veritabild modificare a acestuia, aspect nepermis prin legislatia in
vigoare.

II.- caracterul de ” locuinte colective mici ” este clar definit prin actualul Plan de
Urbanism General respectiv Regulamentul Local de Urbanism, in acest sens pronuntindu-
se si instantele de judecatd.

In acest sens, & rugdm sa retineti prin considerentele hotarrii pronuntate in dosarul nr.
1038/112/2018, hotardre prin care a fost respinsa f;g‘ierea de anulare a sintagmei 7 locuinte
colective mici ” adoptatd prin HCL nr. 136/2013, instanta retine ca:” Prin urmare, din ansamblul
reglementarilor cuprinse in HCL nr. 136/2013 privind actualizarea Planului Urbanistic General
al municipiului Bistrita rezultd cd au fost stabilite pe zone si subzone reglementdrile ce se aplicd,
respectiv limite, regim de indltime/alipive, accesibilitdfi, imprejmuiri, accese, parcari. spafii
verzi, CUT, POT max.. astfel cd nu se poate aprecia o neclaritate a acestor dispozifii.

Faptul cd nu este precizat numdrul de unitd locative ce se pot realiza intr-o locuinfd
colectivd nu poate determina neclaritatea in conditiile in care din dispozifiile cuprinse in
regulament se poate observa cd au fost stabilite suprafefele minime de teren pe care pol fi
edificate astfel de locuinge, nivelul maxim de indliime P=2. coeficientii de utilizare CUT si POT,
SUPRAFETE CONSTRUIBILE/DESFASURATE, MODUL IN CARE POATE FI EFECTUAT
ACCESUL, limite marginale si procent de spajiu verde de maxim 30%.

Asadar, din modul in_care_sunt reglementate conditiile pentry edificarea locuiitelor in
zona prevdzutdla cap. 115 art, 1 L2 rezulic in mod evident faptul ¢d acestea se circumscriy sferei

notiunii de locuinid colectivd micd.”.

Aceeasi pozitie este imbratisatd de citre instantd si in dosarul nr. 677/112/2018 unde se
aratd o™ ... in conditiile in care se evidentiazd maxim construibil, accesibilitate, limite maxime,
indicii POT. CUT, spatii verzi. cdi circulabile,_nu se poate vorbi de neclaritate. ” .

1il.- asa zisa propunere de actualizare a utilizirilor admise pentru subzonele L2
reprezintd in fapt o modificare a reglementirilor adoptate prin RLU aferent PUG Bistrita
aprobat prin HCL nr. 136/2013, prelungit prin HCL nr. 184/2018.




Pentru aceasta vii rog si retine ¢ prin Referatul de Specialitate intoemit se prone n fapt
ca modificare a regimului de utilizare actual.

Astfel, pentru subzonele L2 se propun ca utiliziri admise ™ cu conditionari”. autorizarea
si edificarea de ” locuinte semicolective sau locuinge colective ” cu ™ un numir maxim de 6
apartamente pe unitate locativa ”.

Pe de altd parte se propune ca pentru a i construibil terenul s aibd minimum 1.00) mp.

Ori, prin raportare la C.U.T..-ul propus pentru aceste subzone, C.U.T. = 12, limitarea
numirului de apartamente la numai 6 unitati locative este o propunere de naturd a friza ab surdul.

Aceasta deoarece. avind in vedere coeficientul maxim de utilizare a terenului de 1,2, prin
raportare la suprafata minimi a lotului de 1.000 mp, ar rezulta o suprafatd utila maximad (e circa
£.200 mp.

Ori, avand in vedere limitarea numdéralui unitdtilor locative indivizuale la numai 6
apartamente, atingerea C.U.T. — ului mmaxim ar duce la edificarea unor apartamente e circa
200 mp. ceea ce pentru Municipiul Bistrita, in majoritatea situatilor, ar reprezenta unititi [ozative
ce nu ar putea i valorificare prin vanzarea lor citre terti.

Nu in ultimul rand este important de retinut ¢a propunerea de modificare eite una
totalmente incompletd in conditiile in care, desi se iimiteaza amprenta la sol a constrictiei la
maximul 250 mp, nu se procedeaza si la o reducere a P.O.T. ~ ului, acesta, pentru subzona L2,
ramandnd tot la maximum 35%.

IV.- prin demersurile ce au fost promovate nu se urmireste o actualizare a P anului
Urbanistic General, astfel cum aceasta este permisa de Legea nr. 350/2001 si de Crdinul
233/2016, ci vizeazd o veritabild modificare atit a PUG-ului, cit si a Regulamentulu Local
de Urbanism aferent acestuia, modificare care Tnsé nu se incadreaza in situatiile linitativ
previizate de art. 46 alin. 176 - 18 din Legea nr. 350/2001 si art. 31 din Ordinul 233/2 }16.

Pentru acestea este important de retinut ¢ in conformitate cu prevederile anterior i wdicate
actualizarea unui Plan de Urbanism General este permisa doar daca:

@) expira termenul de valabilitate al documentatiel,

b} ulterior aprobdrii au apdrut schimbdri importante ale elementelor care au stat «a baza
elaborarii documentatiei: noi elemente cu caracier director ce decurg din strategii nationale sau
regionale, oportunitatea realizdrii unei/unor investifii majore cu implicatii asupra uno» parii
determinante ale teritoriului veglementat prin planurile de amenajare a teritoriului au de
urbanism,



¢) se produc modificari imporiante in cadrul legislativ de specialitate si/sau general,
modificdri care fac inoperante prevederile documentatiilor aprobate. in vigoare.

"Pe de altd parte, la alin., 2 al art. 31 din Ordinul nr. 233/2016, actualizarea PUG” ...
reprezintd revizuirea reglementdrilor urbanistice, a indicatorilor urbanistici propusi si a
prevederilor planului inifial prin aducerea acestora in acord cu legislatia in vigoare, tendinfele
de dezvoltare si cerinfele de dezvoltare durabild sociceconomice si de mediu actuale, precum si
actualizarea listei de proiecte de investifii necesare pentru implementarea viziunii de dezvoliare,
realizatd in baza wunor studii de specialitate si a analizei gradului de implementare a planurilor
urbanistice in vigoare $i g impactului acesiora la nivelul unitdtii administrativ-teritoriale, dacd
este cazul.” |

Or, in cuprinsul Referatului ce std la baza demersurilor nu se identificd niciuna dintre
situatiile punctual indicate anterior in care actualizarea unui PUG este permisi, aspect fatd de
care asa zisa actualizare este una in intregime nelegala.

V.- prin propunerile formulate prin Referatul de Specialitate, cu o noti speciald in
ceea ce priveste conditiile pentru autorizarea construirii de locuinte colective mici pe raza
municipiului Bistrita, se urméireste protejarea unor interese personale a unora dintre
functionarii publici implieati n diverse docare In care se solicith printre altele si tragerea
for la rispunde. -

Or, prin adoptarea unei hotdrari In forma propusd prin Referatul de Specialitate se
vizeazd tocmal  exonerarea unor functionari de rdspunere, cosmetizarea faptelor si deciziilor
luate de céitre acestia, in conditiile In care unele dintre problemele acestora sunt in strinsa
legatura cu refuzul acestora de a autoriza lcocuinge colective mici.

Ca atare, in conditiile in care documentatia ce va fi intocmitd in baza Referatului de
Specialitate va i adoptatdt se va putea puhe in discutie si problema sdvarsirii de catre membrii
consiliului, dar si ai C.T.AT.U, nu doar a unor abateri administrative, ¢i chiar a unor fapte
penale.

VI1.- in conditiile in care prin Plan de Urbanism General, respectiv Regulamentul
L.ocal de Urbanism, adoptate prin HCL nr. 136/2013 si prelungite prin HCL 184/2018, sunt
reglementate detaliat widt indicii privind _maximum construibil,_accesibilitatea, limite maxime.
indicii POT si CUT, suprafata spatiilor verzi, cdile cireulabile. astfel cum se retine si prin
hotardrile judecdtoresti la care am jacut anterior (rimitere, modificarile care se doresc a fi

aduse prin documentatia ce va fi intocmitd apar la acesi moment ca fiind veritabile limitdri
instituite in_defavoareq proprietarilor de teren construibil.




Mai mult, aceastd intentic de limitare 2 mumarulul de unitdti locative ind viduale,
apartamente, ce poate fi edificate In subzonele {2, wvind pentru aceasta in vedere limita maxima
a indicatorilor CUT si POT, este de naturz 2 aduoe grave prejudicii persoanelor ¢ dorese
dezvoltarea unor constructii colective mici destinaie comercializarii.

Pentru aceasta este important de retinut ¢& peniru multe terenuri ce au fost achizit onate in
scopul edificdrii unor constructii colective mici in vederea vinzirii mai apoi a unitatilor locative
individuale/apartamente ciitre terti, pretul achitat 2 fost nu de putine ori mult peste cel le piatd,
avandu-se pentru aceasta in vedere o previzionare a unui viitor cstig prin raportar: la toti
indicatorii urbanistici aferenti subzonei.

Ori, o eventuald adoptare a hotiréeii de modificare a PUG Bistrita si a RLU aferent
acestuia, este de naturd a crea cumpiritoritor <o bund credintd un grav prejudiciu naterial,
prejudiciu ce nu poate {1 acoperit decit prin
vinovati.

angaiarea rspunderii personale a tuturor celor

Astlel, adoptarea unui proiectnl de modificare si completare PUG va
constitui factorul declansator al unwi vii de procese in care, aldiuri de

Municipiul Bistrita i Institutia Primuaraini Municipiului  Bistrita, vor fi

B

antrenafi toti consilierii locali care s-au manifestat tn favoarea proiect.dui de

hotirdre, precum si membrii C.T.A. 1.1, in scopul dezdiundrii celor prejudiciati
de limitdrile urbanistice instituie prin hotdrdre.

VIL.- intentia de initiere a modificirii si completarii PUG Bistrita si RLU aferent
acestuia nu  a fost pusdt in dezbatere publicd, filnd astfel incileat principiul transparentei
decizionale instituit prin dispozitiile Legii nr. 52/2003.

Astfel. conform prevederilor art. 57 din Legea 350/2001, privind amenajarea ter toriului
st urbanismul:”

(1) Participarea publicului la activitdiile e wmenajare a teritoriului si de v banism
constd in implicarea acestuia in (oate etapele procesului decizional referitor la activiidtile de

amenajare o teritoriului 57 urbanism.

(2) Participarea publicului asigurd dreptul acestuia la informare. consuliare si vcces la
Justitie, referitor la activitatile de amenajare a teritoriului si de urbanism, potrivit legi’, pe (ot
parcursul elahordrii sirategiilor si documentatiiior de urbanism §i amenajare o teri oriului,
conform metodologiei stabilite de Ministerul Dezvoltarii Regionale, Administratiei Piblice si
Fondurilor Europene si in corelare cu procedurile specifice ce decurg din legislatia de m2diu*),

5

De asemenca, la art. 7 alin. | =3 din Legea nr. 5272003, se aratd ¢&:”



(1) In cadrul procedurilor de elaborare a proiectelor de acte normative autoritaiea
administratiei publice are obligatia sa publice un anunt referitor la aceasté actiune in site-ul
propriu, sa-l afiseze la sediul propriu, intr-un spatiu accesibil publicului, si sa-l transmita cétre
mass-media centrald sau locald, dupd caz. Autoritatea administratiei publice va transmite
proieciele de acte normative tuturor persoanelor care au depus o cerere pentru primirea acestor
informatii.

(2)  Awnmuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publiculud, in condifiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile hwrdtoare inainte de
supunereq spre avizare de catre autoritdile publice. Anuntul va cuprinde: data afisdrii, o notd
de fundamentare, o expunere de motive, un referal de aprobare privind necesitatea adoptdrii
actului normativ propus, un studiu de impact si/sau de fezabilitate, dupd caz, textul complet al
proiectului actului respectiv, precum i termenul-limita, locul si modalitatea in care cei
interesafi pot trimite in scris propuneri, sugestil, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectul de act normativ.

(3) Anungul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ cu relevantd asupra
mediului de afaceri se transmite de catre initiator asociafiilor de afaceri si altor asociafii legal
constituite. pe domenii specifice de activitate, in termenul prevazut la alin. (25,7,

Ori, demersurile de modificare si completare a PUG Bistrita precum si a RLU aferent
acestuia au fost promovate si demarate fard a se realiza insd si o instintare a publiculut.

Astfel, avand in vedere dispozitiile legale anterior redate este evident ¢i demanarea unor
demersuri in vederea ” modificarii si comepletdrii Planului Urbanistic General al Mun. Bistrita
precum si a Regulemantului Local de Urbanism aferent acestuia, fara participarea publicului si in
special al mediului de afaceri, reprezinti o incalcare flagranti a legislatiei In vigoare.

&

Vill.- prin limitirile de construire ce se doresc a fi adoptate prin propunerile de
modificare 2 PUG si RLU Bistrita, in special in ceea ce priveste conditiile pentru
autorizarea construirii de locuinte colective, este direct afectat domeniu imobiliar.

»

In aceste conditit este de remarcat ¢d anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act
normativ cu relevantd asupra mediului de afaceri ar fi trebuit transimis de catre initiator
asociatiilor de afaceri in domeniul dezvoltarii imobiliare, dar si altor asociatii fegal constituite, cu
cel putin 30 de zile lucritoare Tnainte de supunerea spre avizare de catre autoritatile publice,
astfel cum se prevede la art. 7 alin. 2 si 3 din Legeaa nr. 52/2003.

Or, in conditiile In care un asemeneaa anuni nu a fost comunicat mediului de ataceri din
domeniul imobiliar ne aflam in prezenta unei carente procedurale prin care a fost grav incdlcat



principiul traansparentei decizionale, carentd e o
viitoare hotdrdri pronuntatd de catre instantele do hdecaty,

o atrage dupd sine o anulare a unei

IX.- nu in ultimul rind mentionez ¢& provoverea unor demersuri de modificare si
completare PUG Bistrita si RLU aferent au fost initiate cu inedlcarea prevederilor art. 46
alin, 17 din Legea nr. 350/2001 in cave se araid ¢0:7 nitierea demersurilor de actualizare a
Planului urbanistic general sau de pr@itmgé’% a valobilitdtii documentatiei in vigoare se
aprobd prin_hotirdre a Consiliviui local/Consilinlui General al Municipiului
Bucuresti, la__propunerea primarulisi/; vmywme’w general _al municipiului
Bucuresti, pe baza referatului de specialitute of arfmectu!z;zwsef v

Or, pand la acest moment putem retine i initierea demersurilor in vederea acthalizirii
Planului dL Urbanism General al mun. Bistrita nu a fost aprobat printr-un HCL anterior.

Pe de aldi parte, din informatiile pe care le detin, Referatul de Specialitate
ce serveste ca si temei pentru inifierea gemersurilor de modificire si
completare PUG, nu doar ¢ii nu a fost aswmat prin semnare de citre doamna
Arhitect-Sef Monica Pop, ¢ci mai mult, nici macar nu a fost intocmit de ciitre
aceasta. |

Astfel, fard de toate aspectele pe larg ardtate am o mare rugdminte jati de
dvs. onorabili consilieri ;

Ganditi-vd la cetdteni, la oras si mai putin lu interese personale ale unori care

>

doar blocheza intr-un ritm dinamic al medersizdrii municipinlui nostru,

Nu se discuta de paleta de culori si design exierior case , aliniament, de ob/'igatia
adm locale de a asigura wiilitatile , mobilitate urbana dar vorbim de restrictii la
nivel indltime si trimitere la Puz si Pub) pi simple locuinte si la care beneficiarul
sa mai aibe o multime de cheltuieli si sa astepte min doi ani pana se aproba ...etc.

Modernizati orasul dar nu-l ldsati icz bunul g}!ac al functionarilor publii sau

colaboratori, fie ei competenti sau nu .....

BODEA ALEXANDRU s.a.
Prin av, MISCUHIA]




Uniunea Nationald a Barourilor din Romaénia Anexa nrll la Statulul profesied de avocat

Baroul CLUJ CJI0532095/2023

Forma de exercitare a profesie MISCHIAN

MIRCEA DORIN CABINET DE AVOCAT

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA

Nr. 095
Domnul avocat  MISCHIAN MIRCEA DORIN oo se
imputerniceste de catre clientul BODEA ALEXANDRU, BODEA MARIANA-LUCIA,
SIGHIARTAU GAVRIL, SIGHIARTAU CARMEN NICOLETA..cviniinen in baza
contractului  de  asistentd  juridica  nr. D37 e din ...
2023, o4 exercite urméitoarele acte REDACTARE $I COMUNICARE

SOLICITARE ... .si sa asiste/sd reprezinte clientul in fata CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI BISTRITA

Atest identitatea pértilor, continutul $i data
contraciulul de asistenia juridica In baza caruia
s-a eliberat imputermnicirea
FORMA DE EXERCITARE A PROFESIEL *
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