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SECRETAR GENERAL
Nr. 84254/24.08.2023

INFORMARE
Subsemnata Floare Gaftone, Secretar general al municipiului Bistrita,

Avand in vedere atributiile si responsabilititile consiliului local, primarului,
arhitectului sef si secretarului general in domeniul urbanismului si amenajarii
teritoriului;

Constatand faptul ca nu am primit sprijinul la problemele intampinate in ultimii
ani si nici raspuns la adresele Tnaintate primarului si consiliului local — nici cu privire la
interpretarea corectd a regulamentelor aprobate de consiliul local, nici cu privire la
necesitatea elaborarii unor reglementari noi de explicitare;

Vazand ca activitatea secretarului general este foarte ingreunats intrucat de
mai multi ani Secretarul general nu mai are Directia juridicd in subordine, dar nici
consilier juridic cu atributii in domeniul urbanismului (pentru verificarea certificatelor
de urbanism si autorizatilor de construire), nici functionar care si asigure
secretariatul, respectiv circuitul intern al documentelor (circa 10 mii de documente
anual) si nici acces la un autoturism, pentru verificarea in teren — dar si faptul ca
proiectele de acte administrative (dispozitii, proiecte de hotdrare, certificate de
urbanism sau autorizatii de construire) sunt depuse cu mare intarziere, fapt ce reduce
timpul Secretarului general pentru analiz, precum si diminuarea autoritaii
Secretarului general (structurile din subordinea Primarului, respectiv Arhitectul sef si
Directia juridica reactioneaza numai la solicitarea primarului, in calitate de sef ierarhic
- 8i de multe ori nici la solicitarea acestuia.

Revin la solicitarile anterioare ale Secretarului general si va rog:

1. Sa analizati problemele cu care ne confruntam:

a). Lipsa de personal specializat la Structura Arhitect sef;

in cadrul Serviciului urbanism nu este angajat nici un arhitect sau urbanist
(contrar art. 521, alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd care prevede cd personalul trebuie si fie format din:
arhitecti, urbanisti si ingineri constructori);

b). Lipsa unor reglementari clare in domeniu, respectiv:

b1) edificarea locuintelor colective mici in zone de locuinte individuale - "blocuri

intre case”;

b2) spatiile verzi amenajate;

b3) locuri de parcare necesare;



b4) etapele de elaborare a documentatiilor de urbanism (PUD — PUZ — PUG) cu
accent pe etapele de consultare a publicului, modul de intocmire a Raportului
consultarii publicului si justificarea preludrii/nepreluarii propunerilor cetétenilor;
bS) Planul local de actiune cu accent pe modul de asigurare a utilitatilor in zona;
b6) situatia juridica a terenului aferent utilitatilor, a retelelor de ap& — canal (teren
care, conform OUG nr. 57/2019 privind Codului administrativ, trebuie sa faca
parte din proprietatea publica), situatie care nu se respecta in conditiile acceptarii
realizarii strazilor private;

b7) nu este clar cine si cum administreaza strazile private, respectiv asfaltare,
iluminat public/stradal, salubrizare, deszapezire, etc.

NOTA: Planul de actiune este un document foarte important care priveste
etapele investitiei, valoarea acesteia si responsabilitatea efectudrii investitiei
(autoritatile locale sau investitorii);

b8) nu s-a stabilit clar modul de realizare a strazilor la categoria prevazutd in

documentatiile de urbanism, respectiv: obtinerea dimensiunilor de 6 — 8 sau 9

metri, conform documentatiei PUZ si/sau PUG.

Simpla declaratie a beneficiarului c& "sunt de acord cu modernizarea strizii la 8
metri” nu rezolva situatia, intrucat nu are loc dezlipirea terenului, nu se schimba
categoria de folosinta si nici proprietarul acestuia.

Tot la elaborarea unor documentatii PUZ trebuie sa se puna accent pe solutiile
de extindere retele — racordare/bransare si sd nu se admitd avize de tipul
" in zonda si pe amplasamanetul propus nu sunt retele apa si canal. Beneficiarul va
gasi solutii pe cheltuiala proprie pentru alimentarea cu apa si evacuarea apelor
uzate menajere.”

Regimul juridic al platformei gospodaresti, dimensiunea acesteia raportat la
numarul de utilizatori si modul de amplasare pe parceld pentru accesul facil al
utilajelor si cu respectarea reglementarilor prevazute de Ordinul nr.119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicd privind mediul de viata al
populatiei — cu privire la racordarea la apd — canal, aspect, distanta fatd de
geamurile de locuit, frecventa ridicarilor (avand in vedere exceptiile prevazute de
art. 4 din Ordinul nr. 119/2014 a Ministrului sanatatii)

2. Cu privire la actualizarea PUG — RLU

Hotérarea nr.136/14.11.2013, privind aprobarea documentatiei de urbanism
~Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Bistrita si Regulament local de
urbanism®, Beneficiar: Consiliul local al municipiului Bistrita s-a prelungit cu
Hotararea nr.184/31.10.2018 privind aprobarea prelungirii termenului de valabilitate
a documentatiei de urbanism ,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului
Bistrita” si a Regulamentului local de urbanism

Nu am primit proiectul de hotarare pentru prelungire PUG — RLU;

Am solicitat o revizuire a acestuia Tnainte de avizare si aprobare, respectiv:

a) eliminarea unor erori materiale;

b) explicitarea notiunii de "locuinta colectivd mica”;

c) necesarul de parcari si spatii verzi amenajate;

d) anexarea RLU (revizuit conform punctelor a — ¢) si anexarea UTR aplicabile

pana la aprobarea noului PUG



3. Cu privire la drepturile si obligatiile consiliului local de interpretare a
unor prevederi din reglementarile in vigoare:

3.1. Cum se poate schimba destinatia unor foste pucte termice (care
figureaza in PUG si in prezent tot puncte termice) , in spatii
comerciale sau religioase, dacad nu detin decat terenul de sub
constructie (POT 100 %) iar CU solicitd maxim 60%, fard sa fie
reglementat accesul auto — pietonal, parcari necesare, spatii verzi,
punctul gospodaresc pentru colectare selectiva.

Precizez ca punctele termice au, de reguld, 400 — 500 mp, iar suprafata
maxima prevazutd in RLU pentru spatiu comercial in zona de locuire este de
maxim 250 mp);

3.2. Cum autorizdm schimbarea de destinatie din turnatorie (TOA in CF) si
A2 in PUG - RLU - constructii agrozootehnice in regim discontinuu,
dacd in prezent este regim continuu, iar pe latura de vest, unde
beneficiarul doreste sa creeze noi accese — se invecineaza cu V2 —
spatii verzi — cu acces limitat?

Punctul de vedere al arh. Bungardean Cristina (consilier superior la
Compartimentul monumente din Structura arhitectului sef) ca este necesar pentru
schimbarea de destinatie Tn “spatii comerciale” respectiv_"depozite si complexe
vanzari en-gros si _en-detail si realizare compartimentari interioare conform PUG
Bistrita si RLU (Cap.ll.6, art.2), de elaborarea si avizarea unei documentatii PUZ, prin
care sa se reglementeze, in primul rand accesul auto — pietonal, accesul pentru
aprovizionare, pompieri, salubritate, realizarea de spatii verzi, parcatri, etc.

Arh. Bungardean Cristina (singurul arhitect de care dispune institutia) a facut
refuz de semnare, vazand ca inspectorul refuza completarea certificatului de
urbanism.

Secretarul general a procedat la fel, solicitind completarea certificatului de
urbanism cu necesitatea elaborarii unei documentatii de urbanism de tip PUZ, anterior
emiterii autorizatiei de construire.

4. Cu privire la suprafata minima pentru edificarea de ”locuinte colective
mici”

Conform PUG — RLU suprafata minima pentru locuinte colective este 1000 mp,
fapt confirmat si de Ministerul Dezvoltarii — prin adresele comunicate — in sensul ca
reglementarea se aplica de la locuinte colective si se aplica in asa fel incat sa nu se
incalce nici o reglementare/restrictie.

5. Cu privire la edificarea unor blocuri P+10 anterior realizarii strazii la 8
metri si a identificarii solutiei de racordare la apa — canal

Daca se pot autoriza blocuri P+10 (recent s-a solicitat autorizatie de constructie
pentru al cincilea bloc — Blocul "E”) pe str. Malinului, in conditiile in care, conform CF
Str. Malinului in prezent are latimea tot de 54 m si cu situatia problematica a
accesului la apa — canal.

A se avea in vedere Avizul Aquabis, care prevede ca:

”...In zona si pe amplasamentul propus nu sunt retele apa — canal.



Beneficiarul va gasi solutii pe cheltuiala proprie pentru alimentarea cu apéa si
evacuarea apelor uzate menajere”.

6. Cu privire la necesitatea intocmirii unui PUD/PUZ pentru terenuri >
1500 mp, respectiv >3000 mp, cu raport >1/3

Adresa Ministerului Dezvoltarii (comunicata in decembrie 2021 la solicitarea
Secretarului general, in copie, de catre Ministerul Dezvoltarii, intrucat din cadrul
primariei nu s-a pus si la dispozitia Secretarului general, chiar daca aceasta era
adresata Secretarului general) a precizat ca este obligatoriu sa se respecte aceste
prevederi care nu pot fi indepartate decat prin elaborarea unui PUZ (pe suprafete mai
mari) sau prin noul PUG.

Precizez ca incepand cu 8 decembrie 2022, prin Fisa postului, au fost restranse
atributiile si responsabilitatile Secretarului general cu privire la verificarea confruntarii
documentatiilor cu PUG — PUZ.

Care este procedura legala de urmat?

7. Cu privire la emiterea unei autorizatii de construire de modificare a
unei autorizatii de construire nesemnata de catre Secretarul general si
pentru care s-a intocmit Obiectii de legalitate

In situatia Tn care Secretarul general nu a semnat si a intocmit obiectii de
legalitate pentru autorizatia de construire pentru edificarea unei locuinte colective mici
pe Str. Toamnei nr.2, cu teren de circa 550 mp, cu 10 apartamente, se poate emite un
nou certificat de urbanism de modificare a autorizatiei de construire initiala (emisa fara
semnatura Secretarului general) si daca se constatd ca cetatenii declara ca locurile
de parcare de la demisol nu pot fi folosite, iar parcarea se face pe trotuar, in conditiile
in care imobilul se nvecineaza cu doua unitati scolare, din care una destinata copiilor
cu dizabilitati.

8. Cu privire la edificarea de constructii in extravilan

Pentru emiterea AC pentru constructi in extravilan, avand in vedere
modificarile aduse art. 91-92* din Legea nr. 18/1991 — legea fondului funciar si
reglementarea existentd in PUG — RLU in sensul ca se admit doar "constructii
provizorii de maxim 50 mp”, care este procedura de urmat pentru a se respecta
prevederile legale dar si reglementarile din PUG — RLU?

Cu stima,

ECRETARUL GENERAL,
FLOARE GAFTONE




