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PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Centrala, nr. 6, Bistrita - Nasaud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro http://www.primariabistrita.ro
Telefonul cetaieanului 0800-080033, Telefon 0263-223923/224706. Fax 0263-231046

ARHITECT SEF
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Ca urmare a plangerii prealabile a domnului cnsilfer lOCél/gl(_O]de Pavelean, inregistratd 22,40
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gestionarea procedurilor administrative privind relatia dintre consiliul local si primar”, va rugan /L
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Centrala, nr. 6, Bistrita - Nasaud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro http://www primariabistrita.ro
Telefonul cetaieanului 0800-080033. Telefon 0263-223923/224706, Fax 0263-231046

ARHITECT SEF
Nr. 47188 din 10.05.2023

Pentru: Secretarul General al Municipiului Bistrita
Doamnei Secretar General Floare Gaftone

De la: ARHITECT SEF
Serviciul urbanism

Obiect: Adresa

Ca urmare a plangerii prealabile a domnului consilier local Nicolae Pavelean, inregistratd
la Primaria municipiului Bistrita sub nr. 47188/08.05.2023, avand in vedere ca sunteti unul dintre
destinatarii acestei plangeri si avind In vedere atributiile dvs. conferite de lege, respectiv “asigurd
gestionarea procedurilor administrative privind relatia dintre consiliul local si primar”, va rugam
sd ne comunicati daca plangerea prealabila se incadreazd in prevederile art. 7 din Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, asa cum este formulata si dacd aceasta plangere poate
fi consideratad una valida avind in vedere cd nu este semnatd de expeditor, fiind transmisa pe e-
mail.

Cu stima,

ARHITECT $EF,
POP M?NICA

L/
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Intocmit - Salagean Diana /2ex
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Catre: PRIMARIA Municipiului Municipiului Bistri¢a, Bistrita; i’iata C:Jentralé,‘ nr. 6;
tel: (0263) 22 39 23; e-mail: primaria@primariabistrita.ro R 2/

In atentia domnului Ioan Turc in calitate de Primar,
Spre stiinta: SECRETARUL GENERAL AL Municipiului Bistrita

In atentia doamnei Floare Gafitone in calitate de Secretar General
Referitor: Nelegalitatea Certificatului de Urbanism nr. 11 / 05.01.2023

Stimati domni, stimate doamne,

Subsemnatul, Nicolae Pavelean, identificat prin, CI, Seria. nr.

—, in calitate de consilier local In cadrul Consiliului Local al Municipiul Bistrita,

precum si in calitate de membru in cadrul Comisiei de Urbanism,

in temeiul prevederilor art. 7 din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004 , formulez
prezenta: §
PLANGERE PREALABILA

Prin care va solicit sd dispunefi anularea Certificatului de Urbanism eliberat de
Primiria Municipiului Bistrita in scopul intocmirii documentatiei in vederea obtinerii
autorizatiei de construire pentru schimbare destinatie turnitorie (TOA3, TOA6, TOA2,
TOA8, TOA9) in depozite si complexe vianziri en- gros si en-detail si realizare
compartimentiri interioare,

Pentru urmatoarele motive:

in fapt, scopul certificatului de urbanism mai sus mentionat contravine tocmai prevederile
PUG Bistrita si RLU (cap 11 .6, art 2), de altfel mentionate in Certificatul de Urbanism si anexate
la certificatul de urbanism.

Aceast Certificat de Urbanism este nelegat avind in vedere urmiitoarele:

- Contravine cerintelor din PUG Bistrita, SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ZONA -A- pentru conversia functionald a tuturor unitatilor industriale existente este necesara
elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale pentru integrarea corectd a acestora in cadrul
municipiului Bistrita din punct de edere functional , morfologic, al sistemului de circulatii rutiere
si pictonale, etc.

- Contravine cerinfelor PUG Bistrita ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU
CONDITIONARI A1+A2 - locuinte de serviciu destinate personalului de pazi ale obicctivelor
productive cu conditia ca acestea sd nu depdseasca regimul maxim de tniltime de P+1E,
POT=30%, CUT=0.6 si parcela pe care urmeaza sa fie amplasate si indeplineasca conditiile de
construibilitate precizate in cadrul capitolului I1.2, Art. 4 din prezentul regulament;

- terenurile cu accesibilitate la cdile de circulatie feroviard vor fi rezervate pentru
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unitatile productive mari de tip parc/platforma industriala;

- se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sd functioneze complementar cu
activitatile productive dominante subzonelor functionale:

1. birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

¢) institutii financiare sau bancare;

d) posta si telecomunicatii

2. activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturiera,

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare
secundara;

c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

Se admit dezvoltarea in fondul construit existent functiuni de institutii publice si
servicii, in speta centre culturale, biblioteci, mediateci, servicii de interes comunitar cu
conditia ca activitatile industriale si depozitare sa inceteze complet; inserarea acestor
functiuni se va face in urma unor planuri urbanistice zonale care vor stabili regulile de
construibilitate in functie de Regulamentul Local de Urbanism prezent (vezi Cap. I1.3 si
I1.4 pentru conditii de construibilitate a functiunilor noi inserate)

1. Prevederi Regulament local de urbanism cu aplicabilitate

I1.6. ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE - A

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de activitati productive se compune din urmatoarele subzone functionale:

A1 — subzona activitatilor industriale cu regim de contruire continuu sau discontinuu in cladiri de
tip hala;

A2 — subzona activitatilor agrozootehnice, cu regim de construire discontinuu.

Subzonele functionale ale zonei de A sunt delimitate prin urmitoarele criterii:

- functiunea dominanta;

- regim maxim de inal{ime;

- necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;

- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinititi etc.
- relagia cu vecindtatea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - A -

Pentru toate parcurile si platformele industriale noi, se va elabora un PUZ pentru integrarea
corectd a acestora in cadrul municipiului Bistrita din punct de vedere functional, morfologic, al
sistemului de circulatii rutiere §i pietonale, etc.
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Pentru conversia functionala a tuturor unitétilor industriale existente este necesara elaborarea
unor Planuri Urbanistice Zonale pentru integrarea corectd a acestora in cadrul municipiului
Bistrita din punct de vedere functional, morfologic, al sistemului de circulatii rutiere si pietonale,
etc

La aproape toate articolele din RLU (de altfel anexate CU in cauza), se face mentiune la
“viitor PUZ”, deci amplasarea cladirilor, circulatiile si accesele, stationarea autovehiculelor,
indltimea maxima admisibild trebuie stabilite prin elaborarea unui PUZ, lucru care nu este
mentionat in Certificatul de Urbanism.

Subliniez ca nerespectarea prevederilor legale in indeplinirea atributiilor poate atrage
raspunderea persoanelor vinovate — disciplinara, civila sau penala, dupa caz. Prevederile art. 492
si urm. sunt aplicabile, totodata, pot fi aplicabile inclusiv prevederile cu privire la infractiunea de
abuz in serviciu prevazuta si pedepsita de art. 297 C.pen. Aceste practici vadit nelegale aduc o
grava atingere principiului legalitatii si vatama interesele legitime ale tuturor cetatenilor.

Pentru motivele de mai sus , vd rog sa dispuneti asigurarea respectarii prevederilor
legale si sa dispuneti anularea Certificatului de Urbanism eliberat de Primaria
Municipiului Bistrita cu numarul 11/05.01.2023

Va rog sd imi comunicati n cel mai scurt timp posibil numarul de inregistrare al prezentei
plangeri la institutia dumneavoastra si de asemenea, va rog sa imi comunicati in scris pe adresa
de emai raspunsul dumneavoastra la prezenta plangere,

indiferent care este solutionarea, sau sa ma contactati la numarul de telefo—

Cu stima,
Consilier local, Data:
Nicolae Pavelean 08.05.2023
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

PRIMAR
Nr. 124621 din 16.12.2022

CERTIFICAT DE URBANISRA

Nr P din Ledtol2e8y
in scopul: Intocmire documentatie in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru schimbare
destinatie din turnatorie (TOA3. TOAB, TOA2, TOAS, TOAS, TOA®) in depozite si cornplexe vanzari en-
gros gi en-detail gi realizare compartimentari interioare, conform PUG Bistrita si RLU (cap.11.6, art.2);

Ca urmare a cererii adresate de SC CONSULT IMOBIL SRL . cu sediul in Romania, judetul
Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componentd Bistrita, cod postal ....., Strada Andrei
Muresanu. nr. 6. bl ..., sc. B, et. ....., ap. 19, telefonffax e-mail ..... reprezentata prin
Inregistrat la nr. 124621 din 16.12.2022.

Pentru imobilul teren situat in: judeful Bistri{a-Nas3ud, municipiul Bistrita, localitatea componenitd
Bistrita, , cod postal ....., ..... Drumui Cetatii, nr. 85, bl. ....., sc. ....., ef. ..., ap. ... , Cartea funciara
nr. 76814-C1-U3, 76814-C1-U9, 76814-C1-U6, 76814, 86648, 7681 9, 76820, 86647, 56748,
76814-C1-U8, 76814-C1-US5, 76814-C1-U2, 85986, 85985, 71589, 70692, 70679, 70678, 64783, 64773,
51771, 50808, 50810, 70691 nr. cad/topo 76814-C1-U3, 76814-C1-U9, 76814-C1-UG, 76814, 86648,
78819, 76820, 86647, 56749, 76814-C1-U8, 76814-C1-U5, 76814-C1-U2, 85986, 85985, 71589, 70692,
70679, 70678, 64783, 64773, 51771, 50808, 50810, 70691

in temeiul reglementarilor Documentaiiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/20110, faza PUG | aprobata
prin Hot&rarea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2018/2013/2019. in conformitate cu prevederile Legii
nr. 80/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. republicata, cu modificérile si
completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
-Imobile proprietati private in cote indivize conform Anexei 2 care este parte integranta din certificatul
de urbanism, situate in intravilanul municipiului Bistrifa, conform PUG aprobat prin HCL nr.136/2013,
prelungit cu HCL nr.184/2018,
- asupra unor imobile sunt instituite ipoteci;
- Imobilul nu este inscris in lista monumentelor istorice sifsau ale naturii sau in zona de protectie a
acestora:

2. REGIMUL ECONOMIC:

-folosinta actuald - constructii turnatorie si terenuri, conform Anexei 2 care esle parte integranta din
ceriificatul de urbanism.

-destinatia-Conform PUG aprobat prin H.C.L nr. 136/2013 prelungit cu H.C.L. nr.184/2018. imabilul
este situat in UTR 11- A2-subzona activiitilor agrozootehnice, cu regim de construire discontinuu.
-Utilizéri admise. utilizari admise cu conditionari, utilizarn interzise conform Anexei 1 la Certificatul de
urbanism.

-Zona B de impozitare conform HCL nir.144/2014
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3. REGIMUL TEHNIC

.documentatie de urbanism in vigoare PUG aprobat prin H.C.L nr. 136/2013 prelungit cu H.C L.nr.
184/2018.si R.L.U aferent. Schimbare destinatie din turnatorie (TOA3, TOAB. TOAZ2. TOA5. TOAS,
TOAD) in depozite si complexe vanzari en-gros gi en-detail §i realizare compartimentari intericare cu
respectarea R.L.U. aferent PUG care prevede urmatoarele reglementari:- accesul se poate realiza atat
din str. Drumul Cetatii cat si din str. Sigmirului -se va respecia Codul civil cu privire la vecinataii, accese
separate pentru fiecare functiune propusa inclusiv pentru masinile de interventie. locuri de parcare pe
teren proprietate conform Anexei nr. 5 din H.G.R.525/1996, POT max. 60% inclusiv constructijle
existente care se mentin, CUT max.1,80 mp Ade/mp teren, CUT volumetrie max. 7.2 mp Adc/mp teren.
inaltimea cladirifor nu va depasi indllimea de 12,0 metri;-suprafetele libere neocupate cu circulatii,
parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp,spatii verzi, volumul
construit va fi simplu si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatétile imediate:- cladirile pot fi
alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,situate pe limita de proprietate, in
cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic),- n toate celelalte cazuri.
cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd de min.6.00 metri;- in toate
cazurile retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi de minim 6.00 medri; -suprafata minima a
unei parcele pentru a putea fi construibila cu functiunile admise in subzonele A2 este de 1000 m si
deschiderea minim& la stradd de 15 m. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu
caracterul zonei si cu vecinatatile imediate:Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la
acelasi nivel cu fatada principald. Tratarea acoperirii clédirilor va tine seama de faptul ca acestea se
percep din cladirile mai fnalte inconjurdtoare, in special din cele cu functiuni publice.In zona exista
utilitati(apa.canal,gaze naten.el).- racordarea la retele cade in sarcina beneficiarului iar solutia de
racordare se va impune de catre detinatorii de utilitati;-proiectul va respecta cerinjele minime de
performantd energeticd iar la receptia lucrarilor se va prezenta certificat de performanta
energetica.-documentatia tehnica se va intocmi si semna conform prevederilor legale in vigoare si
prevederile Legii 50/1991 republicata-Anexa 1-Continutul cadru, prevederile Ordinului Ministrului
Sanatatii 119/2014.Anexa nr.1 anexata face parte din prezentul Certificat de urbanism, se vor respecta
toate prevederile acesteia.

Prezentul ceréificat de urbaniem POATE Fl utilizat Tn scopul declarat peniru: Intocimire
documentatic in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru schimbare destinaiie din
turnitorie (TOA3, TOAG, TOA2, TOAS, TOAS, TOAS) in depozite si complexe vanziii en-gros si
en-detail i realizare compartimentéri interioare, conform PUG Bistrita si RLU (cap.IL.6, art.2)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborisii
documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construcii - de construire/de desfiin{are
- solicitantul se va adresa autorititii competente pentru proigctia mediului:

Agentia peniru Protectia Mediului Bistrifa-Ndsdud, strada Parcului, ne. 20 Bistrifa

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consifiului si
Parlameniului European 2003/35/CE privind participarea publicului l2 elaborarea anumiior planuri gi programe in
leg~atura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la jusitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 98/81/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obiigatia de a coniacta autoritatea
teritorialid de mediu pentru ca aceasta sé analizeze si s& decida. dupa caz. Incadrarea/ neincadrarea proiectutui
investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere & acordului de mediu se
desfasoara dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de construciii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru proteciia mediului stabilesie mecanismul asigurdrii consultarii publice. centralizérii opfiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitisi Tn acord cu rezuliatele consultdrii publice.
i aceste condiiii:

Dupé primirea prezeniului certificat de urbanism. titularul are ebligatia d= 2 2e prezenta la
auioritatea competentd pentru proiectia mediuiui in vederea evaluarii initiale a investiiel si stabiliri
demararii procedurii de evaluare a impaciulul asupra mediului si/sau @ procedurii d= avaluare adecvata,
In urma evaludrii initiale a notificari privind intentia de realizare a proeciulul s2 va =mits punciul de
vedere al auioritati competents pentru proteciia mediuviul,
In situatiz I care autoritatea competantd peniry protectia medhiului stacilests
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autoritafii édministratjei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
' lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursill deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunia la intentia de realizare a investitiel acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii adminisiratiei publice competente.

5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFRNTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism original sau copie conforma cu originalul:
b) dovada titlului asupra imobilului. teren. sau, dupé caz, extrasul de plan cadasiral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd): '
c) documentatia tehnica - D.T., doud exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general si
cei de specialitate raspund pentru corectitudinea si legalitatea documentatiei tehnice. inclusiv in situatia
in care afecteaza proprietatile vecine sau alte drepturi ale acestora.
M prAc i p1oE O o1AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin ceriificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane $i infrastructura (copie).

alimentare cu apa gaze naturale L] Inspectoratul de Politie
canalizare [ 1telefonizare 4 Directia de servicii publice
alimentare cu energie P satubritate I Drumurile Nationale
electrica

D transport urban [ Acord Asociatia de Locatari L Drumuri Judetene

Alte avizefacorduri:

-autorizatia de construire se va solicita de catre detinatorii unui drept iea[ asupra |mobuleior sau
cu acordu{ coproprietarilor;

-acordul bancilor ipotecare;- expertiza tehnica;

d.2) avize si acorduri privind:

B securitatea Ia incendiu ] protectia civila sénatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora {(copie):

Inspectoratul Jud. in Plan vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
B4 verificator [ studiu geotehnic [_IMinisterul Culturii

] avizul studiu de insorire

Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in formad autentica, pentru
constructiile noi. amplasate adiacent constructiilor existente sau In imediata lor vecinatate - si numai
daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -. pentru lucréii de consiructil
necesare n vederea schimbarii destinatiei Tn cladiri existente. precum si In cazul amplasarit de
constructii cu altd destinatie decat cea a cladirilor invecinate.

&) punciul de veders/actul administrativ al avioritalii competentz peniru proiectie mediului (copig’:
fy Documeniele de platd ale urméatoarelor taxe (copie): -1% din valoarsa devizului de lucrari.
-taxa timbru arhitectura
g) Copiile depuse vor fi semnate de proiectant sau beneficiar pentiu conformitate cu originalul,
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdri lucrarilor de constructii.
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Ceriificatul de urbanism
deladatade ... pandladatade ... ... ...

Dupa aceasta data, o nouad prelungire a valabilitaiii nu este posibilg, solicitantul urmand s& obting, Tn
conditiile legii. un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii .................

Achitattaxade ..., lei conform chitanfeinr. ... < [1; J—————
Transmis solicitantului la data de ................ direct/prin posta .
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTI( GENERAL $1 REGULAMENT LOCAL DE DRBANISW,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

Tt L 2 T D

GENERALITATE CARACTERU _

Zona de activitdti productive se corpune din urmatoarele subzons funclionale
A ~ subzona activitatilor industriale cu regim de contruire continuu sau discontinuu
in cladiri de tip hala:

AZ - subzona activitdlilor agrozootehnice. cu regim de construire discontinuu,

Subzonele funciionale ale zonet de A sunt delimitate prin urmatoarele criteri
-~ funciiunes dominania.
- regim maxim de inaliime.
- necesitatile tehnologice ale actiitatilor spacifics.
sonfigurajia tesutulur urban pearcelar. tipolegia fondului construit  raportarea la
vecinatall eic

- relalia cu vecindtales.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -A-
Pentru toate parcurile si platformele industiriale noi, se va elabora un PUZ

pantru integrarea corectd a acestora In cadrul municipiulul Bigiriia din punct de
vadere functional, morfologic, al sistemului de circulatli rutiere i pietonale, ete,

Pentru conversia functlionald a tuturor unitatiior industriale existenie esie
necesard elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale pentru integrarea corectd a
acestora in cadrul municipiului Bistrifa din punct de wvedsre funciional
morfologic, al sistemului de circulatii rutiere si pietonale, etc,

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Junt admise urmatoarele utitizér:
A1 . e admit
- activitati indusinale productive i de servichi. IMM desfasuiate in congliueli mdusiriale
mari si mijlocii. distributia st depozitarea bunurilor $i materialelor ordoiudl;
industriala care necesitd suprafete man de teran f 4
- spati ibere pietonsle. pasaie vietonale acopents
- soatli plantate - scuarun
unital de cazare pentiu porsonant care deservesiz
apechive ehnico-edilitare cam promoveaza i

aniena panoun foloveitaice. nomps dg caldura o

AZ - se admit
- sedit unitail agricole,

e pentru ulilge agnoole




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

- N N

A1+A2

- locuinte de serviciu destinate personalului de pazd ale obiectivelor productive cu
conditia ca acestea sé nu depaseasca regimul maxim de matglme de P+1E, POT=30%,
CUT=0.6 si parcela pe care urmeazé s3 fie amplasate sa indeplineascé conditile de
construibilitate precizate in cadrul capitolului 1.2, Art. 4 din prezentul regulament;
- terenurile cu accesibilitate la caile de circula;ie feroviard vor fi rezervate pentru
unit&ile productive mari de tip parc/platformé industriala;
- se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea s funcfioneze complementar cu
activitatile productive.dominante subzonelor functionale:
1a- birouri incluzand oricare din Urmatoarele utilizari:
birouri profesionale sau de afacer,
servicii pentru afaceri;
institutii financiare sau bancare;
posta si telecomunicati

activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturiera;
b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare
secundara;
c) activitdfi de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

pNeoTE

d) depozite si complexe vanzari en-gros cu excepiia celor care utilizeaza substanie
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
e) depozite i complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi

transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

Se admit dezvoltarea in fondul construit existent functiuni de insitutii publice si
servicii, in spetd centre culturale, biblioteci, mediateci, servicii de interes comunitar cu
conditia ca activitatile industriale si depozitare s& inceteze complet; inserarea acestor
functiuni se va face in urma unor planuri urbanistice zonale care vor stabili regulile de
construibilitate Tn functie de Regulamentul Local de Urbanism prezent (vezi Cap. 1.3 si
H.4 pentru conditii de construibilitate a functiunilor noi inserate).

-

-UTI RII I
A1+A2

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

- locuire individuala si colectiva,

- orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- institutii publice si servicii de interes general: administratie locald, instituii de educatie,
crese, gradinite, scoli generale etc., unitdli de cult, a spatiilor destinate sportului si
agrementului;

- se interzice amplasarea unit&tilor funtionale care ar afecta functionarea activitatilor
dominante ale subzonelor,

PROIECTANT GENERAL: S5.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora fJelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

SECTIUNEA Ii: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 -  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, TFORME,
DIMENSIUNI

Al1+AZ2: se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatcarele conditi
cumulate.

{1) - dimensiuni minime.

Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibild cu functiunile
admise in subzonele A1 sl A2 este de 1000 m si deschiderea minima la strada de 15
m

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
A1+AZ:

Racordarea ashnamentelor la intersectide strazilor se va face printro line
perpendiculara pe bisectoarea unghiuiui dinire alinlamente avand lungimea de 12,0
metr pe strazile de categoria I-a si 2 ll-a si de 8,0 metri pe cele de categoria a ili-a

Pan B U Z se vor preciza refragerile de la alinlaments spre stiazile penmetrale
stinterioare. ele vor fi insa obligatoriu mar mari de
10,00 metr pe strazile de categoria l-a si a H-&
5,00 melri pe strazile de categoria a lil-a
l.a interseclia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculars
pe bisectoarea unghiului dintre strézi, avand o lungime de minim 12.0 meln pe strazi de
categoria |, a li;a si de 6.0 metn pe strazi de categona a lli-a

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
At+AZ:

Conform prevederdor viitoruiw P U.Z - cu urmatearele conditionar.

- cladinle pot fi glipite de construciile de pe parcelele alaturate cu funchiuni similare.
situate pe limita de proprietate. In cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitas
{trepidatii nsc tehnologic)

in toate celelalte cazuri. cladirile se dispun izolat de imitele laterale ale parceleria o
distania egald cu jumatate din Inalfime, dar nu mai putin de 6.00 mein.
in toate cazurile refragerea faigd de mita posterioard a parceler va i d2 mynim 8.00
et :
- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre aite unitatl tenforiale de referinga
decat A1 A3 se interzice amplasarea cladirilor pe imita paicmlrj catre a\,este afie .
zone, / ;

Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din ma!t&m'ﬁa c?édmw dar el
nu mai putin de 6.00 metri faia de limitele laterale si posterioare ale parc elelor “Nivfse:.
admite amplasarea. pe fatadele laterale orientate spre alfe unita ’terftonaw de reféfm';s

{in special servic publice si locuinte) a ferestrelor ‘ :

nivelut solulin




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD
o e

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

A1+A2:

- distanta Intre cladiri va fi egald cu jumatate din indlfimea cladirii celei mai nalte, dar
nu mai putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fafadele opuse nu sunt
accese In cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sé lumineze incéperi in care se
desfasoara activitafi permanente;

- 1n toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

T L8-CIR 11 SI ACCESE
A1+AZ:

in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aibad acces dintr-o cale publica sau
privatd de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o
proprietate adiacentd avand o l&time de minim 4.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor $i a mijloacelor de transport grele,

- accesele in parcele, din strazile de categoria | si |l se vor asigura dintr-o dublurd a
cailor principale de circulafie;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice i grele.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

RTI 9-STA VEHI
A1+A2:

in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:
- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrérilor de constructii-reparatii, cat $i In timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice (inclusiv pe spatiile verzi, alei
si circualii pietonale aferente etc.), fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand indltimea de
minimum 1,20 m.
- pentru utlizarile admise cu condifionari se vor respecta urmatoarele cerinte:
- in cazul In care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §F REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

- numarul st configurafia parcajelor prevazute in prezentul regulament se dermmng
conform anexei nr 5 ia HGR nr 525/1998

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
A1+A2:

in conformitate cu vitorul P.U.Z . cu urmatoarele conditionar.
- Inaltimea cladirilor nu va depdsi indliimea de 12,0 metri;
- Inaltimea pe strazile interioare ale zonei de servicii comerciale nu va depasi distania
intfre aliniamente (distanta dintre limitele domeniului public - al strazit — st domeniul
privat),
- in culoarele rezervate liniilor electrice inaliimea se subordoneaza normelor specifice

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

AT+AZ:
-volumele construte vor i simple s se vor aimaoniza cu caracterul zonai s cu
vecinatatile imediate
- tatadele posterioare st laterale vor
prncipala,
- tratarea acoperini cladirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep din cladivle
mai Inalte inconjurdtoare. in special din cele cu functiuni publice

z

fi tratate arhitectural a2 acsias nivel cu fatads

ARTICOLUL 12 - CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

A1+AZ:

-toate cladirile vor fi racordate la rejelele publice edilitare.

- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor din parcaje. circulatit si platforme extenoare

- in cazul alimentdrii cu apd In sistem propriu se va obting avizul aulonialii competente
care admimnistreaza resursele de apa

- se admit solutii individuale de producere a energiel electrice din resurse regenerabile
{energie solard. eoliana. geotermala, etc ), cu condifia utifizani exclusive in regim local

- toate retelele edilitare vor fi realizate subleran inclusiv cele existente

ARFICOLUL 13 - SPATH LIBERE SISPATH PLANTATE ;
At+AZ:

orice parte a terenulul meinter vizibila dintr-o cireulatie pub lica. inclusiy de ;5& i
calea ferata. va fi astfel amengjata incat sa nu altereze aQr;erm general al }Ox,a fitat ¢

suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament var f ptam:ate, ou st
arbon In proportie de minim 40% formand de prefennta o perdea Vegmald e rm .mhim

mcintet
suprafeiele hbere ).eocumaic ou

plantate cu un arbore la fiscare 280
syl prevadead g lantats

(l

tolodata hinb de separatie fata de aite mbi he s §i
&
B
i ;
N, O
N
\\g\/:
PR P NERAL O BEOM ROMANIA SR
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~

A 14 - RI

A1+A2:

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu Inaltimi de minim 1,70 metri din
care un soclu de maxim 0,60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii
unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri distanta,
cu un al doilea gard transparent de 2,20 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati
arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fa{d de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia
pe drumurile publice;

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUI
RTICOLUL15- P ENT MAXI P NULUI T

A1: P+2E*  : POTmaxim= 60%
A2: P+2E*  : POTpaxm= 60%
*vezi Sectiunea Il, Articolul 10— Inaltimea maxima admisibild a constructiilor

| - ICIEN 2
A1l: P+2E* : CUTmaxim= 1.80, CUT volumetric maxim™ 7-2;
AZ: P+2E* : CUTmaxim= ‘1-80; CUTvo!umetric maxim— 7-2;

*vezi Sectiunea I, Articolul 10 — Inditimea maxima admisibild a constructiilor

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd



08.05.2023, 14:26 Zimbra

. Zimbra primaria@primariabistrita.ro

Fwd: Plangere prealaila - Certificat de Urbanism Nr.11-05.01.2023

De la : Primaria municipiului Bistrita <primaria@primariabistrita.ro> lun,, 08 mai, 2023 14:25
Subiect : Fwd: Plangere prealaila - Certificat de Urbanism Nr.11-05.01.2023 4 fisiere atasate
Catre : Municipiul Bistrita, Primar <ioan.turc@primariabistrita.ro>

Cc : Floare Gaftone, Secretar general al municipiului Bistrita <floare.gaftone@primariabistrita.ro>, Primaria
municipiului Bistrita, Arhitect sef <monica.pop@primariabistrita.ro>

Bund ziua,
Plangerea s-a inregistrat la primdrie cu numarul 47188 /08.05.2023.

Cu stima,
Rus Cornelia, Consilier - Directia Comunicare

PRIMARIA BISTRITA

Municipiul Bistrita, Piata Centrala nr.6, 420009, ROMANIA
+40-263-224706 | primaria@primariabistrita.ro

Continutul acestui e-mail este confidential si este destinat numai destinatarului specificat in mesaj. Este strict interzis s3 partajati orice parte a acestui mesaj cu orice tert parte, fard acordul scr
Dacé ati primit acest mesaj din gregeald, vé rugdm s& réspundeti la acest mesaj si s urmati stergerea acestuia, astfel incit s& ne putem asigura ci o astfel de greseald nu va apdrea in viitor.

De la: "Nicolae Pavelean" <pavelean_nicolae@yahoo.com>

Cétre: "Primaria Municipiului Bistrita" <primaria@primariabistrita.ro>, "Floare Gaftone, Secretar general al municipiului Bistrita"
<floare.gaftone@primariabistrita.ro>

Trimis: luni, 8 mai, 2023 7:21:41

Subiect: Plangere prealaila - Certificat de Urbanism Nr.11-05.01.2023

Buna dimineata,

in temeiul prevederilor art. 7 din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu toate modificarile si completarile
ulterioare, atasat acestui e-mail va transmit Plangerea Prealabila cu privire la Nelegalitatea Certificatului de Urbanism eliberat
de Primaria Municipiului Bistrita cu nr.11 din data de 05.01.2023.

VA rog frumos sa imi confirmati primirea documentului si numarul de inregistrare la institutia dumneavoastra.

Cu respect,

Nicolae Pavelean,

Consilier Local al Municipiului Bistrita
Tel: +40 755 831044

| Stema.bmp
53 KB

Vo wanence Signature-1.gif
fore vt v 565B

~= 32.Plangere prealabila nelegalitate-Certificat-Urbanism-nr.11_05.01.2023.pdf
297 KB

- SCAN C.U. 11-05.01.2023 (1).PDF
2 MB

https://e-mail.primariabistrita.ro/h/printmessage ?id=124716&tz=Europe/Athens 11



