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Subscrisa SOCIETATEA COMERCIALA TIME FOR 1 E SRI. ot sediulfC“=7>7
municipiul Bistrita, str. Valeria Peter Predescu nr. 26, bl. 5, et. Parter, ap. 2, jud.Bistrita-Nasiud L > <~ 5
avand numér de ordine in Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Bistrita-Nasdud o
J6/404/2020 si Cod Unic de Inregistrare RO42570660, cu domiciliu de corespondenti ales la, 27“ ,
sediul MISCHIAN MIRCEA DORIN — CABINET DE AVOCAT din Cluj-Napoca, P-ta
Unirii nr. 11, ap. 5, jud. Cluj, persoand desemnati pentru ridicarea coresponedentei Mischian 24 / d
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Prin care pe de o parte solicitim Consiliului Local al Municipiului Bistrita ca dupa /
analizarea prezentei plangeri, DE URGENTA: %

A - Sa dipund si sd aprobe anularea partiald a Planului Urbanistic General ale
Municipiului Bistrifa aprobat prin HCL nr. 136/2013, prelungit prin HCL nr. 184/2018, adoptat
in baza Documentatiei de urbanism B-URB-10-03U/2010, precum si Planul Urbanistic Zonal )@ /
V /
\J%Q

componenta Unirea, pe malul stang al rdului Bistita”, aprobat prin HCL nr. in 27.06.2013,
in mdsura in care acestea incalcd dreptul de proprietate al subscrisei, cu privire la terenurile
inscrise in CI nr. 92338 Bistrita, nr.cad. 92338, in suprafatd de 478 mp, CF nr. 92339 Bistrita,

pentru ,,Construire cartier case de locuit in extravilanul municipiului Bigﬁta, localitatea
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nr.cad. 92339, in suprafatd de 500 mp, CF nr. 92340 Bistrita, nr.cad. 92340, in suprafatd de 500
mp, CF nr. 92341 Bistrita, nr.cad. 92341, in suprafatd de 500 mp, CF nr. 92342 Bistrita, nr.cad.
92342, in suprafatd de 500 mp, CF nr. 92343 Bistrifa, nr.cad. 92343, in suprafati de 500 mp,
CF nr. 92344 Bistrita, nr.cad. 92344, in suprafatd de 500 mp, CF nr. 92345 Bistrita, nr.cad.
92345, in suprafatd de 500 mp si CF nr. 92346 Bistrita, nr.cad. 92346, in suprafatd de 1.022 mp,
terenuri situate din punct de vedere administrativ in intravilanul Mun. Bistrita, str.
Aerodromului, jud. Bistrita — Ndasaud, UTR 38, si emiterea unui act administrativ prin care sd
dispund reincadrarea terenurilor noastre din subzona T2 — zond propusd pentru cdi de
comunicatii/subzona transporturi rutiere, in subzona L2 - subzona de locuire individuald cu
regim de construire discontinuu cu indlfime maximd de D+P+2 +M, in afara zonei protejate,
conform Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr. 78/2013, cu consecinta anuldrii
interdictiei de construire.

Pe de alta parte solicitim Primarului Municipiului Bistrita:

i anularea Certificatelor de Urbanism:
in 16.02.2023 emis pentru terenul inscris in CF nr. 92339 Bistrita, nr.cad.
a de 500 mp;
3 in 16.02.2023 emis pentru terenul inscris in CF nr. 92340 Bistrita, nr.cad.
92340, in SUp 1.de 500 mp;

- nr 300 din 16.02.2023 emis pentru terenul inscris in CF nr. 92341 Bistrifa, nr.cad.
ifatd de 500 mp;
nr! 302 in 16.02. 2023 emis pentru terenul inscris in CF nr. 92342 Bistrita, nr.cad.

= nr! 304 a’m ] 6.02. 2023 emis pentru terenul inscris in CF nr. 92343 Bistrita, nr.cad.
92343, in suprafatd de.500 mp;

- n290/din 16.02.2023 emis pentru terenul inscris in CF nr. 92344 Bistrita, nr.cad.
92344 in sup. ;,{g{\a de 500 mp;,

- nt. (303 din 16.02.2023 emis pentru terenul inscris in CF nr. 92345 Bistrita, nr.cad.

92345, i ;zw\mf i de 500 mp;

e nr(éle in 22.03.2023 emis pentru terenul inscris in CF nr. 92346 Bistrita, nr.cad.
923346 in suprafaid de 1.022 mp,

si pe cale de consecintd sd emitd noi Certificate de Urbanism pentru aceste terenuri,
situate din punct de vedere administrativ in Mun. Bistrita, str. Aerodromului, jud. Bistrita —
Ndsaud, UTR 38, care sd poatd fi utilizate in scopul intocmirii unor documentatii tehnice in baza
cdrora sd fie emise Autorizatii de Construire pentru edificarea unor case de locuit — locuintd
individuald, cu regim de indlfime parter, respectiv a 2 locuinte/parter, pe lot comun, pe terenul
inscris in CF nr. 92346 Bistrita, nr.cad. 923346 in suprafatd de 1.022 mp.

IN FAPT. Subscrisa suntem proprietara tabulari a terenurilor inscrise in CF nr. 92341
Bistrita, nr.cad. 92341, in suprafatd de 500 mp, CF nr. 92338 Bistrita, nr.cad. 92338, in suprafatd
de 478 mp, CF nr. 92339 Bistrita, nr.cad. 92339, in suprafatd de 500 mp, CF nr. 92340 Bistrita,
nr.cad. 92340, in suprafatd de 500 mp, CF nr. 92342 Bistrita, nr.cad. 92342, in suprafatd de 500
mp, CF nr. 92343 Bistrita, nr.cad. 92343, in suprafatid de 500 mp, CF nr. 92344 Bistrita, nr.cad.
92344, in suprafatd de 500 mp, CF nr. 92345 Bistrita, nr.cad. 92345, in suprafatd de 500 mp si
CF nr. 92346 Bistrita, nr.cad. 92346, in suprafatd de 1.022 mp, terenuri situate din punct de



vedere administrativ in intravilanul Mun. Bistrita, str. Aerodromului, jud. Bistrita — Nasaud,
UTR 38.

Prin cererile inregistrate sub nr. 13999/09.02.2023, nr. 13996/09.02.2023, nr.
13993/09.02.2023, nr. 13989/09.02.2023, nr. 13986/09.02.2023, nr. 13985/09.02.2023, nr.
13994/09.02.2023 si 17004/20.02.2023, am solicitat eliberarea unor Certificate de Urbanism in
scopul intocmirii unor documentatii tehnice in vederea emiterii unor Autorizatii de Construire
necesare pentru edificarea unor case de locuit — locuintd individuald, cu regim de inéltime parter,
respectiv a 2 locuinte/parter, pe lot comun pe terenul inscris in CF nr. 92346 Bistrita, nr.cad.
923346 in suprafatd de 1.022 mp.

La data de 30.03.2023 ne-au fost eliberat Certificatele de Urbanism solicitate prin cererile
anterior indicate, care nu pot fi insd utilizate In scopul solicitat de noi, in fiecare dintre
aceste acte administrative aratindu-se ci:” ... Infrucit terenul este afectat de zona de
protectie a variantei ocolitoare a municipiului Bistrita cu interdictia de construire — conform
P.UZ. aprobat prin H.C.L. nr. 78/2013 si P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.
nr. 136/2013.” .

In acest sens la art. 1 din aceste certificate de urbanism se mentioneazi ci:” conform
P.U.Z. ” Construire cartier case de locuit in mun. Bistrita — loc.comp. Unirea, pe malul sting
al raului Bistrita ” aprobat prin H.C.L. nr. 78/27.06.2013, terenul este afectat in intregime de
traseul variantei ocolitoare Bistrita-Sud _si_zona de profectie aferentd cu_interdictie de
construire 50-100 m”.

V& reamintim cd anterior intrdrii in vigoare a Planului Urbanistic General al Mun.

Bistrita, aprobat prin HCL nr. 136/2013, prelungit prin HCL 184/2018, prin HCL nr. 28 din
27.06.2013 a fost aprobat Planul Urbanistic Zonal pentru ,, Construire cartier case de locuit in
extravilanul municipiului Bistrita, localitatea componenta Unirea, pe malul stang al rdului
Bistita”, teren in suprafata totala de aproximativ 43,3638 ha, zona cuprinsa intre rdul Bistrita,
poligonul de instructie M.Ap.N., partea dreapta a drumului de acces care duce catre poligonul

de tragere, pana la ultima constructie existenta si partea stanga a drumului, pana la canalul de
desecare existent, conform planselor Proiectului nr.1/2012 aferente Planului Urbanistic Zonal.

Este important de retinut cd terenurile noastre, provenite din dezmembrarea ulterioara
aprobarii PUZ-ului, a terenului in suprafatd de 5.000 mp cu nr.cad. 89946, au fost studiate prin
documentatia ce a stat baza adoptérii HCL nr. 78/27.06.2013.

Referitor la temeinicia prezentei plangeri intelegem sd ardtdm ea este intemeiata intrucat:

.- incadrarea terenurilor aflate in proprietatea noastra in zona traseului variantei
ocolitoare Bistrita-Sud si zona de protectie aferenti, cu interdictie de construire 50-100
metri, s-a ficut in absenta oricéiirei proceduri previzute de lege in acest sens, atit timp cat
zona a fost instituita fara procedura prealabila a exproprierii.

: Subliniem cd valabilitatea actelor atacate prin prezenta plangere, in special HCL nr.

136/2013, HCL nr. 184/2018, respective HCL nr. 78/2013, se impune a fi analizatd doar din
perspective legalitdtii lor si nu si din cea a oportunitétii, fiind evident céd orice demers judiciar
sau extrajudiar de anulare a unui act administrativ in conditiile art. 1 alin. 1 din Legea 554/2004,
privind contenciosul administrative, poatd sa priveasca doar legalitatea actului si nu si
oportunitatea acestuia.



In spets, realizarea centurii ocolitoare a municipiului Bistrita - Sud a fost stabiliti anterior
datei la care noi am solicitat certificatele de urbanism anterior amintite, insd acest aspect nu
impiedica verificarea legalitdtii procedurilor legale ulterioare, necesare realizdrii scopului
urmdrit, inclusiv actele administrative adoptate in acest scop.

Este de asemenea important de retinut cd in sarcina autorititilor publice au fost stabilite
atributii si in privinta urbanismului ( art. 46 din Legea 350/2001 ) insa nici aceastd situatie nu
permite autorititii publice s intre in sfera abuzului de drept, asa cum este acesta definit la art. 2
lit. n) din Legea nr. 554/2004 ca fiind:” exces de putere — exercitarea dreptului de apreciere,
apartindnd autoritdfilor administratiei publice, prin incdlcarea drepturilor i libertdtilor
Jfundamentale ale cetdfenilor, prevdzute de Constitutie sau lege.”.

Referitor la momentul atacérii hotdrarilor de consiliu local precizim ci in interpretarea si
aplicarea unitara a dispozitiilor art. 31, art, art. 39, 44, 45, art. 46, art. 47 alin. 1 si 2, art. 56 alin.
(1), 4), (6) si (7) si art. 64 alin. (3) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, raportate la art. 68 din Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare, atdt hotdrarea consiliului local de aprobare a unui plan
urbanistic general, cit si cea de aprobare a unui plan urbanistic zonal, reprezinti acte
administrative cu caracter normativ, fiind din aceastd perspectivd supuse dispozitiilor art. 7 alin.
1”1 din Legea nr. 554/2004, privind contencisol administrativ, astfel cum se dispune prin Decizia
nr. 12/2021 pronuniatd de Inalta Curte de Casatie si Justitie — completul pentru solutionarea
recursului 1n interesul legii.

IL.- Modificarea destinatiei zonei, prin Hotirirea Consiliului Local — HCL nr.
136/2013, prelungit prin HCL nr. 184/2018 , incalcii prevederile legale incidente in materia
dreptului de proprietate, in conditiile in care, asa cum reiese din HCL nr. 78/2013,
destinatia zonei a fost stabiliti ca fiind ”_construire cartier case de locuit.”

Ori, o atare procedurd de instituire a servitutii de utilitate publica prin PUG si RLU, astfel
contestat, incalcd in mod grav dreptul de proprietate privatd, care, ca drept fundamental, este
reglementat si garantat de art. 44 din Constitutia Roméniei i art. 1 din Protocolul aditional nr. 1
la Conventia Europeand a Drepturilor Omului.

Constitutia Romaniei, in art. 44 alin. (1) si alin. (2), stabileste ci ,,Dreptul de proprietate,
precum i creanfele asupra statului, sunt garantate. Continutul §i limitele acestor drepturi sunt
stabilite de lege. Proprietatea privatd este garantatd si ocrotitd in mod egal de lege, indiferent
de titular (...)”. Legea fundamentald prevede o serie de limitdri in rem, precum: bunurile care
constituie obiect exclusiv al proprietdtii publice, exproprierea si nationalizarea, lucririle de
interes general, averea dobanditi licit care nu poate fi confiscati. Limitirile in personam stabilite
prin Constitutie sunt: obligatia proprietarului de a respecta normele previzute de lege sau
obiceiul locului referitoare la protectia mediului inconjurdtor, asigurarea bunei vecinititi si
respectarea celorlalte sarcini prevazute de aceste norme pentru proprietar, respectiv dobandirea
dreptului de proprietate asupra terenurilor de cétre cetdtenii strdini si apatrizi numai in conditiile
rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeana si din alte tratate internationale la care
Roménia este parte pe bazi de reciprocitate, in conditiile prevazute de legea organica, precum si
prin mostenirea legala.

Dreptul de servitute, ca dezmembramant al dreptului de proprietate privati, priveste o
sarcind impusd pentru uzul si utilitatea altui imobil avand un alt proprietar. O atare servitute
impusd n sarcina noastrd constituie o servitute legal.




Prezinta importanta in raport analiza dedicatd servitutilor legale si limitarea prevazutd de
dispozitiile art. 44 alin. (3) din Constitutie, potrivit carora ,,Nimeni nu poate fi expropriat decdt
pentru o cauzd de utilitate publicd, stabilitd potrivit legii, cu dreaptd si prealabild despdagubire”.

Din continutul RLU concluziondm cé natura juridica a acestei servituti legale are la bazi
Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, republicata. Or, din
continutul art. 6 din Legea nr. 33/1994, utilitatea publicd poate fi declaratd doar in situatiile
exhaustive prevazute de lege.

in temeiul art. 7 alin. (1) din Legea nr. 33/1934, ,utilitatea publica se declard de cdtre
Guvern pentru lucrdrile de interes national si de cdtre consiliile judetene si Consiliul General al
Municipiului Bucuregti pentru lucrdrile de interes local”, pentru situatiile prevazute de art. 6.

Or, din continutul certificatelor de urbanism nu rezultd temeiul juridic de instituire a
utilitdtii publice, fiind cert cd la baza instituirii utilitdtii publice va sta o decizie a Consiliului
Judetean/Local 1n acest sens.

Nu rezultd, de asemenea, daca in cauza s-a efectuat cercetarea prealabild reglementata de
art. 9 si 10 din Legea nr. 33/1994, aspect prealabil obligatoriu declararii utilitétii publice.

De altfel, este de retinut cd pana in prezent nu au fost stabiliti i aprobati indicatorii
tehnico — economici ai centurii ocolitoare Bistrita — Sud, putdnd fi astfel aduse in discutie
inclusiv neindeplinirea etapelor unei eventuale proceduri de expropiere, astfel cum acestea sunt
reglementate de dispozitiile art. 4 si 5 din Legea nr. 255/2010.

Este important de retinut ca desi art. 46 alin. 2 lit. d) din Legea nr. 350/2001 indreptiteste
autoritatile locale s elaboreze Planul Urbanistic General care sd cuprinda, delimitarea zonelor
afectate de servituti publice, aceste servituti nu pot fi altele decat cele previzute de dreptul
comun 1n materie, respectiv Codul civil. Acest act normativ nu reglementeaza nicio servitute cu
titlu gratuit in favoarea autoritétii locale, nici macar in contextul in care se urméreste extinderea
retelei de transport in comun sau ldrgirea unor strazi existente.

III.- anularea partiald a actelor administrative si pe cale de consecintd emiterea
unor Certificate de Urbanism apte a fi utilizate In scopul elaborarii unor documentatii
tehnice in baza carora sa fie emise Autorizatii de Construire, se impune cu atit mai mult ca
cit pe traseul variantei ocolitoare Bistrita — Sud au fost eliberate atat Certificate de
Urbanism, cit si Autoriatii de Construire, in vederea edificirii unor locuinte.

In acest sens ardtim ci incii din anul 2015 pe terenul inscris in CF nr. 51611 Bistrita
cu nr.cad. 51611, teren care are limitd de proprietate comuni cu terenurile noastre, a fost
emis Certificatul de Urbanism nr. 126 din 02.02.2015, in scopul elabérarii documentatiei in
vederea obtinerii autorizatiei de construire casd — P+M — intrare in legalitate si imprejmuire
teren.

Tot pentru acest imobil ulterior a fost emisa Autorizatia de Construire nr.
647 din 30.08.2021, prin care a fost autorizati continuarea lucrarilor de finisare interioar3 si
exterioara.

Mai mult, pe traseul centurii ocolitoare Bistrita — Sud, au_fost emise chiar in acest
an_cel putin 2 Autorizatii de Construire, respectiv AC nr. 9/12.01.2023 si

10/12.01.2023, beneficiar fiind SC Pavimat Construct SRL, in scopul edificarii unor case
familiale cu regim de Indltime parter si imprejmuiri, constructiile astfel autorizate fiind la acest
moment in stadiu avansat de construire.




Este important de retinut ci terenurile pentru care au fost emise cele 2 autorizatii sunt
situate din punct de vedere administrativ in mun. Bistrita, str. Lacului nr. 14A, respectiv
14B, terenul fiind inscris in CF nr. 91086 Bistrita cu nr.cad. 91086.

De altfel, tot in favoarea aceluiasi beneficiar, SC Pavimat Construct SRL, a fost emis

la data de 20.01.2023 Certificatul de Urbanism nr. 117 in scopul intocmirii unei
documentatii in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru 2 case de locuit in regim de
inaltime parter si imprejmiure teren, pentru imobilul situat administrativ in mun. Bistrita, str.
Valea Ghinzii nr. 51B si acest teren, asemenea terenurilor noastre, aflandu-se, conform PUG-
ului Mun. Bistrita, pe traseul centurii ocolitoare Bistrita — Sud.

Mentiondm ci situatiile mai sus amintite nu sunt singulare, sens in care facem

trimitere si la Certificatul de Urbanism nr. 87 din 19.01.2023 emis in scopul
ntocmirii unor documentatii tehnice in vederea autorizirii a 3 case cu regim de indl{ime parter,
pe lot comun, pe terenul fnscris in CF nr. 92598 Bistrita cu nr. cad. 92598, teren afectat si el
de traseul centurii ocolitoare Bistrita - Sud.

lar exemple in ceea ce priveste eliberarea unor Certificate de Urbanism §i Autorizafii de
Construire pe terenuri aflate pe traseul propus pentru realizarea centurii ocolitoare Bistrita — Sud
sunt nenumdirate, eliberarea acestor acte administrative pentru a fi utilizate in scopul edificdrii
unor constructii cu destinatia casd familiald, fiind cu sau fara interdictii, in functie de inspectorul
de zon3 din cadrul serviciului de urbanism al mun. Bistrita care le-a intocmit.

IV. —in prezent conservarea traseului centurii ocolitoare Bistrita — Sud, astfel cum a
fost acesta propus prin Planul Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 136/2013,
prelungit prin HCL 184/2018, nu mai este oportuni in conditiile in care in dezbatere si
analizi se afld un traseu diferit al centurii ocolitoare a mun. Bistrita.

In acest sens va atagim prezentului inscris planul intocmit de cétre serviciile de
specialitate din care reiese noul traseu pentru centura ocolitoare a municipiului.

De altfel, conservarea traseului centurii ocolitoare Bistrita — Sud, propus prin PUG
aprobat prin HCL nr. 136/2013, prelungit prin HCL 184/2018, este nejustificatd in conditiile in
care in 10 ani de zile administratiile locale care sau succedat la cdrma municipiului Bistrifa nu au
realizat niciun demers in vederea implementirii proiectului, dovada in acest sens fiind adresa nr.
4479 din 10.02.2023 emisd de citre Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii
Rutiere SA, prin care ni se comunici c& in prezent imobilul nostrum, ce a fost inscris in CF nr.
89946 Bistrita cu nr.cad. 89946, din dezmembrarea ciruia au rezultat cele 9 parcele pentru care
am solicitat eliberarea unor Certificate de Urbanism:”...nu este afectat de proiecte derulate de
citre Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere SA.”

V.- la o simpli analizii a Documentatiei ce a stat la baza adoptirii HCL nr. 78/2013
prin care a fost aprobat Planul Urbanistic Zonal pentru ,,Construire cartier case de locuit
in extravilanul municipiului Bistrita, localitatea componenta Unirea, pe malul sting al
riului Bistita”, se poate constata ci terenurile noastre, formate in uria dezmembririi
terenului inscris in CF nr. 89946 Bistrita cu nr.cad. 89946, nu erau afectate de traseul
centurii ocolitoare Bistrita-Sud.

Astfel, in conditiile in care prin PUZ-ul aprobat prin HCL nr. 78/2013 traseul propus
pentru centura ocolitoare nu afecta terenurile noastre, emiterea unor certificate cu interdictii
apare ca fiind fie un abuz, fie o neglijentd, venitd din partea entitdtilor emitente ale acestor acte
administrative.



VI.- in ceea ce priveste solicitarea noastra adresati Primarului Municipiului Bistrita
referitoare la anularea Certificatelor de Urbanism emise deja in favoarea noastri, cu
consecinta emiterii unor noi Certificate de Urbanism pentru aceste terenuri situate din
punct de vedere administrativ in Mun. Bistrita, str. Aerodromului, jud. Bistrita — Nisaud,
UTR 38, certificate care sa poati fi utilizate in scopul intocmirii unor documentatii tehnice
in baza carora sa fie emise Autorizatii de Construire pentru edificarea unor case de locuit
— locuinti individualid, cu regim de iniltime parter, respectiv a 2 locuinte/parter, pe lot
comun pe terenul inscris in CF nr. 92346 Bistrita, nr.cad. 923346 in suprafati de 1.022 mp,
o considerim ca fiind de asemenea o solicitare intemeiata.

Pentru aceasta precizdm cd urmare a anuldrii partiale a Planului Urbanistic General ale
Municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr. 136/2013, prelungit prin HCL nr. 184/2018, adoptat
in baza Documentatiei de urbanism B-URB-10-03U/2010, precum si Planul Urbanistic Zonal
pentru ,,Construire cartier case de locuit in extravilanul municipiului Bistrita, localitatea
componenta Unirea, pe malul stdng al raului Bistita”, aprobat prin HCL nr. 28 din 27.06.2013,
in mésura in care acestea incalcd dreptul de proprietate al subscrisei cu privire la terenurile
inscrise in CF nr. 92338 Bistrita, nr.cad. 92338, in suprafatd de 478 mp, CF nr. 92339 Bistrita,
nr.cad. 92339, in suprafatd de 500 mp, CF nr. 92340 Bistrita, nr.cad. 92340, in suprafatd de 500
mp, CF nr. 92341 Bistrita, nr.cad. 92341, 1n suprafata de 500 mp, CF nr. 92342 Bistrita, nr.cad.
92342, in suprafatd de 500 mp, CF nr. 92343 Bistrita, nr.cad. 92343, 1n suprafatd de 500 mp, CF
nr. 92344 Bistrita, nr.cad. 92344, 1n suprafatd de 500 mp, CF nr. 92345 Bistrita, nr.cad. 92345, in
suprafatd de 500 mp si CF nr. 92346 Bistrita, nr.cad. 92346, in suprafatd de 1.022 mp, terenuri
situate din punct de vedere administrativ in intravilanul Mun. Bistrita, str. Aerodromului, jud.
Bistrita — Nasaud, UTR 38, si emiterea unui act administrativ prin care prin care sd se dispund
reincadrarea terenurilor noastre din subzona T2 — =zond propusd pentru cdi de
comunicatii/subzona transporturi rutiere, in subzona L2 - subzona de locuire individuala cu
regim de construire discontinuu cu indltime maxima de D+P+2 +M, in afara zonei protejate,
conform Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr. 78/2013, cu consecinta anulérii
interdictiei de construire, din considerentele anterior aratate, emiterea unor certificate de
urbanism apte a sta la baza intocmirii unor documentatii tehnice in vederea autorizérii
investitiilor urmdrite de noi, este posibila si legala.

Pe de alta parte, eliberarea unor Certificate de Urbanism si autorizatii de construire prin
care au fost autorizatd elaborarea unor documentatii tehnice in vederea autorizarii edificarii unor
constructii sau chiar edificarea acestora, pentru terenuri care se afld si ele pe traseul centurii
ocolitoare Bistrita — Sud, ne determind sd considerdm c# suntem in prezenta unor tratamente
diferentiate aplicate unor situatii similare, astfel cd apare ca fiind evident ca suntem in situatia
unor incdlcéri flagrante a obligatiilor legale din partea autoritdtilor abilitate sa elibereze
cerrtificatul de urbanism, tratamentul aplicat noud fiind evident unul discriminatoriu.

Nu in ultimul rind considerim c¢d o simpld analizi a Planului
Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr. 78/2013 este suficientd pentru se
stabili ca terenurile nostre nu sunt afectate de traseul propus pentru centura
ocolitoare Bistrita — Sud.



Ca atare, avind in vedere cele anterior aratate, considerim ci plangerea noastrd este in
intregime intemeiatd motiv pentru care vi solicitim ca in termenul legal prevdzut de
contenciosul administrativ s solutionati favorabil doleantele noastre..

Anexat prezentei depunem:

- Certificatele de urbanism eliberate noud

- Adresa 4479/10.02.2023 emisd de citre CNAIR
- Alte inscrisuri

- Imputerniciri avocatiale

S.C. TIME FOR HOME S.R.L.

Prin av. MISCHIAN MIRCEA DORIN

P




ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 13999 din 09.02.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr...90C  din 4602 RoL3 ~—
in scopul: nu este posibild construirea unei case - locuintd individuald/parter, intrucat terenul este
afectat de zona de protectie a variantei ocolitoare a municipiului Bistrita cu interdictie de construire -
conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.nr.78/2013 si P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013;
Ca urmare a cererii adresate de TIME FOR HOME SRL - reprez.Ganea Cosmina Mihaela, cu sediul in
Romania, judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal
..... , Strada Valeria Peter Predescu, nr. 26, bl. 5, sc. ....., el. ....., ap. 2, telefon/fax 0731230697, e-malil
..... , Inregistrat la nr. 13999 din 09.02.2023,
Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea componenta
Unirea, , cod postal ..... , Strada Aerodromului, nr. ..... , bl . L R =] A y 8D iene , Cartea
funciara nr. 92339; nr. cad/topo 92339;
Extras de Plan cadastral de CF;

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata
prin Hotarérea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, 5

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- imobil teren arabil in suprafatd de 500 mp situat n intravilanul municipiului Bistrita - localitate
componenta Unirea, conform P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu
H.C.L.nr.184/2018, proprietatea SC.Time for Home SRL - conform CF 92339; - terenul provine din
dezmembrarea imobilului cu nr.cad.89946 pentru care au mai fost emise si eliberate Certificatele de
urbanism nr.14/374/12.01.2022, nr.612/34081/08.04.2022, nr.1856/95206/17.10.2022;
- conform P.U.Z. "Construire cartier case de locuit in mun.Bistrita - loc.comp.Unirea, pe malul stang al
raului Bistrita" aprobat prin H.C.L nr.78/27.06.2013, terenul este afectat In Intregime de traseul variantei
ocolitoare Bistrita-Sud si zona de protectie aferenta cu interdictie de construire 50-100,0 m;
- imobilul nu este inscris Tn listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protgectie a
acestora;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuala: teren arabil in suprafatd de 500 mp provenit din dezmembrarea terenului in
suprafatad de 5.000 mp cu acces din strada Aerodromului;

- destinatie:conform P.U.G. al municipiului Bistrita, aprobat prin H.C.L.nr.136/2013, U.T.R.38-(L2), zona
propusa pentru cai de comunicatie/subzona transporturilor rutiere (T2) cu interdictie de construire;

- zona "B" de impozitare/H.C.L.nr.144/2014;

{ \ ,
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3. REGIMUL TEHNIC

- Documentatia de urbanism Tn vigoare: P.U.Z. "Construire cartier case de locuit Tn mun.Bistrita,
loc.comp.Unirea, pe malul stang al raului Bistrita" aprobat prin H.C.L.nr.78/27.06.2013 si P.U.G. al
municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013;

- nu este posibild construirea unei case - locuintd individuald/parter, intrucat terenul este afectat de
varianta ocolitoare Bistrita Sud si zona de protectie aferentd, zona cu interdictie de construire 50-100,0
m pana la realizarea variantei de ocolire; - precizarile mentionate au fost inscrise si in certificatele de
urbanism (regim juridic/regim tehnic/scop) emise anterior, respectiv: C.U.nr.14/374/12.01.2022,
C.U.nr.612/34081/08.04.2022, C.U.nr.1856/95206/17.10.2022;

Prezentul certificat de urbanism NU POATE Fl utilizat in scopul declarat pentru: f#rtruedt
construirea unei case - locuintd individuald/parter, intrucat terenul este afectat de zona de
protectie a variantei ocolitoare a municipiului Bistrita cu interdictie de construire - conform
P.U.Z. aprobat prin H.C.L.nr.78/2013 si P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

-4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe n
leg~aturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si sd decida, dupa caz, incadrarea/ nefncadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului n vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
Tn urma evalurii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta




L are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism original sau copie conforma cu originalul;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune alffel (copie
legalizatd);
c) documentatia tehnica - D.T., doua exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general si
cei de specialitate raspund pentru corectitudinea si legalitatea documentatiei tehnice, inclusiv in situatia
in care afecteaza proprietatile vecine sau alte drepturi ale acestora.
[] DTAC. [] DT.OE. [] D.TAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa [] gaze naturale Inspectoratul de Politie
[1 canalizare [ telefonizare [ Directia de servicii publice
[ alimentare cu energle [ salubritate [] Drumurile Nationale
electrica
L] transport urban [ Acord Asociatia de Locatari [ Drumuri Judetene

Alte avize/acorduri:

d.2) avize gi acorduri privind:
[ 1 securitatea la incendiu L] protectia civila [1sanstatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

L] Inspectoratul Jud. in [1Plan vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[ verificator [ studiu geotehnic [ Ministerul Culturii

[ avizul studiu de insorire

|:| Acordul vecinilor, conform prevederilor legale Tn vigoare, exprimat in forma autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau Tn imediata lor vecindtate - si numai
daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente, precum si in cazul amplasarii de
constructii cu alta destinatie decat cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urméatoarelor taxe (copie): -
g) Copiile depuse vor fi semnate de proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
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SECRETAR GENERAL,
Turc loé

A Gaftone Floare

Achitat taxa de 6,00 lei, conform chitantei ‘nr L1-03196/09.02.2023 Prezentul certificat de urbanism a
fost transmis solicitantului dxreot/pwe;:’ca ladatade ..32.:.0.3 - 2023



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade ..cccooveiiieinninns panadladatade ......ccooovrnvnennnnn

Dupé aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii .................
Achitat taxa de ........cccoeeeee «.. [€] conform chitantel fAr. ... s e o /1 [RR———

Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta .



ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 13996 din 09.02.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. .22l din.lesd den
in scopui: nu este posibila construirea unei case - locuinta individuald/parter, Tntrucat terenui este
afectat de zona de protectie a variantei ocolitoare a municipiului Bistrita cu interdictie de construire -
conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.nr.78/2013 si P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013;
Ca urmare a cererii adresate de TIME FOR HOME SRL - reprez.Ganea Cosmina Mihaela, cu sediul in
Romania, judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal
..... , Strada Valeria Peter Predescu, nr. 26, bl. 5, sc. ....., et. ....., ap. 2, telefon/fax 0731230697 e-mail
..... , inregistrat la nr. 13996 din 09.02.2023,
Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Ndsaud, municipiul Bistrita, localitatea componenta
Unirea, , cod postal ..... , Strada Aerodromului, nr. ..... , bl. ... , SC. suens <) A , AP. seues , Cartea
funciara nr. 92340; nr. cad/topo 92340;
Extras de Plan cadastral de CF;

Tn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicats, cu modificarile si completérile
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- imobil teren arabil in suprafatd de 500 mp situat in mtrawlanul municipiului Bistrita - localitate
componenta Unirea, conform P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu
H.C.L.nr.184/2018, proprietatea SC.Time for Home SRL - conform CF 92340; - terenul provine din
dezmembrarea imobilului cu nr.cad.89946 pentru care au mai fost emise si eliberate Certificatele de
urbanism nr.14/374/12.01.2022, nr.612/34081/08.04.2022, nr.1856/95206/17.10.2022:
- conform P.U.Z. "Construire cartier case de locuit in mun.Bistrita - loc.comp.Unirea, pe malul stang al
raului Bistrita" aprobat prin H.C.L nr.78/27.06.2013, terenul este afectat in intregime de traseul variantei
ocolitoare Bistrita-Sud si zona de protectie aferenta cu interdictie de construire 50-100,0 m;
- imobilul nu este inscris in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori n zona de protectie a
acestora;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuala: teren arabil in suprafatd de 500 mp provenit din dezmembrarea terenulul n
suprafata de 5.000 mp cu acces din strada Aerodromului;

- destinatie:conform P.U.G. al municipiului Bistrita, aprobat prin H.C.L.nr.136/2013, U.T.R.38-(L2), zona
propusa pentru cai de comunicatie/subzona transporturilor rutiere (T2) cu interdictie de construire;

- zona "B" de impozitare/H.C.L.nr.144/2014;
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3. REGIMUL TEHNIC

- Documentatia de urbanism in vigoare: P.U.Z. "Construire cartier case de locuit n mun.Bistrita,
loc.comp.Unirea, pe malul stang al raului Bistrita" aprobat prin H.C.L.nr.78/27.06.2013 si P.U.G. al
municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013;

- nu este posibild construirea unei case - locuinta individual&/parter, intrucat terenul este afectat de
varianta ocolitoare Bistrita Sud si zona de protectie aferenta, zona cu interdictie de construire 50-100,0
m pané la realizarea variantei de ocolire; - precizarile mentionate au fost inscrise si I certificatele de
urbanism (regim juridic/regim tehnic/scop) emise anterior, respectiv: C.U.nr.14/374/12.01.2022,
C.U.nr.612/34081/08.04.2022, C.U.nr.1856/95206/17.10.2022;

Prezentul certificat de urbanism NU POATE Fl utilizat in scopul declarat pentru: fatraedt
construirea unei case - locuintd individuala/parter, intrucat terenul este afectat de zona de
protectie a variantei ocolitoare a municipiului Bistrita cu interdictie de construire - conform
P.U.Z. aprobat prin H.C.L.nr.78/2013 si P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe n
leg~atura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decid, dupa caz, Tncadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului n vederea evaluérii initiale a investitiei si stabiliril
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
fn urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autorit&tii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta




L are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism original sau copie conforma cu originalul;
b) dovada titlului asupra imobilului. teren. sau. dupé caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. Tn cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd);

c) documentatia tehnicd - D.T., dou& exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general si
cei de specialitate rdspund pentru corectitudinea si legalitatea documentatiei tehnice, inclusiv in situatia
n care afecteaza proprietétile vecine sau alte drepturi ale acestora.

[] pTAC. [] pT.0E [] DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ alimentare cu apa Ll gaze naturale ] Inspectoratul de Politie
[ canalizare [ telefonizare [ Directia de servicii publice
[ alimentare cu energie Ll salubritate [ Drumurile Nationale
electrica

L] transport urban [ Acord Asociatia de Locatari [ Drumuri Judetene

Alte avize/acorduri:

d.2) avize gi acorduri privind:

[ 1 securitatea la incendiu L] protectia civila [ sanstatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

] Inspectoratul Jud. in [1Plan vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[ verificator [ studiu geotehnic [ Ministerul Culturii

[l avizul studiu de insorire

[] Acordul vecinilor, conform prevederilor legale Tn vigoare, exprimat In forma autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau n imediata lor vecinatate - si numai
dacd sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente, precum si n cazul amplasarii de
constructii cu altd destinatie decét cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al-autoritatii competente pentru protectia mediului (copiey;
f) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): -
g) Copiile depuse vor fi semnate de proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.

SECRETAR GENERAL,
/ Gaftone Floare

L2023




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructi,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade ...ccccoccevrninnnnnn. pandladatade ......ccccocooenn.n.

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii .................
Achitat taxa de ..........ccc....... ... lei conform chitantei nr. ..........ccccccoeee. din .o

Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta .



ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 13993 din 09.02.2023

Nr. ..382.... din ...[6.02. 2823

in scopul: nu este posibila construirea unei case - locuinta individuala/parter, Tntrucat terenul este
afectat de zona de protectie a variantei ocolitoare a municipiului Bistrita cu interdictie de construire -
conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.nr.78/2013 si P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013;

Ca urmare a cererii adresate de TIME FOR HOME SRL - reprez.Ganea Cosmina Mihaela, cu sediul in
Roménia, judetul Bistrita-Nasdud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal
..... , Strada Valeria Peter Predescu, nr. 26, bl. 5, sc. ....., et. .., AP. 2, telefon/fax 0731230697, e-mail
..... , Inregistrat la nr. 13993 din 09.02.2023,

Pentru imobilul teren situat Tn: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea componenta
Unirea, , cod postal ..... , Strada Aerodromului, nr. ..... , bl ..... ., SC. veees Y A=l , Cartea
funciara nr. 92341; nr. cad/topo 92341;

Extras de Plan cadastral de CF;

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificdrile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- imobil teren arabil in suprafatd de 500 mp situat in intravilanul municipiului Bistrita - localitate
componenta Unirea, conform P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu
H.C.L.nr.184/2018, proprietatea SC.Time for Home SRL - conform CFE 92341, - terenul provine din
dezmembrarea imobilului cu nr.cad.89946 pentru care au mai fost emise si eliberate Certificatele de
urbanism nr.14/374/12.01.2022, nr.612/34081/08.04.2022, nr.1856/95206/17.10.2022;
- conform P.U.Z. "Construire cartier case de locuit in mun.Bistrita - loc.comp.Unirea, pe malul stang al
raului Bistrita" aprobat prin H.C.L nr.78/27.06.2013, terenul este afectat in Intregime de traseul variantei
ocolitoare Bistrita-Sud si zona de protectie aferents cu interdictie de construire 50-100,0 m;
- imobilul nu este inscris n listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori n zona de protectie a
acestora;

2, REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuald: teren arabil in suprafatd de 500 mp provenit din dezmembrarea terenului in
suprafatd de 5.000 mp cu acces din strada Aerodromului:

- destinatie:conform P.U.G. al municipiului Bistrita, aprobat prin H.C.L.nr.136/2013, U.T.R.38-(L2), zona
propusa pentru cai de comunicatie/subzona transporturilor rutiere (T2) cu interdictie de construire;

- zona "B" de impozitare/H.C.L.nr.144/2014;
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3. REGIMUL TEHNIC

- Documentatia de urbanism in vigoare: P.U.Z. "Construire cartier case de locuit Tn mun.Bistrita,
loc.comp.Unirea, pe malul stang al raului Bistrita” aprobat prin H.C.L.nr.78/27.06.2013 si P.U.G. al
municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013;

- nu este posibild construirea unei case - locuintad individuald/parter, Tntrucat terenul este afectat de
varianta ocolitoare Bistrita Sud si zona de protectie aferenta, zona cu interdictie de construire 50-100,0
m pana la realizarea variantei de ocolire; - precizarile mentionate au fost inscrise si in certificatele de
urbanism (regim juridic/regim tehnic/scop) emise anterior, respectiv: C.U.nr.14/374/12.01.2022,
C.U.nr.612/34081/08.04.2022, C.U.nr.1856/95206/17.10.2022;

Prezentul certificat de urbanism NU POATE Fl utilizat in scopul declarat pentru: datrucdt
construirea unei case - locuintd individuald/parter, intrucét terenul este afectat de zona de
protectie a variantei ocolitoare a municipiului Bistrita cu interdictie de construire - conform
P.U.Z. aprobat prin H.C.L.nr.78/2013 si P.U.G. al mun1c1p1u1u1 Bistrita aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul- elaborarii
documentatlel pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- sollmtantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia medlulm
Agentia pentru Protectia Medlulw Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

In aplicarea Directivei Consnhulw 85/337/CEE (Dlrec’nva EIA) privind evaluarea efectelor anumltor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
leg~atura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si sa decid, dupa caz, Incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dup4 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului n vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

Tn urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

Tn situatia in care autoritatea competent& pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii. '

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta




L are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism original sau copie conforma cu originalul;
b) dovada titlului asupra imobilului. teren. sau. dupa caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dou&d exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general si
cei de specnahtate raspund pentru corectitudinea si legalitatea documentatiei tehnice, mclusw n srtua‘ua
n care afecteaza proprietatile vecine sau alte drepturi ale acestora.

D.T.AC. [] pTOE [] pTAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura (copie):

[ alimentare cu apa [] gaze naturale Inspectoratul de Politie
[ canalizare [ telefonizare [ Directia de servicii publice
[ alimentare cu energie” [ salubritate [_] Drumurile Nationale
electrica

L] transport urban [1 Acord Asociatia de Locatari [ 1 Drumuri Judetene

Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu ] protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

[] Inspectoratul Jud. n L1 Pian vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[ verificator [ studiu geotehnic (I Ministerul Culturii

[ avizul studiu de insorire

[ 1 Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autentlca pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau n imediata lor vecinatate - si numai
dacd sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente, precum si In cazul amplasarii de
constructii cu alta destinatie decét cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): -
g) Copiile depuse vor fi semnate de proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.
Prezentul certificat de urbasisrmage valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
Gaftone Floare

N o 3
N _Y/ARHITECT SEF,
LY 2 Pop Mdpica”

Achitat taxa de 6,00 lei, conform chitantei %-03197/09 02.2023 Prezentul certificat de urbanism a
fost transmis solicitantului dlrect/pi:ﬂpergta la data de .20:.02.2023



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade .......ccccvvvvnnnnn.n. panaladatade .......ccocooiinin.

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, n
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii .................

Achitattaxa de ......cccoceveinnn. lei conform chitantei nr. ... din e
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta ..



ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 13989 din 09.02.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. .. 2. din ... 6.2, 29an. ...
in scopul: nu este posibild construirea unei case - locuintd individuald/parter, intrucét terenul este
afectat de zona de protectie a variantei ocolitoare a municipiului Bistrita cu interdictie de construire -
conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.nr.78/2013 si P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013;
Ca urmare a cererii adresate de TIME FOR HOME SRL - reprez.Ganea Cosmina Mihaela, cu sediul Tn
Romania, judetul Bistrita-Nasadud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal
...... Strada Valeria Peter Predescu, nr. 26, bl. 5, sc. ....., et. ....., ap. 2, telefon/fax 0731230697, e-mail
..... , Inregistrat la nr. 13989 din 09.02.2023,
Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea componenta
Unirea, , cod postal ..... , Strada Aerodromului, nr. ..... oS ] — , BB e ) — - { o TR , Cartea
funciara nr. 92342; nr. cad/topo 92342;
Extras de Plan cadastral de CF;

In temeiul reglementé&rilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata
prin Hotaréarea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- imobil teren arabil Tn suprafatd de 500 mp situat in intravilanul municipiului Bistrita - localitate
componentd Unirea, conform P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu
H.C.L.nr.184/2018, proprietatea SC.Time for Home SRL - conform CF 92342; - terenul provine din
dezmembrarea imobilului cu nr.cad.89946 pentru care au mai fost emise si eliberate Certificatele de
urbanism nr.14/374/12.01.2022, nr.612/34081/08.04.2022, nr.1856/95206/17.10.2022;
- conform P.U.Z. "Construire cartier case de locuit Tn mun.Bistrita - loc.comp.Unirea; pe malul sténg al
raului Bistrita" aprobat prin H.C.L nr.78/27.06.2013, terenul este afectat in intregime de traseul variantei
ocolitoare Bistrita-Sud i zona de protectie aferenta cu interdictie de construire 50-100,0 m;
- imobilul nu este inscris n listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori In zona de projectie a
acestora;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuald: teren arabil in suprafatd de 500 mp provenit din dezmembrarea terenului n
suprafatd de 5.000 mp cu acces din strada Aerodromului; _

- destinatie:conform P.U.G. al municipiului Bistrita, aprobat prin H.C.L.nr.136/2013, U.T.R.38-(L2), zona
propusa pentru cai de comunicatie/subzona transporturilor rutiere (T2) cu interdictie de construire;

- zona "B" de impozitare/H.C.L.nr.144/2014;
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3. REGIMUL TEHNIC

- Documentatia de urbanism Tn vigoare: P.U.Z. "Construire cartier case de locuit Tn mun.Bistrita,
loc.comp.Unirea, pe malul stdng al raului Bistrita" aprobat prin H.C.L.nr.78/27.06.2013 si P.U.G. al
municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013;

- nu este posibild construirea unei case - locuintd individualé/parter, Tntrucéat terenul este afectat de
varianta ocolitoare Bistrita Sud si zona de protectie aferenta, zona cu interdictie de construire 50-100,0
m pana la realizarea variantei de ocolire; - precizdrile mentionate au fost inscrise si in certificatele de
urbanism (regim juridic/regim tehnic/scop) emise anterior, respectiv: C.U.nr.14/374/12.01.2022,
C.U.nr.612/34081/08.04.2022, C.U.nr.1856/95206/17.10.2022;

Prezentul certificat de urbanism NU POATE FIl utilizat in scopul declarat pentru: dratrucat
construirea unei case - locuinta individuald/parter, intrucét terenul este afectat de zona de
protectie a variantei ocolitoare a municipiului Bistrita cu interdictie de construire - conform
P.U.Z. aprobat prin H.C.L.nr.78/2013 si P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATII% DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si progi’ame n
leg~atura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si s& decidd, dupd caz, Incadrarea/ nefncadrarea proiectului
investitiei publice/private Tn lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului In vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

In situatia In care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiei, acesta




i are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente. |
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de

urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism original sau copie conforma cu originalul;

b) dovada titlului asupra imobilului. teren. sau, dupd caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. Tn cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., doud exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general si

cei de specialitate raspund pentru corectitudinea si legalitatea documentatiei tehnice, inclusiv in situatia

in care afecteaza proprietatile vecine sau alte drepturi ale acestora.

] bTAcC. [] pT.OE. [1 b.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ alimentare cu apa L] gaze naturale L] Inspectoratul de Politie
[ canalizare [ telefonizare [ Directia de servicii publice
[ alimentare cu energie: [ salubritate [ Drumurile Nationale
electrica

L] transport urban [ Acord Asociatia de Locatari [1 Drumuri Judetene

Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [] protectia civila [ sanstatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

] Inspectoratul Jud. in [1Plan vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[ verificator [ studiu geotehnic [ Ministerul Culturi

[ ] avizul studiu de insorire

[ ] Acordul vecinilor, conform prevederilor legale Tn vigoare, exprimat In forma autenticd, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau Tn imediata lor vecinatate - si numai
dacad sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei In cladiri existente, precum si In cazul amplasarii de
constructii cu alta destinatie decét cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie};
f) Documentele de platad ale urmatoarelor taxe (copie): -
g) Copiile depuse vor fi semnate de proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRI[ ’?‘ 7 ‘ SECRETAR GENERAL,
\ Gaftone Floare
PRF?&AREA

L,
HU& ?EMEQ,\ ARHITECT SEF, L__,_
7\9/ Pop M'c'?ica,




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
de la data de .....coceenrmnsnvinin s pandladatade .....cccoeeieiiieninnn.

Dupa aceastd datad, o noua prelungire a valabilitétii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii .................
Achitat taxa de .....c.ccceeeenn. .... lei conform chitantei nr. ...........c.c.ccooe O s itommnmmn i misin
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta .



ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 13986 din 09.02.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. ... din..J68d. 2023 . .
In scopul: nu este posibild construirea unei case - locuinta individuala/parter, Intrucat terenul este
afectat de zona de protectie a variantei ocolitoare a municipiului Bistrita cu interdictie de construire -
conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.nr.78/2013 si P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013;
Ca urmare a cererii adresate de TIME FOR HOME SRL - reprez.Ganea Cosmina Mihaela, cu sediul in
Romania, judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal
..... , Strada Valeria Peter Predescu, nr. 26, bl. 5, sc. -y 8L, AP, 2, telefon/fax 0731230697, e-mail
..... , Tnregistrat la nr. 13986 din 09.02.2023, |
Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-N&saud, municipiul Bistrita, localitatea component3
Unirea, , cod postal ..... , Strada Aerodromului, nr. ..... , bl. ..... , SC. s =) A , Ap. eeun , Cartea
funciara nr. 92343; nr. cad/topo 92343;
Extras de Plan cadastral de CF;

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobati
prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- imobil teren arabil in suprafatd de 500 mp situat in intravilanul municipiului Bistrita - localitate
componenta Unirea, conform P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu
H.C.L.nr.184/2018, proprietatea SC.Time for Home SRL - conform CF 92343; - terenul provine din
dezmembrarea imobilului cu nr.cad.89946 pentru care au mai fost emise si eliberate Certificatele de
urbanism nr.14/374/12.01.2022, nr.612/34081/08.04.2022, nr.1856/95206/17.10.2022:
- conform P.U.Z. "Construire cartier case de locuit in mun.Bistrita - loc.comp.Unirea, pe malul stang al
raului Bistrita" aprobat prin H.C.L nr.78/27.06.2013, terenul este afectat in intregime de traseul variantei
ocolitoare Bistrita-Sud si zona de protectie aferents cu interdictie de construire 50-100,0 m;
- imobilul nu este inscris n listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a
acestora;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuala: teren arabil in suprafata de 500 mp provenit din dezmembrarea terenului in.
suprafata de 5.000 mp cu acces din strada Aerodromului;

- destinatie:conform P.U.G. al municipiului Bistrita, aprobat prin H.C.L.nr.136/2013, U.T.R.38-(L2), zona
propusa pentru cai de comunicatie/subzona transporturilor rutiere (T2) cu interdictie de construire;

- zona "B" de impozitare/H.C.L.nr.144/2014:
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3. REGIMUL TEHNIC

- Documentatia de urbanism in vigoare: P.U.Z. "Construire cartier case de locuit Tn mun.Bistrita,
loc.comp.Unirea, pe malul stang al raului Bistrita" aprobat prin H.C.L.nr.78/27.06.2013 si P.U.G. al
municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013;

- nu este posibil& construirea unei case - locuinta individuala/parter, intrucat terenul este afectat de
varianta ocolitoare Bistrita Sud si zona de protectie aferentd, zona cu interdictie de construire 50-100,0
m pan4 la realizarea variantei de ocolire; - precizarile mentionate au fost inscrise si In certificatele de
urbanism (regim juridic/regim tehnic/scop) emise anterior, respectiv: C.U.nr.14/374/12.01.2022,
C.U.nr.612/34081/08.04.2022, C.U.nr.1856/95206/17.10.2022;

Prezentul certificat de urbanism NU POATE Fl utilizat in scopul declarat pentru: dntrdeat
construirea unei case - locuinta individuald/parter, intrucat terenul este afectat de zona de
protectie a variantei ocolitoare a municipiului Bistrita cu interdictie de construire - conform
P.U.Z. aprobat prin H.C.L.nr.78/2013 si P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe n
leg~atura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evalu&rii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executari
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei n acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autorit&tii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucréarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunt& la intentia de realizare a investitiei, acesta




| are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism original sau copie conforma cu originalul;
b) dovada titlului asupra imobilului. teren. sau, dup& caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd);

c) documentatia tehnica - D.T., doua exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general Si
cei de specialitate raspund pentru corectitudinea si legalitatea documentatiei tehnice, mclusw n SItuatla
in care afecteaza proprietatile vecine sau alte drepturi ale acestora.

[1 bTAC [1 bTOE - O bT1AD
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[1alimentare cu apa ] gaze naturale [] Inspectoratul de Politie
[ canalizare [ telefonizare [ Directia de servicii publice
[ alimentare cu energie * [ salubritate [I Drumurile Nationale
electrica

] transport urban [ Acord Asociatia de Locatari LI Drumuri Judetene

Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu L] protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

] Inspectoratul Jud. in [_1Plan vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[ verificator [ studiu geotehnic [ Ministerul Culturii

[ avizul studiu de insorire

[1 Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in formad autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau Tn imediata lor vecinatate - si numai
daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente, precum si in cazul amplasarii de
constructii cu alta destinatie decat cea a cladirilor invecinate.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);,
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): -
g) Copiile depuse vor fi semnate de proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.
Prezentul certiii}ggt de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
Gaftone Floare
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade .....ccocceevvinennnnn. pandladatade ........ccoovvennnnnnn.

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s& obting, Tn
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii .................
Achitat taxa de ........ccceruene. .... lei conform chitantei nr. ...........cocoeeee din

Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta .
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ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 13985 din 09.02.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 290 din /6022223

in scopul: nu este posibild construirea unei case - locuintd individuald/parter, Intrucat terenul este
afectat de zona de protectie a variantei ocolitoare a municipiului Bistrita cu interdictie de construire -
conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.nr.78/2013 si P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013;

Ca urmare a cererii adresate de TIME FOR HOME SRL - reprez.Ganea Cosmina Mihaela, cu sediul in
Romania, judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal
..... , Strada Valeria Peter Predescu, nr. 26, bl. 5, sc. ....., et. ....., ap. 2, telefon/fax 0731230697, e-mail
..... , Inregistrat la nr. 13985 din 09.02.2023,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea componenta
Unirea, , cod postal ..... , Strada Aerodromului, nr. ..... , bl. ..... , SC. ue , et .. , ap. s , Cartea
funciara nr. 92344; nr. cad/topo 92344;

Extras de Plan cadastral de CF;

In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- imobil teren arabil In suprafatd de 500 mp situat in intravilanul municipiului Bistrita - localitate
componenta Unirea, conform P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu
H.C.L.nr.184/2018, proprietatea SC.Time for Home SRL - conform CF 92344, - terenul provine din
dezmembrarea imobilului cu nr.cad.89946 pentru care au mai fost emise si eliberate Certificatele de
urbanism nr.14/374/12.01.2022, nr.612/34081/08.04.2022, nr.1856/95206/17.10.2022;
- conform P.U.Z. "Construire cartier case de locuit Tn mun.Bistrita - loc.comp.Unirea, pe malul stang al
raului Bistrita" aprobat prin H.C.L nr.78/27.06.2013, terenul este afectat in Intregime de traseul variantei
ocolitoare Bistrita-Sud si zona de protectie aferenta cu interdictie de construire 50-100,0 m;
- imobilul nu este inscris Tn listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori In zona de projectie a
acestora;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuala: teren arabil n suprafatd de 500 mp provenit din dezmembrarea terenului Tn
suprafata de 5.000 mp cu acces din strada Aerodromului;

- destinatie:conform P.U.G. al municipiului Bistrita, aprobat prin H.C.L.nr.136/2013, U.T.R.38-(L2), zona
propusa pentru cai de comunicatie/subzona transporturilor rutiere (T2) cu interdictie de construire;

- zona "B" de impozitare/H.C.L.nr.144/2014;
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3. REGIMUL TEHNIC A

- Documentatia de urbanism in vigoare: P.U.Z. "Construire cartier case de locuit In mun.Bistrita,
loc.comp.Unirea, pe malul stang al raului Bistrita" aprobat prin H.C.L.nr.78/27.06.2013 si P.U.G. al
municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013;

- nu este posibila construirea unei case - locuintd individuald/parter, intrucat terenul este afectat de
varianta ocolitoare Bistrita Sud si zona de protectie aferentd, zona cu interdictie de construire 50-100,0
m pana la realizarea variantei de ocolire; - precizarile mentionate au fost inscrise si in certificatele de
urbanism (regim juridic/regim tehnic/scop) emise anterior, respectiv: C.U.nr.14/374/12.01.2022,
C.U.nr.612/34081/08.04.2022, C.U.nr.1856/95206/17.10.2022;

Prezentul certificat de urbanism NU POATE FI utilizat in scopul declarat pentru: intrasat
construirea unei case - locuinta individuald/parter, intrucéat terenul este afectat de zona de
protectie a variantei ocolitoare a municipiului Bistrita cu interdictie de construire - conform
P.U.Z. aprobat prin H.C.L.nr.78/2013 si P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII' ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE -URBANISM: In scopul elaborarii
documentatlel pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solncntantul se va adresa autorltatu competente pentru protectia medlulw

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nds3ud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind' evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si. private asupra mediului, modificatd. prin Directiva Consiliului 97/11/CE si. prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe n
leg~aturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sd@ analizeze si sd decida, dupa caz, incadrarea/ nemcadrarea proiectului
investitiei publice/private In lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguréarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta




L are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism original sau copie conforma cu originalul;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau. dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi. In cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd);

c) documentatia tehnica - D.T., doud exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general si
cei de spemalltate raspund pentru corectitudinea si legahtatea documentatiei tehnice, mclusnv in situatia
n care afecteaza proprietatile vecine sau aite drepturi ale acestora.

[1 pTAC. [] bTOE. ] bTAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa L] gaze naturale [] Inspectoratul de Politie
[ canalizare [ telefonizare [ Directia de servicii publice
[ alimentare cu energie’ [ salubritate [ Drumurile Nationale
electrica
[] transport urban [ Acord Asociatia de Locatari [ Drumuri Judetene

Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:

[ securitatea Ia incendiu L] protectia civila [1sanstatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

Inspectoratul Jud. n [ Plan vizat OCPI actualizat [ I Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[ verificator [ studiu geotehnic LI Ministerul Culturii

[] avizul studiu de insorire

L] Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat In forma autenticd, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai
daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucréri de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei Tn cladiri existente, precum si In cazul amplasarii de
constructii cu altd destinatie decat cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): -
g) Copiile depuse vor fi semnate de proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.
Prezentul certi icat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

R, i i SECRETAR GENERAL,
Turc logn‘/" T " 4 Gaftone Floare
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Achitat taxa de 6,00 lei, conform chitantei nr. ‘I’I'/L1 -03199/09.02.2023 Prezentul certificat de urbanism a
fost transmis solicitantului dlrect/punfpeg%a la data de 20.:.0.2..2023



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu madificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade ....ccooeeinvnnnencns panaladatade .....ccccovrieriennn.

Dupa aceastd data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, Tn
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT $EF,
Data prelungirii valabilitatii .................

Achitat taxa de .........cc.e... .... lei conform chitantei nr. ..........cccocoiiiieens din o
Transmis solicitantului la data de ................ direct/prin posta .



ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 13994 din 09.02.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

afectat de zona de protectie a variantei ocolitoare a municipiului Bistrita cu interdictie de construire -
conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.nr.78/2013 si P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013;

Ca urmare a cererii adresate de TIME FOR HOME SRL - reprez.Ganea Cosmina Mihaela, cu sediul in
Romania, judeful Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componentd Bistrita, cod postal
..... , Strada Valeria Peter Predescu, nr. 26, bl. 5, sc. ....., et. ....., ap. 2, telefon/fax 0731230697, e-mail
..... , Inregistrat la nr. 13994 din 09.02.2023,

Pentru imobilul teren situat in: judeful Bistrita-Ndsaud, municipiul Bistrita, localitatea component3
Unirea, , cod postal ... , Strada Aerodromului, nr. ..... , bl ... , SC. eees , el e Y=o F— , Cartea
funciara nr. 92345; nr. cad/topo 92345;

Extras de Plan cadastral de CF;

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobat3
prin Hotéarérea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cu modificarile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- imobil teren arabil in suprafatd de 500 mp situat in intravilanul municipiului Bistrita - localitate
componenta Unirea, conform P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu
H.C.L.nr.184/2018, proprietatea SC.Time for Home SRL - conform CF 92345; - terenul provine din
dezmembrarea imobilului cu nr.cad.89946 pentru care au mai fost emise si eliberate Certificatele de
urbanism nr.14/374/12.01.2022, nr.612/34081/08.04.2022, nr.1856/95206/17.10.2022;
- conform P.U.Z. "Construire cartier case de locuit in mun.Bistrita - loc.comp.Unirea, pe malul stang al
raului Bistrita" aprobat prin H.C.L nr.78/27.06.2013, terenul este afectat in intregime de traseul variantei
ocolitoare Bistrita-Sud si zona de protectie aferenta cu interdictie de construire 50-100,0 m;
- imobilul nu este inscris n listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori n zona de protectie a
acestora; ‘ ’

2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuala: teren arabil In suprafatd de 500 mp provenit din dezmembrarea terenului in
suprafata de 5.000 mp cu acces din strada Aerodromului;

- destinatie:conform P.U.G. al municipiului Bistrita, aprobat prin H.C.L.nr.136/2013, U.T.R.38-(L2), zon&
propusa pentru cai de comunicatie/subzona transporturilor rutiere (T2) cu interdictie de construire;

- zona "B" de impozitare/H.C.L.nr.144/2014;




3. REGIMUL TEHNIC

- Documentatia de urbanism Tn vigoare: P.U.Z. "Construire cartier case de locuit Tn mun. Bistrita,
loc.comp.Unirea, pe malul stang al raului Bistrita" aprobat prin H.C.L.nr. 78/27 06.2013 si P.U.G. al
municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013;

- nu este posibil& construirea unei case - locuinta individuald/parter, intrucét terenul este afectat de
varianta ocolitoare Bistrita Sud si zona de protectie aferentd, zona cu interdictie de construire 50-100,0
m pana la realizarea variantei de ocolire; - precizérile mentionate au fost inscrise si in certificatele de
urbanism (regim juridic/regim tehnic/scop) emise anterior, respectiv: C.U.nr.14/374/12.01.2022,
C.U.nr.612/34081/08.04.2022, C.U.nr.1856/95206/17.10.2022;

Prezentul certificat de urbanism NU POATE FI utilizat in scopul declarat pentru: inteueat
construirea unei case - locuintd individuald/parter, intrucat terenul este afectat de zona de
protectie a variantei ocolitoare a municipiului Bistrita cu interdictie de construire - conform
P.U.Z. aprobat prin H.C.L.nr. 78/2013 si P.U.G. al mumc:plulm Blstnta aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013;

' CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /

- DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4. OBLIGATI ALE“TITULARULUI! CERTIFICATULUI' DE  URBANISM: " In scopul elaborarii
documentat|e| pentru autorlzarea executarii lucrarilor de constructii - de construnre/de desfiintare
- solicitantul se va adrésa autoritatii competente pentru protectla medmlun

Agentia pentru Protectla Medlulm Blstrlta-Nasaud strada Parcului, nr. 20 Bistrita’

in aplicarea’ Directivei: Consmulm 85/337/CEE (Dxrectiva EIA) privind evaluarea efectelor anumltor proiecte

publice si private asupra mediului, modificata prin-Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i

 Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publlculw la elaborarea anumitor planuri si programe in
leg~atura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de-mediu pentru ca aceasta sd analizeze si s& decida, dupa caz, Tncadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private Tn lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executrii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei gi stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

Tn urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de

vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii.
Tn situatia in care, dup& emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta




IL are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente. ]
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism-original sau copie conforma cu originalul;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren. sau. dupd caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizatd);

c) documentatia tehnica - D.T., doud exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general si
cei de specialitate raspund pentru corectitudinea si legahtatea documentatiei tehnice, mclusrv in situatia
in care afecteaza propriettile vecine sau alte drepturi ale acestora.

[] bTAcC. [] bToE. [] bTAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

[ alimentare cu apa [] gaze naturale L] Inspectoratul de Politie
[ canalizare [ telefonizare [ Directia de servicii publice
[ alimentare cu energie [ I salubritate (I Drumurile Nationale
electrica :

L] transport urban [ 1 Acord Asociatia de Locatari L1 Drumuri Judetene

Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:

[ 1 securitatea la incendiu [] protectia civila [ ] sanstatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

[] Inspectoratul Jud. In LI Plan vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[verificator [ studiu geotehnic [ Ministerul Culturii

[ avizul studiu de insorire

[ ] Acordul vecinilor, conform prevederilor legale Tn vigoare, exprimat In forma autenticd, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai
dac& sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucrari de constructii
necesare n vederea schimbarii destinatiei Tn cladiri existente, precum si Tn cazul amplasarii de
constructii cu alta destinatie decét cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): -
g) Copiile depuse vor fi semnate de proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.
Prezentul ce;tiﬁea_&je urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

r — .

SECRETAR GENERAL,

;‘ PRIMAR
} Gaftone Floare

7 ARHITECT SEF,
Pop Ménica

Achitat taxa de 6,00 lei, conform chltantel nr ITL1-03198/09.02.2023 Prezentul certificat de urbanism a
fost transmis solicitantului dlrect/prm—pegta la data de . 2.Q..03, 202 % >



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade ....cccooeeeeeeeeennn. panaladatade ........cceeeeeeenen.n.

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii .................

Achital taxg de s sy ses 121 cEnform chitantel NE. . . cssssm s 2] JPRA R
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta .



ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 17004 din 20.02.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
in scopul: nu este posibila Construlrea a doud locuinte/parter pe Iot comun, Tntrucat terenul este afectat
de zona de protectie a variantei ocolitoare a municipiului Bistrita cu interdictie de construire - conform
P.U.Z. aprobat prin H.C.L.nr.78/2013 si P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013;

Ca urmare a cererii adresate de TIME FOR HOME SRL - reprez. Ganea Cosmina-Mihaela, cu sediul in
Romania, judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal
..... , Strada Valeria Peter Predescu, nr. 26, bl. 5, sc. ....., et. ....., ap. 2, telefon/fax 0731230697, e-mail
..... , inregistrat la nr. 17004 din 20.02.2023,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea component3
Unirea, , cod postal ..... , Strada Aerodromului, nr. ..... , bl. ....., sc. ..... ) A , Ap. s , Cartea
funciara nr. 92346; nr. cad/topo 92346;

Extras de Plan cadastral de CF;

Tn temeiul reglemenférilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobat3
prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- imobil teren arabil n suprafatd de 1.022 mp situat in intravilanul municipiului Bistrita - localitate
componenta Unirea, conform P.U.G. al munlClplulm Bistrita aprobat prin'H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu
H.C.L.nr.184/2018, proprietatea .SC.Time for Home SRL - cu inscriere promisiune de vanzare in
favoarea numitilor Sighiartau Gavril si Sighiartdu Carmen-Nicoleta, conform CF 92346; - terenul provine
din dezmembrarea imobilului cu nr.cad.89946 pentru care au mai fost emise si eliberate Certificatele de
urbanism nr.14/374/12.01.2022, nr.612/34081/08.04.2022, nr.1856/95206/17.10.2022,
nr.253/6353/10.02.2023;
- conform P.U.Z. "Construire cartier case de locuit n. mun.Bistrita - loc.comp.Unirea, pe malul stang al
raului Bistrita” aprobat prin H.C.L nr.78/27.06.2013, terenul este afectat in intregime de traseul variantei
ocohtoare Bistrita-Sud si zona de protectie aferenta cu interdictie de construire 50-100,0 m;
- imobilul nu este inscris n listele monumentelor istorice §x/sau ale naturii ori In zona de protectie a

acestora

2. REGIMUL ECONOMIC:
- folosinta actuala: teren arabil in suprafatd de 1.022 mp provenit din dezmembrarea terenului n

suprafata de 5.000 mp cu acces din strada Aerodromului:

- destinatie:conform P.U.G. al municipiului Bistrita, aprobat prin H.C.L.nr.136/2013, U.T.R.38-(L2), zon&
propusa pentru cai de comunicatie/subzona transporturilor rutiere (T2) cu interdictie de construire;

- zona "B" de impozitare/H.C.L.nr.144/2014;

\
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3. REGIMUL TEHNIC

- Documentatia de urbanism in vigoare: P.U.Z. "Construire cartier case de locuit in mun.Bistrita,
loc.comp.Unirea, pe malul stdng al raului Bistrita" aprobat prin H.C.L.nr.78/27.06.2013 si P.U.G. al
municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013;

- nu este posibila construirea a doud locuinte pe lot comun pe terenul in suprafatéd de 1.022 mp,
ntrucat terenul este afectat de varianta ocolitoare Bistrita Sud si zona de protectie aferenta, zona cu
interdictie de construire 50-100,0 m pana la realizarea variantei de ocolire;

- precizéarile mentionate au fost Tnscrise si in certificatele de urbanism (regim juridic/regim tehnic/scop)
emise anterior, respectiv: C.U.nr.14/374/12.01.2022, C.U.nr.612/34081/08.04.2022,
C.U.nr.1856/95206/17.10.2022, C.U.nr.253/6353/10.02.2023;

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru: nu este posibila
construirea a doud locuinte/parter pe lot comun, intrucét terenul este afectat de zona de
protectie a variantei ocolitoare a municipiului Bistrita cu interdictie de construire - conform
P.U.Z. aprobat prin H.C.L.nr.78/2013 si P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L.nr.136/2013;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe n
leg~atura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/ nefncadrarea proiectului
investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dup& emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. ’

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditii:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului n vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

Tn urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situatia n care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executaril
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta




L are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism original sau copie conforma cu originalul;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren. sau, dupa caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. n cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd);
c) documentatia tehnicad - D.T., doua exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general si
cei de specialitate raspund pentru corectitudinea si legalitatea documentatiei tehnice, inclusiv in situatia
in care afecteaza proprietdtile vecine sau alte drepturi ale acestora.
[] pTAC. [] D.T.0E. [] pTAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ alimentare cu apa L] gaze naturale [] Inspectoratul de Politie
[ canalizare [ telefonizare [ Directia de servicii publice
[ alimentare cu energié" [ salubritate [ Drumurile Nationale
electrica

] transport urban [ Acord Asociatia de Locatari [ Drumuri Judetene

Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu L] protectia civila [ sanstatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie): '

L] Inspectoratul Jud. in L1 Plan vizat OCPI actualizat [ 1 Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[ verificator [ studiu geotehnic L1 Ministerul Culturii

[ 1 avizul studiu de insorire

[ 1 Acordul vecinilor, conform prevederilor legale Tn vigoare, exprimat in forma autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau In imediata lor vecinatate - si numai
daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei Tn cladiri existente, precum si in cazul amplasarii de
constructii cu altd destinatie decéat cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al-autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): -
g) Copiile depuse vor fi semnate de_proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.

Prezentul certificat de urbanis itatea de 12 luni de la data emiterii
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Turc loan Gaftone Floare

Achitat taxa de 6,00 lei, conform chltantel'/ﬁr TL1-041 4/20.02.2023 Prezentul certn‘lcat de urbanism a
fost transmis solicitantului direct/prin. posta la data de 20..03. 2023



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade ...cccoocvveviiennnnnnnn. panaladatade ......cccooeeiiinnen.

Dupé aceasta data, o noua prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, In
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii .................
Achitat taxa de .........c.ccceeeee .... lei conform chitantei nr. ... din o

Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta .



Uniunea Nationala a Barourilor din Romania Anexa nr.ll la Statutul profesiei de avocat

Baroul CLUJ CJ/0532044/2023

Forma de exercitare a profesiei MISCHIAN
MIRCEA DORIN CABINET DE AVOCAT

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA
Nr. 044

Domnul avocat MISCHIAN MIRCEA: DORIN.;sssunmssnsmssonsussnssunsmmenssssmnssisissssasss s ss s s oo s s se
imputerniceste de cétre clientul S.C. TIME FOR HOME S..R.L. ...ccscccirmmmnsrmnmnsnrens in baza contractului de
asistenta juridica nr. ........ 015,55 mmennisn snsssniismasas gin ......... 2023.0055000sm0 s mmmmiin V—— sa exercite urmatoarele
acte REDACTARE SI COMUNICARE PLANGERE PREALABILA ... .§i s& asiste/sa reprezinte

clientul in fata CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BISTRITA

Atest identitatea partilor, continutul si data
contractului de asistenta juridicd in baza caruia

CLIENT/REPREZENTANT, * . h -,
........................................ s-a eliberat imputernicirea
(semnétura) FORMA DE EXERCITARE A PROFESIEI
prin avoeat,

................?g:;.,..........
( i
[*
. Lt
-
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