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1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: “Amenajare parcare, str. Lupeni”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor: Primarul municipiului Bistrita
1.3. Beneficiarul investitiei: Municipiul Bistrita.

2. Necesitatea §i oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurta prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale:

Primaria municipiului Bistrita are Tn derulare proiecte de mobilitate care prin
specificul lor vizeaza imbunatitirea transportului public urban de calatori prin
achizitia de autobuze electrice, realizarea de benzi dedicate/ prioritare, piste de
biciclisti, managementul traficului si astfel s-a eliminat posibilitatea de a stationa sau
parca, in zona strazilor de pe traseul proiectelor ”Linia verde de transport public
utilizand mijloace de transport electric sau hibrid cu norma de poluare redusa”
si ”Amenajare piste de ciclisti in municipiul Bistrita et 1” care duc la diminuarea
semnificativa a locurilor de parcare din zonele afectate.

Totodata, dezvoltarea explozivd a parcului auto al municipiului Bistrita Tn
ultimii ani, cat si punerea in aplicare a proiectelor de mai sus, a impus gasirea unor
solutii viabile pentru dezvoltarea numarului de locuri de parcare. In acest sens au fost
identificate mai multe zone wunde pot fi amenajate parcari publice,
subterane/supraterane, investitii care au fost propuse pentru a contracara diminuarea
locurilor de parcare ce va interveni odatd cu interventia si modernizarea arterelor
principale de circulatie.

Una din locatiile identificate este situatd in zona centrald a municipiului, zona
strazilor Gheorghe Sincai — Lupeni, terenul identificat figurdnd in proprietatea
Bisericii Romano-Catolice Bistrita, inscris in CF Bistrita nr.50870.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:
Prin realizarea investitiei, se va crea noi locuri de parcare, masura benefica
pentru toti detinatorii de autoturisme locali si turisti.



c) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii:
Nerealizarea acestui obiectiv de investitii ar duce la perpetuarea actualelor
deficiente ale spatiului, chiar si accentuarea acestora.

2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau
functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zona, in vederea
justificarii necesititii realizarii obiectivului de investitii propus:

Primaria municipiului Bistrita are propuse urmatoarele obiective de investitii:
- “Parcare etajata D+P str. Vasile Lupu”, care consta in constructia propiu-zisa a unui
imobil cu destinatia de parcare cu 100 de locuri.
- ”Parcare etajata D+P str. lon Minulescu”, care consta in constructia propriu-zisa a
unui imobil cu destinatia de parcare cu 93 de locuri.

2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra
obiectivul de investitii propus:

- Se incadreazad in Planul Urbanistic General al municipiului Bistrita aprobat
prin HCL nr. 136/14.11.2013 prelungit cu HCL nr.184/2018.
- Stategia de dezvoltare locald a municipiului Bistrita pentru perioada 2010-2030
actualizata 2022 , aprobata prin HCL nr.225/27.10.2022;
- Planul de mobilitate urbana durabilda Bistrita 2021-2027, aprobat prin HCL nr.
226/27.10.2022;

2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga
partea romana la realizarea obiectivului de investitii:
Nu este cazul.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:

Obiectiv general preconizat: Crearea de noi locuri de parcare in zona centrala a
municipiului Bistrita Tn conditii moderne, cu un sistem de acces, conform normelor
actuale si reconfigurarea si revitalizarea zonei.

3. Estimarea suportabilitafii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luAndu-se in
considerare, dupa caz:

Evaluare parcare - sistem rutier propus din:

pavaj de beton de 8 cm

e nisip de 5cm
e balast stabilizat 20 cm
e balast 35cm

Preturile aferete fiecarei strat din sistemul rutier propus s-au luat din lucrarile in curs
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de executie in anul 2021 actualizate, rezultand un pret de 456,96 lei/ mp astfel:
Parcarea nr. 1 — 30 de locuri pe o suprafata de aproximativ 595 mp => 271.891 lei
Parcarea nr. 2 — 63 de locuri pe o suprafata de aproximativ 1410 mp => 644.313 lei

Aceste parcari vor fi in regim de Monitorizare parcare 58.155,30 € x 19% x 5 lei
= 346.024,04 lei fara TVA
TOTAL =1.436.306,80 lei cu TVA

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor
studii de specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv
cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor
prevazute de lege:

In vederea elaboririi documentatiei tehnico-economice constand din elaborarea
tuturor fazelor de proiectare, conform art. 5 (1) din HGR nr. 907/2016 privind etapele
de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, pentru obiectivele
mixte de investitii, sunt:

(i) studiu de prefezabilitate, dupa caz;

(if) studiu de fezabilitate, completat cu elementele specifice din documentatia de
avizare a lucrarilor de interventii;

(111) proiect pentru autorizarea/desfiintarea executarii lucrarilor;

(iv) proiect tehnic de executie;
Pentru elaborarea SF sunt necesare efectuarea urmatoarelor documente: studiu Geo,
Studiu topografic. Astfel , cheltuielile de proiectare s-au estimat la 5% din valoarea
cheltuielilor pentru executia obiectivului de investifii si sunt de :

1.436.306,80 lei cu TVA x 5% = 71.815,34 lei cu TVA

se defalca astfel:

a) Realizarea documentatiei pentru studiu de fezabilitate: 71.815,34 X 45% (pt
SF +ST+SG+ Doc avize) = 32.316,90 lei cu TVA

b) Realizarea documentatieci DTAC, a proiectului tehnic si a detaliilor de
executie: 71.815,34 X 55% = 39.498,44 lei cu TVA ;

la care se adauga :

a. Asistenta tehnica (a proiectantului si dirigentie de santier) 1.436.306,80 lei cu
TVA x 2% = 28.726,14 lei cu TVA ;

b. Elaborare PUD solicitat prin CU. Nr. 260/10.02.2023



Avand n vedere cad obtinerea certificatului de urbanism pentru autorizarea
lucrdrilor este conditionatd de elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic zonal s-a
inclus 1n contractul de servicii si elaborarea acestuia.

Estimarea valorii s-a facut conform Metodologiei de calcul al onorariilor si preturilor
pentru proiectarea investitiilor din domeniul urbanismului i amenajarii teritoriului —
Ordin MLPAT nr.11/N/1994, Anexa 7.3.D “Plan urbanistic de detaliu”, valoarea
tarifului se determina conform prevederilor tabelului 7.3.C din anexe, se iau valoare
proiectare transa aferentd pana la 1 ha, in zona urbana ( poz.1).

Astfel avem:
T=1000xTo= 1000 x 35,84 lei/ora=35.841,10 lei fara TVA;/ 42.650,91 lei cu TVA

To = tarif mediu orar = 35,84 lei/ora, care s-a facut conform datelor statistice
puse la dispozitie de INSSE: castigul salarial mediu net lunar pe activitati
profesionale stiintifice si tehnice, pentru luna februarie este de 6.093 lei/ 170 ora/luna
= 35,84 lei/ora

Valoarea estimata a serviciilor de proiectare si asistenta tehnica este 143.192,39
lei cu TVA

3.2.5. Cheltuieli necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor
previzute de lege

Conform Certificatului de Urbanism nr. 260 / 10.02.2023 pentru elaborarea
documentatiei in vederea obtinerii autorizatiei pentru amenajare parcare, este necesar
a se obtine avize/acorduri Tn valoare de 10.000 lei fara TVA.

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzatoare,
identificata):

Buget Local, s-au alte surse atrase.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente

Regimul juridic:

- imobil 7 cladiri si teren (curti constructii si arabil) in suprafata de 6.244 mp, situat
n intravilanul Mun. Bistrita;

- conform PUG al Mun.Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, prel. cu HCL
nr.184/2018, proprietate a Parohiei Romano - Catolice Bistrita (conform Cf
nr.50870);




- conform PUZ "Zona Construitd protejatd a mun. Bistrita" aprobat prin HCL nr.
73/2009, imobilele sunt situate in interiorul ansamblului urban fortificat al Mun.
Bistrita, subunitatea istorica de referinta S1R 04, imobilul fiind inscris in Lista
Monumentelor istorice 2015 ca monument istoric, avand codul BN-11-mA-
01568.02;

Regimul economic:

- folosinta actuala: cladiri cu destinatia biserica, casa parohiald, sala de religie,
locuinta de servicCiu, magazie - garaj, cantind saraci, lemnarie si teren (curti
constructii i arabil) in suprafata de 6.244mp;

- destinatie: conform PUG al Municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013,
prelungit cu HCL nr.184/2018, imobilul este situat in intravilanul Mun. Bistrita,
localitatea componenta Bistrita, UTR 1 - subzona care se va edifica in baza unui
Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) - conform PUZ Centru Istoric.

Utilizari admise: functiuni compatibile cu functiunea dominanta de culte. Utillizari
admise cu conditionari: se admit conversii functionale compatibile cu caracterul
zonei si cu statutul de protectie al cladirilor pentru functiuni publice de interes
supramunicipal si municipal administrative, culturale, de invatamant, etc. Utilizari
Interzise: incompatibile cu statutul de zona protejata ti cu functiunea de culte; ce pot
deveni un pericol prin poluare sau trafic intens; care au ca profil depozitare en-gros,
depozitare cu comercializare produse inflamabile sau toxice, amplasarea neadecvata
a unor reclame de dimensiuni exagerate, aparate de aer conditionat, contoare, cablaje,
etc.;

- zona A de impozitareconforrn HCL nr.144/2014;

Regimul tehnic:

- documentatii de urbanism in vigoare: PUZ "Zona Construitd protejatd a mun.
Bistrita" aprobat prin HCL nr.73/2009;

- PUG al Municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu HCL
nr.184/2018;

- conform prev.doc.de urbanism in vigoare, posibilitatea amenajarai unei parcari in
str. Lupeni, mun.Bistrita, se va putea face cu respectarea urmatoarelor lucrarile
propuse vor tine seama de caracterul istoric ai zonei; POT max.60%; CUT max. 1,5
ADC/mp; in zona exista utilitati publice (apa-canal, energie electrica, gaze
naturate).

Accesul se va realiza din str.Lupeni (modernizatd). Se vor respecta prevederile
Codului Civil.

- Reglementarile specifice nr.9798/30.01.2023 privind interventiile in centrul
istoric al municipiului Bistrita pentru imobilul din str. Gheorghe Sincai nr.26
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intocmite de Serviciul Monumente Istorice din cadrul Primiriei Municipiului
Bistrita si Regulamnetul local de urbanism aferent SIR 04, anexate, fac parte
integranta din prezentul certificat de urbanism;

- documentatia se va intocmi si semna in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

— intocmirea documentatiei pentru obtinerea autorizatiei de construire se va
face cu respectarea reglementarilor unui PUD aprobat;

5. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru
realizarea obiectivului de investitii:

a) descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Amplasamentul propus este situat in municipiului Bistrita zona centrala
protejata, str. Gh. Sincai, C.F. nr.50870, cad 50871CL1, proprietatea Bisericii Romano-
Catolica Bistrita prin Parohia Romano-Catolicd Bistrita, va pune la dispozitie parte
din imobilul-teren identificat prin planul de situatie prevazut in Anexa nr.1 la HCL
nr.40/23 febr.2023, astfel sunt 2 parcele de teren in suprafata de S(1) = 1386mp si
S(2) = 580mp pentru care se va incheia un contract de constituire a unui drept de
superficie in favoarea Municipiului Bistrita asupra imobilului-teren in suprafata de
1.966 mp, in vederea realizarii proiectului de amenajare a unei parcari publice.




b) relatiile cu zone Tnvecinate, accesuri existente si/sau cai de acceS posibile;

Accesul la imobil se face atat din str. Gh Sincai cat si din str. Lupeni.

C) surse de poluare existente in zona;

Nu se cunosc surse de poluare in zona.

d) particularitati de relief;

Imobilul aflat Tn studiu reprezinta o suprafata relativ plana.
utilitatilor,

Se vor solicita avize si acorduri de la detinatorii de utilitati.

Investitia necesita racordarea la utilitati (energie).

f) existenta unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare /protejare, in masura in care pot fi identificate;

Toate lucrarile propuse se vor proiecta astfel incat sa nu afecteze retelele de
utilitati publice (apa, canalizare, curent, gaze naturale, telefonie).

g) posibile obligatii de servitute;

Nu au fost identificate posibile obligatii de servitute.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face
lucrari de interventii, dupa caz,

Pe amplasamentul propus existd cladiri cu destinatia bisericd, casa parohiala,
sala de religie, locuintd de serviciu, magazie - garaj, cantina saraci, lemnarie si teren
(curti constructii si arabil) in suprafata de 6.244mp. Parcarea se va amenaja pe terenul
aferent fara a afecta constructiile existente.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zona/ si regulamentul local de
urbanism aferent;

La proiectarea obiectivului de investitii *“ Amenajare parcare, str. Lupeni”

— se va tine seama de reglementarile urbanistice aplicabile in zona, respectiv Planul
Urbanistic General al municipiului Bistrita aprobat prin HCL 136/14.11.2013 si
Regulamentul local de urbanism aferent PUG (POT si CUT) dar si de
reglementarile specifice nr.9798/30.01.2023 privind interventiile in centrul
istoric al municipiului Bistrita pentru imobilul din str. Gheorghe Sincai nr.26
ntocmite de Serviciul Monumente Istorice din cadrul Primariei Municipiului
Bistrita si Regulamnetul local de urbanism aferent SIR 04, anexate, fac parte
integranta din prezentul certificat de urbanism;

Pentru realizarea obiectivului este necesar elaborarea PUD conform prevederilor
art.48 din Legea 350/2001 modificata.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau n zona imediat invecinata, existenta conditionarilor specifice n
cazul existengel Unor zone protejate.



Conform PUZ, cladirile si terenul (Cf nr.50870) in suprafata de 6.244mp face
parte din "Zona Construita protejatda a mun. Bistrita" aprobat prin HCL nr.73/2009,
imobilele sunt situate in interiorul ansamblului urban fortificat al Mun.Bistrita,
subunitatea istorica de referinta S1R 04, imobilul fiind Tnscris in Lista Monumentelor
istorice 2015 ca monument istoric, avand codul BN-11-mA-01568.02;

6. Descrierea succintd a obiectivului de investigii propus, din punct de vedere tehnic
si functional:
a) destinatie §i functiuni:
Obiectivul de investitie propus are ca destinatie realizarea unei parcari pentru
autoturisme cu sistem inteligent de monitorizare si taxare.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Suprafata de studiu destinatd construirii parcarii si cailor de acces auto este de
6.244mp din care Parohia Romano-Catolica Bistrita, in calitate de proprietar, va pune
la dispozitie parte din imobilul-teren in suprafata de 1.966 mp, compus din 2 parcele
de teren in suprafata de S(1) = 1386mp si S(2) = 580mp, in situat in municipiul
Bistrita, strada Gheorghe Sincai nr.26, judetul Bistrita—Nasaud, identificat in CF
nr.50870 Bistrita Tn baza Acordului nr.221/31.01.2023 al Arhiepiscopiei Romano-
Catolica Alba Iulia si trebuie sa asigure amenajarea pentru un numar de minim 90
locuri de parcare.

Amenajarea parcarii va fi astfel aleasa incat sa tina cont de Reglementarile
specifice nr.9798/30.01.2023 privind interventiile in centrul istoric al municipiului
Bistrita pentru imobilul din str. Gheorghe Sincai nr.26 intocmite de Serviciul
Monumente Istorice din cadrul Primariei Municipiului Bistrita si Regulamnetul local
de urbanism aferent SIR 04, anexate, fac parte integranta din prezentul certificat de
urbanism, de determinarea modului si/sau al gradului de afectare a cladirilor
Tnvecinate de executia lucrarilor, respectiv de exploatarea ulterioara a constructiilor si
de studiul de impact asupra mediului .

Marimea locurilor de parcare, a cailor de rulare din parcare, vor fi proiectate in
conformitate cu normativul NP 24/97, cu obligativitatea de a asigura evacuari
conform normativului P118/1-1999 privind securitatea la incendiu a constructiilor
(daca este cazul).

Fiecare din cele 2 parcele vor functiona ca parcari independente, realizate la sol cu
sistem rutier din pavaj de beton, locurile de parcare vor fi marcate corespunzator din
pavaj de alta culoare, se vor asigura in fiecare parcare - locuri speciale pentru
persoanele cu dizabilitati, iluminat public, camere de supraveghere, alimentarea cu
energie electrica si cu sistem automat de administrare compus din:

e terminal de intrare/iesire,



bariere electromagnetice pentru trafic intens,

casd automata pentru efectuarea platilor,

camere LPR pentru recunoastere nr. Matriculare,

display nr. locuri libere,

server si aplicatiile software pentru administrarea si managementul sistemului
de parcare cu sistem de operare,

licente software,

aplicatie mobila pentru plata parcarii cu cardul bancar,

statii de incarcare vehicule electrice cu integrare in sistemul automat de
parcare .

¢) durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor
propuse:

Conform HGR nr. 2139 din 30 noiembrie 2004 pentru aprobarea Catalogului
privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, durata
minima de functionare este estimata intre 32-48 ani.

d) nevoi/solicitari functionale specifice:

Locuri de parcare in conditii moderne, locuri speciale pentru persoanele cu
dizabilitati, sistem automat de administrare, statii de incarcare pentru autoturisme
electrice.

7. Justificarea necesitdtii elabordarii, dupa caz, a:
- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investifii:
Nu este cazul.
Studiu geotehnic
Se elaboreaza Studiul geotehnic, care reprezinta documentatia geotehnica de
bazd necesara pentru proiectarea oricdrei constructii. Acest studiu va fi supus
verificarii la un specialist verificator de proiecte pentru domeniul Af - Rezistenta si
stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si a masivelor de pamant.
Studiu topografic
Realizarea studiului topografic este esentiala, avand in vedere faptul ca acesta
este printre primii pasi in procesul de realizare al proiectului. Serveste ca baza pentru
proiectarea constructiilor si trebuie sa obtind viza OCPIL.
Studiu de coexistenta
Se va realiza doar daca va fi solicitat de catre detinatorii retelei electrice sau
daca din [lucrarile propuse rezulta Iucrarile necesare pentru eliberarea
amplasamentului.

Supraveghere arheologica pe parcursul executiei lucrarilor



- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile
si permisivitatile asociate cu obiectivul de investifii, in cazul interventiilor pe
monumente istorice sau in zone protejate:

Amplasamentul propus face parte din zona protejata a municipiului Bistrita si
se va tine cont de reglementarile specifice nr.9798/30.01.2023 privind interventiile
in centrul istoric al municipiului Bistrita pentru imobilul din str. Gheorghe Sincai
nr.26, intocmite de Serviciul Monumente Istorice din cadrul Primariei Municipiului
Bistrita si Regulamnetul local de urbanism aferent SIR 04, anexate, fac parte
integranta din certificat de urbanism nr. 260/10.02.2023;

Documentatia pentru obtinerea autorizatia de construire Se va face doar cu
respectarea reglementarilor unui PUD aprobat.

INTOCMIT
Serviciul Investitii Cai de Comunicatii
Ciherean loan
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