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1.1.Denumirea obiectivului de investitji :

Consolidare imobilul din str.Mihail Kogéalniceanu nr.23;

1.2. Amplasament :

Municipiul Bistrita, str.Mihail Kogalniceanu, nr.23;
1.3. Ordonator principal de credite;

Unitatea administrativ-teritoriala Municipiul Bistrita;
Autoritatea contractanta:

Unitatea administrativ-teritoriala Municipiul Bistrita;
1.4. Elaboratorul temei de proiectare:

Unitatea administrativ-teritoriala Municipiul Bistrita;

1.5. Proiectant general (de specialitate):

Se va stabili de catre Unitatea administrativ-teritoriala Municipiul Bistrita;

1.6. Numar proiect (contract):

Ulterior contractarii serviciului de proiectare;

1.7. Proiectele de specialitate contractate/sau care vor fi elaborate de catre

proiectant:

- Documenftatie de avizare a lucrarifor de interventii-DALI, elaborate in

conformitate cu prevederile HG 907/29.11.2016;
- Arhitectura;
- Structura de rezistenta;
- Instalatii termice/climatizare;
- Instalatii electrice;
- Instalatii sanitare si gaze;
- Sistematizare verticala;

2. Date de identificare a obiectivului de investitii
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Bistrita, str.M.Kogalniceanu, nr.23;
2.1. Tipul lucrarii
1. Regim tehnic:

Documentatia de urbanism in vigoare: P.U..Z “Zona construita protejata a
municipiului Bistrita” aprobat prin H.C.L. nr.73/07.04.2009 si P.U.G. al municipiului
Bistrita aprobat prin H.C.L. 136/2013 prelungit cu H.C.L. nr.184/2019.

Consolidarea imobil din str.M.Kogalniceanu nr.23 cu respectarea
Reglementarilor specifice nr.128657/30.12.2022 intocmite de Serviciul Monumente
istorice pentru interventii in zona istorica a municipiului Bistrita si Regulamentul de
urbanism aferent SIR 21, anexate, care fac parte intergranta din certificatul de
urbanism.Se recomanda reabilitarea fatadei sudice.ln cazul in care se fac interventii
asupra sarpantei si a invelitorii, lucrarile nu vor modifica forma acestora si materialele
din care sunt executate

Documentatia se va intocmi si semna conform legii 50/1991, republicata.

2. Regimul juridic:

Imobil-cladire corp principal avand regim de inaltime P+1E si teren (curti-
constructii) in suprafata de 1.758 mp situate in intravilanul Municipiului Bistrita, loc.
Componenta Bistrita-conform PUG al Municipiului Bistrita aprobat prin HCL
nr.136/2013, prelungit cu HCL 184/20108, proprietate a Municipiului Bistrita (CF
89797).

Conform PUZ - “Zona construita protejata a municipiului Bistrita’aprobat prin
HCL nr.73/2009, imobilele sunt situate in interiorul ansamblului urban fortificat al
municipiului Bistrita, subunitatea istorica de referinta SIR 21, cladirea principala fiind
inscrisa in Lista monumentelor istorice ca monument istoric, avand codul BN-II-m-A-
01504;

3. Regimul economic:

Folosinta actuala: cladire corp principal avand regim de inaltime P+1E si teren
(curti constructii) in suprafata de 1.758 mp ;

Destinatie: conform PUG al Municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013,
prelungit cu HCL 184/20108, imobilul este situat in intravilanul municipiului Bistrita,
localitatea componenta Bistrita, UTR 1-(CP) — subzona centrala situata in incinta
ansamblului urban fortificat al Municipiului Bistrita-conform PUZ Centru istoric.

Utilizari admise: sevor sustine acele functiuni ce se pot constitui intr-o atractie
publica{comert, srvicii, etc.) ce depaseste interesul local si municipal, functiuni care prin
devenire nu vor afecta calitataile patrimoniului arhitectural urbanistic.

Se recomanda promovarea comertului de lux si cultural, a alimentatiei publice
de calitate, a ofertelor de turism, servicii, (sedii ale unor organizatii/agentii, media,
cabinete de infretinere personala), etc.

Utilizari interzise:incompatibile cu statuluil de zona protejata, ce pot deveni un
pericol prin poluare sau trafic intens; care au ca profil depozitare en-gross, depozitare
cu comercialiare produse inflamabile sau toxice, amplasarea neadecvata a unor
reclame de dimensiuni exagerate, aparate de aer conditionat, contoare, cablaje, efc.;



Zona A de impozitare-conform HCL nr.144/2014;

2.2. Particularitati ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de
investitii, dupa caz:

a) Descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus{(e)
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan):

Cladire cu destinatia actuala de “Camin pentru persoane varstnice” in regim de
inaltime P+1E, spalatorie, magazii si teren in suprafata de 1.758,00 mp, situate in
intravilanul municipiului Bistrita, loc. Componenta Bistrita, inscrise in inventarul
bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Bistrita, aprobat prin HGR
nr.527/2010, cap V.a, poz 14;

Conform Legii nr. 422 din 18 iulie 2001, privind protejarea Monumentelor
Istorice si a Listei Monumentelor Istorice din 2015 a Judeiului Bistrita-Nasaud, fac
parte din categoria monumentelor istorice de grupa “A”.

Bistrita a fost unul dintre orasele fortificate ale Transilvaniei si implicit ale
Romaéniei, dar acest patrimoniu arhitectural si istoric nu se mai pastreaza decét
partial. Municipiul Bistrita este un oras cu un important patrimoniu arhitectural pentru
intretinerea si valorificarea caruia trebuie derulate proiecte complexe, care sa
integreze valoarea patrimoniald in contextui urban contemporan.

Punerea in valoare a monumentelor istorice trebuie corelata cu functionalitati
care sa asigure dezvoltarea economica locala Tn perfectd consonanta cu mediul
inconjurator.

Orasul medieval Bistrita, fortificat Tn secolele XV—XVI este orientat pe directia
est-vest — nord-sud de-a lungul raului Bistrita, pe principalul drum care lega
Transilvania de Principatul Moldovei prin Pasul Tihuta.

b) Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente gi/sau cai de acces
posibile:

- latura estica a parcelelor se afla o proprietate privaia;
- latura nordica a parcelelor str.M.Kogalniceanu;
- latura sudica a parcelelor Turnul Dogarilor;
- latura vestica a parcelei se afla o proprietate privata;
c) Surse de poluare existente in zona:
Nu exista surse de poluare semnificative in zona
d) Particularitati de relief:

e) Nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitafi de asigurare a
utilitatilor:

Tn zon& exista retele de ap3, canalizare, gaz si electrice.(investitie unitatea
administrativ-teritoriala Municipiul Bistrita).

f) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar
necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate:

Nu exista retele subterane in amplasament.

g) Posibile obligatii de servitute:



Nu este cazul

h) Conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor
face lucrari de interventii, dupa caz:

-nu exista

Reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent:

Conform Certificat de urbanism nr.19/08.01.2023;

Conform PUG, RLU si PUZ “Zona construita protejata a municipiului Bistrita”
aprobat prin HCL nr.73/2009;

Plan Urbanistic General al municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr. 136/2013;

j} Existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate:

Ruine scoase la iveald pe parcela

2.3. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de
vedere tehnic si functional:

a) Destinatie si functiuni:

Spatiu expozitional pentru un patrimoniu de arta religioasa cu origini medievale si
premoderne si centrul pentru conservarea, restaurarea si punerea in valoare a
patrimoniului local

Caracteristici, parametri gi date tehnice specifice, preconizate

si
b) Nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale
constructiei in conformitate cu cerintele functionale stabilite prin
reglementari tehnice, de patrimoniu si de mediu invigoare:

Cladirea este un monument istoric care pastreaza incaperi destul de mici, cu
dispunere In amfilada in care se gasesc o serie de portaluri gotice, iar adaptarea cladirii
existente [a standardele contemporane de locuire sunt aproape imposibil de atins, fara
modificarea ireversibila a monumentului.

In acest context se poate amenaja un circuit de vizitare adaptat monumentului
completat cu functia de spatiu expozitional. Tn prezent la Protopopiatul Ortodox Bistrita
se pastreaza un numar important de icoane romanesti din secolele XVII-XX, poate
printre cele mai importante coleciii din Transilvania. Pentru punerea in valoare a acestui
patrimoniu trebuie amenajate spatii expozitionale si o serie de laboratoare de
conservare si resctaurare care si gestioneze pastrarea si punerea in valoare a
patrimoniului.

Vechea functiune si simbolistica a cladirii istorice este compatibila cu functiunea
de spatiu expozitional pentru un patrimoniu de arta religioasa cu origini medievale si
premoderne. O conditie pentru demararea proiectului este incheierea unui protocol cu
Protopopiatul Ortodox Bistrita pentru preluarea si administrarea patrimoniului depozitat,
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introducerea acestuia Tntr-un proces de durata care cuprinde operafiuni de conservare,
restaurare si pregatirea patrimoniului mobil pentru o expozitie ampld cu tematica
religioasa. Acest nucleu, odatd constituit, poate sa fie punctul de restaurare si
valorificare a patrimoniului artistic al intregii zone — bisericile fara enoriasi sau cu fonduri
reduse pot preda spre pastrare Tn acest centru specializat piese de patrimoniu care pot
completa expozitia de bazd, Tn schimbul asigurarii procesului de conservare si
restaurare.

Propuneri pentru amenajarea spatiului:

Refunctionalizarea salilor de la etaj n care se pastreaza portaluri gotice ca spatiu
al unei expozitii permanente de arta religioasa

Refunctionalizarea salilor mai mari de la parter, cu bolti medievale intr-o sala
multifunctionald pentru comunicéri de specialitate si expozitii temporare

Spatile cu valoare arhitecurald secundard se amenajacazad ca spatii
administrative si laboratoare de restaurare ( restaurare lemn, lemn pictat, picturad pe
panza, piatra, metal etc)

in urma cercetarii arheologice a curtii se poate avea in vedere extinderea
vechiului convent pe latura nordica si chiar estica cu spatii adaptate noilor functiuni, dar
care sa puna in valoare rezultatele descoperirilor arheologice

Curtea interioara a edificiului se poate adapta pentru activititi specifice scolii de
vara si parteneriatelor cu universitatile de profil, iar originalele din colectia locala pot s&
devina izvoade pentru productii actuale

Centrul pentru conservarea, restaurarea si punerea in valoare a patrimoniului
local poate sa devind un spatiu de conservare si punere in valoare a patrimoniului
religios local, indiferent de confesiune, dar si un loc de promovare a creatiei
contemporane din sfera artei religioase. Fard construirea unui asemenea centru,
colectia de artd religioasa roméneascé alcatuita din zeci de icoane din secolele XVII,
XV, XIX si inceputul secolului XX ar ramane doar piese intr-un depozit inaccesibil
publicului, iar in lipsa unor interventii coerente de conservare si restaurare acestea risca
sd se degradeze ireversibil.

Se solicita ca proiectantul sd elaboreze un proiect de securitate la incendiu
preliminar executat de catre o firma autorizatd, conform normelor si normativelor in
vigoare la data elaborarii documentatiei, verificat la cerinta Cc si Ci, avizat de ISU B-N.

Masurile prevazute in scenariul de securitate [a incendiu vor fi preluate obligatoriu
de catre proiectant in proiectul tehnic.

Aceste propuneri sunt orientative. Proiectantul nu le va considera restrictive sau
limitative, iar la elaborarea Documentatie de avizarea lucrarilor de interventie va
consulta beneficiarul, pentru stabilirea functiunilor si dotérilor, cu respectarea tuturor
normelor de functionare specifice zonelor amenajate pentru recreere, precum si a
normelor si normativelor in vigoare, astfel incat la finalizarea lucrarilor executate in
baza proiectului, obiectivul de investitii s poata fi dat in exploatare.

Plata avizelor si acordurilor vor fi suportate de catre investitor,

c) Numar estimat de utilizatori:

150-200 persoane
d) Durata minima de functionare apreciatd corespunzitor destinatiei/
functiunilor propuse, avem:
20 ani;
T} Nevoi/solicitari functionale specifice:
Imobilele construite, vor fi adaptate la exigentele persoanelor cu handicap
locomotor, auditiv si vizual, implicit cu respectarea normativelor tehnice in vigoare
referitor la acest aspect si vor respecta conditile DNSH.



g) Corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a
mediului i a patrimoniului;

Elaboratorul DALI va {ine cont de cerintele specificate in Certificatul de
Urbanism, a reglementarilor soecifice conform PUZ — “Zona construita protejata a
municipiului Bistrita"aprobat, prin HCL nr.73/2009, avizelor si ale legislatiei nationale Tn
vigoare.

h} Stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului:
Clauza privind transferul drepturilor de proprietate intelectuala:

Autoritatea contractanta va prelua drepturile de proprietate intelectuald, asupra
intregii documentatji intocmite, odaté cu receptionarea acesteia de la elaborator.

Elaboratorul DALI va preda catre beneficiar intrega documentatie, Tn format
electronic editabil , astfel incéat in cazul in care elaboratorul Proiectului tehnic de
executie si al Proiectului tehnic privind autorizarea si organizarea lucrarilor este alta
persoana / societate comerciala , acesta sa poata utiliza datele din SF pentru
finalizarea Documentatiei tehnice.ln acest caz, elaboratorul Documentatiei de avizare
a lucrarilor de interventie nu are dreptul de a emite pretentii materiale asupra
drepturilor de proprietate intelectuala altele decat cele stipulate in legea nr.8/2020 .

2.4, Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia la
Elaborarea documentatiei tehnice:

Documentatia proiectata se va intocmi cu respectarea urmatoarelor acte
normative, fara a se limita la acestea:

- HG 907/2016 si anexele acestuia, privind etapele de elaborare gi continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finanfate din fonduri publice; :

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HGR nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului privind verificarea si
expertizarea tehnicé a proiectelor, expertizarea tehnica a execuiei lucrarilorgi a
constructiilor, precum si verificarea calitatii lucrarilor executaie;

- Lege nr. 422/2001 din 18 iulie 2001, republicata, privind protejarea
monumentelor istorice ;

Prezenta Temaé de proiectare a fost realizata in conformitate cu prevederile HG
907/2016.
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