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1. INFORMATII GENERALE

1.1 Autoritatea contractanta: Municipiul Bistrita;

DATE DE IDENTIFICARE

Tipul Organizatiei: unitate administrativ teritoriala nivel local

Cod de inregistrare fiscala/CIF: 4347569

Numar de inregistrare la

Registrul autoritatilor publice:06067

Telefon/Fax: 0263223923 / 0263231046

Cod CAEN principal: 8411 - Servicii de administrate publica generala
Adresa postala: Municipiul Bistrita, Roménia, Str. Piata Centrala nr. 6, judetul Bistrita-
Nasaud, cod postal 420040, Romania

Data infiintarii: 21/07/1993

Inregistrat in scopuri de TVA: NU

Entitate de drept public: DA

Adresa e-mail: primaria@primariabistrita.ro

Pagina Web: www.primariabistrita.ro

Reprezentantul legal al entitatii

Functie: Primar

Nume: loan TURC

Telefon/Fax:40745/348148

Adresa de e-mail: ioan.turc@primariabistrita.ro

1.2 Amplasamentul:
Bistrita, B-dul Republicii, nr.35, Bistrita-Nasaud;

1.3. Regimul juridic:

Imobilul ,Cinematograf Bulevard” este amplasat in intravilanul municipiului Bistrita.
In partea de Est este delimitat de CAD 5618, la Vest este delimitat de Pasaj Ili, la Sud este
delimitat de strada Lupeni (CAD 81209) iar la Nord este delimitat de CAD 79623.La
identificarea cu Cartea funciara s-a constatat ca imobilul ,Cinematograf Bulevard” se
suprapune cu numerele topografice 1705, nr.top 1706 in CF 58773 Bistrita si nr. top 1708 in
CF 69419 Bistrita.

1.3 Regim tehnic:

In realizarea conturului imobilului s-a tinut cont, pe langa masuratorile efectuate in teren, si de
coordonatele limitelor vecine, a imobilelor cu numerele CAD 79623, CAD 5618 si CAD 81209,
Pe teren sunt edificate 2 constructii, astfel:
¢ C1- Constructie administrativ sociala, cu regimul de inaltime P+1E, avand suprafata
construita la sol de 677 mp.Constructie edificata in 1915.



¢ (C2-Constructie anexa, in regim de inaltime P, avand suprafata la sol de 118 mp si
suprafata construita de desfasurata de 118 mp.
Dupa identificarea terenului si stabilirea limitelor amplasamentului a rezultat suprafata
de 1153 mp.
Deasemenea este situata in zona de rezervatie istorica si de arhitectura a municipiului
Bistrita si face parte dintr-un sir de imobile care ocupa un parcelar medieval de mare interes
pentru arhitectura centrului istoric al orasului.

2. LEGISLATIA SPECIFICA CARE TREBUIE RESPECTATA, FARA A FI RESTRICTIVA:
» SR EN 1991-1-1-2004 Actiuni asupra structurilor. Actiuni generale - greutati specifice,

greutati proprii, inc. utile pt. cladiri;

GP 116-2011 Ghid privind calculul si alcatuirea constructiva a planseelor compuse

lemn-beton la cladiri vechi i noi;

NE 018-2003 / Np 005-2003 Normativ privind proiectarea constructiilor din lemn;

NP112-2013 Normativ pentiru proiectarea structurilor de fundare directa;

P118-2/2013 si P118-3/2015 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor cu

actualizat 2018;

Legea 137/95 republicata privind protectia mediului;

I 13-2015 Normativ privind exploatarea instalatiilor de incalzire centrala;

C107/ 3-2005 Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale

cladirilor; :

Legea 307/2006 Legea privind apararea impotriva incendiilor;

Legea 10/1995 madificata cu privire la calitatea Tn constructii;

17/2011 Normativul pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice

aferente cladirilor;

C56/2002 Normativ pentru verificarea calitatii si receptiei lucrarilor de constructii si

instalatiile aferente;

NP 061-02 Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de iluminat artificial din

cladiri;

I9 Normativ pentru proiectarea instalafiilor sanitare;

STAS 1795 Instalatii sanitare. Canalizare interioara. Prescriptii fundamentale de

proiectare;

Legea nr.177/2015 pentru modificarea si completarea legii nr.10/1995 cu privire la

calitatea n constructii;

HG 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii $i amenajari care se supun

avizarii si/fsau autorizarii privind securitatea la incendiu;

Legea nr. 333 din 08/07/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia

persoanelor;

HG 301/2012 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 333/2003

privind paza obiectivelor, bunurilor si protectia persoanelor;

Ordin nr.163 din 28 februarie 2007 Norme generale de prevenire si stingere a

incendiilor;

Ordonanta de urgenta nr. 114 din 28 decembrie 2018 privind instituirea unor masuri in

domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal-bugetare, modificarea si

completarea unor acte normative si prorogarea unor termene;

» lLegea nr. 50 din 29 iulie 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ultericare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu modificarile ulterioare;

Hotararii Guvernului Romaniei nr.907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al

documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si

metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de

interventii;

> Hotararea Guvernului nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a
lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora, cu modificarileulterioare;
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HGR nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului privind verificarea gi expertizarea
tehnicd a proiectelor, expertizarea tehnicé a execuliei lucrarilorsi a constructiilor,
precum si verificarea calitafii lucrarilor executate;

Ordin nr. 2264/2018 pentru aprobarea Procedurii privind atestarea verificatorilor de
proiecte si a expertilor tehnici Tn constructii;

HGR 766/ 1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea Tn constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

P 118-1999 -Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor ;

Legea nr. 273/2006 privind finaniele publice locale, cu modificarile $i completarile
ulterioare;

Hotararea Guvernului nr. 264/2003 privind stabilirea actiunilor si categoriilor de
cheltuieli, criteriilor, procedurilor si limitelor pentru efectuarea de plati in avans din
fonduri publice, cu modificarile $i completarile ulterioare;

Legea concurentei, nr. 21 din 10 aprilie 1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 11 din 29 ianuarie 1991, privind combaterea concurentei neloiale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Lege nr. 422/2001 din 18 iulie 2001, republicata, privind protejarea monumentelor istorice
1S-2022 Normativ privind proiectarea, executia si executia si exploatarea instalatiilor
sanitare aferente cladirilor

Ordin 180-2022 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si
autorizarea de securitate la incendiu si protectia civila

Aceasta lista nu este limitativa, in procesul de proiectare se vor respecta normele si
normativele tehnice si legisiatia in vigoare, avizele si acordurile autoritétilor competente la
momentul intocmirii proiectului in functie de solutiile tehnice propuse.

3. OBIECTUL ACHIZITIEI
Elaborarea Documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii la obiectivul de investitii
"Centru cultural multifunctional Omnia”.

Cod clasificare CPV: 71000000-8 - Servicii de arhitectura, de constructii, de inginerie si de

inspectie

Cantitate: 1 contract de servicii;

3.1. DATE GENERALE PRIVIND CONSTRUCTIA

3.1.1.

Regimul juridic:

Imobilul ,Cinematograf Bulevard” este amplasat in infravilanul municipiului Bistrita.

In partea de Est este delimitat de CAD 5618, la Vest este delimitat de Pasaj Ill, la Sud este
delimitat de sfrada Lupeni (CAD 81209) iar la Nord este delimitat de CAD 79623.La
identificarea cu Cartea funciara s-a constatat ca imobilul ,Cinematograf Bulevard® se
suprapune cu numerele topografice 1705, nr.top 1706 in CF 58773 Bistrita si nr. top 1708 in
CF 69419 Bistrita.

3.1.2. Descriere situatie existenta

In realizarea conturului imobilului s-a tinut cont, pe langa masuratorile efectuate in

teren, si de coordonatele limitelor vecine, a imobilelor cu numerele CAD 79623, CAD 5618 si
CAD 81208.
Pe teren sunt edificate 2 constructii, astfel:

C1- Constructie administrativ sociala, cu regimul de inaltime P+1E, avand suprafata
construita la sol de 677 mp.Constructie edificata in 1915.

C2-Constructie anexa, in regim de inaltime P, avand suprafata la sol de 118 mp si
suprafata construita de desfasurata de 118 mp.
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Dupa identificarea terenului si stabilirea limitelor amplasamentului a rezultat suprafata
de 1153 mp.

Deasemenea este situata in zona de rezervatie istorica si de arhitectura a municipiului
Bistrita si face parte dintr-un sir de imobile care ocupa un parcelar medieval de mare interes
pentru arhitectura centrului istoric al orasului.

Investigatii:

Cladirea, structurata in jurul unei curti interioare, a fost construita in 1915, suferind de-a
lungul timpului © serie de lucrari de interventii — reparatii si modificari, unele dintre acestea
fiind daunatoare prin materialele si solutiile folosite.

Datorita degradarii in timp a constructiei si a interventiilor nesupravegheate, cladirea
prezinta probleme structurale care pot fi sintetizate dupa cum urmeaza :

- Degradarea elementelor de arhitecturd si a tencuielilor;

- Peretii structurali prezinta crapaturi , fisuri ;

- Planseul prezinta degradari mari, sunt zone extinse in care a cedat si semne de

imbatranire a materialului lemnos ;

- Sarpanta din lemn prezinta degradari importante ale elementelor componente

structurale din cauza infiltratiilor excesive;

- Cladirea prezinta infiltratii de apa si saruri solubile;

Deoarece cladirea prezintd un mare interes pentru centrul istoric al municipiului Bistrita, se
impune realizarea unor interventii unitare care sa duca la consolidarea si aducerea cladirii la
standarde de functionare normale corelata cu functiunea noua.

Bistrita a fost unul dintre orasele fortificate ale Transilvaniei si implicit ale Romaniei, dar
acest patrimoniu arhitectural si istoric nu se mai pastreaza decét partial. Municipiul Bistrita
este un orag cu un important patrimoniu arhitectural pentru intretinerea si valorificarea caruia
trebuie derulate proiecte complexe, care s integreze valoarea patrimoniald in contextul urban
contemporan. Orasul medieval Bistrita, fortificat in secolele XV—XVI este orientat pe directia
est-vest — nord-sud de-a lungul rdului Bistrita, pe principalul drum care lega Transilvania de
Principatul Moldovei prin Pasul Tihuta.

Punerea in valoare a monumentelor istorice trebuie corelata cu functionalitati care sa
asigure dezvoltarea economica locala in perfectd consonantd cu mediul inconjurator.

Cladirea nu este in prezent nregistrata in Lista Monumentelor [storice, dar a fost demarata
procedura de clasare a imobilului, iar la Comisia Nationala s-a acceptat continuarea procedurii
de clasare cu statut de monument de categorie I, grupa B, procedura de clasare fiind in
desfasurare.

Vechiu cinematograf nu a mai functionat in ultimele decenii, iar in prezent este nir-un
avansat stadiu de degradare, refunctionalizarea spatiului prin amenajarea unui teatru este o
functiune compatibild cu statutul actual al imobilului si respectiv cu statutul de monument.

Interventille propuse se refera la posibilitatea de a reabilita si consolida cladirea .

Din raportul de expertiza tehnica din 2022 intocmit de expert tehnic in constructii - ing.
Istvan Benke, numar legitimatie E6/07.44.1992, reiese cd starea tehnica generala a cladirii
este nesatisfacatoare, fiind prezente degradari si deficiente la nivelul elementelor
structurale si nestructurale ale acesteia.

Interventiile propuse a fi cuprinse in documentatia ce se va elabora, vor tine cont de :

- Studiu geotehnic intocmit de S.C. STIGEOTEHNICA SRL, Cluj-Napoca;

- Raportul de expertiza tehnica intocmit de SC UTILITAS CCPDRPC SRL, Cluj-Napoca;

- Studiu istoric-arhitectural intocmit de SC UTILITAS CCPDRPC SRL, Cluj-Napoca;

- Expertiza de biologia constructiei elaborata de biolog dr. Bucsa Livia;

- Studiu istoric intocmit de expert dr. Kovacs Zsolt;

- Situatia actuala a cladirii;

Se va face referire la interventii pentru:

1. Constructii-conform recomandarilor din expertiza tehnica;

2. Instalatii electrice, sanitare, termice, instalatii electrice curenti slabi (VDI, alarmare;
fmpotriva efractiei, TVCI, control acces, detectie incendiu,etc.) ;
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3. Dotéri-se vor prevedea toate dotérile specifice destinatiei cladirii;
Se vor prevedea toate masurile necesare obtinerii autorizatiilor de functionare;

3.2.ACTIVITATILE PRINCIPALE ALE CONTRACTULUI, CE URMEAZA A Fl ATRIBUIT
SUNT :

Avand in vedere prevederile legale n vigoare, prezentul Caiet de sarcini sta la baza
elaborarii documentatiei tehnico-economice faza D.A L.l necesare realizarii obiectivului de
investitii “Centru cultural multifunctional Omnia”.

Primaria municipiului Bistrita doreste ca serviciile de proiectare sa fie achizitionate de la
un singur ofertant (proiectant general) care s3 indepiineasca conditiile impuse de autorifatea
contractanta i care sa elaboreze toate documentatiile necesare pentru ca acest proiect sa
poata fi realizat in condiiii bune.

Proiectantul general are obligatia de a coordona si corela toate proiectele pe
specialitati, astfel incat sa nu existe neconcordanie intre solutiile propuse prin acestea.

Obiectul contractului de servicii, ce urmeaza a fi atribuit, consta in elaborarea
documentatiei tehnico-economice (etapa D.A.L.1) realizatd in conformitate cu prevederile
Hotararii Guvernului Romaniei nr. 907/2016 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

Autoritatea contractanta solicitd elaborarea documentatiei D.A.L.l, conform
recomandarilor din expertiza tehnica si a celorlalte studii (Studiu geotehnic intocmit de S.C.
STIGEOTEHNICA SRL, Cluj-Napoca, Raportul de expertiza tehnica intocmit de SC UTILITAS
CCPDRPC SRL, Cluj-Napoca, Studiu istoric-arhitectural intocmit de SC UTILITAS CCPDRPC
SRL, Cluj-Napoca, Expertiza de biologia constructiei elaborata de biolog dr. Bucsa Livia) puse
la dispozitie de catre beneficiar. Ofertantul va elabora in prima faza documentatia necesara in
vederea obtinerii avizului de la Ministerul Culturii pentru varianta de interventii propusa.
Varianta de interventie propusa de ofertant va fi fundamentata din punct de vedere tehnic,
economic dar si al sustenabilitatii.

Serviciile prestate vor cuprinde:

Etapa 1:

1.1. Documentatiile pentru obtinerea avizelor si acordurilor solicitate prin Certificatul de
Urbanism emis Tn vederea obfinerii autorizatiei de construire, cat si documentatiile
aferente studiilor de specialitate solicitate de avizatori necesare pentru obtinerea
autorizatiei de construire inclusiv pentru asigurarea utilitatilor (energie electrica, gaze
naturale, apa-canal, telecomunicatii, etc.). Acestea se vor supune aprobarii/ avizarii
institutiilor si organelor abilitate, de cétre proiectant. In vederea stabilirii solutiilor de
asigurare a utilitatilor se va solicita de la furnizorii de utilitati avize tehnice de
racordare.Proiectantul are obligatia de a prelua toate solicitarile de modificari/completari
venite de la avizatori, sau alte institutii competente si indreptatite, fara alte pretenti
financiare din partea elaboratorului.Totodata prestatorul are obligatia de a-si asuma
toate responsabilitatile care decurg din aceste modificari/completari.

1.2.  Scenariu de securitate la incendiu preliminar conform Ordin 180/2022

1.3. Analiza de risc la Securitate fizica, documentatie care va sta la baza alegerii solutiilor
privind sistemele de securitate;

1.4. Plan de marketing pentru promovarea Teatru;

1.5. Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii , intocmita Tn conformitate cu

prevederile anexei nr. 5 din Hotararea Guvernului nr. 907/2016 din 29 noiembrie 2016

privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice

aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

Ofertantul va prelua cerintele din viitorul Ghid de finantare pentru POR 2021-2027 sau
alte surse de finantare. (Nu sunt poruri si Program Regional Nord-Vest 2021-2027)



Etapa 2:

2.1. Actualizarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii in decurs de 24 iuni de
[a data incheierii procesului verbal de receptie a serviciilor mentionate la Etapa 1, in corelare
cu modificarile legislative si statistice ce pot aparea in aceasta perioada.

2.2. Adaptarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii in decurs de 24 [uni de la
data Tncheierii procesului verbal de receptie a serviciilor mentionate la etapa 1, functie de
programele de finantare (programe nationale, POR, CNI).

Devizul General estimativ al investifiei si devizele pe obiecte prin care se stabileste
valoarea estimativa a cheltuielilor necesare realizéarii obiectivului de investitii, va fi structurat
conform prevederilor Anexei 7 , respectiv Anexei 8 din H.G.R. nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.Se vor prezenta pe langéa
devizul general, devizele pe obiecte si listele cantitati de lucréri-formularele F1, F2, F3, F4, F5
aferente fiecarui obiect. In cadrul Devizului General se cuprind cheltuielile aferente executiei
tuturor obiectelor cuprinse in obiectivul de investitie la cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de
baza, iar amenajarile aferente amplasamentului precum si utilitatile vor fi cuprinse ca obiecte la
capitolele adecvate.

Proiectantul va prezenta fundamentarea rezonabilitatii costurilor, fie prin
incadrarea in standarde de cost , astfel preturile unitare de referinta ale lucrarilor
de interventie propuse prin proiect trebuie sa se incadreze in standardele de cost aferente,
aplicabile acestei operatiuni, conform legislatiei Tn vigoare, fie prin prezentarea de documente
Jjustificative care au stat la baza stabilirii costului aferent (preturi unitare provenite din surse
verificabile— oferte de pret etc.).

Pentru echipamente se vor prezenta minim trei oferte de pret. Responsabilitatea
costurilor este a proiectantului, acesta putdnd mentiona/anexa, documentele care au stat la
baza fixarii preturilor unitare din listele de cantitafi/fechipamente.

Proiectantul are obligatia de a sustine Tn fata Consiliului tehnico-economic (CTE) din
cadrul Primariei municipiului Bistrita, Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii pentru
obiectivul de investitii, in acest sens va pregati o prezentare sintetica a investitiei cu descrierea
pe scurt a solutiei alese care sé includa randéri ale zonei studiate.

Tn momentul aprobérii Documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii de cétre
beneficiar, proiectantul va fi prezent si va sustine documentatia atat in sedinta Comisiei
Economice a Consiliului local cat si in sedinta Consiliului local Tn care se va prezenta spre
aprobare Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii.

Avand in vedere ca verificarea tehnica a documentatiei se realizeaza prin grija si
responsabilitatea investitorului, potrivit art.7 din Hotardrea Guvernului nr.742/2018 privind
modificarea Hotérarii Guvernului nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare
si expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor i a constructiilor,
proiectantul are urmatoarele obligatii:

- sa sustina n fata verificatorului desemnat de catre beneficiar, D.A.L.L;

- sa solutioneze neconformitatile si neconcordaniele semnalate de verificator,

- sa redepuna spre verificare documentatia corectata;

Documentatia de proiectare se va realiza de un colectiv tehnic de specialitate, se va insusi
si se va semna, pe specialitati, de cadre tehnice cu pregatire superioara conform prevederilor
art. 9 din Legea 50/1991, actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
Proiectantul Tsi va asuma raspunderea pentru cantitatile de lucrari si incadrarile in categoriile
de lucrari. De asemenea are obligafia de a prelua toate conditiile din avizele si acordurile
solicitate in baza Cerificatului de urbanism emis n vederea obtinerii autorizatiei de construire.
Proiectantul general are obligatia de a prelua solutiile propuse de proiectantii pe specialitati si
de a elabora Documentatia de avizare a lucrarilor de interventie in conformitate cu prevederile
Hotararii Guvernului Romaniei nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, documentatii tehnico-economice care sa respecte
solicitarile Temei de proiectare.




Prestatorul va identifica si va analiza actele normative, standardele si ghidurile,
nationale si europene, aplicabile si relevante pentru fiecare activitate necesara pentru
elaborarea DALI precum si pentru celelalte activitati de prestat conform prezentului Caiet de
sarcini.

Trimiterea la specificafii tehnice si, ca ordine de prioritate, la standarde nationale care
transpun standarde europene, evaluari tehnice europene, specificatii tehnice comune,
standarde internationale, alte sisteme de referintd tehnice instituite de catre organismele de
standardizare europene sau, in lipsa oricarora dinfre acestea, la standarde nationale, la
agremente tehnice nafionale sau specificatii tehnice nationale referitoare la proiectarea,
calcularea si executia lucrarilor i la utilizarea produselor; fiecare trimitere este insotita de
mentiunea “sau echivalent”.

Cu exceptia cazului Tn care acest lucru este justificat de obiectul contractului,
specificatiile tehnice nu trebuie s precizeze un anumit producator, o anumitd origine sau un
anumit procedeu care caracterizeaza produsele sau serviciile furnizate de un anumit operator
economic, si nici sa se refere la 0 marca, la un brevet, la un tip, la o origine sau la o productie
specifica, care ar avea ca efect favorizarea sau eliminarea anumitor Tntreprinderi sau produse.
Daca o astfel de mentiune sau trimitere este justificata, cu titlu exceptional, Tn cazul in care nu
este posibila o descriere suficient de exacta si de inteligibila a obiectului contractului,
mentiunea sau trimiterea respectiva este insofita intodeauna de cuvintele “sau echivalent”.

Proiectantul va prezenta fundamentarea rezonabilitatii costurilor, prin prezentarea de
documente justificative care au stat la baza stabilirii costului aferent (liste de cantitati si
preturi unitare provenite din surse verificabile si obiective, oferte de pret etc.). in acest sens, se
va atasa la documentatia tehnico-economica o notd asumata de proiectant. Responsabilitatea
costurilor este a proiectantului, acesta putdnd mentiona/ anexa documentele care au stat la
baza fixarii preturilor unitare din listele de cantitati/ echipamente.

Obiectul contractului de servicii, ce urmeaza a fi atribuit, consta in realizarea
urmatoarelor documentatii si activitati, conform Tabel 1.

Activitate Timp alocat Rezultate anticipate
pentru
realizarea
activitatilor
1

Elaborarea 0,5 luni ¥ Prestatorul, va intocmi Scenariul de securitate
scenariului de la incendiu preliminar, care va cuprinde
securitate la elementele tehnice eseniiale necesare emiterii

incendiu preliminar
inclusiv Avizul de
securitate la

avizului de securitate la incendiu si stabileste
principalele coordonate de proiectare, pentru

incendiu. emiterea autorizatiei de securitate la incendiu,
dezvoltate in scenariul de securitate la
incendiu.

Intrd Tn atributia prestatorului obtinerea
Avizului de securitate la incendiu, in
conformitate cu legislatia in vigoare

Documentatie pentru | 0.5 luni » Conform solicitari IGPR,;
Analiza derisc la
securitate fizica




Activitate

Timp alocat
pentru
realizarea
activitatilor
1

Rezultate anticipate

Documentatiile
pentru: obtinerea
avizelor si
acordurilor
necesare, solicitate
prin Certificatul de
Urbanism
Ce poate fi emise in
faza D.A.L.L

0.5 luni

> Prestatorul va verifica cu atentie toate

conditiile impuse in Certificatul de Urbansim,
precum si condifile mentionate in avizele si
acordurile pe care le va obtine.

Prestatorul este responsabil pentru elaborarea’
imediata a oricaror documentatii de specialitate
necesare in conformitate cu cele prevazute de
legea romana in vigoare si va obtine in numele
Beneficiarului toate  avizele, acordurile,
solicitate prin CU .

in vederea stabilirii solutiilor de asigurare a
utilitatilor (energie electrica, gaze naturale,
apa-canal, telecomunicatii, etc) se va solicita
de la furnizorii de utilitdti avize tehnice de
racordare. Proiectantul are obligatia de a
prelua toate solicitarile de completari venite de
la avizatori, sau alte instituti competente si
indreptatite, fara alte pretentii financiare din
pariea elaboratorului. Totodata prestatorul are
obligatia de a-si asuma toate responsabilitatile
care decurg din aceste modificari/ completari.
Se vor elabora inclusiv: notificarea pentru
obtinerea acordului de mediu, studiu de
coexistenta a retelelor electrice cu lucrarile de
amenajare proiectate(daca este cazul).
Documentele tehnice solicitate de avizatori Tn
vederea eliberarii oricarui tip de aviz/acord, vor
fi intocmite/elaborate de catre proiectant, fara
pretentii financiare suplimentare, fata de pretul
contractului.

Documentatia completd va fi inaintata spre
avizare la Ministerul Culturii, urmarind pasii de
avizare intermediar.




Activitate

Timp alocat
pentru
realizarea
activitatilor
1

Rezultate anticipate

Elaborarea
documentatiei de
avizare a lucrariior
de interventie (DALI)

2.0 luni

> Documentatia de avizare a lucrarilor
de interventie, va fi elaboratd in conformitate
cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea
Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finanfate din
fonduri publice.

> Devizul General estimativ  al
investitiei si devizele pe obiecte, prin care este
stabilitd valoarea estimatd a cheltuielilor
necesare realizarii obiectivului de investitii, va fi
structurat conform Anexei 7, respectiv Anexei 8
din HGR 907/2016 privind etapele de elaborare
si confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finanfate din fonduri publice.

» QOdatd cu devizui general, se vor prezenta

devizele pe obiecte si listele cu cantitatile de
lucrari-F3, lista cuprinzand echipamentele si
dotarile-F4, implicit fisele tehnice aferente
echipamentelor si dotarilor propuse- F5,
pentru fiecare obiect. Atat Devizul General cét
si Devizele pe Obiect vor acoperi intreagul
Proiect.

> In Devizul General, se vor cuprinde cheltuielile

aferente executiei tuturor obiectelor cuprinse in
cap. 4- Cheltuieli pentru investitia de baza.
Amenajarile aferente amplasamentulutilitatile,
vor fi cuprinse ca obiecte distincte, Tn capitolele
adecvate.

> Proiectantul isi va asuma raspunderea pentru
cantititile de lucrari si incadrarile n categorii
de lucrari. Va prezenta Antemasuratoarea
cantitatilor evaluate.

» Proiectantul, are obligatia de a prelua toate
conditiile din avizele si acordurile solicitate Tn
baza Certificatului de wurbanism si a
reglementarilor  specifice, emis/emise in
vederea obtinerii autorizatiei de construire.

»La elaborarea Documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventie, se va respecta
legislatia specifica Tn vigoare la data eleborarii,
astfel incat la finalul implementérii proiectului
sa poatd fi obtinute avizele si autorizatiile de
functionare.
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Activitate

Timp alocat
pentru
realizarea
activitatilor
1

Rezultate anticipate

acordata
Beneficiarului pentru
obtinerea finantarii si
pentru procedura de
atribuire a
contractului de
proiectare si
execuiie (include si
proiectarea fazele
PAC+PT+DE)

Plan de marketing | 0.5 luni Prin implementarea proiectului se doreste o

pentru promovarea crestere medie a numarului anual de vizitatori cu
Teatru peste 15%

Asistentd tehnicd | 24 luni Prestatorul va asigura asistenta Beneficiarului in

elaborarea si evaluarea Cererii de finantare pana
la emiterea deciziei de finanfare de catre AM si
Comisia Europeana (dupa caz), constdnd in
urmatoarele servicii de asistenta, dar care nu se
vor limita la:

- asistenta in formularea raspunsurilor la
clarificarile solicitate Beneficiarului, de
catre AM, CE péna la obtinerea
finantarii;

- completarea documentelor specifice
obtinerii finantarii din DAL!/ Studiului de
fezabilitate ori de cate ori este nevoie
pana la obtinerea finantarii;

- asistenta la intocmirea caietului de
sarcini pentru achizitia contractului de
proiectare cu executie, si in faza de
analizare a ofertelor.

Prestatorul va acorda asistenta Beneficiarului, in
termen de maxim 2 ani de la finalizarea DALY
Studiului de Fezabilitate — sub rezerva asigurarii
finantarii executiei obiectivului, constand in
principal din urmatoarele servicii de asistenta:
asistenta acordata Beneficiarului cu privire la:
formularea raspunsurilor la clarificarile solicitate
de ofertan{i asupra informatiilor si datelor puse la
dispozitie catre Proiectant in cadrul procedurilor
de achizitie, furnizarea de informatii si documente
suplimentare solicitate de ofertanti in scopul
clarificarii aspectelor prezentate in cadrul
Documentatiei de atribuire, formularea
raspunsurilor la solicitarile de date si informatii ale
CNSC, ANAP, alte auforitati relevante.

4. DURATA CONTRACTULUI

4.1 Data de incepere

Termenul pentru inceperea indeplinirii obligatiilor contractuale va fi comunicat prin
Ordinul de incepere a contractului, emis de autoritatea contractantd dupa data comunicarii
constituirii garantiei de buna executie.

4.2 Durata contractului
Durata contractului este de 26 de luni de la data primirii de catre prestator a ordinul de

incepere a contractului si se compune din:

> 2 luni: durata Etapei 1- (Elaborarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii

in maxim 50 zile calendaristice de la ordinul de Tncepere a contractului iar 10 zile
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calendaristice pentru verificarea documentatiei de catre beneficiar, supunerea spre
avizare C.T.E., termenul de rezolvare a tuturor observatiilor Consiliului tehnico-
economic de catre proiectant, cat si pentru verificarea documentatiei predate de
proiectant dupa rezolvarea observatiilor C.T.E.)

» 24 luni: durata Etapei 2

4.3. PREDAREA DOCUMENTATIEI DE PROIECTARE si ACCEPTANTA

LIVRABILELOR

Documente elaborate

Rezultate anticipate

Acceptanta livrabilelor

Elaborarea scenariului de
securitate la incendiu
preliminar inclusiv Avizul
de securitate la incendiu.

Se preda beneficiarului pe
suport de hartie in 4
exemplare precum si in format
electronic (scanat) semnat si
stampilat, precum si in format
dwg;

In termen de 10 zile de la
predarea documentelor
elaborate, beneficiarul va
efectua receptia livrabilului,
urmand ca plata sa se
efectueze, pe baza facturii
fiscale, Tn termen de 30 de
Zile de la data semnarii
procesului-verbal de
receptie, semnat de ambele
Parti cu mentiunea "fara
obiectiuni”

Documentatie pentru
Analiza de risc la securitate
fizica

Se preda beneficiarului pe
suport de hartie in 4
exemplare precum si in format
electronic (scanat) semnat si
stampilat, precum si in format
dwg;

n termen de 10 zile de la
predarea documentelor
elaborate, beneficiarul va
efectua receptia livrabilului,
urmand ca plata sa se
efectueze, pe baza facturii
fiscale, in termen de 30 de
zile de la data semnarii
procesului-verbal de
receptie, semnat de ambele
Parti cu mentiunea "fara
obiectiuni”

Documentatiile pentru:
ohtinerea avizelor si
acordurilor necesare,
solicitate prin Certificatul
de Urbanism

Solicitate prin certificatul de
urbanism, 2 exemplare pe
suport de hartie si un exemplar
pe suport electronic pentru
fiecare avizator in parte.

in termen de 10 zile de la
obtinerea tuturor avizelor si
acordurilor necesare,
solicitate prin Certificatul de
Urbanism, beneficiarul va
efectua receptia livrabilului,
urmand ca plata sa se
efectueze, pe baza facturii
fiscale in termen de 30 de
zile de la data semnarii
procesului-verbal de
receptie, semnat de ambele
Parti cu mentiunea "fara
obiectiuni’

Plan de marketing pentru
promovarea Teatru

Se preda beneficiarului pe
suport de hartie in 4
exemplare semnat si
stampilat, in format electronic
(scanat) semnat si stampilat,
partea desenata se va preda si
n format dwg.

in termen de 10 zilede la
predarea documentelor
elaborate, beneficiarul va
efectua receptia livrabilului,
urmand ca plata sa se
efectueze, pe baza facturii
fiscale, in termen de 30 de
zile de |la data obtinerii in
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Documente elaborate Rezultate anticipate Acceptanta livrabilelor

sedinta Consiliului tehnico-
Economic a avizului favorabil
pentru documentatia

prezentata.
Elaborarea Documentatiei Se preda beneficiarului pe In termen de 10 zilede la
de avizare a lucrarilor de suport de hartie in 4 predarea documentelor
interventie exemplare semnat si stampilat | elaborate, beneficiarul va
inclusiv Devizul general Tnsotit efectua receptia livrabilului,
de formularele F1-F5. urmand ca plata sa se
, in format electronic (scanat) efectueze, pe baza facturii
semnat si stampilat, partea fiscale, in termen de 30 de
desenata se va preda siin zile de la data obtinerii in
format dwg. sedinta Consiliului tehnico-

Economic a avizului favorabil
pentru documentatia
prezentata.

Proprietatea asupra documentatiilor apartine beneficiarului.Acesta va achita
contravaloarea avizelor/autorizatiilor necesare.

5. MODUL DE PREZENTARE A OFERTEI
5.1. Modul de prezentare a propunerii tehnice

Propunerea tehnica trebuie sa demonstreze ca Ofertantul a inteles corect cerintele din
documentatia tehnica si ca metodologia propusa este corespunzatoare pentru asigurarea
calitatii tuturor lucrarilor. De asemenea, Propunerea tehnica trebuie sa demonstreze c3, in caz
de atribuire, Ofertantul dispune de resurse materiale si umane suficiente, precum si de
experienta necesara pentru a asigura proiectarea lucrarilor cu respectarea tuturor prevederilor
legale in vigoare si tuturor cerintelor din documentatia tehnica.

Propunerea tehnica va contine in mod obligatoriu urmatoarele:

1. Comentariu propriu —prezentarea modului de realizare a documentatiei de avizare a
lucraritor de interventii;

2. Resurse (personalul propus pentru managementul contractului)

Tn acest capitol, ofertantul trebuie sa prezinte componenta echipei pentru realizarea tuturor
categoriilor de activitali (proiectare/ documentatie elaboratad) si modul in care este organizata
activitatea membrilor acestei echipe (personal propriu sau cu contract de colaboraref
subcontractare/ asociere cu persoane sau societati cu experientd Tn domeniu), cu referire la
contextul organizatiei operatorului economic din care face parte echipa propusa. Se vor
prezenta, cel putin:

e structura echipei propuse pentru realizarea contractului, cu prezentarea echipei si a
informatiilor relevante pentru personalul propus si documente suport pentru
demonstrarea calificérilor educationale si profesionale, descriere a rolurilor si
responsabilitatilor personalului;

Ofertantii vor avea Tn vedere asigurarea pe parcursul derularii contractului a personalului
autorizat si anume:

Nr.
. Nr.per. I o
crt. Domeniu (minim) Legislatie/Acte normative
Arhitect Arhitect cu drept de semnatura conform Legii
1. 1 nr.184/2001 privind organizarea si
‘ exercitarea profesiei de arhitect , republicata
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cu modificarile si completarile ulterioare si
Legii nr.50/1991 privind autorizarea
executarii lucréarilor de constructii ,republicata
cu modificdrile si completarile ulterioare;
-Arhitect atestat Tn domeniul protejarii
monumentelor istorice conform ordinului nr.
3190 din 2020 privind atestarea specialistilor,
expertilor si verificatorilor tehnici in domeniul
protejarii monumentelor istorice

inginer constructii civile

Legea nr.50/1991 privind autorizarea

2. industriale si agricole 1 executarii lucrdrilor de constructii,republicata
’ cu modificarile si completarile uiterioare;
3 Inginer instalatii 1 Legeatp r'..5I0/1 ?9!1 p(rjivind alf[tori?area blicats
. S executarii lucrarilor de constructii,republicata
sanitare,termice cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul nr.116/2016 pentru modificarea
anexei [a Ordinul 11/2013 privind aprobarea
Electrician autorizat in Regu[a_meptului pgntru qutorizarea
4 proiectare instalatii electrice 1 elec_:tncnemlor ,verlﬁpgtorllor c.ie: .
) Autorizatie' 1IA ' proiecte,responsabililor tehnici cu executia
: precum si a expertiilor tehnici de calitate si

extrajudiciari in domeniul instalatiilor
electrice.
O.G. nr. 129/2000 republicata, aprobate prin

5 Proiectant sisteme de 1 H.G. nr. 522/2000, cu Ordinul M.M.S.S.F. nr.

’ securitate 501/08.10.2003 si Ordinul M.E.C.T. nr.
5253/16.10.2003
Inginer autorizat in [nstalatii
de utilizare a gazelor
6 naturale ce functioneaza in Regulamentul pentru autorizarea

regim de medie, redusa si
joasa presiune , Autorizatie
PGIU

persoanelor fizice care desfagoara activitati
in sectorul gazelor naturale” aprobat prin
Ordinul ANRE nr. 182/2020 cu modificarile si
completarile ulterioare

Pe langa lista cu personalul autorizat si

documentele doveditoare Tn acest sens,

ofertantul va prezenta si urmatoarele autorizatii/atestate :

Nr.
crt. | Domeniul de autorizare Document Legislatie
Proiectarea sistemelor si instalatiilor de Ordinul ministrului
1. | semnalizare, alarmare i alertare in caz | Autorizatie IGSU | agministratiei si
de incendiu internelor nr. 87/2010
pentru aprcbarea
Metodologiei de
Proiectarea sistemelor si instalatiilor de . autorizare a
2. _— e . " Autorizatie IGSU | persoanelor care
limitare si stingere a incendiilor efectueaza lucrari in
domeniul apararii
impotriva incendiilor
3. Proiectare sisteme de alarmare Licenta emisa de | Legea nr.333/2003
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impotriva efractiei Inspectoratul privind paza cbiective-
General al Politiei { lor, bunurilor, valorilor
Roméne si protectia
persoanelor,cu
modificarile si
completarile ulterioare

Ofertantul va prezenta lista personalului/subcontractantilor implicati in derularea
contractului care necesita personal autorizat. Totodata, vor fi prezentate documente care sa
ateste autorizarea, precum si modul de asigurare a implicéarii acestora in derularea contractului
(contract de munca/ colaborare sau declaraiie de disponibilitate pentru perioada de prestare a
serviciilor).

Se va prezenta graficul de timp pentru elaborarea documentatiei de avizare a lucrarilor
de interventii.

5.2. MODUL DE PREZENTARE A PROPUNERII FINANCIARE

propunerea financiara va cuprinde, in mod obligatoriu, formularul de oferta, care
reprezinta elementul principal al propunerii financiare si care cuprinde pretul ofertat. pretul
ofertei cuprins in formularul de oferta va cuprinde cheltuielile defalcate dupa cum urmeaza:

Etapa 1

1.1 Documentatjile pentru obtinerea avizelor si acordurilor solicitate prin certificatul de
urbanism;
Scenariu de securitate la incendiu preliminar;
Analiza de risc la securitate fizica, documentatie care va sta la baza alegerii solutiilor
privind sistemele de securitate;
Plan de marketing pentru promovarea Teatru

Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii inclusiv devizul general estimativ al
investitiei si formularele F1, F2, F3, F4, F5;

[T
L B

JEEEY
a1

Etapa 2

2.1 Actualizarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii Tn decurs de 24 luni de la
data Tncheierii procesului verbal de receptie a serviciilor mentionate la etapa 1, in corelare cu
modificarile legislative si statistice ce pot aparea in aceasta perioada.

2.2. Adaptarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii in decurs de 24 luni de la
data Tncheierii procesului verbal de receptie a serviciillor mentionate la etapa 1, functie de
programele de finantare (programe nationale, POR, CNI).

6. RISCURILE $I MASURILE DE GESTIONARE

Fiecare ofertant participant in procedura are obhgatla sa 1si asume prin oferta depusa
riscurile conform celor precizate Tn caietul de sarcini si contract. in cazul neacceptarii de cétre
ofertant a repartitiei riscurilor, oferta va fi declarata neconforma.

Riscul si consecintele aferente unor soluiii tehnice gresite sau neadaptate, definite de
ofertantul declarat castigator si rezultate ca urmare a unor investigatii/studii, etc. defectucase
sau necorespunzatoare sau rezultate Tn urma unor activitati de proiectare defectuoase;

In cazul expus mai sus, cheltuielile generate de efectuarea unor lucrari su plimentare
fatd de documentatia tehnico-economica aprobata, ca urmare a unor erori de proiectare, sunt
suportate de proiectant/proiectantul coordonator de proiect si proiectantii pe specialitati,
persoane fizice sau juridice, n solidar cu verificatorii proiectului, la sesizarea justificata a
investitorului si/sau a beneficiarului Tn baza unui raport de expertiza tehnica elaborat de un
expert tehnic atestat.

Riscul ca solutia tehnica sa nu fie aprobata de autoritatea contractanta chiar daca
aceasta respecta criteriile minime impuse de legislatia si normele tehnice in vigoare, atata timp

15



cat solutiile tehnice propuse presupun servicii si lucrari care Tn acceptiunea autoritatii
contractante o dezavantajeaza ca viitor administrator al investitiei;

Avand in vedere faptul ca faza de proiectare este Elaborarea documentatiifor-fehnico
economice, ofertantul declarat castigator va intocmi o documentatie in conformitate cu
prevederile HG nr. 907/2016 si Legea nr. 10/1995 cu modificarile si completarile ulterioare, pe
care 0 va propune spre avizare si punere in acord autoritatii contractante.

Tn momentul sustinerii documentatiei tehnice in vederea receptiondrii ei de citre autoritatea
contractanta, ofertantul declarat castigator va demonstra si asigura autoritatea contractanta de
indeplinirea prevederilor HG nr. 907/2016 precum si asumarea acesteia in conformitate cu
prevederile Legii nr. 10/1995 cu modificdrile si completérile ulterioare. In cazul in care
documentatia tehnica este aprobata de céatre autoritatea contractants, ofertantul declarat
castigator isi va asuma in continuare indeplinirea prevederilor si cerintelor HG nr. 907/2016 la
nivelul documentatiei tehnice propuse spre avizare precum si insusirea acesteia tn
conformitate cu prevederile Legii 10/1995 republicata.

Schimbari legislative. Ofertantul declarat céstigator, dupa depunerea ofertelor si la
solicitarea autoritétii contractante, va reproiecta/revizui documentatia tehnico-economica, fara
alte costuri/pretentii financiare, atunci cand existd reglementari tehnice si/sau modificari
legislative cu impact asupra valorii investitiei.

Risc de intarziere in prestarea serviciilor ca urmare a faptului ca pentru solutiile finale
trebuie obtinute/actualizate avize sifsau realizate revizuiri de solutii tehnice sifsau completari
de studii;

Riscul ca pe parcursul derularii serviciilor solicitate Tn cadrul acestui caiet de sarcini s&
apara modificari in legislatia si reglementarile tehnice aplicabile In domeniul mediului, iar
pentru schimbarile apérute pe parcurs, contractantul trebuie sa tind cont de acestea si va face
toate demersurile in vederea obtinerii documentelor de reglementare in domeniul protectiei
mediului;

Riscul de intérzieri in obtinerea avizelor din partea Autoritatilor Romane;

Riscul neavizérii de catre autoritatea contractantd a rapoartelor si livrabilelor datorita
continutului necorespunzator al acestora si care poate conduce la Intarzieri in desfasurarea
activitatilor specifice de elaborare a documentatiilor tehnico-economice. In aceasts situatie,
culpa va fi considerata a ofertantului declarat castigator si nu va putea fi impusa autoritatii
contractante;

Riscul privind Intarzierea sau asigurarea continuitatii in mobilizarea personalului
ofertantului declarat castigator, fapt ce poate duce la Tntarzieri in finalizarea prestarii serviciilor
care fac obiectul contractului;

Riscul ca informatiile puse la dispozitia ofertantului declarat castigator de cétre
autoritatea contractantd sa fie incomplete sau partial incorecte;

Riscul de forta majora, caz fortuit si impreviziune.

Ofertantul declarat castigator isi va asuma riscurile generale identificate mai sus de
autoritatea contractanta prin participarea sa, la procedura de achizitie publicad precum si prin
semnarea contractului si nu va avea nicio pretentie in cazul aparitiei acestora. Pretul ofertei
include riscurile generale prezentate iar ofertantul declarat castigéator nu va avea nicio
pretentie de orice natura (materiald, financiara, etc.) in cazul aparitiei acestora.

Pe parcursul derularii proiectului pot aparea si alte riscuri cu caracter specific care pot
conduce la intarzieri in desfagurarea activitatii ofertantului declarat castigator si care vor fi
solutionate de céatre parti, potrivit prevederilor legale si/sau contractuale.

Orice omisiune sau greseala fata de listele cu cantitatile din documentatiile tehnico-
economice si din specificatiile tehnice prevazute in caietul de sarcini, dovedita pe parcursul
executiei a fi necesara pentru finalizarea investitiei, va fi suportatad de catre ofertantul declarat
castigator in limita cuantumului valoric determinat.

Valoarea suportatéd de ofertantul declarat castigitor are in vedere atat aducerea
documentatiei la o forma ce poate fi pusa in opera, clarificari, reproiectari, etc) cét si valoarea
lucrérilor suplimentare fatd de documentatia initiala ce trebuie realizate de cétre executant. In
sensul recuperarii acestor sume, autoritatea contractanta va avea la dispozitie garantia de
buna executie a contractului, iar in cazul in care aceasta nu este indestulatoare, iar ofertantul
declarat castigator nu achita cu buna credintd sumele invederate, prezentul contract reprezinta
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baza legala pentru demararea procedurii de executare a ofertantului declarat castigétor pentru
aceste sume. in acest sens este necesara o singura notificare din partea autoritatii
contractante pentru achitarea sumei. in cazul Tn care ofertantul declarat castigator nu
raspunde, autoritatea contractanta este indreptatitd de a recurge la orice mijloace legale
pentru recuperarea acestor sume de bani.

7. PRECIZARI FINALE
Se va pune la dispozitia ofertantilor:
- Certificatul de urbanism .....................
- Studiu geotehnic intocmit de S.C. STIGEOTEHN]CA SRL, Cluj-Napoca;
- Raportul de expertiza tehnica intocmit de SC UTILITAS SRL, Cluj-Napoca;
- Studiu istoric-arhitectural intocmit de SC UTILITAS SRL, Cluj-Napoca;
- Expertiza de biologia constructiei elaborata de biolog dr.Livia Bucsa;
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