PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Central3, nr. 6, Bistrita - Nas&ud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro http://www.primariabistrita.ro
Telefonul cetateanului 0800-080033, Telefon 0263-223923/224706, Fax 0263-231046

SECRETAR GENERAL 0504 - XI5
Nr. 39607/18.04.2023 O A

A —

ijf/z/f///"): . ,7,5,7:/ T |
fy’{éf‘?‘ C o pontts 20 77

Catre § § ¥4 /7,1/,}‘ oY P |

MINISTERUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUB}.ICE /ﬂ/.%/////w/za z_

S| ADMINISTRATIEI -
Domnului Ministru CSEKE ATTILA 9. 536 é%/{/}"?‘{“
BUCURESTI =z
Bd. Libertatii nr.16, Latura Nord, sector 5

' \

Cod postal 050706
in atentia doamnei director general Anca Ginavar
Subsemnata Floare Gaftone, Secretar general al municipiului Bistrita,

Avand in vedere atributile dumneavoastrd in domeniul urbanismului  si
amenajarii teritoriului prevazute in Legea nr.350/2001, v3 rog sa-mi acordati sprijinul
dumneavoastrad pentru o interpretare corects si legala cu privire la emiterea unui
certificat de urbanism in urmatoarea situatie:

Pe un teren in suprafatd de 868 mp situat pe Strada Grivitei nr.7 in subzona L2 —
locuinte individuale, se solicitd extinderea unui duplex (locuinta cuplats cu doua unitati
locative cu proprietari diferiti), respectiv extinderea uneia dintre locuinte — cu un corp
nou, “locuintd colectivd micd cu 6 apartamente” s$i crearea unui nou acces inspre
Strada Industriei.

Tinand cont de urmétoarele considerente:

1) Regulamentul Local de Urbanism — Planul Urbanistic General (RLU - PUG) nu
contine suficiente reglementari cu privire la modul de edificare a locuintelor
colective mici in Zona L2 — subzona de locuinte individuale;

Conform Cap. I.5. Zona de locuire — L - ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE -

"Sunt admise urmatoarele utilizari:

L2 : locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de

construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat)”

2) Nu se regaseste in situatia prevazuta de art. 32* lit. "e” din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, respectiv: "sa& permita intocmirea
documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fard elaborarea unei
documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parceléd in cadrul unui front
preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de
inaltime cu cel solicitat”:

3) Nu este in niciuna din exceptiile prevazute de art. 2* alin.(4) si art. 1171 din
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, care permit autorizarea
directa, fara intocmirea unei documentatii PUD/PUZ;

4) Pe suprafata de teren, aflata in coproprietate, exists o constructie C1 (A1.1) in

"

suprafata de 220 mp (cu mentiunea in CF la observatii/referintd "casa impartita
1



in apartamente” si o constructie C2 (anex3) care este inscrisi in CF ca fiind tot

in coproprietate in suprafatd de 18 mp (anex&@ gospodareascd asupra cireia

este Tnscris si un drept de ipoteca);

Astfel rezultd ca POT-ul existent este de circa 28% si va depasi POT-ul prevazut

in CU prin edificarea unei noi scari de bloc propusa

) Accesul propus are o latime de 2,8 m, sub dimensiunea prevazuta de PUG -
RLU si Anexa 4 din HG nr. 525/1996;

6) Amplasarea parcarilor si a punctului gospodaresc propuse nu respecta
distantele prevazute de Ordinul Ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sénitate publica privind mediul de viatd al
populatiei.

Pentru considerentele prezentate mai sus am solicitat intocmirea unei
documentatii de urbanism PUD/PUZ.

Tinand cont c& singura prevedere in RLU — PUG cu privire la locuintele colective
mici este in Cap. Il.5. Zona de locuire — L - SECTIUNEA [: UTILIZARE
FUNCTIONALA ZONA - L - ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
"Sunt admise urméatoarele utilizri:

L2 : locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat)”

In PUG - RLU nu exists reglementari specifice pe UTR - uri cu privire la
"locuinte colective mici”.

La Cap. I.5 Zona de locuire L. Generalitéti: Caracterul zonei se prevede c3

” lotul minim construibil pentru locuintele colective este de 1000 mp”

Suprafata minima pentru locuinte colective este 1000 mp, iar pentru locuinte
individuale este 250 mp, pentru suparafete libere, neconstruite.

La articolul 4 din RLU regasim precizarea c3 pentru L3 (locuinte colective si
semicolective medii cu maxim P+4E niveluri) — suprafata minima este de 500 mp, iar
pentru L4 (locuinte colective si semicolective mici cu maxim P+10 niveluri) suprafata
minima este de 1000 mp.

Daca s-ar interpreta c& pentru “locuinte colective mici”’ se aplica intocmai
reglementarea de la L2 — locuinte individuale, este lesne de inteles ca pe 250 mp nu
se pot edifica locuinte colective (tinand cont si de faptul ca parcela este deja
construitd)insa nu se poate prelua nici suprafata minima prevazuta la L3 — suprafata
de 500 mp.

Va rugadm sa ne precizati daca:

1. Interpretarea corecta este ca se aplicd reglementarea generala cu privire la
suprafata de teren, respectiv suprafata de 1000 mp necesars pentru locuinta
colectiva prevazuta la Art.l din Cap.Il.5 din PUG — RLU?

2. Pentru edificarea acestei constructii ( pe o parcela deja construitd) a unei
"locuinte colective mici” cu 6 apartamente si crearea unui nou acces necesita
intocmirea unui PUD/PUZ anterior eliberarii autorizatiei de construire?

Anexez prezentei:

- Proiectul Certificatului de urbanism nr. 52226/20.05.2022;

- Schita;

- Extras de Carte Funciara;

- Extras din Decizia Curtii de Apel Cluj pronuntats in Dosarul 362/112/2020

Cu stima,

SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI,
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ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA -
PRIMAR
Nr. 52226 din 20.05.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
In scopul: Intocmire documentatie pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru extinders s
modificare regim de indlfime penins realizarea a $ase unitdli locative, realizare acces nou din sir,
Industriei si imprejmuire teren;

Ca urmare a cereri adresate de BODEA ALEXANDRU « cu domicifiul In Romania, judetul
Bistrita-Nasiud, localitate componenta Unirea, cod postal ..., ... Gespodarilor, nr. 17, bl ....., 5.
v 8L e 2pL , telefonffax . + 8=mail ..... , Inregistrat la nr. 522286 din 20.05.2022,

Pentru imobilul teren situat Tn: judetul Bistrita-Nassud, murnicipiul Bistrita, localitatea components
Bistrita, , cod pogtal ....., Strada GRIVITEI, nr. 7, bl e, SC. e, €L, s, BP. .., Cartes funciara nr.
80330-C1-U3; 80330; nr. cadftopo 80330-C1-U3; 803230, 80330-C2; .

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism or. B-URB-10-030/2010, faza PUG | aprobata
prin Hotdrérea Consifivlui Local Bistrifa nr. 136/2013, In conformitate cu prevederiie Legil nr. 50/1991,
privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarie $i completarie
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1, REGIMUL JURIDIC:
-imobll - apartament ap |, in casa de locuit, proprietari Bodea Alexandru si Bodea Mariana Lucia,
conform CF ar. 80330-C1-U3, nr cad 80330-C1-U3; -eren in suprafatd de 868 mp si anexa
gospodéareascs, proprietari In cote indivize a numitiior Bodea Alexandru st Bodea Mariana Lucia, e
Lacatug Petru si Lacatus Ludovica, Licatug Claudia-Cring, Lacdtug Felician Bogdan, conform CF nr.
BO330 Bistrita, nr cad 80330, nr 80330 - C2: -imobilu! identificat in CF nr. 80330 Bistrita aste grevat de
sarcini in favoarea Unicredit Tiriac Bank SA: executarea lucrarilor de construire, farsd a detine
aulorizatie de construire, a fost sanclionald cu amenda contraventionald si s-a dispus intrarea in
tegalitate conform Proces verbal de constatare §i sanctionare a contraventisi nr. 35359/ 08.05.201¢; «s-
a platit amenda in valoare de 2000 lei cu chitanta nr. 15054411479/ 16.05,261%: -imabilul nu este
Inscris in lista monumantelor istorige sifsau ale naturii sau In zona de proteciie a acestora;
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2. REGIMUL Ecawomsc:“%g % ;7%’;‘3{575 b g e . lbias,

- folosinta actuald - apartament ap I, In casd de locuit; éren in supragkla de 868 mp §i anexa
gospodareascd, proprietate In cote indivize; -destinatie: conform PUG Bistrita aprobat prin H.C.L nr. &
136/2013 prelungit cu HCL nr.184/2018, terenul este situat in subzona de jocuinte individuale cu regim

de construire discontinuu cu inaltimea mayx, P+2 niveluri, in afara zonei protejate. UTR 27, L2 subzond

cu utilizar functionale conform Anexei 1 care face parte integranta din prezentul certificat de urbanismy;
imobil situat in zona B de impazitare, conform HCL nr 144/ 2014;

Intocmit, Cuzdriorean AT%?\



3. REGIMUL TEHNIC
- documentatia de urbanism in vigoare: PUG al mun:cipiuiui Bistrita aprobat prin HCL nr, 136/2013;
-prevededer RLU aferent PUG §i potrivit Anexei 1, UTR 27, L2: POT. maxim =38%; -CUTmaxim = 1.2;
“-regim maxim de inaliime P+2E; -indfimea maxima la cornigd nu va depagi 2.0 m de la ceta terenului
amenajat: -se vor respecta toate prevederile Codului Civil; -accesul s& va realiza din str, str. Grivilel pe
accesyl existent ¢i din sir. Industriel, prin amenajarea umud acces nou; -s& vor amenzja pe leren
proprietate spatii verzi cu rol decorativ de min 30%; -se va asigura 1 loc de parcare ia 80 mp suprafata
jocuibilz, pe parcela proprie; -amplasares fa12 de limitele laterale va fi ‘Juméatate din néllimea la comisa,
dar nu mal putin de 3 mu -la strada Industriel imobilul va pastra o retragere de minim 8.0 m ce ia
aliniament; -la str. Grivitei constructia va respecta o relragere de minim 6.0 m de Iz aliniarent: ~distanta
minima dintre ciadirie de pe acesasi parceld va fl egald cu indltimea la cornigd a cladidl celei mai Tnalte
pentru fatadele cu camere locuibile: distanta se poate reduce la jumalate, dar nu la mai oufin de 5.0
metri, dacd fronfurle opuse nu au camere locuibile; -s¢ va amenaja pe leren proprietate punc
gospodéresc §i loc de joaca peniru cepil conform HG 525/1996. republicata; -se vor asigura: accese
carosabile pentru localari, accese de serviciu pentru coleclares deseurilor menajere gi peniru accesul
mijicaceler de stingere & incendiilor si accese la parcaje si gareje: -in zond sunt utilitall: apa. canalizare,
gaze /termice, energie electricd: ~racordarea cu Jillitali a cade in sarcina beneficiarulul: -indicatorit
tehnici vor fi raportali la foate construclile existenie pe leren; -imprgjmuirea se va realiza pe leren
proprietate fara afectarea propristéfilor vecine: -lz strézi Imprejmuirea va i fransparentd va avea
indlymea de maxim 1,70 m din care scclu de maxim 0,60 m, Tntre proprietati imprejmuirea va avea
indltimea de maxim 2,20 m. documeniatia va fi intocrnila conform prevederiior legale in vigoare, a Legii
372/ 2005, republicatd si a Legii 50/1991. republcatd; -prolectul va respecta cerniele minime de
performant3 energetica, iar la recepiia lucrérilor se va prezenia certificat de performanta energetica, -se
vor respecla pravederile Ordinulul Ministruiul Sanatatii nr, 119/2014 g Legea Locuiniei: -realizarsa
ohiectivulul solicitat se va putea reaiiza in conditile In care se respectd toate prevedederile legale n
vigoare, a RLU afersnt PUG aprobat prin HOL nr 138/ 2013 si potrivit Anexel 1, care face parte
integranta din prezentut cerifical de urbanism;
-studiu ae insorire;
Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru: intocmire
documentatie pentru obtinerea autorizatiel de construire pentru exiindere si modificare regim de
in&lfime pentru realxzarea a sase unitdti locative, realizare acces nou din str. Industriei gi
imprejmuire teren;
CERTIFICATUL DE UREANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaboréarii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantu] se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

in aplicarea Directivel Cosil |ulu' 85/337/1CEE (Dn'eczwa ElA) privind evaluares efectelor anumitor proiecis
ouolice §i private asupre medului. modicata prin Direcive Consiliului S7/11/CE si prin Direcliva Corsiliuili i
Sadamentului European 2003/35/CE privind partic'pares publicului 1z elaborarea anumiter planus s programe in
tag~aturd cu mediul ;1 rodifcarea. cu privire la participares publiculul si accesul |2 justiie. a Directivei 83337 CEE
s a Sirscivel $6/€1.CE. prin servficawl de Wwhanisr se JomLN.CE ssiicitaptuiai ontigatie de & contacts autcriiaiea
teritoriald de mediu r,entru ce aceasla 58 araMeza i 82 decica. dupd cez. incadra~esi neincadrarsa prowctul
investiiel punhics prvate nhsta qr"raut?!vr supuse evaildrt impacs Llrn as.ora mediuiu,

i. dlisarea oravederlor Drscive Jonsiiulil 85337 CEE Drgcem.ra de emigrs & acorduly! ce menu s8
Sara CULA smitsrea verilcaluld de troarsm, sntercr sepLner | documetalie’ fent L auti zared exestEr
arior do constructi I sutertatea adwinsiral o pudlice corpeterts
h voneroa satisfacer seririslor o ol /G 18 procedura e erilers 8 An0x culul de meddiy auror iatss compeinntd
pa-+rU croeslis mediula stablissie macanismul asigd En et oJthos, cetral zer? optins s publicdld ¢
formulirii unJi punct 42 veders oficial su privire la realizarca investitel ' acord cu resulletsle consulia cutlice

in acests condili:

Dupé primirea prezentul i certifical de urbanism, tiwlaru are obligatia de a se prezentia [a
autoritatea competentsd pentru protectia mediului in vederea avaluari initiale a investitiei i stabiiini
demaréni procedurii de evaluare & im pectului asupra mediulut sifsau a procedurii de evaluare adecvala,

in urma evaludrii inifisle a nolificésii privind intentia de realizers & orolectulul se va smite punctul i da
vedere al autoriati competente pentru proteciia mediulul,

in situatia in care autoritatea compatentd pentru pretectia mediului stabileste efectuarea evaluérii

impactului asupra mediului si'sau a evaiuarii adecvate, solicitantu] are obligatia de a notfica acest fapt

wErh




autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinersa cererii peniru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii,
in situatia Tn care, dupa emiterea cerificatulul de urbanism orl pe parcursul derul&rii proceduri de
evaluare a impactului asupra mediutui, solicitanty] renunta la intentia de realizare a investitiel, acestz
are obligatia de 2 notifica acest fapt autoritatii administratisi publice competenta,
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE { DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism origingl sau copie conforma cu originalu;
b) dovada titlului asupra imobilului. teren. say. dupd caz. exirasul de plan cadasiral aclualizat la z si
extrasul de carte funciari de informare actugiizat [a Zi_ in cazul in care legea nu dispune altfel icope
iegalizaid}
¢} documentatia tehnics - D.7.. doua exemplare orignale. identice numerotate. Profectantul general si
cel de specialitate raspund pentru corectitudines si tegatitatea documentatiel tehnice, inclusiv n situats
in care afecteaza oroprietétie vacine sau aite crapiur ale acestora,
D.T.AGC. & proE [1 pTAD
d) evizele si acordurile ce ampiasamen! stabilite prin certificatul de urtanism:
d.1) avize §i acorduri privind ulititatile urbane §i infrastructura foopie):

alimentare cu apé E} gaze nalurale D Inspecioratul ae Pojitie
canalizare [] telefonizare Directia de servicii publice
(2 sfimentare cu energie B salubritate Drumurile Nationaie
glectrica
[ transport urban [ Acorg Asociatia de Locatari [ Drumuri Judetene

Alte avizefacorduri:

-studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd, conform
prevederilor Legii 372/ 2005, repub}icaté;~documantagia va cuprinde §i solutia pentru executarez
tucrarilor de racorduri si brangament la retelele publice de apz, canalizare, gazs /ftermice, energie
electrica. - expertiza tehnica: -acordul coproprietariior imobiului; -acord Unicredit Tiriac Bank

8A;

6.2} avize i acorduri privind:
securitatea iz incendiu [ protactia civla X sandtatea populetisi

d.3} avize / scarduri specifice ale administratiel publice centraje SISl &g serviciior tesceriraiizate sle
acestora {copie):

Inspectoratul Jud, in El pian vizat OCPI actualizar ] Decizie pt, scoaterea
Consfructi terenului din circuitul agricol
d.4} studii de specizliate (1 exemplar original);
varificator swdiu geotehnic D Ministeru! Cuturi

avizul studiu de insorire

D Acordul vesinilor, conicrm prevederiior legale In vigoare, exp-imat in forma autenticd, pentr
constructiile nol, amplasate adiecent constructiifor exisiente say in imediata for vecindtate - $i numai
dacd sunl necesare masuri de interveriie pentru orotgjarea acestors -, pentru tuerar de censtructi
necesate In vederea schimbari destinaiiel In ci&dir; exisiente, cracum si v cazul amplasari ce
canstrucyi cu 2/t8 cestinats decat cea 3 clédirfior mvecinate.
&) punciul de vedere/aciul adminstrativ al autoritatii comeetente pentry Froteciia madiulul {copie;
i Documentale de rlatd ale urmétoarslor faxe sogie': -dovada achitasii taxsi de autorizare 42 5.5% o p
veltarea devizdalui de lucrérl -iaxa timb- da aritectura de 0.5%: dir vaioarea devizului de lucrari:
¢) Copille depuse vor f semnate ge PrarsCian se. cenefis ar centry sonformitate = oricinalus,

r2zei certificet ce urbarism are valabil-atsa ca 12 luni d= la cata emiteri,

PYSHRAR, SECRETAR GENERAL,
Turc joan Saftone Fisare  , s s P
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Actitat taxa de 7,00 lei conform chitantel nb! . .......cvuneenn. Prezentyi cettificat de .rbanism a fos!
rarsmis solictantului direct/pr:r posta la data de




in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1591 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructi,
republicata, cu modificarile si compieizrile ulterioare,

se prefungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade .o, pénaladatade ....ooeeveeeene..

Dupé aceastz datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand =3 cbting, in
conditiite legii, un alt centificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilit3tii .................
Achitat taxa de .......c.cocaine.. 81 conform chitantel 0. oo, o {11 RO

Transmis solicitantului la data de oo direct/prin posia .
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Carte Funciara Nr, 80330 Bistrita

A, Partea |, Descrierea Imobliulul

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bistrita, Str Grivitel, Nr. 7, Jud, Bistrita Nasaud

{_Nr cerere 27803 |
Ziva 16
Luna 0a
| Aaul 2022
Cod varificare

A

Nr. INr. cadastral Nr.
Crt| topograflc Suprafata* {mp) Observatl] / Referinte
i Al 80330 868 Teren imprejmuit; Constructia 1 inscrisa In CF 80330-C1;

Constructll

Nr cadastral

Nr. topografic Adresa

Observatl] / Referinte

RS BURERE2 Blsirita Nasaud

Loc. Blstrita, Str Grivitel, Nr. 7,Jud, g conctruita fa soliig mp; Anexa gaspodareasca.

B. Partea |l, Proprletar] sl acte

B12

iesire din indiviziune, dobandit prin Conventie, cota actuala 560/868

Inscrlsr! privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur] reale Referinte
55758 / 03/11/2017
Act Notarial nr, 4942, din 02/11/2017 emis de Brla Dumitru Alexandru;

ntabulare, drept de FROPRIETATECU LitIU anterior dobandit , partaj si Al

1) BODEA ALEXANDRU, si sotia
2} BODEA MARIANA-LUCIA

OBSERVATH: cota clculata reprezinta cota de 560/868part! oin teren aferent ap. 4, in cfe 80330-C1-U3

B13

intabulare, drept de PROPRIETATECU Gty anterior dobandit parta] sl
leslre din indiviziune, dobandit prin Conventie, cota actuala 103/868

Al

1) LACATUS PETRU, si sotia
2) LACATUS LUDOVICA

OBSERVATIH: cota cleulata reprazinta cota de 103/868parti din teren aferent ap. Hfa, din cfe 80330-C1-U1

Bl4 intabulare, drept de PROPRIETATECU LitIU antenor dobandit | partaj si
iesire din indiviziune, dobandit prin Conventie, cota actuala 103/868

Al/B.38,8.19,8.20

2) LACATUS CLAUDIA-CRINA

80330-C1-U2

QBSERVATIL: cata ciculate reprezinta cota de  1/2p din cota &g 205/868pa

it din teren aterent ap. b, din <ie

B15 lesire gin indlviziune, dobandit prin Conventle, cota actuala 1/2

intabuiare, drept de PROPRIETATECU UtU anterior dobandrt | partaj s

Al2

1) BODEA ALEXANDRUY, sisotia
2] BODEA MARIANA-LUCIA

OQBSERVATH: cota clculata reprezinta cota del/2p din contructia AL2

intabutare, drept de PROPRIETATEcu Gtlu anterior qobandit . partaj st

Al.2

B16 lesire din indiviziune, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/4

1) Dﬁa‘ms PETRU, si sotia

2) LACATUS LUDOVICA

OBSERVATI: cota cleulata reprezinta cota del/dp din contructia AL.2

217 ieslre din Indiviziune, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/8

intabulare, drept de PROPRIETATECU GHu antenor dobandit , partaj si

Al.278.18, B.21, B.22

2) LACATUS CLAUDIA-CRINA

OBSERVATIL cota clcufata reprezinta cota da 1/72p din cota de 1/4p din contructia A1.2

se noteaza interdictie de instrainare asupra cotel de 205/868p

baza actului notarfal 4575/05.21.2013 BNP Vaida Marsineta

g1g |teren aferenta ap.ii/b, proprietatea de sub B14 si asupra cotel de 1/4p
din constructla Al.2 proprietatea de sub B17, anterior dobandit in

din

Al

1} UNICREDIT TIRIAC BANK SA, CIF:361536

11452 / 05/03/2018
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Inscrierl privitoare ta dreptul de proprietate sl alte dreptur! reale Referinte
Act Notarial or. 21, din 02/03/2018 emis de Bria Dumitru Alexandry;
‘p1g(Intabulare, drépt” de PROPRIETATEMoStenira,  dobandit — prn] Al/823,8.24
] Succesiune, cota  actuala  51/868 i
' 1) LACATUS CLAUDIA CRINA
OHSERVATH; cota caculata reprezinta cota de 172p din cota de 1/2p din cota de 2057888 partl teren a7 ap. I,
din cfe 80330-C1-L2, de sub B14
gap |Intadulare, drept” de PROPRIETATEmostenire,  dabandit prin Al/B8.23,8.2¢
Succesiune,  cota actuala _ 51/868 - e
1) LACATUS FELICIAN-BOGDAN
OBSERVATIL cota caculata reprezinta cota de 1/2p din cota de 1/2p din cata de 205/858 pard teren af ap. ik,
dirs cfe 80330-C1-U2, de sub Bid
871 Intabulare, drept de PROPRIETATENostenire,  dobandit prin A12
“{Succesiune, cota  actuala  1/16
1) LACATUS CLAUDIA CRINA
OBSERVATH: cota caculata reprezinla cota de 1/2p din cota de 1/2p din cofa de 1/4 p. de sub B17 o
goy |Intebulere, ~drept  de  PROPRIETATEmostenire, dobandit  prin ALz T T T

\Succesiune,  cota  actuala 1716
| 1) LACATUS FELICIAN-BOGDAN
1 ~OBSERV§I_{I cota caculata reprezinta } cota de 1/2p din cota de 1/2p din cota de 1/ p, desub BI?

823

/-‘;c_t_ Notarial nr. 843, din 02/03/2018 emis de Bria Dumitry Alexandru;

senoteaza promisiunea de parta] Incheiata intre Lacatus Claudia Crina Al
si Lacatus Felician Bogdan ¢U termen de finalizare a actului In forma
autentica pana la data de 02.03.2019, asupra cetelor de 51/868p de
sub B19 si 51/868p de sub B20, teren af. cotei de 1/2p din ap.liib

52 noteaza interdictia de instrainars, grevare, inchirlere pana ia Al

radierea promisiunii asupra cotelor de 51/868p de sub B19 si 51/868p
de sub B20, teren af, cotel de 1/2p din an.lib |

C. Partea [lI, SARCIN]

Inscrler! privind dezmembrdmintele.dreptulul de proprietate, dreptur} reale Referinte

de garantle sl sarcinl

55756 /03/11/2017

Act Notarial ar. 4575, din 05/11/2013 emis de Vaida Marsinets;

Cl

jIntabulare, drept de [POTECA, Valoare: 363100 ROMNs! celefalte obligatil Al AL2
de plata aferente creditului asupra cotel de 205/868p din teren
aferenta ap.il/b, proprietatea de sub B14 sl asupra cotei de 1/4p din
constructia AL2 proprietatea de sub B17, anterior dobandit cu inch.
35085/2013
1) UNICREDIT TIRIAG BANK SA, CIF;361535

OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 35259/Bistrita, inscrisa prin incheisrea nr. 35085 din 05/11/2013;

Act Notarial nr. 1296, din 04/04/2017 emis de Bria Eugenia Floaresa;

L2

pa—

Intabutare, drept de IPOTECA, Yaloare:192000 LEis] calalalte obligatii] AL, AL2

de plata aferente credituiul,asupra imobiiului precum si asupra

constructiifor | imbunatatiriler acceseriilor s amelioratiunilor aduse

imobilului, asupua cotei de 103/868parti din teren aferent ap. lia,

proprietatea de sub B13, sl asupra cotsi de 1/4p din constructla A1.2
roprietates de sub 816, anterior dobandit cu inch.16730/2017

1) UNICREDIT BANK 8.A,, CIF:361536

OBSERVATH: pozitle transceisa din CF S5259/8istrita, Inscrisa prin Incheferea nr. 16730 din 04/04/201 7;

x
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Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |[Suprafate (mp)* Observalii / Referinte
80330 868
*Suprafata este determinatd in planui de proiectie Sterao 70.
DETALI LINWARE IMOBIL
7

Date referitoare |a teren

grt ?gfﬁgﬁ;;e 3?;2{2 Sﬂ?;agsaca Tarla Parceld Nr. topa Observatil / Referinge
1] Ut ipal ges - .
constructii
Date referitoare la constructil
g Destinatie ¢ Situatie i, .

Crt Numar constructle Supraf. {mp) juridlcs _ Dbservatii / Referinte

) constructii de Cu acte S, construita 1a 501:220 mp; Caso ympariies n
*A1,1 8033¢-C1 locuinte 220 in CF Japartamente,

propriu
u 1S constrults te soll8 T mp; Anexa

Al2 80330-C2 constructil anexa 18 Cu acte finshodsrensca.

¥ Aceasta constrictle este inscrisa Intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente

1} Valorlle tunglmilor segmentelor sunt ebtinute din prolectle in plan,

Punct Punct Lungime segment
fneceput sfarsit (= {111)
1 2 17.23¢
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Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarslt = {m)
2 3 17.878
3 4 0.853
4 5 18,355
s B 0.227
8 7 34,728
1 8 4.402
3 g 11.449
9 10 18.122
10 11 14,587

11 1 2.497)

= | unglmite segmentelar sunt determinate Tn plenul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunfite f2 1 milimstru,

# Distanta dintye puncte este formata dln segmente cumulate ce sunt mal mic! dacAt valoares 1 milimatr,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active la data generrii. Acesta este valabilin conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 453/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. n¢, 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitat! sf procese
administrative previzute de legislatia T vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd siin forma fizics a
documentulut, f8rd semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitati]
care a solicitat prezentares acestui extras.

Verificarea corectitudinil ¢i realltdtli informatiitor continute de dacument se poate face Ia adresa
www.ancpi.rofverificars, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarli documentuiui,

Daks gl ora generarll,
18/05/2022, 09:32
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cdire persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului §i urbanismulyi din aparatul
propriu al autoritdtii administratiei publice emitente, responsabilitatea emiterii acestuia revenind
semnatarilor, potrivit atribufiilor stabilite conform legii.”

Agadar, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 prevede ci ,autorizatia de construire se emite in
temeiul §i cu respectareq prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate gi aprobate potrivit
legii”.

Necesitatea elaborarii planului urbanistic zonal a fost menfionatd in certificatul de urbanism
or. 2118 din 12.09.2019 de cétre unul dintre semnatarii legali ai acestuia, conform dispozitiilor art,
6 alin. 3 din Legea nr. 50/ 1991, secretarul municipiului.

Acesta a consemnat ci este necesard intocmirea PUZ in vederea realizarii constructiei P+2E
$i Imprejmuire, apoi a semnat certificatul de urbanism.

Conform art. 32 alin. 1 lit. b) din Legea nr. 35072001, ,3n cazul in care prin cererea pentru
emitereq certificatului de urbanism se solicitd o modificare de Ia prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona respectiva sau dacd condifiile specifice ale amplasamentului ori
natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd locals gre drepiul ca, dupd caz, prin
certificatul de urbanism: (...) b) sd conditioneze autorizarea investifiei de elaborarea 3i aprobarea
de cdtre autoritateg publici locals competentd a unui plan urbanistic zonal”

Prin urmare, cu corecta aplicare a dispozitiilor legale de drept material instanta de fond a
refinut ci, fafi de mentiunea referitoare la necesitatea intocmirii unui PUZ, refuzul nlocuitoruhy
secretarului municipiului dé a semna autorizatia de construire solicitati de reclamanti In lipsa
Indeplinirii acestei conditii, a fost legal.

Avand in vedere ci acordul exprimat prin semndturd al secretarului municipiului la emiterea
valabili a certificatului de urbanism era obligatoriu, iar acesta acord a fost eXprimat numai pentry
ipoteza fn care, tn vederea realizarii constructiei se va elabora un PUZ, aceasta este manifestarea de
vointi care produce efecte Jjuridice,

prejurarea ¢ mentiunea secretaralyi municipiului a fost inseratd olograf in certificatul de
urbanism, anterior aplicirii semndturii, nu este de naturi a atrage nulitatea certificatului de
urbanism, deoarece condifionarea indeplineste conditia de a fi clark si nu s-a produs vreo vitimarea
aunui drept sau interes legitim,

Recurentul a invocat excepia  de nelegalitate a  certificatulyj de wurbanism nr.
2118/12.09,2019, invederand ci prin sentinfa instantei de fond s-a retinut i atdt timp cat
certificatul de urbanism cuprinde o condifionalitate referitoare Ia aprobarea unui PUZ n vederea
emiterii autorizatiei de construire, pretinsa nelegalitate a impunerii elabordrii unui PUZ poate fi
analizatd numai intr-un cadrul procesual care reclami analiza de legalitate a acestui certificat,
analizd care nu se poate face in afara formuliirii unei cereri de anulare a acestui act.

Or, Curtea observi o, astfel cum s-a retinut in cuprinsul par. 53 din decizia nr. 25/2017
pronuntatd in solutionarea recursului in interesul legii de citre Tnalta Curte de Casatie i Justitie,
wl-.) cu atdt mai mult, pentru acelagi solicitant nu s-ar putea elibera, pentru aceeasi parcels, dous
certificate de wrbanism cu_continut diferit. Odatd emis un_certificat de wrbanism _considerat
vatamdtor este necesar ca, in prealabil, sd fie inldturat acest act din ordinea juridicd. ducd se
constard cd este nelegal, si doar apoi 56 se emitd un nou act cu un confinut conform cu legea”.

De asemenea, Ia par. 48 $i 49 din decizia nr. 25/2017 a ICCJ se aratd: ,,48. Cind insi prin
continutul_sdu_concret, prin_interdictia de consiruire sau prin_Limitdrile pe care le contine,
certificatul de wrbanism nu mai este susceptibil de a fi urmat de emitereq unei autorizatii de
construire, efectele juridice pe care le produce capdtd o semnificatie de sine stdtatoare, conferind
certificatului de wrbanism caracteristicile unul veritabil act administrativ, in sensul definitiei legale
citate mai sus. Nu mai este vorba de o simpla etapa in procesul decizional, cum se intampld in
cazul actelor preparatorii, ¢i de wn act care pune capdt acestui proces, eventuala vitimare a
drepturilor sau intereselor legitime ale petentului avdndu-gi {zvorul tocmai in respectivul certificat
de urbanism.

49. In consecinfa, daid fiind natura Juridicd de act administrativ pe care o dobédndegte
certificatul de urbanism care, datorits interdictiilor sau limitirilor pe care le confine, nu mai este
susceptibil 5d fie urmat de emiterea une; autorizatii de construive actiunea fn amidare famiints fo




Asadar, fatd de natura certificatului de urbanism nr. 2118/12.09.2019 de act administratiy,
care confine limitiri, in sensul obligativititii intocmirii unui PUZ in vederea obfinerii unei
autorizatii de construire, era necesar ca reclamantii s3 solicite instantei ca certificatul s3 fie inlaturat
din ordinea juridici.

Nu este admisibili, astfel cum se aratd la par. 53 din decizia nr. 25/2017 a ICCT , Coexistenta
in ordinea juridici a dous certificate de urbanism cy confinut diferit, cu atat maj mult existenta unui
certificat de urbanism $i a unej autorizatii de construire oy confinut diferit. Astfel cum Se aratd in
decizia citati, cand prin continutul siu coneret, prin interdictia de construire sau prin limitirile pe
care le contine — in spetd, obligatia de a intocm; un PUZ - | certificatul de urbanism nu mai este
susceptibil de a i wrmat de emiterea unei autorizatii de construire, acesta are naturg unui act
administrativ, iar persoana care se considerd vitimati in drepturile sau interesele sale legitime prin
continutul actului, trebuie g3 solicite anularea ga. Actiunea n anulare are ca efect inliturarea actulyj
administrativ nelegal §1 vatdmator din ordinea juridicd, permitand ermiterea unui act administrativ cy

Or, exceptia de nelegalitate, care are natura juridici a unei apardri, iar nu a unui demers
procesual apt sid inldture actyl administrativ din ordinea Jjuridicd, nu poate asigura Indeplinirea
acestul deziderat, pentry a se butea proceda apoi la emiterea unei autorizatii de construire cu un
continut diferit de cel stabilit prin certificatul de urbanism,

De aceea, pentru a obfine inliturarea certificatului de urbanism dig ordinea juridici era
hecesar ca reclamantul si formuleze o actiune in anularea acestuj act. In lipsa unei astfel de actiuni,
certificatul de urbanism nr. 2118/12.09.2019 rdiménind in fintd in ordinea juridicH, ny poate i
urmat de emiterea unei autorizatii de construire in sensul solicitat de ciire reclamanti §i nu poate
coexista cu o autorizafie de construire emisy in lipsa elaboririi st adoptirii unuyi PUZ, conditie
previzutd de certificatul de urbanism neanulat,

Asadar, certificatul de urbanism nefiind anulat, acesta contindnd condifia elaboririi unui
PUZ — mentiunea fiind conditia cy care secretarul municipiului a scmnz?t&“?ﬁﬁ?&fuf?ﬁfzﬁﬁﬁ&

fiind clarg $1_valabild, asumats prin semndfura persoanei avand calitatea legaldi de a semna
certificatul - in mod legal a stabilit instanta de fond o certificatul de urbanism nu are simpla naturi
a unui act de informare, iar acesta nu poate fi urmat de emiterea unei autorizatii de construire In
sensul solicitat de reclamanti.

Recurentii mai invocs prevederile art. 32 al 1 it b) din Legea nr. 350/2001, insi
prevederile mentionate, referitoare 13 elaborarea PUZ, ar fi putut fi valorificate daci reclamantii ar
11 solicitat anularea certificatului de urbanism, or, ny este intruniti aceasts conditie a investirii
instantei de judecatd cu un astfel de petit,

In ceea ce priveste susfinerea referitoare la neimpunerea prin certificatul de urbanism
anterior, nr. 728/1 6.04.2018, a conditiei elaboriirii unui PUZ, nici acesta aspect nu este de naturi a
conduce la temeinicia actiunii formulate, cati vreme recurentii reclamanti nyu ay constituit cadrul
legal pentru a se analiza legalitatea certificatului de urbanism nr. 2118/12.09.2019, nelnvestind
instanta cu o actiune fn anylares acestuia, procedurs obligatorie potrivit decizie; nr. 25/2017 a ICCJ,
astfel cum s-a ariitat anterior, Or, atat timp At certificatul de urbanism nr. 2118/12.09.2019 nu a
fost inldturat din ordinea Jjuridicd printr-o acfiune in anulare, refuzul de Semmnare a autorizatiei de
construire fard elaborarea unui PUZ, este legal,

Agadar, aspectele de fond invocate fn sustinerea exceptiei de nelegalitate era necesar sd fie
nvocate pe calea unei actiuni In anularea certificatuluj de urbanism nr. 2118/ 12.09.2019, iar in lipsa
unel astfel de actiuni, acestea m pot produce niciun efect juridic.

Cu privire la recursul incident Jormulat de recurensul PRIMARUL MUNICIPIULUI
BISTRITA, se refin urmdtoarele:

Astfel cum a retinut i instanta de fond, menfiunea olografd, urmati de semnitura persoanei
care fine locul secretarului municipiului, referitoare I3 condifia intocmirii unui PUZ, este valabila,
astfel cum s-a aritat gi anterior, cu prilejul analizirii tecursului principal.

In ceea ce priveste invocarea prevederilor art. 82 alin. 4 dip Normele de aplicare a Legii nr.
5071991, acestea previd urmatoarele; utilizareq Jormularelor cuprinse i anexa nr. 1 la prezentele
norme  metodologice  este obligatorie, fiind interzisi modificarea  sau  comnlotaron



structurii/continutului acestora. Formularele se tipdresc prin grija emitentului, cu inscrierea
denumirii exacte a autoritdtii emitente, i se pun la dispozitia solicitantilor, contra cost”,

In speti s-a utilizat un formular cuprins in anexa a normelor.

Anterior semniturii, secretarul municipiului a inserat conditionarea fntocmirii unui PUZ, sub
aceastd conditie semnand certificatul.

de cauze.

Pentru aceste considerente, in temeiul art. 496, art. 488 al. 1 pet. 8 C.pr.civ., Curtea va
respinge recursurile formulate impotriva sentinfei civile nr. 125 din 02.04.2021 pronuntati in
dosarul nr. 362/112/2020 al Tribunalului Bistrita-Nasiud, pe care o va menfine in intregime.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
DECIDE:

Respinge recursul declarat de recurentii BODEA ALEXANDRU, CNP1680820123131
domiciliat n mun, Bistrita, cartier Unirea nr. 23 8A, jud. Bistrita-N3siud §i BODEA MARIANA-
LUCIA, CNP 2740715241639, domiciliati in mun. Bistrita, cartier Unirea, str. Gospodarilor, nr. 17,
jud. Bistrita-N3siud, ambii cu domiciliul procesual in mun. Cluj-Napoca, Piata Unirii, nr.11, ap. 5,
Jud. Clyj, impotriva sentintei civile nr. 125 din 02.04.2021 pronuntati in dosarul nr. 362/112/2020
al Tribunalului Bistrita-Nisiud, pe care o mentine in intregime.

Respinge recursul incident formulat de recurentul PRIMARUL MUNICIPIULUI
BISTRITA, cu sediul in mun. Bistrifa, Piata Central3, nr, 6, jud. Bistrita-Nisiud.

Decizia este definitivi.

Pronuntatd in data de 23.03.2022 prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin mijlocirea
grefei instantei.

PRESEDINTE, JUDECATOR, JUDECATOR,
IARINA-IOANA DELIA MARUSCIAC MONICA DIACONESCU
PRELIPCEANU

GREFIER,
ANDREEA DAN

Red.L1P./21.04.2022
Dact.H.C./6 ex
Jud.fond: ANCA PETRUTA MARICA



