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Subsemnatii mai jos mentionati, locatari ai zonei Str. Granicerilor, Str. loan
Sabdu Bistrita, cu privire la Certificatul de urbanism Nr.2121/05.12.2022 emis in
scopul elabordrii documentatiei in vederea obtinerii autorizatiei pentru construire
locuinta colectiva D(S)+P+2E+ER(M) de mici dimensiuni pe locatia Str. Grénicerilor
Nr.21A:
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Tn urma studierii dosarului depus de catre constructor la Agentia de
Protectia Mediului Bistrita-Nasiud vi semnaldm urmatoarele nereguli si Tncalcari
ale legislatiei n vigoare:

1. Tn certificatul de urbanism la punctul 2. REGIMUL ECONOMIC se
mentioneaza foarte clar cd “potrivit prevederilor P.U.G. al municipiului
Bistrita aprobat prin H.C.L. nr.136/2013, U.T.R.31-(L2), subzoni de locuire
individuala cu regim de construire discontinuu si regim de inaltime max.
P+2 niveluri”. Ceea ce Inseamna cd pe aceastd parcels se pot construi doar
locuinte individuale.



2. Certificatul de urbanism, la punctul 3. REGIMUL TEHNIC mentioneaza c3
“poate fi utilizat in scopul declarat pentru construire locuinta colectiva
D(S)+P+2E+ER(M) de mici dimensiuni”. Ceea ce incalcs flagrant
regulamentul local de urbanism si planul urbanistic al zonei.

3. Zonain care se incadreaza constructia este zona clars L2, zona de locuinte
individuale in regim discontinuu cu regim max.de inadltime P+2 nicidecum
locuinte colective cu 2 etaje + etaj retras.

4. Conform Regulamentului Local de Urbanism in vigoare Tnaltimea maxima
admisa pentru constructiile in zona L2 este de 9 metri, nu 11 metri cum
este prevazut in documentatie.

5. Avand in vedere c3 prin acest certificat de urbanism se permite amplasarea
de constructii cu altd destinatie decat cea a clidirilor invecinate era
obligatoriu sa se ceara acordul vecinilor.

6. Se mentioneazad clar c& parcela pentru care s-a eliberat acest certificat de
urbanism este teren arabil. Dar nu s-a cerut in certificatul de urbanism
Decizia pt. scoaterea terenului din circuitul agricol.

7. Constructia nu respectd alineamentul caselor din zonj.

8. Etajul retras care este in proiect nu este mansarda. Este cu totul altceva.

9. Pe plansa cu amplasamentul constructiei nu sunt mentionati corect vecinii
directi.

Datorita neregulilor semnalate mai sus, prin prezenta, contestam
cetificatul de urbanism 2121/05.12,2022 si solicitdim neemiterea
autorizatiei de construire pentru acest imobil deoarece prin certificatul
emis de cdtre Primaria Bistrita prin serviciul urbanism se incalcs legislatia Tn
vigoare.

Tn cazul in care nu se va tine cont de sesizarile noastre, sesiziri care arat3 foarte
clar ca in aceastd zona se pot construi doar locuinte individuale si care arat3 ci din
nou este incalcata legislatia, ne rezervdm dreptul de a ne adresa justitiei,
parchetului, precum si dreptul de a aduce In atentia publica, prin mijloacele de
informare legale (pres3, radio, TV, online) acest caz.



Speram ca aceasta sesizare a noastré s3 fie luatd in considerare cu

responsabilitate maxima.
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Subsemnatii mai jos mentionati, locatari ai zonei Str. Granicerilor, Str. loan
Sabiu Bistrita, cu privire la Certificatul de urbanism Nr.2121/05.12.2022 emis in
scopul elabordrii documentatiei in vederea obtinerii autorizatiei pentru' construire
locuint3 colectiva D(S)+P+2E+ER(M) de mici dimensiuni pe locatia Str. Granicerilor

Nr.21A:

1n urma studierii dosarului depus de cétre constructor la Agentia de
Protectia Mediului Bistrita-Ndsdud vi semnaldm urmatoarele nereguli i incdlcari

ale legislatiei in vigoare:

1. Tn certificatul de urbanism la punctul 2. REGIMUL ECONOMIC se
mentioneaza foarte clar ca “potrivit prevederilor P.U.G. al municipiului
Bistrita aprobat prin H.C.L. nr.136/2013,.U.T.R.31-(L2), subzona de locuire
individuald cu regim de construire discontinuu si regim de inaltime max.
P+2 niveluri”. Ceea ce inseamné cé pe aceastd parcela se pot construi doar

locuinte individuale.
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Subsemnatii mai jos mentionati, direct afectati de elaborare PUZ:
,Modificare subzona functionald din (IS1) — subzona institutiilor si serviciilor de L
interes general in (L4) — subzona de locuire colectiva cu regim de Tndltime max.
P+10 niveluri/Construire ansamblu de locuinte colective cu spatii comerciale la
parter, in municipiul Bistrita, str. Calea Moldovei, nr. 22”7, beneficiar SC
Automobile Service SRL, proiectant general SC Arhimar Serv SRL Cluj-Napoca, prin
prezenta vd semnaldm, in continuare, gravele abateri de la legislatie:

n atentia:

1- Toate contestatiile depuse de cétre noi s-au adresat Primariei Municipiului
Bistrita, precum si departamentelor acesteia care se ocupa de urbanism. Nu
ne-am adresat proiectantului acestei documentatii. Cu toate acestea, la
sesizirile noastre am primit raspuns de la proiectant. Aw
partea celor cdrora ne-am adresat in contestatiile depuse.

2- Referitor la Studiul de insorire:
- Tn réspunsurile primite, referitor la gradul de insorire a cladirilor

invecinate, se precizeazd c& ”Imobilul propus va respecta normele de
ihsorire in vigoare pentru functiunea de scoli si licee conform indicativ
NP 010-2022: “Inciperile sunt considerate a fi suficient insorite daca
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durata de expunere la radiatia solard directd, in ziua de referinta, la
echinoctiul de primivaré sau toamnd, este de minim 2 ore.”
Studiul de insorire din documentatie, atat in partea scrisd cat si in
planse, este facut pentru perioada solstitiului de iarna.

n studiul de Tnsorire nu se face nicdieri referire la cladirea Colegiului

tehnic Infoel, clddire direct invecinatd cu terenul pe care s-a cerut
modificarea PUZ-ului.

Tn studiul de Tnsorire nu se face nicaieri referire la locuintele situate pe

strada loan Sabéu nr. 6, nr.8 si nr.10, locuinte care apar pe plansele din
studiu de Tnsorire, fiind afectate (umbrite) de aceasta constructie.
Drept urmare, vd semnaldm faptul cd acest studiu de insorire nu este
corect fiacut, inducand in eroare, cu buna stiinta, organele decizionale
de la nivelul Primariei Bistrita si a Consiliului Local Bistrita cat si pe
cetatenii orasului.

Tn opinia noastrd, conduita SC ARHIMAR SERV SRL Tn ceea ce priveste

studiul de insorire intrd sub incidenta legii penale, realizand continutul
infractiunii de fals in Tnscrisuri sub semnéatura privata. Societatea in
cauzs a atestat ca fiind adevirate fapte necorespunzdtoare adevarului
intr-un tnscris care a fost folosit pentru producerea de consecinte
juridice.

Referitor la studiul de trafic:

n elaborarea studiului de trafic s-a utilizat Planul de Mobilitate Urbana
Durabila (PMUD) 2017 in loc de cel aprobat de cdtre primarie PMUD
2021-2027. Acest lucru a generat concluzii eronate.

Concluziile studiului de trafic nu sunt relevante, deoarece diagnoza
circulatiei s-a ficut in 17 si 18 August cand elevii de la Colegiul national
INFOEL de pe Calea Moldovei 20 sunt in vacanta si multi cetdteni sunt in
concediu in aceasta perioada.

Valorile maxime de trafic care rezultd din studiul de trafic, adlca ora 11-
12 si 15-17, sunt contrazise de realitate. Dimineata valorile maxime de
trafic apar intre orele 7:30-08:30 si sunt legate de plecarea elevilor la
scoli si a angajatilor la serviciu. Dupa amiaza traficul este aglomerat intre



orele 15-19. V3 invitam sa verificati personal veridicitatea afirmatiilor
noastre.

- Drept urmare, va semnaldm faptul c3 studiul de trafic nu este corect
facut, inducand in eroare, cu buna stiinta, organele decizionale de Ia
nivelul Primdriei Bistrita si a Consiliului Local Bistrita cat si pe cetatenii
orasului.

4- Referitor la modificarea indicatorilor urbanistici in limita a 20%:

- Raspunsul primit de la proiectant este urmitorul:

“Paragraful la care faceti trimitere “sunt admise documentatii de
urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate, initiate de
persoane fizice si juridice, care contin modificiri ale indicatorilor
urbanistici in limita a maximum 20% si care nu modific3 caracterul
general al zonei”, se refera la dep3sirea indicilor urbanistici (POT si CUT)
in acelasi UTR (IS1), prin PUZ se doreste o alti Unitate teritorial3 de
referintd UTR L4* prin care se schimb3 functiunea si regimul de
fndltime”

- Semnalam faptul cd locatia pentru care s-a cerut modificarea PUZ-ului se
afld Tn UTR31. Prin modificarea PUZ nu se modifici UTR-ul.

Cum poti tu, ca arhitect, sd spui cd prin acest PUZ se doreste o alt3
Unitate teritoriald de referint3?

- Tn UTR31 caracterul general al zonei cu privire la regimul de fnaltime
este de maxim 1-2 etaje, exceptie ficind doar Colegiu Tehnic Infoel
care are 3 etaje. Va invitam sa verificati faptic in zona.

Datoritd numeroaselor nereguli existente in documentatie, nereguli
semnalate de cdtre noi in repetate rdnduri prin contestatiile depuse deja la sediul
Primdriei Municipiului Bistrita, solicitim respingerea studiului de Tnsorire si de
trafic deoarece prezinta o stare de fapt contrari realitatii, in contradictie cu
legislatia in domeniu, precum si respingerea PUZ-ului propus.

Speram ca aceastd sesizare a noastra s3 fie luatd in considerare cu
responsabilitate maxima.



V3 multumim !

Anexam copiile cu raspunsurile primite din partea firmei SC ARHIMAR SERV
SRL Cluj-Napoca la adresele noastre 14607/13.02.2023, 14876/_13.02.2023 Si
16736/17.02.2023.
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Denumirea obiectivului Elaborare Plan Urbanistic Zonal —
modificare subzona functionala din IS1 in
L4~ construire ansamblu de locuinte
colective cu spatii comerciale la parter

Beneficiar , AUTOMOBILE SERVICE S.R.L.

Amplasament str. Calea Moldovei, nr.22, municipiul
Bistrita, jud.Bistrita-Nasaud

Proiectant general S.C. ARHIMAR SERV S.R.L
- Cluj-Napoca, str. Calarasilor, Pavilion H
Tel: 0264 596 786

Numar proiect 1443 /2021
Faza de proiectare P.U.Z.
Data . martie 2023

Referitor la Adresa nr.14876 din 13.02.2023 depusa de catre:

Nicoara Ioan-Ilarie Str. Calea Moldovei nr. 24-C, Bistrita, BN, va comunicam
urmatoarele:

1. Documentatia de urbanism depusa spre consultare, face referire la PUZ ( Planul urbanistic
zonal) iar prin aliniatul (3) Art. 31 din HG 525 : “Fac exceptie de la prevederile alin. (1 )
constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.” —
care permit depasiri ale cladirilor invecinate cu mai mult de doua niveluri; totodata imobilul
propus respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si postetioare ale parcelei,
respectiv H/2. :

2. Paragraful la care faceti trimitere “sunt admise documentatii de urbanism elaborate in baza
unui aviz de oportunitate, initiate de persone fizice si juridice, care contin modificari ale
indicatorilor urbanistici in limita a maximum 20% si care nu modifica caracterul general al
zonei”, se refera la depasirea indicilor urbanistici ( POT si CUT) in acelasi UTR ( IS1), prin
PUZ se doreste o alta Unitate teritoriala de referinta UTR L4* prin care se schimba functiunea
si regimul de inaltime (POT-ul si CUT-ul raman cele anterioare).

Prin documentatia depusa spre consultarc “PUZ” adica planul urbanistic zonal, proprietarul
terenului doreste modificarea incadrarii functionale a terenului studiat din subzona institutiilor
publice si serviciilor de interes general in functiune mixta, preponderent rezidentiala si
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cresterea regimului de inaltime, prezenta documentatic a trecut de faza “avizului de
oportunitate” — care reprezinta suportul de studiu al PUZ-ului respectiv.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

3. Pentru aceasta documentatie a fost intocmit un studiu de trafic de firma S.C. GOLDEN
PROJECT S.R.L,, in care s-a precizat ca nu vor fi probleme in trafic care sa se datoreze noii
investitii. Studiul de trafic este parte din documentatia depusa la Primaria Mun. Bistrita in
scopul consultarii pupulatiei. o

4. Pentru aceasta documentatie a fost intcomit un studiu de trafic de firma S.C. GOLDEN
PROJECT S.R.L., in care s-a precizat ca nu vor fi probleme in trafic care sa se datoreze noii
investitii. -

In planul de mobilare urbana parcarile de la nivelul suprateran vor fi amenajate inspre
imobilul propus, iar pe limita de propietate se va planta o fasie de strat de vegetatie densa, ca
obstacol in calea propagarii zgomotului precum si o bariera impotriva prafului si emisilor de
noxe (care raman in parametri legali).

5. Imobilul propus va respecta normele de insorire in vigoare pentru functiunea de locuire
conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din 2014, cu privire la aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind modul de viata al populatiei: “(1) Amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 % ore la
solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”. Studiu de
insorire este anexat pe site-ul primariei si poate fi accesat prin urmatorul link:

https://www.primariabistrita.ro/primaria/urbanism-si-cadastru/planul-urbanistic-
zonal/elaborare-p-u-z-modificare-subzona-functionala-din-is1-in-l4-construire-ansamblu-

mixt-de—locuinte-colective—si-spatii-comercia@?lﬁ?@;}ﬁer—s-c—automobile-service-s—r-l/
& '
A

Intocmit,
Arh. Adefa Danilescu
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