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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGLEMENTARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGLEMENTARE ZONA
CU FUNCTIUNI MIXTE

Beneficiar : S.C. RCB ELECTRO 97 S.A.
Proiectant general : S.C. RSPLAN BIROU DE PROIECTARE S.R.L.
Data elaborarii: ianuarie 2023

1.2. Obiectul PUZ

Prezenta lucrare se realizeaza in scopul sistematizarii urbanistice a zonei, in vederea constituirii unei
zone mixte, prezentand avantajul accesibilitatii crescute si a proximitatii drumului national DN 17,
spre care se face legatura prin intermediul Strazii Sigmirului.
Principalele obiective ale prezentului plan urbanistic zonal sunt:
1. Rezolvarea accesurilor si a circulatiilor astfel incat sa nu se aglomereze traficul de pe strada
principald- Drumul Sigmirului, iar accesul in zona studiata sa se realizeze din strazi secundare;
2. Reglementarea retragerilor fata de aliniament/limitele de proprietate in mod diferentiat,
in functie de zonele functionale invecinate;
3. Realizarea unui concept de mobilare urbanistica, care sa ilustreze modul de insertie al unor
imobile cu functiuni mixte pe zona studiata.

1.3. Surse documentare

Sursele de documentare utilizate sunt:
e Planul Urbanistic General al orasului Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud;
e Legislatia in vigoare.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona studiata cuprinde terenul identificat prin extrasele CF nr. 54059, 91748, 76117, 90834,
84169 situat in intravilanul orasului Bistrita, Strada Sigmirului, nr. 17, jud. Bistrita- Nasaud. Parcela
identificata prin extrasele CF nr. 54059, 91748, 76117, 90834, 84169 are o suprafatd de 16140 mp.

Este localizata in partea central-vestica a orasului Bistrita, fiind flancata de Drumul Sigmirului,
Strada George Enescu si Strada Compozitorilor.

Zona studiata are acces de pe toate cele trei strazi. Terenul nu prezinta declivitati, fiind amplasat
pe o zona relativ plata.

Principalele atuuri ale acestei zone sunt:

* Proximitatea functiunilor mixte din zona;

e topografia si geomorfologia terenului;

e accesibilitatea crescuta datorita proximitatii drumului national DN 17.

Este imperios necesar ca prin dezvoltarile viitoare aceste calitati sa fie conservate si valorificate
pentru ca acestea asigura confort si o calitate ridicata a vietii pentru viitorii utilizatori ai zonei.

Zona este la momentul actual puternic dezvoltata, avand conturat un caracter mixt de servicii,
comert si industrie, si are o accesibilitate crescuta datorita proximitatii drumului national DN 17,
spre care se face legdtura prin intermediul Strazii Sigmirului. Cartierul este construit in majoritate,
fiind amplasate la drumul principal — Strada Sigmirului — constructii de dimensiuni mari, cu functiuni
de servicii, comert, industrial, iar spre sud se observa o trecere catre zona de locuinte, amplasate
preponderent pe strazile secundare.

2.2. Incadrare in localitate

Parcela identificata prin extrasele CF nr. 54059, 91748, 76117, 90834, 84169 are o suprafata de
16140 mp. Este localizata in partea central-vestica a orasului Bistrita, fiind flancata de Drumul
Sigmirului, Strada George Enescu si Strada Compozitorilor.

Zona studiata are acces de pe toate cele trei strazi.

Zona studiata se Tnvecineaza, catre:
¢ Nord-Proprietati private; Drumul Sigmirului;
e Est- Strada Compozitorilor;
e Vest - Proprietate privata; Strada George Enescu;
e Sud - Proprietati private.

Zona studiata este situata in afara perimetrului de protectie fata de obiective cu valoare de
patrimoniu. Parcela studiata este in domeniul privat al beneficiarului RCB ELECTRO 97 S.A.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful
Terenul studiat se gaseste pe un teren care nu prezinta declivitati.
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Clima

Din punct de vedere climatic, judetul se incadreaza in zona continental moderata, cu unele
influente polar maritime si temperat maritime. Vanturile sufla din sector estic si au o medie de
3,1m/s. Evolutia temperaturii aerului este tipic continentald cu maxima in luna iulie si minimain luna
ianuarie. Cantitatea de precipitatii, Tn functie de anotimp, depéaseste in general media pe tara. Acest
sector se incadreaza in zona climaticd temperat continentald de deal. Temperatura medie anuala
este de 8,3C. Temperatura medie a lunii ianuarie este -4,7C, iar cea a lunii iulie atinge valoarea de
18,9C. Valorile medii ale precipitatiilor anuale sunt de 680mm, cu luna cea mai bogata in precipitat
ii - iunie, cu o medie de 90 mm, iar cea mai secetoasé - februarie, cu media de 20mm. Vanturile
dominante bat din sectorul vestic si inregistreaza schimbari ale directiei de la vara la iarna, cu
intensificari orientate vest- est.

Clima Bistritei este temperat-continentala, cu veri mai umede si relativ calduroase, iar iernile mai
putin uscate si relativ reci. Regimul temperaturii este determinat de cadrul natural in care este
amplasat municipiul Bistrita.

2.4. Circulatia

Zona studiata are acces de pe toate cele trei strazi: Drumul Sigmirului, Strada George Enescu si
Strada Compozitorilor.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona studiata este situata in afara perimetrului de protectie fatd de obiective cu valoare de
patrimoniu, parcela fiind identificata prin extrasele CF nr. 54059, 91748, 76117, 90834, 84169 si
avand o suprafata de 16140 mp.

Categoria de folosinta a terenului este de curti constructii, arabil, si drum.

O parte din terenurile din zona studiata sunt ocupate cu constructii, unde isi desfasoara
beneficiarul activitatea la momentul actual.

Echipare edilitara
Alimentare cu energie electrica

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica este existenta in zona.

Alimentare cu apa potabila
Reteaua publica de alimentare cu apa este existenta in zona.

Alimentare cu gaze naturale
Reteaua publica de alimentare cu gaze naturale este existenta in zona.

Canalizarea apelor uzate menajere
Reteaua publica de canalizare este existenta in zona.

2.6. Probleme de mediu

Amplasamentul nu pune probleme tehnice din cauza terenului de fundare.
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2.7. Optiuni ale populatiei

Zona din imediata vecindtate este dominata de un caracter mixt, si se doreste mentinerea si
cresterea atractivitatii zonei prin amplasarea unor functiuni complementare celor existente.

Zona este la momentul actual puternic dezvoltata, avand conturat un caracter mixt de servicii,
comert si industrie, si are o accesibilitate crescuta datorita proximitatii drumului national DN 17,
spre care se face legdtura prin intermediul Strazii Sigmirului. Cartierul este construit in majoritate,
fiind amplasate la drumul principal — Strada Sigmirului — constructii de dimensiuni mari, cu functiuni
de servicii, comert, industrial, iar spre sud se observa o trecere cdtre zona de locuinte, amplasate
preponderent pe strazile secundare.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile premergatoare PUZ-ului au aratat oportunitatea si sustenabilitatea realizarii acestei
investitii.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform PUG 1in vigoare al municipiului Bistrita, zona studiata este incadrata astfel:

BILANTUL TERITORIAL - SITUATIA EXISTENTA

Zona functionala existenta Suprafata (mp)| Amplasament
M2- Subzona mixta ce cuprinde institutii, servicii de interes
general si echipamente publice, activitati productive nepoluante 8296 intravilan
si locuinte, cu Thaltime maxima P+4 niveluri
L2- Subzona de locuire individuala cu regim de construire
discontinuu cu Tndltime maxima de D+P+2 +M, in afara zonei 7170 intravilan
protejate
M1- Subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate cu
regim de inaltime de maxim P+4 niveluri (institutii, servicii 187 intravilan
publice de interes general, servicii, locuinte)
T2- Subzona transporturilor rutiere 487 intravilan
Total teren 16140 intravilan

3.3. Valorificarea cadrului natural

Principala valoare a cadrului natural existent o constituite topografia terenului, usor de

amenajat .

3.4. Modernizarea circulatiei

Cartierul este construit Tn majoritate, fiind amplasate la drumul principal — Strada Sigmirului —
constructii de dimensiuni mari, cu functiuni de servicii, comert, industrial, iar spre sud se observa o
trecere catre zona de locuinte, amplasate preponderent pe strazile secundare.

Se propune realizarea accesurilor in zona studiata preponderent din strazile secundare, usurand

astfel traficul de pe Drumul Sigmirului.

3.5.
urbanistici

Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici

Suprafata totala studiata este de 16410 mp, conform CF-urilor 54059, 91748, 76117, 90834,

84169.

Suprafata va fi reglementatd conform tabelului de mai jos. Tn ultimele doud coloane ale
tabelului este calculata suprafata minima de spatii verzi, conform reglementarilor din Regulamentul
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Local de Urbanism atasat. Calculul este facut pentru fiecare zona functionala luand in considerare
suprafata minima de spatii verzi specificata in fiecare UTR.

BILANT TERITORIAL PROPUS:

% Suprafatd minim3 de spatii verzi/zon
BILANTUL TERITORIAL - SITUATIA PROPUSA e
Zona functionali Suprafata (mp) % Suprafata (mp) %
M*_ Zond mixta 16140 100.00% 1614 10.00%
Total 16140 100.00% 1614 10.00%

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

UTR M* - Zona mixta

POT =60% ; CUT = 2.5

Regim de inaltime maxim admis:
S+P+4

H cornisa = 15m

H coama = 20m

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa
Reteaua publica de alimentare cu apa potabild, existenta in zona, va fi extinsa pe domeniul public
pentru a putea asigura infrastructura tuturor zonelor configurate si bransarea viitoarelor constructii.

Canalizare menajera
Reteaua publica de canalizare, existenta in zona, va fi extinsa pe domeniul public pentru a putea
asigura infrastructura tuturor zonelor configurate si bransarea viitoarelor constructii.

Alimentare cu energie eletrica

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica, existenta in zona, va fi extinsa pe domeniul
public pentru a putea asigura infrastructura tuturor zonelor configurate si bransarea viitoarelor
constructii.

Alimentare cu gaze naturale

Reteaua publica de alimentare cu gaze naturale, existenta in zona, va fi extinsa pe domeniul
public pentru a putea asigura infrastructura tuturor zonelor configurate si bransarea viitoarelor
constructii.

3.7. Protectia mediului

Epurarea si preepurarea apelor uzate menajere
Apele uzate vor fi preluate de cdtre reteaua de canalizare existenta in zona, care le va asigura
epurarea conform legislatiei in vigoare.
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Depozitarea controlata a deseurilor
Depozitarea deseurilor menajere se va face in interiorul parcelelor, pe platforme amenajate
corespunzator, urmand a fi colectate , transportate si depozitate de catre compania de salubritate.

Plantari de zone verzi
Zonele verzi configurate prin prezenta documentatie vor fi plantate cu specii locale.

Zone protejate

Activitatea propusa nu va genera poluanti de natura sa pericliteze sanatatea populatiei sau
mediul inconjurator. Zona studiata este n afara sitului Natura 2000. Activitatile propuse nu vor afecta
negativ flora si fauna zonei.

Activitatea propusa prin proiect nu genereaza poluanti care ar putea afecta semnificativ calitatea
solului.

3.8. Obiective de utilitate publica

Terenul ramane in proprietatea beneficiarului prezentei lucrari, care este S.C. RCB ELECTRO 97
S.A,, si Tn a carei proprietate se afla zona studiata.
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4. CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE

SITUATIA EXISTENTA ETAPA 2. consTRUCTE NOUA [N ZONA SUDICA
zona studiata ) g
constructie NOUS s scorgenozes

RO Bto 37

Zond industriald:
e

ETAPA 1. CONSTRUCTE NOUATN ZONA SUDICA ETAPA 3. EXTINDERI 51 MODERNIZARI

constructie noud extindere PA——

i S i » o
Zor:img:lﬂrla\a. N iil:: industrial &
pikes

Prin propunerea elaborata s-a urmarit configurarea unei zone cu functiuni complexe, avand la
baza urmatoarele principii:
e ACCESIBILITATE - atat catre zona cat si in interiorul ei - prin configurarea unor trasee de
circulatie care sa nu aglomereze traficul rutier existent;
e DEZVOLTARE ECONOMICA ECHILIBRATA - prin amplasarea functionald strategicd a unor
cladiri necesare desfasurarii activitatii beneficiarului, si prin crearea de noi locuri de munca
in acest sens, care vor sustine cresterea economica a zonei.

Acest demers se va executa fara a produce prejudicii de orice natura atat vecinilor cat si traficului
rutier si pietonal din zona. De asemenea, toate automobilele ce vor deservi noul implant urbanistic
(inclusiv ale vizitatorilor) vor avea asigurat locul de parcare pe interiorul parcelei.

Tntocmit:

arh. Teodora Pop
Sef de proiect:

arh. Radu Saplacan
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