ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA PROIECT)
CONSILIUL LOCAL NR. 38/1/6.02-2023

HOTARARE
privind stabilirea unor masuri in vederea amenajarii de catre Municipiul Bistrita
a unei parcari publice pe terenul proprietatea Bisericii Romano-Catolica Bistrita
identificat in CF nr.50870 Bistrita, situat in Bistrita str. Gheorghe Sincai nr.26

Consiliul local al municipiului Bistrita, intrunit in sedinta ordinara in data de

avand in vedere:

adresa nr.78539/08.08.2022 a Primarului municipiului Bistrita;

adresele nr.78/09.09.2022 si nr.13/01.02.2023 ale Parohiei Romano Catolica
Bistrita, inregistrate la Primaria municipiului Bistrita cu nr.89166/09.09.2022 si
nr.10823/01.02.2023;

procesul verbal nr.9/29.01.2023 al Comitetului Bisericesc al Parohiei Romano-
Catolice Bistrita;

acordul nr.221/31.01.2023 al Arhiepiscopiei Romano-Catolica Alba lulia;

extrasul de carte funciara nr.50870 Bistrita eliberat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bistrita — Nasaud,

certificatul de urbanism nr.233/10.02.2023 eliberat de Serviciul Urbanism;

referatul de aprobare nr.14420/10.02.2023 al Primarului municipiului Bistrita;

raportul comun nr.14499/13.02.2023 al Directiei Patrimoniu, al Directiei
Administratie Publica Juridic, al Directiei Economice si al Directiei Tehnice;

Avizul nr. 2023 al Comisiei economice;
Avizul nr. 2023 al Comisiei de urbanism;
Avizul nr. 2023 al Comisiei juridice si administratie publica local3;

prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.136/14.11.2013
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,Actualizare Plan Urbanistic General al
municipiului Bistrifa si Regulamentul local de urbanism”, beneficiar: Consiliul local al
municipiului Bistrita, cu modificarile si completarile ulterioare, prelungit prin Hotararea
Consiliului local al municipiului Bistrita nr.184/2018;

prevederile Legii nr.489/2006 privind libertatea religioasa si regimul general al
cultelor, republicata;

prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu:

prevederile art.551, art.553, art.555, art.556, art.693 si urmatoarele, art.1166
art.1170 si art.1172 alin.(1) din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicatad, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.129 alin.(1) si alin.(2) lit.”d" si lit."e”, alin.(7) lit.”s”, alin.(9) lit."a”,

art.139 alin.(3) lit.”f" din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
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HOTARASTE:

ART.1.(1) — Se aprob& cooperarea Municipiului Bistrita cu Biserica Romano-
Catolica Bistrita prin Parohia Romano-Catolica Bistrita in vederea realizarii proiectului
de amenajare a unei parcari publice in zona centrald a municipiului Bistrita, strada
Gheoghe Sincai — strada Lupeni, judetul Bistrita-Nasaud, proiect de interes public
local, in baza Acordului nr.221/31.01.2023 al Arhiepiscopiei Romano-Catolica Alba
lulia.

(2) — In vederea realizarii proiectului mentionat la alin.1 Biserica Romano-
Catolica Bistrita prin Parohia Romano-Catolica Bistrita, in calitate de proprietar, va
pune la dispozitie parte din imobilul-teren situat in municipiul Bistrita, strada Gheorghe
Sincai nr.26, judetul Bistrita~Nasdud, identificat in CF nr.50870 Bistrita, numar
cadastral 50870, iar Municipiul Bistrita va realiza documentatiile si investitia necesare
realizarii parcarii publice.

ART.2. - Suprafata de teren care urmeazd sa faca obiectul investitiei va fi
determinatd cu exactitate si dezmembrata, dupa caz, printr-o documentatie cadastrala
intocmitd de persoane fizice autorizate ANCPI din cadrul Primariei municipiului
Bistrita, conform planului de situatie prevazut in Anexa nr.1 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

ART.3.(1) — Se aproba incheierea unui contract de constituire a unui drept de
superficie in favoarea Municipiului Bistrita asupra imobilului-teren in suprafata de
1.966 mp, proprietatea Bisericii Romano-Catolice Bistrita, situat in municipiul Bistrita,
strada Gheorghe Sincai nr.26, judetul Bistrita—Nasaud, provenit din CF Bistrita
nr.50870, numar cadastral 50870, in vederea realizarii proiectului de amenajare a
unei parcari publice in zona centrald a municipiului Bistrita, strada Gheoghe Sincai —
strada Lupeni.

(2) - Dreptul de superficie se constituie cu titlu oneros, in favoarea
Municipiului Bistrita, pe o perioadd de 20 de ani fncepand cu data semnarii
contractului de constituire a dreptului de superficie, cu posibilitate de prelungire cu
acordul partilor. La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit.

ART.4.(1) - Cuantumul pretului de folosinta a terenului mentionat la art.2 care
se va plati de catre Municipiul Bistrita se va determina prin formula: Venituri lunare
incasate din utilizarea parcarii amenajate pe amplasament — Cheltuieli cu amortizarea
investitiei — Cheltuieli lunare de exploatare):2.

(2) — Pretul se va plati lunar cétre proprietarul terenului, cu termen de
plata data de 15 a lunii pentru luna anterioara.

(3) - Monitorizarea parcérii publice amenajata pe amplasamentul pus la
dispozitie de proprietar, precum si inregistrarea veniturilor si gestionarea cheltuielilor,
se va efectua prin serviciile de specialitate ale Primariei.

ART.5.(1) — Drepturile si obligatiile partilor se exercitd in limitele si in conditiile
legii si ale contractului de constituire a dreptului de superficie prevazut in anexa nr.2
care face parte integranta din prezenta hotarére.

(2) - Se imputerniceste Primarul municipiului Bistrifa sa semneze
contractul de constituire a dreptului de superficie prevazut in anexa nr.2 la prezenta
hotarare, in forma autentica , precum si documentele necesare efectuarii identificarii
si dezlipirii suprafetei de teren si realizarii investitiei.



ART.6. — Primarul municipiului Bistrita, prin Serviciul public municipal “Directia
Patrimoniu”, Directia Administratie Publica Juridic, Directia Economica, Directia
Tehnica si Directia Comunicare, va duce la indeplinire prezenta hotarare.

ART.7. — Prezenta hotarare a fost adoptatd de Consiliul local al municipiului
Bistrita in sedinta ordinard cu respectarea prevederilor art.139 alin.3 lit.g din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, respectiv cu un numar de ____voturi "pentru”,
____ 'impotriva” si ____ "abtineri”.

ART.8. — Secretarul general al municipiului, prin Compartimentul pregatire
documente, va comunica prezenta hotarare:

- Serviciului public municipal "Directia Patrimoniu”;

- Directiei Administratie Publica Juridic;

- Directiei Economice;

- Directiei Tehnice;

- Directiei Comunicare;

- Arhitectului sef al municipiului Bistrita;

- Parohiei Romano-Catolice Bistrita — cu sediul in Bistrita, str. Gheorghe
Sincai nr.26, jud. Bistrita-Nasaud;

- Primarului municipiului Bistrita;

- Institutiei Prefectului judetului Bistrita-Nasaud.

PROIECT D ARARE INITIAT DE AVIZ DE LEGALITATE
AR SECRETAR

IOAN TURC FLOARE GAFTONE

i

Bistrita la
Nr.
Hotérarea se adopta cu majoritatea absoluts a consilierilor locali in functie.
V.M/A.1/2ex
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Anexanr. 1

la Hotararea nr.

a ¥
%e,c |a Consiliului Local al Municipiului Bistrita
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Anexa nr.2
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

MUNICIPIUL BISTRITA BISERICA ROMANO
CATOLICA BISTRITA

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE
CU TITLU ONEROS
NR..oorrieeens Loveiiiiiiiiiiiiians

Prezentul contract se Tncheie intre:

Art.1. PARTILE CONTRACTANTE

1. BISERICA ROMANO-CATOLICA BISTRITA, prin PAROHIA ROMANO-
CATOLICA BISTRITA, cu sediul in Bistrita, strada Gheorghe Sincai nr.26, jud.
Bistrita-N&asaud, Cod de inregistrare fiscala .......................... reprezentata legal
Prin ..o denumit Tn continuare PROPRIETARUL, pe de o parte,

Si

2. MUNICIPIUL BISTRITA, cu sediul in Bistrita, Piata Centrala, nr.6, Cod de
Inregistrare fiscald .................. , reprezentat legal prin Primar ....................... ,

in calitate de beneficiar al dreptului de superficie, denumit Tn continuare
SUPERFICIARUL,

in temeiul art.693-702 si art.1170-1179 din Codul Civil si a Hotararii Consiliului
local al municipiului Bistrita nr......... [oviiiiiiiiiinn, , incheie prezentul Contract de
constituire a dreptului de superficie, denumit in continuare "Contract", in fata
notarului public, in urmatoarele conditii:

Art.2. OBIECTUL CONTRACTULUI

(1) - Obiectul contractului il reprezintd constituirea de catre PROPRIETAR in
favoarea SUPERFICIARULUI a unui drept de superficie cu titlu oneros asupra
terenului in suprafaia de ......... mp, din imobilul-teren proprietatea Bisericii
Romano—-Catolica Bistrita, situat in municipiul Bistrita, str. Gheorghe Sincai, nr.26,
inscris in Cartea Funciara nr. 50870 Bistrita, cu numar cadastral 50870, identificat
conform planului de situatie prevazut in Anexa la prezentul act, in vederea
realizarii proiectului de amenajare a unei parcari publice.

(2) - Suprafata care urmeaza sa fie pusa la dispozitia superficiarului va fi
determinatd cu exactitate si dezmembratda, dupa caz, printr-o documentatie
cadastrala intocmita de persoane fizice autorizate ANCPI din cadrul Primariei
municipiului Bistrita.

(3) - Terenul asupra caruia se constituie dreptul de superficie a fost dobandit de
catre proprietar, respectiv Biserica Romano—Catolicd Bistrita, prin conventie si
inscris Tn Cartea Funciara 50870 Bistrita (provenit din Carte Funciara veche nr.39
nr. top.1530/1, 1531/1).

(4) Superficiarul va deveni proprietar asupra constructiei "parcare" ce va fi edificata
pe terenul proprietarului mentionat la alin.1.



Anexa nr.2
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

Art.3. DURATA CONTRACTULUI )

(1) - Prezentul contract se incheie pe o perioada de Z{; de ani si produce efecte
de la data semnarii acestuia de catre parti in forma autentica.

(2) - La expirarea termenului de valabilitate a prezentului contract, acesta poate fi
prelungit numai prin acordul scris si expres al partilor.

Art.4. PRETUL CONTRACTULUL CONDITII DE PLATA

(1) - Pretul folosirii cu titlu oneros a terenului este determinat prin formula: (V —
Am - Ch) : 2, unde:

V = Veniturile lunare care se vor incasa, in functie de taxa de parcare, care va fi
stabilita de comun acord de cétre pérti;

Am - Cheltuielile cu amortizarea investitiei, compuse din cheltuieli cu intocmirea
studiului de fezabilitate, documentatiei tehnico-economice, lucrdri cadastrale,
proiectare si executie lucrari de amenajare si dotari;

Ch = Cheltuielile lunare de exploatare compuse din cheltuielile cu mentenanta
sistemului de parcare, cheltuieli cu utilitdtile, conform facturilor emise de

furnizori/prestatori de servicii, iar ............................. salarii, etc.
(2) - Pretul se va achita de catre superficiar Tn contul nr. .........ccccooceeiiiiiiiiiincnnen...
deschisla .........cccccveeveinnnnn, pe numele proprietarului.

(3) - Termenul de plata va fi data de 15 a lunii, pentru luna anterioara.

Art.5. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

(1) - Proprietarul are obligatia de a garanta superficiarului folosinta linistita si utila a
terenului, precum si obligatia de a-l garanta pe superficiar impotriva evictiunii.

(2) - Proprietarul are dreptul de a dispune de teren (de a finstrdina nuda
proprietate), noul proprietar fiind tinut sa respecte conditiile superficiei constituite
prin prezentul contract, clauza care va fi prevazuta si in contractul de vanzare—
cumparare si inscrisa in evidentele de CF.

(3) - Proprietarul are dreptul sad inspecteze bunul si sa verifice respectarea
obligatiilor asumate de superficiar, inclusiv stadiul incasarilor provenite din taxa de
parcare si ale cheltuielilor aferente exploatarii.

Art.6. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI

(1) - Superficiarul are dreptul de a folosi terenul potrivit destinatiei aprobate,
dobandind in acest sens si posesia asupra terenului, precum si dreptul de a
dispune de substanta terenului in limitele impuse de necesitatea realizarii parcarii,
cum ar fi, dar fara a se limita la: sapaturi, amenajari spatii, utilitati, imprejmuiri cu
arbusti/vegetatie ornamentala, instalatii, control acces si monitorizare, etc.

(2) - Superficiarul are obligatia de a realiza constructia cu destinatia de parcare si
de a efectua toate demersurile si a intocmi documentatiile prevazute de lege in
acest sens.

(3) - Superficiarul are obligatia de a plati la termenul stabilit si in contul indicat de
proprietar, valoarea calculata conform formulei de la art.4 alin.(1), in caz contrar
superficiarul este obligat sa plateasca proprietarului penalitati de intarziere
calculate conform prevederilor OG nr.13/2011.

(4) - Cét timp constructia exista, dreptul de folosinta asupra terenului se poate
Instraina ori ipoteca numai odata cu dreptul de proprietate asupra constructiei.
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Anexa nr.2
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

(6) — Superficiarul are obligatia de a plati pretul contractului la termenele
convenite, precum si obligatia de a folosi terenul ca un bun proprietar si potrivit
destinatiei aprobate.

(6) — Superficiarul are dreptul de a cunoaste daca proprietarul doreste sa greveze
cu sarcini sau sa instraineze nuda proprietate a terenului n timpul operarii
contractului, avand drept de preemtiune la cumpararea acestuia, incetédnd astfel
prevederile prezentului contract prin consolidare.

(7) - Superficiarul are obligatia de a suporta toate cheltuielile aferente constituirii
dreptului de superficie cu titlu oneros, cele pentru indeplinirea formalitatilor de
publicitate imobiliara.

(8) - Superficiarul are obligatia de a pune la dispozitia proprietarului proiectul si
devizul general al obiectivului.

(9) - Superficiarul Tsi asuma responsabilitatea monitorizarii modului de utilizare a
parcarii publice amenajatd pe amplasamentul pus la dispozitie de proprietar,
precum si inregistrarea veniturilor si gestionarea cheltuielilor prin serviciile de
specialitate.

(10) - La expirarea duratei de ............ de ani a contractului, proprietarul terenului
dobandeste, cu titlu gratuit, dreptul de proprietate asupra cotei de % din
constructia / parcarea edificata / amenajata de superficiar, devenind astfel
proprietar de plin drept al acesteia.

Art.7. MODIFICAREA CONTRACTULUI

(1) - Orice modificare a clauzelor contractului se realizeaza cu acordul partilor prin
act aditional.

(2) - In situatia prelungirii contractului, se va realiza o redeterminare / actualizare a
pretului.

Art.8. INCETAREA CONTRACTULUI

Dreptul de superficie cu titlu oneros inceteaza pentru una dintre urmatoarele
cauze:

(1) - la expirarea duratei contractului;

(2) - prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane;

(3) - prin pieirea fortuitd a constructiei sau ca urmare a demolarii/dezafectarii
acesteia, partiala sau totala, de catre superficiar;

(4) - la instrainarea de catre superficiar a constructiilor — caz In care se va incheia
un alt contract de superficie cu noul proprietar al constructiilor;

(5) — In cazul in care proprietarul terenului doreste incetarea contractului inainte de
termen, caz in care are obligatia de-a plati intr-o singurd transa, suma
reprezentand diferenta ramasa de achitat, din raportul Am : 240 luni, respectiv
diferenta ramasa neamortizata, diferenta de la data solicitarii de incetare a
contractului de superficie pana la data incetarii acestuia. Si in acest caz
proprietarul terenului dobandeste, cu titlu gratuit, dreptul de proprietate asupra
cotei de ¥z din constructia /parcarea edificata/amenajata de superficiar, devenind
astfel proprietar de plin drept al acesteia.

(6) - in alte cazuri prevazute de lege.
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Anexa nr.2
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

Art.9. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

(1) - Partile prezentului contract sunt exonerate de raspunderea contractuald
pentru neexecutarea la termen si /sau in mod necorespunzator, total sau partial, a
oricareia dintre obligafile care le revin in baza prezentului contract, daca
neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost cauzate de forfa majora
sau caz fortuit.

(2) - Forta majora va fi interpretata in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie
sa fie confirmata de catre o autoritate competenta. Prin fortda majora, in sensul
prezentului contract, se nielege un eveniment independent de controlul/vointa
partilor, care nu este cauzatad de erorile sau neindeplinirea obligatiilor de catre
acestea si care fac imposibila executarea contractului.

Art.10. NOTIFICARI

In sensul prezentului contract, orice notificare/comunicare adresatd de o parte
celeilalte va fi considerata valabil indeplinita daca va fi transmisa prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire, la adresa partilor mentionate art.1 din
prezentul contract, fax sau posta electronica.

Art.11. LITIGH

(1) - Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau Tn legatura cu prezentul
contract, inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea, executarea sau
desfiinfarea lui vor fi solutionate pe cale amiabila.

(2) — Daca partile nu vor ajunge la o intelegere amiabila, atunci litigiile vor fi
inaintate spre solutionare instantei competente.

Art.12. DISPOZITII FINALE

Partile, prin reprezentanti, declara, cunoscand sanciiunile prevazute de Codul
Penal privind falsul in declaratii, cd au capacitate deplina de a Tncheia in mod
valabil prezentul contract si ca nu exista niciun fel de impediment de natura legala,
contractual sau de orice alt fel in masura sa afecteze sau sa prejudicieze Tn vreun
fel capacitatea lor de a executa in mod valabil si pe deplin toate si fiecare din
obligatiile asumate potrivit prezentului contract.

Prezentul contract a fost incheiat azi ................... , In 2 exemplare originale, din
care cate unul pentru fiecare parte.

PROPRIETAR, 3 SUPERFICIAR,
BISERICA ROMANO-CATOLICA, MUNICIPIUL BISTRITA
prin 5 prin
PAROHIA ROMANO-CATOLICA BISTRITA PRIMAR



CABINET PRIMAR
NR. 14420/10.02.2023

REFERAT DE APROBARE
a Proiectului de hotarare privind stabilirea unor masuri in vederea amenajarii
de catre Municipiul Bistrita a unei parcari publice pe terenul proprietatea Bisericii
Romano-Catolica Bistrita, identificat in CF nr.50870 Bistrita, situat Tn Bistrita
str. Gheorghe Sincai nr.26

Primaria municipiului Bistrita are in derulare proiecte de modernizare si extindere
ale unor strazi si artere principale de circulatie, inclusiv pentru amenajarea Liniei verde
de transport public si a pistelor de biciclete care duc la diminuarea semnificativa a
locurilor de parcare de resedintd din zonele afectate. In acest sens au fost identificate
mai multe zone unde pot fi amenajate parcari publice, subterane/supraterane, investitii
care au fost propuse pentru a contracara diminuarea locurilor de parcare ce va interveni
odaté cu interventia si modernizarea arterelor principale de circulatie.

Una din locatiile identificate este situatd in zona centrala a municipiului, zona
strazilor Gheorghe Sincai — Lupeni, terenul identificat figurdnd in proprietatea Bisericii
Romano-Catolice Bistrita, Tnscris in CF Bistrita nr.50870.

Astfel, in vederea amenajarii unui obiectiv de investitii cu destinatia de parcare
publicad de catre Municipiul Bistrita, prin adresa nr.78539/08.08.2022 a fost comunicata
‘proprietarului terenului intentia de a incheia un parteneriat cu Biserica Romano Catolice
Bistrita, pentru amenajarea parcarii de catre Municipiul Bistrita pe terenul proprietatea
Bisericii, propunere cu care atadt Comitetul Parohial, cat si Arhiepiscopia Romano
Catolica, in calitate de for tutelar, au fost de acord, conform adresei inregistrate la
Primaria municipiului Bistrita cu nr.89166/09.09.2022.

Proiectul propune constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, Tn favoarea
Municipiului Bistrita, pe o perioada de 20 de ani, cu posibilitate de prelungire asupra unei
suprafete de 1.966 mp din imobilul-teren situat Tn municipiul Bistrita, strada Gheorghe
Sincai nr.26, judetul Bistrita—N&saud, identificat in CF Bistrita nr.50870, numar cadastral
50870, proprietatea Bisericii Romano-Catolice Bistrita. Suprafata de teren care urmeaza
séa fie pusa la dispozitia superficiarului va fi determinatd cu exactitate si dezmembrata,
dupad caz, printr-o documentatie cadastrald intocmita de persoane fizice autorizate
ANCPI din cadrul Primariei municipiului Bistrita, conform planului de situatie prevazut in
Anexa nr.1 la proiectul de hotarare.

Investitia va fi realizatda de catre Municipiul Bistrita cu respectarea conditiilor
mentionate Tn certificatul de urbanism nr.233/10.02.2023 si a reglementarilor unui Plan
Urbanistic de Detaliu aprobat, imobilul, constructii si teren, fiind amplasat in interiorul
ansamblului urban fortificat, subunitatea de referintd SIR 04, fiind inscris in Lista
Monumentelor Istorice 2015 ca monument istoric, fiindu-i aplicabile prevederile Planului
Urbanistic Zonal "Zona construitd protejatd a municipiului Bistrita” aprobat prin HCL
nr.73/2009.

Cu acordul proprietarului, dreptul de superficie se va constitui in favoarea
Municipiului Bistrita, pe o perioada de 20 de ani, incepand cu data semnarii contractului
de superficie, acesta avand obligatia de a realiza constructia cu destinatia de parcare si
de a efectua toate demersurile si a intocmi documentatiile prevazute de lege in acest
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sens. Superficiarul va deveni proprietar asupra constructiei "parcare" ce va fi edificata pe
terenul proprietarului. La expirarea termenului de valabilitate a contractului, acesta poate
fi prelungit numai prin acordul scris si expres al partilor.

Cuantumul pretului de folosintd a terenului mentionat la art.2 care se va plati de
catre Municipiul Bistrita se va determina prin formula: Venituri lunare Tncasate din
utilizarea parcarii amenajate pe amplasament — Cheltuieli cu amortizarea investitiei —
Cheltuieli lunare de exploatare):2.

Monitorizarea modului de utilizare a parcarii publice amenajata pe amplasamentul
pus la dispozitie de proprietar, precum si inregistrarea veniturilor si gestionarea
cheltuielilor, se va efectua prin serviciilor de specialitate ale Primariei.

Drepturile si obligatiile partilor se exercita in limitele si in conditiile legii si ale
contractului de constituire a dreptului de superficie prevazut in anexa nr.2 la proiectul de
hotarare.

in temeiul prevederilor Ordonantei de urgentd nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Noului Cod Civil propun
adoptarea Proiectului de hotarare privind aprobarea constituirii unui drept de superficie Tn
favoarea Municipiului Bistrita asupra terenului identificat in CF nr.50870 Bistrita, situat Tn
str. Gheorghe Sincai nr.26, proprietatea Bisericii Romano-Catolice Bistrita, Tn vederea
amenajarii unei parcari publice, in forma prezentata.

PRIMARUL MUNIG|PIULUI BISTRITA
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RAPORT
la Proiectul de hotarare privind stabilirea unor masuri Tn vederea amenaijarii
de catre Municipiul Bistrita a unei parcari publice pe terenul proprietatea Bisericii
Romano-Catolica Bistrita, identificat Tn CF nr.50870 Bistrita, situat in Bistrita
str. Gheorghe Sincai nr.26

Primaria municipiului Bistrita are Tn derulare proiecte de modernizare si extindere
ale unor strazi si artere principale de circulatie, inclusiv pentru amenajarea Liniei verde
de transport public si a pistelor de biciclete care duc la diminuarea semnificativa a
locurilor de parcare de resedinta din zonele afectate. In acest sens au fost identificate
mai multe zone unde pot fi amenajate parcari publice, subterane/supraterane, investitii
care au fost propuse pentru a contracara diminuarea locurilor de parcare ce va interveni
odata cu interventia si modernizarea arterelor principale de circulatie.

Una din locatiile identificate este situata in zona centrald a municipiului, zona
strazilor Gheorghe Sincai — Lupeni, terenul identificat figurand Tn proprietatea Bisericii
Romano-Catolice Bistrita, inscris Tn CF Bistrita nr.50870.

Astfel, in vederea amenajarii unui obiectiv de investitii cu destinatia de parcare
publicd de catre Municipiul Bistrita, prin adresa nr.78539/08.08.2022 a fost comunicata
proprietarului terenului intentia de a incheia un parteneriat cu Biserica Romano Catolice
Bistrita, pentru amenajarea parcarii de catre Municipiul Bistrita pe terenul proprietatea
Bisericii, propunere cu care atat Comitetul Parohial, cat si Arhiepiscopia Romano
Catolica, in calitate de for tutelar, au fost de acord, conform adresei inregistrate la
Primaria municipiului Bistrita cu nr.89166/09.09.2022.

Proiectul propune constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, in favoarea
Municipiului Bistrita, pe o perioadad de 20 de ani, cu posibilitate de prelungire asupra unei
suprafete de 1.966 mp din imobilul-teren situat In municipiul Bistrita, strada Gheorghe
Sincai nr.26, judetul Bistrita—Nasaud, identificat in CF Bistrita nr.50870, numar cadastral
50870, proprietatea Bisericii Romano-Catolice Bistrita. Suprafata de teren care urmeaza
sa fie pusa la dispozitia superficiarului va fi determinatd cu exactitate si dezmembrat3,
dupd caz, printr-o documentatie cadastrala intocmitd de persoane fizice autorizate
ANCPI din cadrul Primariei municipiului Bistrita, conform planului de situatie prevazut in
Anexa nr.1 la proiectul de hotaréare.

Conform certificatului de urbanism nr.233/10.02.2023, imobilul, constructii si teren,
este amplasat n interiorul ansamblului urban fortificat, subunitatea de referinta SIR 04,
fiind Tnscris Tn Lista Monumentelor Istorice 2015 ca monument istoric, avand codul BN-II-
m-A-01568.02, fiindu-i aplicabile prevederile Planului Urbanistic Zonal "Zona construita
protejata a municipiului Bistrita” aprobat prin HCL nr.73/2009. Conform documentatiilor
de urbanism in vigoare, obtinerea autorizatiei de construire se va face cu respectarea
conditiilor mentionate in certificatul de urbanism si a reglementarilor unui Plan Urbanistic
de Detaliu aprobat.
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Mentionam, de asemenea, faptul ca raportat la prevederile Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, conform carora: "Executarea lucrérilor de constructii este permisa numai pe
baza unei autorizatii de construire sau de desfiintare, emisa in conditiile prezentei legi, la
solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii -
identificat prin numd&r cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.”, este necesar
ca municipiul sa detina un drept real asupra terenului afectat de investitie.

Conform prevederilor art.693 si urmatoarele din Noul Cod civil referitor la dreptul
de superficie "Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra céaruia supeficiarul dobanziste un
drept de folosinta. Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic,
precum Si prin uzucapiune sau prin alt mod prevazut de lege”.

Cu acordul proprietarului, dreptul de superficie se va constitui in favoarea Municipiului
Bistrita, pe o perioada de 20 de ani, incepand cu data semnarii contractului de superficie,
acesta avand obligatia de a realiza constructia cu destinatia de parcare si de a efectua
toate demersurile si a Tntocmi documentatile prevazute de lege in acest sens.
Superficiarul va deveni proprietar asupra constructiei "parcare" ce va fi edificata pe
terenul proprietarului. La expirarea termenului de valabilitate a contractului, acesta poate
fi prelungit numai prin acordul scris si expres al partilor.

Cuantumul taxei/pretului de folosintad a terenului mentionat la art.2 se va determina
prin formula: Venituri lunare incasate din utilizarea parcarii amenajate pe amplasament —
Cheltuieli cu amortizarea investitiei — Cheltuieli lunare de exploatare):2.

Monitorizarea modului de utilizare a parcarii publice amenajata pe amplasamentul
pus la dispozitie de proprietar, precum si inregistrarea veniturilor si gestionarea
cheltuielilor, se va efectua prin serviciilor de specialitate ale Primariei.

Drepturile si obligatiile partilor se exercitda in limitele si Tn conditiile legii si ale
contractului de constituire a dreptului de superficie prevazut in anexa nr.2 la proiectul de
hotarare.

Conform prevederilor art.129 alin.1 din Codul Administrativ, aprobat prin
Ordonanta de urgenta nr.57/2019, "Consiliul local are inifiativa si hotaraste, in conditiile
legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in
competenta altor autoritafi ale administratiei publice locale sau centrale” si exercita
atributii privind gestionarea serviciilor de interes local.

in temeiul prevederilor Ordonantei de urgentda nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Noului Cod Civil consideram
ca sunt indeplinite conditiile legale ca Proiectul de hotarare privind aprobarea constituirii
unui drept de superficie in favoarea Municipiului Bistrita asupra terenului identificat in CF
nr.50870 Bistrita, situat in str. Gheorghe Sincai nr.26, proprietatea Bisericii Romano-
Catolice Bistrita, Tn vederea amenajarii unei parcari publice, in forma prezentata de
initiator s& fie supus analizei si dezbaterii Consiliului local al municipiului Bistrita.

DIRECTOR EX TIV, DIRECTOR EXECUTIV,
VASI RINA DUMIT TEI CINCEA
DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTQR EXECUTIV,
NICOLAE [SCURTU LIA/IVASCU
V.M/A.l/12ex. .
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