ISC - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII DE INTEREZ ZONAL IN SUBZONA
REZIDENTIALA DE TIP URBAN (LOCUINTE |INDIVIDUALE) SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE
In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditi:

a) Teritoriul minim care urmeazd sa fie reglementat prin PUZ va fi Unitatea
Teritoriald de Referintd. In cazuri bine justificate se poate accepta elaborarea PUZ
pe un teritoriu mai restrns, daca acesta se evidentiazd ca o unitate urbanistica
independentqd, unitard si coerenta din punct de vedere spatial si functional. Acesta
va include minimum un cvartal.

b) Prin Avizul Arhitectului Sef emis cu consultarea / avizul CTATU, se vor specifica
detaliat programul urbanistic, obiectivele si servitutile de utilitate publicd, restrictiile
stabilite prin PUG sau un PUZ anterior, ca si cele identificate ulterior sau ca efect al
prevederilor PUZ, alte conditionari specifice teritoriului in cauza.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTI
Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publicd precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spativlui public se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in acest regulament de urbanism. Sistemul de spatii
publice - frama stradald, aleile pietonale, pietele, spatiile verzi etc - se vor elabora
proiectele tehnice detaliate. Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu:

- trotuare de minimum 1,00 m |atime si benzi carosabile pentru circulatie
auto de minimum 3m latime in interiorul zonei studiate pe sens de circulatie.

Se recomandad limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.
Cablurile electrice si de comunicatii se vor infroduce in subteran, ca si foate
celelalte retele edilitare. Pentru lucrdrile de reabilitare sau amenajare a spatiilor
verzi / libere publice se vor elabora proiecte de specialitate, in cadrul carora se vor
organiza, de regulq, intre altele, locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport si
odihnd. Acestea vor fi supuse avizarii de catre CTATU. Mobilierul urban va fiintegrat
unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu.



SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel local;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii profesionale etc.;
- |Gcasuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- parcaje la sol;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu
conditia mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 90% din totalul ariei
construite desfasurate;

3. UTILIZARI INTERZISE
- locuire individuald si colectiva;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sunt
incidenta normativelor de protectie sanitara si sanatatea populatiei;

- constructii provizorii;

-dispunerea de panouri de afisqj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriordnd finisajul acestora;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

- statii de betoane;



- autobaze;
- statii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sG provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor
meteorice.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmdatoarele
conditii:

(a) sa aibad front la stradd

(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egald cu 12 m

(c) adé@ncimea sa fie mai mare decdt frontul la strada

(d) suprafata minima 500 mp

In cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditile enumerate mai sus (parcele cu
forme tfrapezoidale/etc.) se vor aplica prescriptile prezentate in plansa de
Reglementari Urbanistice si Plan de mobilare urbansitica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor e obligatorie.

Retragerea de la alinioment va fi de minim 5 m si maxim ém. Se recomanda
pastrarea aliniamentului propus prin PUZ.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Orice constructii se vor retragere fatd de limita/ limitele laterale de proprietate,
in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m.

Orice constructii se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd
minimad egald cu indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 5m.

Se vor respecta poligoanele si perimetrele de implementare ale constructiilor
pe teren prezentate in plansele de Reglemenatri Urbanistice si Plan de mobilare
Urbansitica.



Toate constructile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in f&sia
adiacenta aliniomentului, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
conftribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de
gradind etc), a caror suprafatd insumatd va fi de maximum 30 mp.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aoflate pe aceeasi parceld va fi egald cu
jumatate din indltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisa sau atic in punctul
cel maiinalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, in mod direct. Pe o parceld se pot prevedea un
singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Orice acces la drumurile publice
se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de administratorul
acestora. Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea pavimentelor permeabile.

Se vor prevedea spatii de acces in afara zonei verzi, ce vor cuprinde spatii de
parcare, platforme dalate. Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea
desevurilor si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si eventuale
interventii.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru aleile pietonale din
interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatrd naturalda etc. Este admisibild folosirea de
imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de
balastierd, asemandtoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei, sau in caz
conftrar in interiorul parcelei cu acces direct din drumul de acces (vezi zona de
institutii si servicii propusa in interiorul zonei studiate)

Necesarul de parcaje:

Conform HG 525/1996 si P132/1993 dimensionarea numarului locurilor de
parcare se va realiza astfel:

a) minimum un loc de parcare la 200mp suprafata desfasurata in cazul zonelor
comerciale

b) minimum un loc de parcare la 2 cadre didactice in cazul zonelor cu
caracteristici de invatamant propuse



Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei
nu pot fi realizate in conditii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar,
pentru lucrari de restructurare partiald (schimbari de destinatie, demolari partiale,
extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc), se poate accepta
parcarea pe domeniul public, pe bazd de abonament. In aceste cazuri se va
elabora un PUD.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter +
etaj/mansarda). Totalizat, regimul de indlfime nu poate depdsi una dintre
urmatoarele configuratii:

S+P+M

D+P+E/M

D+P+1
semnificatiile prescurtarilor:

S —subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd

Inaltimea maximd admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mainalt, nu va depdsi 6.50 m. Indltimea
maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel maiinalt, nu va depdsi +9.50 m.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)
asa cum a fost el descris In preambul si peisajului urban. Autorizarea executdrii
constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura
cladirilor noi va respecta ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local
din mediul rural si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea sfilurilor istorice. Volumetria va fi
echilibratd, specificad programului de locuit. Acoperisurile cu sarpantd vor avea
forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante. Cornisele vor fi
de tip rural. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominantin zond. Materialele
de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigld ceramicd, tencuieli pentru fatade,
placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru
tGmplarii (usi si ferestre) se recomandad lemnul. Culorile vor fi pastelate, deschise,
apropiate de cele naturale, specifice mediului rural. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Serviciile profesionale
ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
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maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructilor este admisd numai dupd finalizarea
procesului de echipare completa edilitar-urbanisticad a teritorivlui ce ce a fost
definit ca o etapd in procesul de urbanizare a terenurilor prin PUZ. Toate
constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi infegrate in imprejmuire. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil
din spatiul public.

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 30% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si
nalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere. Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in
care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.Spatii plantate pe parcela - se
vor planta un minim de 10 arbori / parceld, tipul arborilor vor fi reglementati prin
documentatia de autorizatie de construire prin realizarea unui plan de amenaqjari
exterioare in care se vor amplasa si se va denumi vegetatia plantatd. Se vor folosi
arbori specifici cadrului natural existent in zona.

14IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin
imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu
ndltimea maxima de 80 cm si o parte tfransparentad, realizatd din grilaj metalic sau
intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Indltimea maximad a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,20 mindltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor
situate In aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. In interiorul
ansamblurilor rezidentiale cu aleii care au circuit inchis se poate opta pentru
neinchiderea aliniamentelor cu Tmprejmuiri, masura aplicdndu-se in mod
obligatoriu unitar.



SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) POT maxim = 50% (pentru

cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) CUT maxim = 1.20 (pentru

cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Coordonator RUR Infocmit,

arh. Mariana Rodica Michiu Dinescu arh. Cornel-loan Runcan



ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE-SUBZONA
REZIDENTIALA DE TIP URBAN (LOCUINTE INDIVIDUALE) SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE
In cazul elabordarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditi:

a) Teritoriul minim care urmeazd sa fie reglementat prin PUZ va fi Unitatea
Teritoriald de Referintd. In cazuri bine justificate se poate accepta elaborarea PUZ
pe un teritoriu mai restrns, daca acesta se evidentiazd ca o unitate urbanistica
independentad, unitard si coerenta din punct de vedere spatial si functional. Acesta
va include minimum un cvartal.

b) Prin Avizul Arhitectului Sef emis cu consultarea / avizul CTATU, se vor specifica
detaliat programul urbanistic, obiectivele si servitutile de utilitate publica, restrictiile
stabilite prin PUG sau un PUZ anterior, ca si cele identificate ulterior sau ca efect al
prevederilor PUZ, alte conditionari specifice teritoriului in cauza.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTI
Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publicd precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utillizarea spativlui public se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in acest regulament de urbanism. Sistemul de spatii
publice - frama stradald, aleile pietonale, pietele, spatiile verzi etc - se vor elabora
proiectele tehnice detaliate. Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu:

- trotuare de minimum 1,00 m Iatime si benzi carosabile pentru circulatie
auto de minimum 3m latime in interiorul zonei studiate pe sens de circulatie.

- trotuare cu profile variabile, piste de biciclisti cu latimi minime de 1,50m in
zona str. Alunului (strada cu profil variabil — mai lat in zona studiata) si benzi
carosabile pentru circulatie auto de minimum 3m latime pe sens de circulatie.

Se recomandad limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.
Cablurile electrice si de comunicatii se vor infroduce in subteran, ca si toate
celelalte retele edilitare. Pentru lucrdrile de reabilitare sau amenajare a spatiilor
verzi / libere publice se vor elabora proiecte de specialitate, in cadrul cdrora se vor
organiza, de reguld, intre altele, locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport si



odihnd. Acestea vor fi supuse avizarii de catre CTATU. Mobilierul urban va fiintegrat
unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Parcuri cu acces public limitat.

1. UTILIZARI ADMISE
- Locuinte individuale n regim de construire izolat si anexele acestora: garaje,
filigorii, Imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajdri exterioare,
piscine.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de cdldurd etfc) cu
conditia ca in functionarea acestea sa producad un nivel de zgomot care sa fie
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele
conditii:

a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei

b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numaiin interiorul cladirii

c) sG@ nu producd poluare fonicd, chimica sau vizuald, sd nu aofecteze
intimitatea locuirii pe parcelele vecine

d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine
acordul vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice
interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura
celor mai sus mentionate.

Servicii profesionale sau manufacturiere, prestate de proprietari / ocupanti
numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:

a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire

b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfGsoare numaiin interiorul cladirii

c) sd nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, sd nu afecteze
intimitatea locuirii pe parcelele vecine

d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine
acordul vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice
interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce addpostesc activitati de natura
celor mai sus mentionate

3. UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.



- sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmdatoarele
conditii:

(a) sa aibad front la stradd

(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egald cu 12 m

(c) addncimea sa fie mai mare decdt frontul la strada

(d) suprafata minima 500 mp

(e) sa aiba forma regulatd

In cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditile enumerate mai sus (parcele cu
forme frapezoidale/etc.) se vor aplica prescriptile prezentate in plansa de
Reglemenatri Urbanistice si Plan de mobilare Urbansitica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m
si maxim ém. Pentru parcelele aflate in zona de intfoarcere a drumurilor infundate
alinierea va fi impusa de retragerea cladirilor de pe parcelele invecinate, dar nu
mai putin de 2 m.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

Eventualele garaje se vor retrage cu minimum é m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fatd a minimum unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Orice constructii se vor retragere fata de limita / limitele laterale de proprietate,
in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m.

Orice constructii se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd
minima egald cu indlfimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 5m.

Se vor respecta poligoanele si perimetrele de implementare ale constructiilor
pe teren prezentate in plansele de Reglemenatri Urbanistice si Plan de mobilare
Urbansitica.

Toate constructile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in f&sia
adiacentd aliniamentului, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de
gradind etc), a caror suprafatd insumatd va fi de maximum 30 mp.



7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu
jumatate din indltimea cladiri mai inalte, masuratd la cornisd sau atic in punctul
cel maiinalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacad exista posibilitati
de acces la drumurile publice, in mod direct. Pe o parceld se pot prevedea un
singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Orice acces la drumurile publice
se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de administratorul
acestora. Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea pavimentelor permeabile.

Se vor prevedea spatii de acces in afara zonei verzi, ce vor cuprinde spatii de
parcare, platforme dalate. Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea
desevurilor si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si eventuale
interventii.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru aleile pietonale din
interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibild folosirea de
Imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de
balastierd, asemandtoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale in regim de construire izolat si anexele acestora: garagje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine,

a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp

b) minimum douad locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp
Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu
pot fi realizate in conditii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar,
pentru lucrdari de restructurare partiald (schimbari de destinatie, demolari partiale,
extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc), se poate accepta
parcarea pe domeniul public, pe bazd de abonament. In aceste cazuri se va
elabora un PUD.

Parcajele vor fi diferentiate, respectiv parcari pentru zona ISc si parcari pentru
vizitatori.



10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter +
etaj/mansardd). Totalizat, regimul de indlime nu poate depdsi una dintre
urmatoarele configuratii:

S+P+E/M

D+P+E/M

D+P+1(E/M)
semnificatiile prescurtarilor:

S - subsol

D — demisol

P — parter

M — mansard

Inaltimea maximd admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel maiinalt, nu va depdsi 9.50 m. inaltimea
maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
refras, in punctul cel maiinalt, nu va depdsi 12 m.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)
asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea executarii
constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura
cladirilor noi va respecta ghidul de arhitectura pentru incadrarea in specificul local
din mediul rural si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea sfilurilor istorice. Volumetria va fi
echilibratd, specificad programului de locuit. Acoperisurile cu sarpantd vor avea
forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante. Cornisele vor fi
de tip rural. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominantin zond. Materialele
de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigld ceramicd, tencuieli pentru fatade,
placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru
tGmplarii (usi si ferestre) se recomandad lemnul. Culorile vor fi pastelate, deschise,
apropiate de cele naturale, specifice mediului rural. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Serviciile profesionale
ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.



12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructilor este admisd numai dupd finalizarea
procesului de echipare completa edilitar-urbanisticad a teritorivlui ce ce a fost
definit ca o etapd in procesul de urbanizare a terenurilor prin PUZ. Toate
constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi infegrate in imprejmuire. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil
din spatiul public.

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 30% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si
nalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere. Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in
care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.Spatii plantate pe parcela - se
vor planta un minim de 10 arbori / parceld, tipul arborilor vor fi reglementati prin
documentatia de autorizatie de construire prin realizarea unui plan de amenajari
exterioare in care se vor amplasa si se va denumi vegetatia plantatd. Se vor folosi
arbori specifici cadrului natural existent in zona.

14.IMPREJMUIR

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin
imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu
ndltimea maxima de 80 cm si o parte transparentad, realizata din grilaj metalic sau
intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Indltimea maximad a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,20 mindltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor
situate In aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. In interiorul
ansamblurilor rezidentiale cu aleii care au circuit inchis se poate opta pentru
neinchiderea aliniamentelor cu Tmprejmuiri, masura aplicdndu-se in mod
obligatoriu unitar.



SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) POT maxim = 35% (pentru

cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) CUT maxim = 1.20 (pentru

cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Coordonator RUR Infocmit,

arh. Mariaona Rodica Michiu Dinescu arh. Cornel-loan Runcan



