ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA
CONSILIUL LOCAL
(PROIECT)
NR. 777/24.1/. 2020

HOTARARE |
privind aprobarea inchirierii prin licitafie publica a imobilului, constructii si teren,
proprietate publica a municipiului Bistrita, situat in strada Albert Berger nr.10,
in vederea desfasurarii activitatii de alimentatie publica

Consiliul local al municipiului Bistrita Tntrunit Tn sedinta ordinara, in data de

avand in vedere:

urgenta determinatd de necesitatea demararii procedurii de valorificare prin
licitatie publica a imobilului, constructie si teren, identificat in CF nr. 88754 Bistrita,
raportat la prevederile punctului 1. din Hotararea Consiliului local al municipiului
Bistrita nr.83/31.03.2022, conform céareia durata contractului de asociere in
participatiune nr.860/04.05.2001 incheiat intre Municipiul Bistrita si societatea
Flamenco H&R S.R.L. a fost prelungita pana la data de 31.12.2022, data pana la
care se va finaliza procedura de valorificare;

extrasul de carte funciarad nr. 88754 Bistrita, eliberat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bistrita — Nasaud;

certificatul de urbanism nr.1819/10.10.2022 eliberat de Primarul municipiului
Bistrita;

referatul de aprobare nr.116523/24.11.2022 al Primarului municipiului Bistrita;

raportul comun nr.116523/24.11.2022 al Serviciului public municipal Directia
Patrimoniu, al Directiei Administratie Publica, Juridic si al Directiei Economice;

avizul nr. al Comisiilor reunite ale Consiliului local al
municipiului Bistrita;

avand in vedere:

prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.83/31.03.2022
pentru modificarea Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.65/
30.04.2001 privind asocierea Consiliului local al municipiului Bistrita cu SC
DUCATO ROM IMPEX S.R.L. Bistrita pentru amenajarea unui spatiu de alimentatie
publica-bucatarie rapida, in parculetul din preajma Casei Municipale de Cultura
"George Cosbuc” Bistrita;

prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020
privind aprobarea documentatiilor de atribuire prin licitatie publicad a contractelor
pentru concesionarea, inchirierea si vanzarea bunurilor proprietate publica sau
privatd a municipiului Bistrita.

prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr.527/2010 pentru modificarea
anexei nr.2 la Hotararea Guvernului nr.905/2002 privind atestarea domeniului public
al judetului Bistrita — Nasaud, precum si al municipiului, oraselor si comunelor din
judetul Bistrita — Nasaud, CAP.V. Terenurile si cladirile in care isi desfagoara
activitatea Consiliul local si Primaria precum si institutiile publice de interes local -
subcap. B ,Centrul cultural municipal “George Cosbuc” si camine culturale’;




PaaeN

in conformitate cu:

prevederile art.858 si urmatoarele, precum si art.1777 si urmatoarele din Codul
civil;

in temeiul prevederilor art.87 alin.(5), art.108 lit."c”, art.129 alin.(2) lit."c”, alin.(6)
lit."a”, art.139 alin.(3) lit."g”, art.297 alin.(1) lit."c”, art.332 si urmatoarele din
Ordonanta de wurgentd a Guvernului Roméniei nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ART.1.(1) - Se aproba inchirierea prin licitatie publica a imobilului, constructii
si teren aferent in suprafata de 1.472 mp, identificat in CF Bistrita nr.88754, nr. cad.
88754, nr. cad.88754-C1 si nr. cad. 88754-C2, proprietatea Municipiului Bistrita,
domeniul public, situat Tn municipiul Bistrita, strada Albert Berger nr.10, Tn vederea
desfasurarii activitatii de alimentatie publica.

(2) - Procedura de organizare a licitatiei publice si documentatia de
atribuire a contractului de inchiriere se va realiza prin grija Comisiei de evaluare a
ofertelor depuse pentru participarea la procedurile de inchiriere imobile, terenuri
sau/si constructii, cu diferite destinatii, numitd prin Dispozitia nr.386/28.07.2022 a
Primarului municipiului Bistrita, Tn conformitate cu prevederile Anexei nr.2 la
Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020 si ale prezentei
hotarari, dupa semnarea procesului verbal de predare a imobilului, constructii si
teren, de catre actualul utilizator.

ART.2.(1) - Se aproba chiria lunara de pornire la licitatie Tn suma de 5.000 lei.

(2) - Chiria obtinuta Tn urma licitatiei publice se va achita in avans pana
in ultima zi a lunii in curs, pentru luna urmatoare si se face venit la bugetul de
venituri si cheltuieli al Directiei Patrimoniu.

(3) - Chiria lunara se indexeaza anual cu indicele de actualizare la
inflatie.

ART.3. - Se aproba termenul inchirierii de 10 ani, cu posibilitate de prelungire
prin hotarare a Consiliului local, la solicitarea locatarului, cu conditia respectarii
tuturor obligatiilor prevazute in sarcina locatarului.

ART.4.(1) - Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare
nivel al chiriei/lund oferit.

(2) - Se aproba garantia de participare la licitatie la suma de 10.000 lei,
reprezentand contravaloarea a doua chirii lunare, calculatd raportat la pretul de
pornire la licitatie.

(3) - Se aproba contravaloarea documentatiei de atribuire in cuantum
de 200 lei.

ART.5. - Ofertantii au obligatia de a avea ca obiect de activitate alimentatie
publica, iar in vederea participarii la licitatie acestia vor depune la documentatie un
certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Bistrita-Nasaud din care sa reiasa indeplinirea acestei conditii.

ART.6. - Castigatorul licitatiei va putea amenaja constructiile existente sau
edifica alte constructii cu caracter provizoriu, cu respectarea documentatiilor de
urbanism aprobate si cu acordul proprietarului, astfel incat activitatea de alimentatie
publicd sa se desfasoare in conditii normale si in perioada sezonului rece.

ART.7. - Se Timputerniceste Primarul municipiului Bistrifa s&@ semneze
contractul de Inchiriere Intocmit conform contractului cadru prevazut in Anexa care
face parte integranta din prezenta hotarare.



ART.8. - Primarul municipiului Bistrita, prin Serviciul public municipal “Directia
Patrimoniu” si Directia Administratie Publica Juridic, va aduce la indeplinire prezenta
hotarare.

ART.9. - Prezenta hotarare a fost adoptata de Consiliul local al municipiului
Bistrita in sedinta ordinara cu respectarea prevederilor art.139 alin.3 lit.g din
Ordonanta de wurgentda a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv cu un numar de
_____voturi”pentru", ___ 7impotriva” si _____ "abtineri”.

ART.10. — Secretarul general al municipiului Bistrita, prin Compartimentul
pregatire documente, contencios, va comunica prezenta hotarare:

- Serviciului public municipal "Directia Patrimoniu”;
- Directiei Administratie Publica, Juridig;

- Directiei Economice; — %77 97/ Y s

- Primarului municipiului Bistrita;

- Institutiei Prefectului -judetul Bistrita-Nasaud.

PROIECT DE HOTARARE INITIAT DE, AVIZ DE LEGALITATE,
MAR, SECRETAR GENERAL,

A OI}N TURC @OARE GAFTONE

J

Bistrita la
Nr.
Hotararea se adopta cu majoritatea absoluta a consilierilor locali in funciie.
V.M./G.T./2ex.

(0%



ANEXA
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

MUNICIPIUL BISTRITA

CONTRACT DE INCHIRIERE - CADRU
Nr.

I. PARTILE CONTRACTANTE
1. MUNICIPIUL BISTRITA, cu sediul in Bistrita, Piata Centrald nr.6, cod fiscal

, telffax , reprezentat legal prin Primar , In calitate
de LOCATOR,
Si
2. cu sediul/domiciliul in ,
inregistrata la Registrul Comeriului cu nr. , C.U.L/ICNP , judetul
Bistrita-Nasaud, cont nr , deschis la , telefon
, reprezentata prin , functia , In calitate de

LOCATAR (CHIRIAS),
au incheiat prezentul contract de inchiriere in conformitate cu prevederile Codului
Administrativ, adoptat prin OUG nr.57/2019, cu modificarile si completéarile ulterioare, ale

Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr. , a certificatului de
urbanism nr.1819/10.10.2022 si a procesului verbal de stabilire a ofertei céastigatoare
nr. , CU respectarea urmatoarelor clauze:

. OBIECTUL CONTRACTULUI

ART.1.(1) - Obiectul contractului este inchirierea bunului imobil, compus din 2
constructii provizorii cu suprafete construite de 104 mp si 74 mp, precum si teren aferent in
suprafatd de 1.472 mp, proprietate publicd a municipiului Bistrita, situat in Bistrita, str.
Albert Berger, nr.10, identificat in CF Bistrita nr. 88754, nr. cadastral 88754, nr. cadastral
88754-C1, nr. cadastral 88754-C2, cu valoare de inventar de 371.320 lei.

(2) - Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului in vederea desfasurarii
activitatii de administratie publica, intretinerii conform destinatiei.

lll. DURATA CONTRACTULUI

ART.2.(1) - Termenul inchirierii este de ani, incepand cu data de
si pana la data de cu posibilitate de prelungire prin hotarare
a Consiliului local, la solicitarea locatarului, cu conditia respectarii tuturor obligatiilor
prevazute in sarcina locatarului.
(2) — Prelungirea termenului prezentului contract se va face prin act aditional
la cererea expresa a locatarului, exprimata in scris, cu cel putin 30 zile Tnaintea expirarii
acestuia, cu exceptia cazului in care nu a respectat clauzele contractuale.

IV.CHIRIA
ART.3.(1) - Chiria pentru folosirea bunului inchiriat este de lei/luna.
(2) - Chiria prevazuta la alin.1 va fi indexata anual cu indicele de actualizare
la inflatie, respectiv indicele preturilor de consum total, cu baza fixa luna decembrie a
anului precedent, publicat de Institutul National de Statisticd. Chiria lunii precedente,

respectiv decembrie, recalculata cu rata inflatiei va deveni chiria lunara pentru anul curent.
1
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(3) — Chiria lunara se va achita in avans, pana in ultima zi a lunii in curs,
pentru luna urmatoare.

(4) - Chiria se poate plati in numerar la casieria locatorului, respectiv Serviciul
public municipal ,Directia Patrimoniu” sau prin ordin de platd in contul locatorului
RO13TREZ10121E300530XXXX deschis la Trezoreria Bistrita pentru Serviciul public
municipal ,Directia Patrimoniu”.

(5) - Neplata chiriei la termenul stabilit autorizeaza pe locator sa perceapa
penalitati de intarziere de 0,036% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la valoarea
chiriei, pana la data achitarii chiriei pentru care au fost calculate.

(6) - Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre locatar, dau dreptul locatorului la retinerea
contravalorii acesteia din garanie, daca este cazul, cu obligarea reintregirii garantiei in
termen de 90 de zile.

V. DREPTURILE PARTILOR:

A. Drepturile locatorului:

ART .4. — Locatorul are urmatoarele drepturi:

a. sa incaseze chiria in conformitate cu dispozitiile prezentului contract ;

b. sa beneficieze de garaniia constituitd de locatar, in caz contrar locatorul este
obligat sa restituie garantia la incetarea contractului;

c. sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de céte ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta
bunului, starea integritaii acestuia si destinatia in care este folosit;

d. s@ modifice in mod unilateral partea reglementatd a contractului de inchiriere, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local.

B. Drepturile locatarului:

ART.5. — Locatarul are urmatoarele drepturi:

a. de a exploata in mod direct pe riscul si pe raspunderea sa bunul ce face obiectul
contractului de inchiriere;

b. sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei prevazute in contract;

c. sa efectueze orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura
exploatarea bunului;

d. sa solicite locatorului, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in
stare corespunzatoare de folosin{a sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate.

ART.6. - Locatarul va putea amenaja constructile existente sau edifica alte
constructii cu caracter provizoriu, cu respectarea documentatiilor de urbanism aprobate si
cu acordul proprietarului, astfel incat activitatea de alimentatie publica sa se desfasoare in
conditii normale si in perioada sezonului rece.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR:

A. OBLIGATIILE LOCATORULUL:

ART.7. — Locatorul se obliga:

a. sa predea locatarului bunul pe baza de proces verbal de predare-primire, in
termen de 30 de zile de la data constituirii garantiei;

b. s@ mentina bunul in stare corespunzatoare de folosin{a pe toatad durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop, care
cad in sarcina locatorului;

2
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c. sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

B. OBLIGATIILE LOCATARULUL:

ART.8. — Locatarul se obliga:

a. sa ia in primire bunul dat in locatiune;

b. s& foloseascd bunul ce face obiectul contractului de inchiriere cu prudenta si
diligentd, cu respectarea destinatiei stabilite;

c. sa asigure exploatarea eficace Tn regim de continuitate si de permanenta a
bunului care face obiectul inchirierii;

d. sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica/privata prin faptele si actele
juridice savarsite;

e. sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

f. sa plateasca chiria, p&dna la data predarii efective a bunului, liber de sarcini, in
cazul Incetarii/rezilierii contractului de inchiriere, din orice motiv;

g. sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini, precum si sa o reintregeasca in caz de retineri;

h. sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce i incumba, pe cheltuiala proprie, in vederea mentinerii bunului inchiriat,
inclusiv a constructiilor si a spatiului verde aferent, arbori si arbusti si plante floricole
decorative, in starea in care |-a primit in momentul incheierii contractului;

i. s nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

j. sa respecte normele de prevenire si stingere a incendiilor conform legislatiei in
vigoare;

k. pe toatd durata inchirierii, sa suporte toate cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosinta bunului Tnchiriat prin montare de contoare separate, respectiv
cheltuielile de gaz, curent, apa-canal, degajarea gunoiului, plata acestora facandu-se
lunar;

|. s& asigure paza bunurilor inchiriate;

m. sa nu faca modificari bunului inchiriat decat cu acordul scris al locatorului;

n. dupa caz, interventile asupra imobilelor, monumente istorice, pot fi executate
numai cu respectarea autorizatiei de construire si a legislatiei in vigoare privind protejarea
monumentelor istorice.

0. sa prezinte la Directia Venituri din cadrul Primariei municipiului Bistrita o copie a
contractului de inchiriere in termen de 15 zile calendaristice de la data semnarii
contractului in vederea stabilirii impozitului;

p. sa respecte conditile impuse de natura bunului ce urmeaza a fi inchiriat in ce
priveste mediul inconjurator stabilite conform legislatiei in vigoare.

g. se interzice eliminarea arborilor existenti farad acordul expres al consiliului local, n
baza unui studig de amenajare peisagistica.

VIl. ALTE OBLIGATII :

ART.9. — Se interzice subinchirierea bunului, asocierea sau cesiunea contractului de
inchiriere in favoarea unei terte persoane fizice sau juridice fard acordul prealabil al
locatorului. Orice act sau acord incheiat intre locatar si o tertd persocana in vederea
subinchirierii bunului, a asocierii sau a cesiunii contractului de inchiriere este nul de drept.
Bunul poate fi subinchiriat doar cu acordul locatorului si cu conditia respectarii destinatiei
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pentru care a fost inchiriat, a termenului inchirierii si cu respectarea tuturor clauzelor
contractuale.

ART.10. — Locatarul se obliga sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, liber de
orice sarcini, la incetarea din orice cauza, a contractului de inchiriere, in starea tehnica si
functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura aferentd exploatarii normale.

VIil. INCETAREA INCHIRIERII S| CLAUZE DE REZILIERE A CONTRACTULUI :

A. Incetarea contractului:

ART.11. — Prezentul contract de inchiriere Tnceteaza in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea termenului prevazut in contract, in masura in care partile nu convin,
in scris, prelungirea acestuia, in conditile prevazute de lege, prin restituirea/eliberarea
Bunului care face obiectul contractului in stare corespunzatoare si liber de orice sarcini;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, contractul de inchiriere se
va modifica sau va inceta, dupa caz, cu o notificare prealabila, transmisa in scris, inainte
cu 30 de zile;

¢) prin renuntare unilaterala de catre locatar, cu obligatia notificarii in scris, motivata,
a locatorului cu 30 de zile inaintea renuntarii.

B. Rezilierea contractului de inchiriere:

ART.12. - Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu
isi executd obligatile ndscute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia
locatiunea, cu daune interese, daca este cazul, potrivit legii.

ART.13. - Contractul de inchiriere poate fi reziliat de plin drept, din initiativa
locatorului, in baza unei notificari prealabile, in termen de 30 de zile, fara punere in
intarziere si fard interventia instaniei de judecata (pact comisoriu), 1in oricare din
urmatoarele situatii:

a) neplata chiriei pe o duratd mai mare de 90 de zile de la data scadentei;

b) in cazul schimbarii de catre locatar a destinatiei bunurilor inchiriate, fard acordul
scris al locatorului;

c) Tn cazul nerespectarii oricarei obligatii contractuale de catre locatar, cu plata unei
despagubiri, daca este cazul.

ART.14. - In cazul rezilierii sau incetarii contractului de inchiriere, locatarul nu va
putea emite preteniii de la locator privind restituirea sumelor investite pe periocada
contractului pentru diferite lucrari de intretinere sau amenajare a bunului (constructie/teren)
in cauza, lucrari care au profitat locatarului pe perioada desfasurarii contractului si care au
contribuit la realizarea obiectivului contractului.

VIil. FORTA MAJORA

ART.15. - Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in termen
de 10 zile de la aparitie. Prin situatii de forta majora se infelege: evenimente imprevizibile
si inevitabile, precum catastrofe, incendii, inundatii, cutremure, razboaie, revolutii, etc.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

ART.16. - Litigiile de orice fel ivite in legatura cu incheierea, executarea si incetarea
prezentului contract dupd epuizarea cailor amiabile, sunt de competenta instantelor de
judecata.
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X. CLAUZE SPECIALE

ART.17. — Renegocierea clauzelor prezentului contract se va face in cazul
modificarii conditiilor in care s-a incheiat prezentul contract.

ART.18. — Orice modificare/actualizare a contractului se va efectua cu acordul
partilor, prin act aditional, care va face parte integrantd din prezentul contract, conform
legilor in vigoare.

ART.19. - Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legale in
vigoare.

ART.20. - Orice comunicare intre parii, referitoare la indeplinirea clauzelor cuprinse
in prezentul contract, trebuie sa fie transmisa in scris. Dovada comunicarii notificarii, cu
privire la debitele restante ale locatarului, se face, fie prin borderoul de iesire din
Registratura Primariei municipiului Bistrifa cu viza postei, fie prin fax si/sau e-mail, dupa
caz, precum si prin afisare la sediul societatii.

Prezentul contract s-a incheiat azi in 3 (trei) exemplare, 2 (douad)
pentru locator si 1 (unul) pentru locatar.

LOCATOR, LOCATAR,




CABINET PRIMAR
NR. 116523/24.11.2022

REFERAT DE APROBARE
al Proiectului de hotarare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a imobilului,
constructii si teren, proprietate publica a municipiului Bistrita, situat in strada Albert Berger
nr. 10, in vederea desfasurarii activitatii de alimentatie publica

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Bistrita nr.65/30.04.2001 s-a aprobat
amenajarea si exploatarea unui spatiu de alimentatie publica-bucatarie rapida cu dotarile si
utilitatile aferente in parculetul din preajma Casei Municipale de ,George Cosbuc” Bistrita pe
un teren in suprafatd de 1.440 mp, fiind incheiat contractul de asociere in participatiune
nr.860/04.05.2001 intre Municipiul Bistrita si societatea Flamenco H&R S.R.L. (fosta SC
DUCATO ROM IMPEX S.R.L.) pentru o perioada de 20 de ani.

Durata acestui contract a fost prelungit prin Hotararile Consiliului local al municipiului
Bistrita nr.67/28.04.2021 si nr.83/31.03.2022 care au modificat Hotararea Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.65/30.04.2001, ultima prelungire fiind aprobatd pana la data de
31.12.2022, data péna la care se va finaliza procedura de valorificare prin licitatie publica a
imobilului, Tnscris in CF nr. 88754 Bistrita.

Imobilul cu destinatia de alimentatie publica este inscris in CF Bistrita nr. 88754, nr.
cad. 88754, nr. cad. 88754 — C1, nr. cad. 88754 — C2, fiind compus din 2 constructii cu
suprafetele de 104 mp si 74 mp, precum si teren aferent in suprafatd de 1.472 mp, figurand
in proprietatea Municipiului Bistrita, domeniul public.

in acest sens, in vederea respectarii termenului de valorificare a imobilului aprobat prin
hotararea mai sus mentionata, precum si pentru a asigura continuitatea serviciilor de
alimentatie publicad in zona parcului municipal, propun ca imobilul sa fie valorificat prin
inchiriere prin licitatie publica, conform prevederilor legale.

Mentionez faptul ca in conformitate cu prevederile legale, autoritatile decid cu privire la
modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate publica, precum si la cele de valorificare,
inchirierea bunurilor fiind una dintre modalitati, care se face prin licitatie publica, iar
procedura de organizare a licitatilor si documentatile de atribuire a contractelor de
inchiriere a terenului a fost aprobata prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.23/13.02.2020, conform prevederilor privind inchirierea bunurilor proprietate publica, iar
procedura de organizare a licitatiei publice si documentatia de atribuire a contractului de
inchiriere se va realiza, dupa semnarea procesului verbal de predare a imobilului, constructii
si teren, de catre actualul utilizator.

Propun ca termenul de inchiriere sa fie de 10 ani, cu posibilitate de prelungire prin
hotarare a Consiliului local, la solicitarea locatarului, cu conditia respectarii tuturor
obligatiilor prevazute in sarcina locatarului, acesta incadrandu-se in prevederile art.1783 din
Noul Cod Civil, care stabileste ca durata maxima a locatiuni sa fie 49 de ani.

in temeiul prevederilor Noului Cod Civil si ale Codului Administrativ, propun adoptarea
Proiectului de hotarare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a imobilului,
constructii si teren, proprietate publica a municipiului Bistrita, situat in strada Albert Berger
nr. 10, in vederea desfasurarii activitatii de alimentatie public, in forma prezentata.

Primarul ﬁpiului Bistrita,
IOAN TURC
: L /

1
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DIRECTIA PATRIMONIU 3
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA JURIDIC
DIRECTIA ECONOMICA

NR. 116525/24.11.2022

RAPORT
la Proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicg a imobilului,
constructii si teren, proprietate publica a municipiului Bistrita, situat in strada Albert
Berger nr.10, in vederea desfasurarii activitatii de alimentatie publica

Prin Hotarérea Consiliului Local al municipiului Bistrita nr.65/30.04.2001 s-a
aprobat amenajarea si exploatarea unui spatiu de alimentatie publica-bucatarie rapida
cu dotarile si utilitatile aferente in parculetul din preajma Casei Municipale de ,George
Cosbuc” Bistrita pe un teren in suprafatd de 1.440 mp, fiind incheiat contractul de
asociere in participatiune nr.860/04.05.2001 intre Municipiul Bistrita si societatea
Flamenco H&R S.R.L. (fosta SC DUCATO ROM IMPEX SRL) pentru o perioada de
20 de ani.

Durata acestui contract a fost prelungit prin Hotararile Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.67/28.04.2021 si nr.83/31.03.2022 care au modificat Hotaréarea
Consiliului local al municipiului Bistrita nr.65/30.04.2001, ultima prelungire fiind
aprobata pana la data de 31.12.2022, data pana la care se va finaliza procedura de
valorificare prin licitatie publicd a imobilului, Tnscris in CF nr. 88754 Bistrita.

Imobilul cu destinatia de alimentatie publicd este inscris in CF Bistrita nr. 88754,
nr. cad. 88754, nr. cad. 88754 — C1, nr. cad. 88754 — C2, find compus din 2
constructii cu suprafetele de 104 mp si 74 mp, precum si teren aferent in suprafata de
1.472 mp, figurénd in proprietatea Municipiului Bistrita, domeniul public.

in acest sens, in vederea respectarii termenului de valorificare a imobilului
aprobat prin hotarérea mai sus mentionatd, precum si pentru a asigura continuitatea
serviciilor de alimentatie publica in zona parcului municipal, se propune ca imobilul s&
fie valorificat prin inchiriere prin licitatie publica, conform prevederilor legale.

Mentionam faptul c& in conformitate cu prevederile legale, autoritatile decid cu
privire la modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate publica, precum si la cele
de valorificare, inchirierea bunurilor fiind una dintre modalitati, care se face prin
licitatie publica, iar procedura de organizare a licitatiilor si documentatiile de atribuire
a contractelor de inchiriere a terenului a fost aprobata prin Hotararea Consiliului local
al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020, conform prevederilor privind inchirierea
bunurilor proprietate publica.

Conform prevederilor art. 4 din Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.23/13.02.2020, toate initiativele care au ca obiect inchirierea prin licitatie publicd a
bunurilor proprietate publica vor avea la baza un certificat de urbanism, fiind solicitat
si eliberat Certificatul de urbanism nr.1819/10.10.2022. Conform acestui document,
raportat la prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Bistrita aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al municipiului Bistrita nr.136/2013, prelungit cu Hotararea
Consiliului Local al municipiului Bistrita nr.184/2018 si PUZ “Zona construitd protejata
a municipiului Bistrita“, aprobat prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.73/2009, imobilul inscris in CF Bistrita nr. 88754, este situat in intravilanul
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municipiului Bistrita, UTR 1 - subzona centrala aflatd in interiorul ansamblului urban
fortificat al municipiului Bistrita, avand ca utilizari admise pentru S.1.R. 23 numai acele
functiuni conexe Casei municipale de cultura, existente si de terasa, fiind interzisa
functiunea de locuire.

Conform art.129 alin.(1) din Codul Administrativ, aprobat prin Ordonanta de
urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019 "Consiliul local are initiativa si hotéaraste, in
conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin
lege in competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale”. Mai mult,
art.129 alin.(2) din acelasi act normativ prevede faptul c&, Consiliul local exercita "atributii
privind dezvoltarea economico-socialéd si de mediu a comunei, orasului sau municipiului
si privind administrarea domeniului public si privat al acestora, iar in exercitarea acestor
atributii privind valorificarea patrimoniului si asigurarea unui mediu favorabil nfintarii
si/sau dezvoltarii afacerilor.

Astfel, procedura licitatiei se va realiza prin grija comisiei numita in aces scop,
in conformitate cu prevederile anexei nr.2 la Hotararea Consiliului local al municipiului
Bistrita nr.23/13.02.2020 care asigurd cadrul legal general necesar organizarii
licitatilor pentru atribuirea contractelor de finchiriere, prin prezentul proiect fiind
necesar a se aproba inchirierea si a se stabili destinatia bunurilor, chiria de pornire la
licitatie, termenul inchirierii, cuantumul garantiei, criteriul/criteriile de atribuire a
contractelor, precum si alte specificatii si conditii considerate necesare inchirierii.

Conform proiectului de hotarare, procedura inchirierii prin licitatiei publica a
imobilului din strada Albert Berger nr.10 se va desfasura tinand cont de urmatoarele
specificatii si propuneri, conform prevederilor legale si regulamentului mai sus
mentionat:

- chiria de pornire la licitatie propusa este de 5.000 lei/luna, care s-a calculat
pornind de la cota de asociere achitatd de societatea Flamenco H&R S.R.L. aprobata
pentru anii 2020-2021 ca&nd existau mai multe restrictii in desfasurarea activitatii de
alimentatie publica, respectiv de 3.500 lei/luna, chiria sus mentionata rezultdnd din
cursul valutar euro/lei din data de 11.10.2022;

- chiria rezultata in urma licitatiei se va indexa anual cu indicele de actualizare la
inflatie la fel ca si celelalte contracte de inchiriere teren;

- garantia de participare la licitatie reprezinta contravaloarea a doua chirii lunare,
in suma de 10.000 lei calculata raportat pretul de pornire la licitatie, conform art.334
alin.5 din Codul Administrativ;

- criteriul de atribuire ale contractului de inchiriere sa fie cel mai mare nivel al
chiriei/luna ofertat.

Procedura de organizare a licitatiei publice si documentatia de atribuire a
contractului de inchiriere se va realiza, dupa semnarea procesului verbal de predare
a imobilului, constructii Si teren, de catre actualul utilizator,
ofertantii avand obligatia de a avea ca obiect de activitate alimentatie publica, iar in
vederea participarii la licitatie acestia vor depune la documentatie un certificat
constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe 1&nga Tribunalul Bistrita-
Nasaud din care sa reiasa indeplinirea acestei conditii.

Castigatorul licitatiei va putea amenaja constructile existente sau edifica alte
constructii, Tn baza documentatiilor de urbanism aprobate, cu acordul proprietarului,
astfel incat activitatea de alimentatie publicad sa se desfasoare in conditii normale si in
perioada sezonului rece.



Termenul de inchiriere propus, de 10 ani, cu posibilitate de prelungire prin
hotarare a Consiliului local, la solicitarea locatarului, cu conditia respectarii tuturor
obligatiilor prevazute in sarcina locatarului, se incadreaza in prevederile art.1783 din
Noul Cod Civil, care stabileste ca durata maxima a locatiuni 49 de ani.

Utilizatorul va avea ca obligatii si drepturi principale exploatarea, intretinerea si
modernizarea imobilelor constructii inchiriate, fara posibilitate de subinchiriere pe
toata durata contractului.

Raportat la cele mentionate mai sus, in temeiul prevederilor Codului
Administrativ, aprobat prin Ordonanta de urgentd nr.57/2019, cu modificarile si
completarile ulterioare si ale Legii nr.278/2009 privind Codul Civil, consideram ca sunt
indeplinite conditiile legale pentru ca Proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii
prin licitatie publica a imobilului, constructii si teren, proprietate publica a municipiului
Bistrita, situat in strada Albert Berger nr.10, in vederea desfasurarii activitatii de
alimentatie publica, in forma prezentata de initiator, sa fie supus analizei si dezbaterii
Consiliului local al municipiului Bistrita.

DIRECTOR EXECUTIV, DIRECT ECUTIV, DIRECTOR EXECUTIV
Vasile MARINA DumitrtpyMatei CINCEA Nicolae SCURTU
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BISTRITA-NASAUD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita

‘\‘L!-f.'\lhl,:::‘.":\“:\ PENTRU INFORMARE

1E U A
FIMOICT AT INDEN 1Y A

Carte Funciard Nr. 88754 Bistrita

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bistrita, Str Albert Berger, Nr. 10, Jud. Bistrita Nasaud

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA | ’

_Nr.cerere ;| 36541
Ziva 1o
Luna ! 06
Anul _ 2021

Cod verificare

i

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, of. L
455/2001 si elDAS

Nr.| Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic | SUPrafata® (mp)

Observatii / Referinte

Al 88754 1.472 Teren neimprejmuit;

Constructii

Nr cadastral

Crt Nr,

Adresa

Observatii / Referinte

Loc. Bistrita, Str Albert Berger, Nr, 10,
Jud. Bistrita Nasaud

Al.l 88754-C1

Nr. niveluri:1; S, construita 13 sol-104 mp; S, construita
desfasurata:104 mp;

Constructie provizorie-Pavilion A

cuprinde bucatéria n sistem d

e preparare rapidd cu

spatiile anexe necesare, bar cu spatil pentru depozitare Si
spalator pahare si caslerie, avand suprafata construita la
s0l:104 mp si suprafata construitd desfisurata:104 mp, in
regim de Maltime parter. Constructie edificatd in anul
2005

Al.2

88754-C2

Loc. Bistrita, Str'Albert Berger, Nr. 10,
Jud. Bistrita Nasaud

Nr. niveluri:1; S, construita 1a sol.74 mp; S, construita
desfasurata:74 mp; Constructie provizorie-Pavilion B
cuprinde grupurile sanitare pentru public, birou, vestiare
pentru personal sl depozit de ambalaje, avand suprafata

construita

la

desfasuratd:74 mp, regim de inaltime parter, Constructie
edificatd n anul 2005

sol:74 mp si suprafata construitd

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

36541/ 10/06/2021

Inscris Sub Semnatura Privata

139, din 02/06/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA:
de GUVERNUL ROMANIEL:

nr. Documentatie nr. 24, din 07/06/2021 emis de BESUTIU ANAMARIA: Act
Administrativ nr. 35384, din 26/04/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA; Act Administrativ nr,

Act Normativ nr. 527, din 02/06/2010 emis

Intabulare, drept de PROPRIETATE,
Bl 111

dobandit prin Lege, cota actuala

Al

1) MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, domeniul public

OBSERVATII: adus din cf 55422

B2 111

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Lege, cota actuala

All, Al.2

1) MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, domeniul public

C. Partea Ill. SARCINI .

drepturi reale de garantie si sarcini

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 88754 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
88754 1.472
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE [MOBIL
51412
'J.:za 12
78151 2/ Ny
B1771
25 Cl
88754 (
26
7
Ea 28
TE04L
I
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . _
crt | folosings |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatli / Referinte
curti ) . ) Teren aferent  Centrul  Cultural
5 constructli HA e Municipal  "George  Cosbuc"
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatle g :
Crt Numar constructie Supraf, (mp) Juridics Observatii / Referinte
N S. construita la soli104 mp; S. construita
constructi anexa desfasurata:104 mp; Constructie provizorie-
Pavilion A cuprinde bucdtiria in sistem de
preparare rapidd cu spatiile anexe necesare,
Al.l 88754-C1 104 Cu actelbar cu spatii pentru depozitare si spalator
pahare si casierie, avand suprafata construitd
la  soli104 mp si suprafata construity
desfasuratd:104 mp, in regim de indltime
parter. Constructie edificatd in _anul 2005
" S, construita la soli74 mp; S. construita
constructii anexa desfasurata:74 mp;  Constructie provizorie-
Pavilion B cuprinde grupurile sanitare pentru
public, birou, vestiare pentru personal si
Al:2 88754-C2 74 Cu acte depozit de ambalaje, avénd suprafata
construita la sol:74 mp si suprafata construita
desfasuratd:74 mp, regim de inaltime parter.

Constructie edificatd in _anul 2005

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001,
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Carte Funciard Nr. 88754 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit == {m) inceput| sfarsit == {m}
1 2 16.73 2 K 2157

3 4 20.428 4 5 3.458

5 6 0.842 6 7 1.482

7 8 1.44 8 9 111

9 10 5.27 10 11 0.683

11 12 8.39 12 13 0.68

13 14 5.267 14 15 1112

15 16 1.227 18 17 1.48

17 18 1.43 18 19 0.973

19 20 1.283 20 21 3.352

21 22 2.841 22 23 15.518

23 24 6.804 24 25 5.858

25 26 8.857 28 27 9.185

27 28 11.022 28 1 15.919

** Lungimile segmentelor sunt determinat
Wi Distanta dintre puncte este formata di

Certific ca prezentul

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211, 251M.

Data solution&r,

09-07-2021

Data eliberérii,

/.t

P ree—

Asistent Registrator,
MIMAELA-ELENA BIGU

{parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

e in planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
n segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

@xtras coraspunde cu pozitlile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

public a actelor Juridice prin

, lar informatiile prezentate sunt

Referant,

{parafa si semndaturs)
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N

AN MR ANIFLAIANIEN | 91 UELINI I ARE A IMOBILULUI

Scara 1:500
) Suprafata masuratd a
Nr. Cadastral imobilului (mp) Adresa imobilului
Municipiul Bistrita, Intravilan, Strada Albert Berger, nr. 10,
ik 1472 Jud. Bistrita-N&saud
Nr. Cartea Funciara UAT | Municipiul Bistrita ]
«f@ﬂ
P,
8 =
103 ;
" Statie

Z

7 %102 13
Stafie 28

/

7
103,
Statie
A. Date referitoare {a teren
Nr, Parcela Categoria de folosin{a Suprafata (mp) Mentiuni
1 cC 1472 )
Teren aferent Centrul Cultural Municipal "Geo e Cosbuc"
Total 1472 3 rge Cog
8. Date referitoare la constructii
Cod. Destinatia Suprateis c(?::)tr et Mentiuni
Constructie provizoria-Pavilion A cuprinde bucktiria in sistem do preparare rapidd cu
104 spaiille anexe necesare, bar cu spa fii pontru depozitare 3l spititor pehare g casloris,
c1 CA aviind suprafate construitd la sol:104 mp 31 suprafafa construith desfd yuratd 1104 mp,
in regim de Indl {ime parter, Construc {ie edificatd in anul 2005
Constructie provizorie-Paviiion B cuprinde grupurile sanitare pentru public, birou,
c2 CA 74 vestiare pentru personal 3t depozit da ambalaje, avind suprafats construith la sol: 74
mp §i suprafaja construith desti guratd: 74 mp, regim de indl fime parter. Constructie
__odificath In anul 2005
Total 178
e Suprafata totald misurata a imobilului = 1472 mp
/-—\ T Suprafata din act = 1472 mp
&y Executagrgxz B Inspector:
Confi iy ren
corectitudi

Lo
AR

coresp: teren Flaviu-Adrian g’:xmm\;yu X Semnitura gi parafa

Ana r Lupsan 3.?}?{5‘3’.‘5‘;’,;%? Date. o ommiviesia

Besutiu D 40632/20.06.2021 Stampila BCPI
RN B T TAl S L

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrat & §i atribuirea numitrului cadastral

I/
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ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 97405 din 04.10.2022

.................................................

In scopul: inchiriere prin licitatie publici a imobilului constructii si teren, situat in Mun. Bistrita, str.
Albert Berger nr.10 cu destinatia de alimentatie publica- conform HCL nr.23/13.02.2020;

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BISTRITA prin Primar loan Turc, cu sediul in Romania,
judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal ....., Piata
Centrala, nr. 8, bl. ....., sc. ....., et. ....., ap. , telefon/fax 0263223923, e-mail www.primariabistrita.ro ,
inregistrat la nr. 97405 din 04.10.2022,

Pentru imobilul teren si constructii situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea
componenta Bistrita, , cod postal ....., Strada Albert Berger, nr. 10, bl. ....., sC. ....., et. ....., ap.
..... , Cartea funciara nr. 88754; nr. cad/topo 88754. cad.88754-C1, cad.88754-C2;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata
prin Hotérérea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil-teren (curti constructii) in suprafaté de 1.472mp si 2 constructii provizorii (Pavilion A si Pavilion
B), situate in intravilanul Mun. Bistrita, loc. component¥ Bistrita, proprietate a Municipiului Bistrita (cf
nr.88754),

- conform Planului Urbanistic Zonal “Zona construits protejats a municipiului Bistrita" aprobat prin HCL
nr.73/07.04.2009, imobilul este situat in interiorul ansamblul urban fortificat al municipiului Bistrita,
subunitatea istoricé de referintd SIR 23a, cladirile nefiind inscrise in Lista monumentelor istorice 2015
ca monumente istorice;

2, REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuald: teren (curti constructii) in suprafata de 1.472mp si 2 constructii provizorii (Pavilion A
si Pavilion B);

- destinatie: conform prevederilor PUG al municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit
cu HCL nr.184/2018, imobilul este situat in intravilanul Mun. Bistrita, loc. componenta Bistrita, UTR 1-
subzona care se va edifica in baza unui PUD- conform PUZ Centru istoric. Utilizéri admise: pentru SIR
23a se mentine obligatoriu functiunea existentd de Cas3 municipald de culturd; sunt permise numai
acele functiuni conexe existente si de terasé;

- zona A de impozitare- conform HCL nr.144/2014;

Intocmit, l@ Mariana
=7



3. REGIMUL TEHNIC

- documentatii de urbanism in vigoare: PUZ “Zona construitd protejatd a municipiului Bistrita” aprobat
prin HCL nr.73/2009; PUG al municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu HCL
nr.184/2018;

- conform prevederilor doc.de urbanism in vigoare, terenul inscris in Cf nr.88754 este situat in
intravilanul Mun. Bistrita, loc. componenta Bistrita, subzona centrald aflatd in interiorul ansamblului
urban fortificat al Mun. Bistrita- conform PUZ “Zona construitd protejatd a municipiului Bistrita” aprobat
prin HCL nr.73/2009, UTR 1. Utilizari admise: pentru SIR 23a se mentine obligatoriu functiunea
existentd de Cas# municipald de culturd; sunt permise numai acele functiuni conexe existente si de
terasa. Utilizari interyise: functiunea de locuire.

- Reglementarile specifice nr.09.281/06.10.2022 privind interventiile in centrul istoric al municipiului
Bistrita la imobilul din str. Albert Berger nr.10, intocmite de Serviciul Monumente Istorice si
Regulamentul local de urbanism aferent SIR 23a, anexate, fac parte integranta din prezentul certificat
de urbanism,

- pentru alte scopuri se va solicita un nou certificat de urbanism;

Prezentul certificat de urbanism POATE Fl utilizat in scopul declarat pentru: inchiriere prin
licitatie publica a imobilulul constructii si teren, situat in Mun. Bistrita, str. Albert Berger nr.10
cu destinatia de alimentatie publica- conform HCL nr.23/13.02.2020;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE §I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborérii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasdud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului $i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
leg~aturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectuiui
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
\ucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

Tn urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritati competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
_ urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism original sau copie conformé cu originalul;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren. sau, dupd caz. extrasul de plan cadastral actualizat la_zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd);

c) documentatia tehnicd - D.T., doud exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general si
cei de specialitate raspund pentru corectitudinea si legalitatea documentatiei tehnice, inclusiv in situatia
in care afecteaza proprietdtile vecine sau alte drepturi ale acestora.

[ pTAcC. O pToE O pTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura (copie):

[ alimentare cu apa | gaze naturale O Inspectoratul de Politie
[ canalizare [ telefonizare [ Directia de servicii publice
[ alimentare cu energie [] salubritate [ Drumurile Nationale
electrica

O transport urban [] Acord Asociatia de Locatari [ rumuri Judetene

Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu D protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie).

| Inspectoratul Jud. in [ Plan vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

verificator [ studiu geotehnic [ Ministerul Culturii

[ avizul studiu de insorire

] Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in form& autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai
daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucréri de constructii
necesare in vederea schimbdrii destinatiei in cladiri existente, precum si in cazul amplasérii de
constructii cu alté destinatie decét cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): - nu este cazul
g) Copiile depuse vor fi semnate de proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
Gaftone Floare B

Achitat taxa de 6,00 lei, conform chltan;cii‘nr scutit Prezentul certificat de urbanism a fost transmis
solicitantului direct/prin-poesta la data de o 2022

ARHITECT $EF,
Pop M



Pan

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 pnvmd autorizarea executarii tucrarslor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade ...........ccc.ooe. pandladatade ...

Dupd aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii ...............

Achitattaxa de ..........ccooein, lei conform chitantei nr. ......ccooeevnnn. din o,
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta .

G
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S.LL.R.-23
A.DELIMITARE®
S.I.R.-23a - (limita vestica a parcelei Casei municipale de culturd) -Str. Dogarilor - limita
nordica a parcelei Casei municipale de culturd - Piata George Cosbuc - promenada Parcului
Municipal
S.I.R.-23b Piata George Cosbuc - Str. Ecaterina Teodoroiu - trecerea pietonald din
continuarea Str. Ecaterina Teodoroiu - promenada Parcului Municipal
Situat in incinta ansamblului urban fortificat.
B. NATURA OCUPARII $I DELIMITARII TERENULUI
1. Ocuparea si utilizarea terenului
» Repere arhitecturale si urbanistice
constructii. Casa municipala de cultura
spatii: Piata George Cosbuc
» monumente istorice:-BN-Il-m-A-01449 Casa Asociatiei meseriasilor din Bistrita, azi Casa de
Culturé a municipiului Bistrita Str. Berger Albert 10
« Modul de construire gi tipologia constructiilor
Ocuparea terenului spre Str. Ecaterina Teodoroiu si Promenads, s-a facut pe aliniament.
Parcelele , rezultate in urma desfintarii in secolul XIX a sistemului de fortificatie, sunt de foarte mari
dimensiuni, intre 28/30m gi 30/115m.
Constructiile, amplasate pavilionar, au configuratii diferite(secolele XIX-XX) si folosesc acoperirea
cu sarpanta. Regimul de tnéitime are unul-dou# niveluri.
« Modul de utilizare
Functii diferite: instruire, culturd, alimentatie publica, locuire. In perspectiva: este posibila
perpetuarea acelorasi functii.
e Suprafata’™ =17243 mp din care:
Suprafata S.I.R 23a =5740 mp
Suprafata S.I.R. 23b = 11503 mp

2.a Utilizari admise

In principiu trebuie s3 se mentina caracteristicile generale ale zonei( functionale, structurale,
expresive),mentinéndu-se de preferintd actualele utilizari publice ale cladirilor si, in special acele
utilizari care pastreaza pana in prezent destinatia initiala a cladirilor.

Pentru S.LR. 23a se mentine obligatoriu functiunea existentd de Casa municipald de

" Delimitarea la toate SIR incepe cu latura de nord, nord-vest si se termind cu latura de vest

™ in suprafata subzonei nu se includ strazile perimetrale, cele interioare si pasajele.

S C TRANS FORM S R.L., adresa: sir. Republich. 81, ap 7. Ciuj-Napoca, telfux-0264 430687, o-mail. officed®irans-form 6. w s teans-form ro
172/182/2003. RO 16151846, capital social: 400 RON, cont RO33 BTRL 0130 1202 G890 23XX, Banca Transivama, Chy-Napaca //é
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cultura.Sunt permise numai acele functiuni conexe functiunii existente si de terasa.

Se vor sustine acele functiuni ce se pot constitui intr-o atractie publica (comert, servicii etc)
ce depaseste interesul local gi municipal, functii care prin devenire nu vor afecta calitatile
patrimoniului arhitectural urbanistic. Se recomandd promovarea comertului de lux si cultural
(anticariate, galerii de artd), a alimentatiei publice de calitate, baruri a unor servicii (sedii ale unor
asociatii, cluburi, sedii ale unor agentii, media, cabinete de intretinere personala) precum si a unor
ateliere de creatori. O atentie similara se va acorda turismului cultural (sisteme info, trasee adecvat
amenajate, ambienturi de epoca).

b. Utilizari admise cu conditionari

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al
cladirifor pentru functiuni publice de interes supramunicipal si municipal administrative,
culturale, de invatamant, functiuni teritare superioare, comert, servicii profesionale si personale,
loisir si turism:

» in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii
unor noi functiuni si al reconstructiei unor cladiri fara valoare este necesara dispunerea la
parterul cladirilor si in curti a acelor functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si
turistilor.

« se admite extinderea vadurilor comerciale pe strazile perimetrale si utilizarea pentru
functiuni atractive pentru turism a curtilor cladirilor sau a subsolurilor.

In cazul necesitatii schimbérii unor functiuni existente, argumentate multicriterial, vor fi
respectate urmatoarele conditii minime:

« interventiile sa se fac# In baza unor documentatii de specialitate avizate si/sau aprobate

conform legislatiei in vigoare;

« sa se incadreze in prevederile specifice
La imobilele utilizate in principal pentru locuire i secundar pentru alte functii compatibile, ca

si la cele folosite exclusiv pentru locuire se pot accepta modificari in urmatoarele conditii:

« modificarile se fac numai prin documentatii avizate si/sau aprobate conform legislatiei in
vigoare;

» sa se incadreze in reglementarile specifice
La imobilele utilizate pentru activitdti mixte, compatibile cu locuirea, se pot accepta

modificéri de pondere ale functiunilor existente sau aparitia altora in urmatoarele conditii minimale:

« sanu se induca relatii de incompatibilitate intre functiuni;

« 33 nu se afecteze tipologia existenta;

« sa se incadreze in reglementarile specifice

« modificarile se fac numai prin documentatii avizate si/sau aprobate conform legislatiei in

TRANS FORM S.R.L.. adrasa: str. Republics. 81, ap.7. Cluj-Napoca lelfax 0264 43
32/2003. RO 15161846, capital sodial: 400 RON. cont RO33 BTRL 0130 1
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vigoare;

Indiferent de scopul urmarit (asanare, renovare, restructurare, dezvoltare) interventiile

trebuie s& se supun& urmatoarelor conditii:

functiunile propuse sé fie compatibile cu cele existente dar si cu cele din vecinatate si sa se
incadreze in reglementarile specifice

sa asigure cel putin numérul minim de parcaje cerute de normele specifice, pe parcela
proprie

s& se Inscrie in caracterul zonei si s& contribuie la amplificarea potentialului acesteia

c. Utilizari interzise

i

Se interzic activitatile:

incompatibile cu statutul de zona protejata;

ce pot deveni un pericol prin poluare sau trafic intens pentru conservarea sau punerea n

valoare a elementelor de patrimoniu (arhitectural-urbanistic);

care au ca profil depozitare en-gros, depozitare cu comercializare de produse inflamabile
sau toxice, depozitare materiale refolosibile sau colectare a deseurilor;

ce presupun lucrari de terasamente sau care afecteazd amenajarile sau scurgerea apelor
de pe terenul In cauza sau de pe terenurile invecinate

pentru 8.1.R. 23a se interzice functiunea de locuire,

Se interzic orice alte activitati care nu sunt prevazute mai sus si care pot aduce atingere

unei corecte exploatari a Parcului municipal sau indeplinirii functiei de zon& centrala.

Vizual este interzisd obturarea sau o perceptie defavorabild asupra ansamblului sau

elementelor de arhitecturd prin: panouri publicitare i afisaj, iar la nivelul imobilelor prin amplasarea

neadecvata a unor reclame de dimensiuni exagerate, aparate de aer conditionat, contoare, cablaje.
C. REGLEMENTARI| GENERALE DE CONSTRUIRE

1.Caracteristici ale parcelelor
In cazul imobilelor inscrise in lista monumentelor istorice sau pentru care sunt semnalate

valori culturale care necesitd protectia, punerea in valoare si conservarea, este obligatorie

conservarea structurii parcelarului i se recomanda conservarea modului de ocupare a parcelelor.

S.I.R. 23a reprezinta o parcelad deja consolidatd ocupata de o cladire clasatd ca monument

istoric. In cazul unei mobilari suplimentare cu constructii permanente se impune realizarea unui

Plan Urbanistic de Detaliu.

2.Implantarea constructiilor in raport cu ciile de circulatie
Constructiile se vor dispune numai pe aliniamentul str.EcaterinaTeodoriu sau Dogarilor.

Aliniamentul nemobilat va fi amenajat ca gradind de fatada, iar imprejmuirea va fi transparents,

fiind interzisa mobilarea acestui aliniament cu orice fel de constructii.

NS FORM S.R.L.. adresa sir. Repubiici. 81, ap 7. Cluj-Napoca, tel/fax 0264 430887, e-mail offi e@trans-form ro, www trans-form ro
3. RO 15161846, capital sosialr 400 RON. cont RO33 BTRL 013¢ 1202 G990 23XX. Banca Transdvama, Glu-Napo



TRAUS
AORM

In cazul parcelelor de colt se vor intoarce fatade spre strazile adiacente.

3.Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

Amplasarea constructiilor se poate face numai in regim discontinuu, cuplat sau izolat. In
urmatoarele conditii generale:

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand ferestre pe fatada laterala, corpul principal al
cladirii (de la strada) se va alipi de calcanul existent pana la 0 adancime de maxim 15.0 metri de la
aliniament, iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu H/3,
dar nu mai putin 1.9 metri. Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 10.0 metri. Este
interzisad mobilarea pe limita posterioara a parcelei.

In cazul regimului de construire izolat distanta fata de limitele laterale ale parcelei va fi egala
cu cel putin o treime din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 1.9 metri prevazutd de Codul Civil,
Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornige dar nu mai putin de 10.0 metri Este interzisd mobilarea pe limita
posterioara a parcelei.

In toate cazurile se vor respecta normele sanitare referitoare la insorire, reglementate prin
Ordinul 1.028/2004 pentru modificarea si completarea Ordinului ministrului sanatatii nr. 536/1997
pentru aprobarea Normelor de igiena $i a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

4.lmplantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parceld

In cazul in care pe aceeasi parcela vor fi amplasate doua sau mai multe imobile distanta
dintre corpurile opozabile de pe aceeasi parcela va fi de minim media inaltimilor celor doua corpuri.

5.Procentul de ocupare a terenurilor

Procentul de ocupare al terenului este POT max = 40%

6.Indltimea constructiilor

Inaltimea cladirilor nu va depasi distanta fatd de aliniamentul opus. Prin aliniament se
intelege conform art. 23 din HG 525/1996 limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

Tnéltimea maxima a constructiilor este de P+1+M. Indiferent de numarul de niveluri, se va
respecta urmatoarea inaltime minima si maxima:

str. Ecaterina Teodoriu 65.50m < Hmax = P+1+M < 6.50 m

Pentru S.I.R. 23 a se conserva situatia existenta in privinta regimului de inaltime.

Se permite depasirea inaltimii maxime cu 50 cm pentru alinierea la corniga constructiilor
alaturate.

In cazul constructiilor existente podurile pot fi amenajate ca mansarde cu conditia mentinerii

dresa: str. Republici. 81, ap.7 Cluj-Napogcs telifax 0264 430687, o-mail officed ¢
12/182/2003, RO 15161846, capital soctal. 400 RON, cont RO3Z BTRL Q130 1202 GBI 23XX, Banea
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configuratiei actuale. In cazul constructiilor noi, acestea pot fi, de reguld, prevazute cu mansarda,
cu conditia ca sarpantele acestora s& nu devieze cu un unghi mai mare de 10 grade fata de
sarpanta adiacenta cea mai inclinata.

In cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime,
daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara
pe intreaga parcela; daca regimul diferd cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte.

7. Aspectul exterior al cladirilor

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de
tesut urban gi va participa la punerea In valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturald contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:

=volumetria - simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaz3,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, e
vitarea impactului vizual al unor lucrdri tehnice, etc;

-arhitectura fafadelor - armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de fort3 verticale si
orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu vecinatatile imediate
ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca
transparentd a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc;

-materialelor de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate,
evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

=culoare - armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a
strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc;

Nu sunt admise retrageri ale constructiilor fata de aliniament si nici lesirea in consola a unor

portiuni de fatada sau a balcoane spre strazile Dogarilor si Ecaterina Teodoroiu
. zitia arhi r r

Se va da prioritate tratarii pe orizontala,iar in expresia plastica se va urmari o integrare de
scara, materiale, detalii In consonanta cu frontul de vis-a-vis,evitandu-se agresivitatile pe strazile
Dogarilor si Ecaterina Teodoroiu.

Avand in vedere caderea de teren spre sud, nu se admite retragerea parterului adiacent
strazilor Dogarilor si Ecaterina Teodoroiu. Nu se vor prevedea trepte de acces la iesirea spre
strada.

IS FORM S R.L.. adresa: str. Republich. 81, ap.7. CI
03. RO 15161846, capital sogiai: 400 RON, con
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inaltimea generala va fi de minimum 4 m, iar inaltimea maxima la spatiile publice, va putea depasi
cu cel mult 50 cm. pe cea a vecinilor.Rezolvarea arhitecturald a fatadei spre spatiile publice va
avea In vedere si amplasarea de firme si sigle comerciale exclusiv pe acest nivel.

In cazul conversiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se vor
limita strict la conturul anterior al golurilor.

In cazul intentiei finis&rii parterului comercial al cladirilor cu doua sau mai multe niveluri,
organele de specialitate pot solicita finisarea intregii fatade, pentru pastrarea unitatii expresiei
arhitecturale. In situatia in care cladirea are mai multi proprietari, unii aflati in imposibilitate
materiala de a suporta costurile finisarii, acestea vor fi suportate de investitorul interesat de
finisarea parterului comercial. In acest caz nu se va solicita acordul coproprietarilor imobilului
pentru interventiile care tin strict de fatada

« Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Se va acorda o atentie mai mare detalierii plasticii, §i se vor evita suprafetele stralucitoare si
plinurile de mari dimensiuni. Se vor utiliza materiale care s& asigure o integrare de scara, textura si
cromatica cu cladirile invecinate si care sa& permitd o intretinere eficientad. Se interzice tratarea
rustica a fatadei. Tampléaria va folosi lemnul masiv, stratificat sau aluminiu imbracat in lemn in cazul
imobilelor cu functiuni mixte, iar la cladirile supuse restaurdrii se vor respecta detaliile existente.
Pozitionarea aparatelor de aer conditionat si a altor echipamente, se va stabili prin studiul de fatada
ce va fi supus avizérii, fiind interzisd amplasarea unitatilor exterioare de aer conditionat pe fatadele
vizibile din circulatia publica.

In cazul interventiilor la fatadele imobilelor construite in pericada socialists, in vederea
integrarii acestora gi armonizérii cu fondul construit de factura istoricd se impune realizarea unui
proiect avizat si autorizat.

. Si Ld :

Sistemul de acoperiere va fi de tip sarpanta. Acoperigurile se vor realiza cu pantd minima de
30%. Se va folosi 0 ceramica neglazuratd si monocroma, inscriindu-se intre nuantele de bej si rosu
englez. Se vor interzice lucarnele.

« Incinta, imprejmuiri

In cazul unor incinte ce depasesc 100 mp., ele se vor amenaja peisager, dupa inlaturarea
anexelor parazitare.

In cazul aliniamentelor nemobilate se va amenaja o gradina de fatada si se recomanda
realizarea unor Imprejmuiri transparente, cu plinuri de mici dimensiuni. Imprejmuirile de pe limitele
laterale i posterioare ale parcelolor pot fi opace, cu o inaltime de maxim 2.20m.

Se interzice folosirea policarbonatului, a tablei stralucitoare, a placilor din beton prefabricat
§i a tratarilor de tip rustic a Imprejmuirilor, aspectul acestora fiind supus acelorasi exigente ca si in

S.C. TRANS FORM S.R.L,. adrasa str. Republicn. 81, ap. 7. Cluj-Napaca, taliffax 0264 430887 . o-mail. offico@trans-form
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cazul aspectului exterior al constructiei.

Pentru interventiie asupra cladirilor clasate ca monumente istorice documentatiile de
conservare restaurare se vor face in baza unui studiu istoric elaborat de un specialist, iar lucrarile
vor fi supravegheate de un specialist in probleme de patrimoniu pentru a se putea pune in valoare
eventualele elemente descoperite in timpul executiei.

Interventiile asupra cladirilor neinscrise in lista monumentelor istorice se pot face in limitele
avizului Ministerului culturii si cultelor,

8.Accese si circulatii

Parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces pietonal si acces carosabil de
minim 3.0 metri dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.,

Nu sunt admise la constructiile noi accese direct din strada la garaje situate In demisolul sau
subsolul frontului.

9.Stationari si pavaje

Stationarea vehiculelor este permisd numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Determinarea numarului necesar de locuri de parcare pentru fiecare functiune se va face in
conformitate cu normele In vigoare.

10.Echipare cu retele tehnic-edilitare

Toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa,
canalizare, gaze naturale si electricitate;

-in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

-la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

-se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare;

-noile cladiri pot fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un brangament la reteaua cablata;

-toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

-se interzice dispunerea pe fatade si pe sarpantele vizibile dintr-o circulatie publicad a
antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila sau a unitatilor exterioare de aer
conditionat.

11. Spatii libere si spatii plantate
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Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada. Se va amenaja
ca spatiu verde cel putin suprafata minima stabilita de legislatia in vigoare pentru fiecare functiune.

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, iar spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de
garda vor fi inierbate si plantate cu vegetatie de talie medie sau inalta.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului $i pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

12. Conditionari

Este obligatoriu ca pe intregul teritoriu al zonei construite protejate a municipiului Bistrita,
indiferent de natura proprietatii asupra terenului (public sau privat) sau de modul de folosinta al
acestuia ( neconstruit, amenajat, construit) pentru orice interventie de lucrari (constructii supra sau
subterane), atat sub nivelul terenului natural cat si sub nivelul de calcare al subsolurilor actuale, sa
se aiba in atentie urmatoarele masuri de conservare a valorilor arheologice propuse prin
documentatii sau descoperite in timpul lucrérilor:
- realizarea de sondaje arheologice Inainte de inceperea lucrérilor;
- supraveghere arheologica pe intreaga durata de executie a sapaturilor de orice fel,
~ intervetia autorizatd de specialitate In vederea intocmirii documentatiei de descércare de

sarcing arheologica, conform legislatiei in vigoare sau de reconsiderare a proiectului.

D. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

1.CUT admis

Luand in considerare situatia existenta si potentialul zonei, corelarea dintre procentul maxim
de ocupare al terenului si regimul de inaltime propus’', s-a propus - CUT max = 1.0

2.Conditii de depasire a CUT

In cazuri exceptionale, bine justificate cand se solicitd trecerea la o categorie superioara a
CUT, solicitarea va impune realizarea unui Plan Urbanistic Zonal In conformitate cu dispozitiile
legale in vigoare, care sa studieze aceasté posibilitate raportandu-se la tot S.1.R.-ul.

"'in cazul mansardelor s-a considerat c& suprafata acestora reprezintd 60% din suprafata niveluiui.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
ARHITECT SEF
SERVICIUL MONUMENTE ISTORICE

Reglementari specifice ,
privind interventiile din centrul istoric al municipiului Bistrita,
Str. Albert Berger, Nr.10

A. Scurt istoric

Imobilul cu numarul 10 din strada Albert Berger este cunoscut azi cu numele - Centrul
Municipal de Culturd dar in secolul al XIX avea numele de Gewerbeverein (Casa
Asociatiei Meseriagilor), Constructia realizata in anul 1895 este inregistrata in Lista
Monumentelor Istorice 2004 cu codul BN-ll-m-A-01449. Cladirea amplasatd pe santul
fortificatiei medievale In vecinatatea fostei Portite a Broastelor ocupa o parceld cu axul lung
paralel cu zidul de incintd. Este o constructie pe trei niveluri (S+P+1) de plan dreptunghiular
compact, realizata dupa planurile arhitectului vienez Paul Brang, cu fatade pe toate laturile.
Fatada principala situata pe latura de est, simetric3, are partea central3 intr-un rezalit subliniat
de frontonul triunghiular si scara de acces marginitd de balustrada din fier sustinuta de cate doi
stalpi de sectiune rectangulara. La nivelul parterului rezalitul are trei deschideri incheiate in
partea superioara in arc semicircular, usi cu doud canaturi si supralumina, cu tamplaria
modernizatd. La nivelul etajului este amplasat un balcon cu balustrada din stalpi si balustri,
spre care se deschide usa flancatd de ferestre tripartite de forma dreptunghiulara inalta,
deschiderile in alternanta cu pilastri.

Parterul este organizat in jurul salii de spectacole, precedata pe vest de un vestibul din
care o scara conduce la intrarea in sald si doua scari laterale la etajul cladirii. Coridoare
longitudinale flancheaza la parter si etaj laturile salii. Sala de spectacole are peretii ritmati de
pilagtri cu capiteluri compozite si la etaj de balcoanele cu parapete decorate cu motive
geometrice gi vegetale, reluate si deasupra scenei. Acoperisul principal, mansardat este
incoronat de un edicul prismatic masiv cu lucarne circulare, iar acoperisul turnuletelor se
termina in forma de bulb.
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La nivelul demisolului, in partea vestica a imobilului, este amenajat si functioneaza un
spatiu de alimentatie publica cu acces din curtea posterioara amenajata ca gradina de vara.
Incinta mai contine 2 pavilioane cu nivel parter- constructii provizorii — care cuprind spatii
anexe necesare zonei de alimentatie publica (bucatarie, bar, grupuri sanitare, birouri, vestiare,
depozite)

B. Reglementari privind interventiile

Intocmirea de acte notariale in scopul inchirierii prin licitatie publica a imobilului -
constructii si teren, cu destinatia de alimentatie publica este posibila.
Orice interventie la imobilul cu numarul 10 din str. Albert Berger, Bistrita se va face
printr-un proiect avizat de Ministerul Culturii/ Directia Judeteana pentru Cultura Bistrita
Nasaud, cu respectarea prevederilor legale.

Consilier Consilier _,
Arh. Bungardean Cristina Popa Lﬂ;ﬂ"km lae
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