ﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD
gﬂ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Bistrita

, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
”* “ ”I“ PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 88754 Bistrita

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Bistrita, Str Albert Berger, Nr. 10, Jud. Bistrita Nasaud

_Nr.cerere | 36541
___Ziua L 10

Cokuna 0
Anul 2021

Cod verificare
AR
Semnat : cu semnatura

LRI

455/2001 si elDAS

Nr. | Nr. cadastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt | Nr. topografic P
Al 88754 1.472 Teren neimprejmuit;
Constructii
Crt Bn caht[:irastral Adresa Observatii / Referinte
A1 B8754-C1 Loc. Bistrita, Str Albert Berger, Nr. 10, |Nr. niveluri:1; S. construita Ia 501:104 mp; S. construita
' Jud. Bistrita Nasaud desfasurata:104 mp; Constructie provizorie-Pavilion A

cuprinde buc&taria in sistem de preparare rapida cu
spatiile anexe necesare, bar cuy spatii pentru depozitare si
spalator pahare si casierie, avand suprafata construita Iz
sol:104 mp si suprafata construits desfasurata:104 mp, in
regim de inaltime parter, Constructie edificatd in anul

2005
AL2 88754.C2 Loc. Bistrita, Str Albert Berger, Nr. 10, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol-74 mp; S. construita
' Jud. Bistrita Nasaud desfasurata:74 mp; Constructie provizorie-Pavilion B

construitz la sol:74 mp

edificatd Tn anul 2005

cuprinde grupurile sanitare pentru public, birou, vestiare
pentru personal si depozit de ambalaje, avand suprafata
si suprafata construita
desfasurati:74 mp, regim de Tnaltime parter, Constructie

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

36541 /10/06/2021

de GUVERNUL ROMANIEL;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al
1/1
1) MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, domeniul public
OBSERVATII: adus din cf 55422
82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.l, A1.2
1/1
1) MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, domeniul public
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini nte
NU SUNT
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Carte Funciarad Nr. 88754 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren )
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
88754 1.472
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
22
£1412
'-.‘23
78151 2.4/ P
51771 , g
/
s
4
re

78041
Date referitoare la teren
il ngfgﬁﬁgge U:lt;;?\ Su?r;ag)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

curti ] ) _ Teren  aferent  Centrul  Cultural
. constructii A nanz Municipal “George  Cosbuc"
Date referitoare la constructii
@ Destinatie Situatie - ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii anexa S. construita la sol:104 mp; S, construita

desfasurata:104 mp; Constructie provizorie-
Pavilion A cuprinde bucataria in sistem de
preparare rapida cu spatiile anexe necesare,
Cu acte|bar cu spatii pentru depozitare si spalator
pahare si casierie, avand suprafata construit3
la  sol:104 mp si  suprafata construita
desfasurata:104 mp, in regim de inaltime
parter. Constructie sladificaté in _anul 2005
" S. construita la sol:74 mp; S. construital
SHERACRI gl desfasurata:74 mp;  Constructie provizorie-
Pavilion B cuprinde grupurile sanitare pentru
public, birou, vestiare pentru personal si
Al.2 88754-C2 74 Cu acte depozit de ambalaje, avdnd suprafata
construita la sol:74 mp si suprafata construit3
desfasurata:74 mp, regim de inaltime parter.
Constructie edificatd in_anul 2005

All 88754-C1 104
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Carte Funciara Nr, 88754 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit (= (m) inceput| sfarsit = (m)
i 2 16.73 2 3 2157

3 4 20.428 4 5 3.458

5 8 0.642 6 i 1.482

7 8 1.44 8 9 1.111

9 10 5.27 10 11 0.683

11 12 8.39 12 13 0.68

13 14 5.267 14 15 1.112

16 16 1.227 16 17 1.48

17 18 1.43 18 19 0.973

19 20 1.283 20 21 3,352

21 22 2.841 22 23 15.519

23 24 6.804 24 25 8.858

25 26 8.857 26 27 9.185

27 28 11.022 28 1 15.919

** Lungimile segmentelor sunt determinate in
*#* Distanta dintre puncte este formata din se

Certific ca prezentul extras cores

birou,.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificar
Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbatere

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -

Data soiutionarii,

09-07-2021

Data eliberérii,

/1

Asistent Reglstrator,
MIHAELA-ELENA BIGU

(parafa si

semnétura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite [a 1 milimetru.
gmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

punde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, péstratd de acest

ea de catre notarul public a actelor juridice prin
a succesijunilor, iar informatiile prezentate sunt

» pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 211, 251M.

Referent,

(parafa si semnéatura)
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AN UE ARIFLASANMEN 31 UELIMI I ARE A IMOBILULUI

Scara 1:500

Nr. Cadastral

Suprafata masurata a

imobilului (mp) Adresa imobilului

88754

Municipiul Bistrita, intravilan, Strada Albert Berger, nr. 10,
Jud. Bistrita-Nasaud

1472

Nr. Cartea Funciari

UAT | Municipiul Bistrita

103

" Statie

%,
qu ;! 15
NI
&% " 104 144
%\* Statie

Statie

2105 ;
Stafie
A. Date referitoare la teren
Nr. Parcela Categoria de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
1472 s
1 cc 47 Teren aferent Centrul Cultural Municipal "George Cosbuc"
Total 1472
B. Date referitoare la constructji
[ Suprafata construitd la sol s
Cod. Destinatia pratag (mp; Mentiuni
Constructie provizorie-Pavilion A cuprinde bucitiria in sistem de preparare rapida cu
CA 104 spatllle anexe necesare, bar cu spa {li pentru depozitare $i spilator pahare si caslerie,
C1 avind suprafata construiti la sol:104 mp 51 suprafaa construits desfi $uratd;104 mp,
in regim de inal {ime parter. Construc fie edificati in anul 2005
Constructie provizorie-Pavilion B cuprinde grupurile sanitare pentru public, birou,
c2 CA 74 vestiare pentru personal si depozit de ambalaje, aviind suprafata construiti la sol:74
mp §i suprafata construita desfigurati:74 mp, regim de inil{ime parter, Constructle
adificatd in anul 2005
178

Suprafata totald ma3surata a imobilului = 1472 mp
Suprafata din act = 1472 mp

Inspector:

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrat 4 i atribuirea numarului cadastral

" . Digitally signed by
FI avi U‘Ad rian Flaviu-Adrian Lupsan
LUpsan Date: 2021.07.09

08:01:59 +03'00"

D 40632/20.06.2021

Semnatura si parafa

Stampila BCPI




ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 97405 din 04.10.2022

In scopul: inchiriere prin licitatie publicd a imobilului constructii si teren, situat in Mun. Bistrita, str.
Albert Berger nr.10 cu destinatia de alimentatie publica- conform HCL nr.23/13.02.2020;

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BISTRITA prin Primar loan Turc, cu sediul in Romania,
judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal ....., Piata
Centrala, nr. 6, bl. ....., sc. ..... ,et. ..., ap. , telefon/fax 0263223923, e-mail www.primariabistrita.ro ,
inregistrat la nr. 97405 din 04.10.2022,

Pentru imobilul teren si constructii situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea
componenta Bistrita, , cod postal ..... , Strada Albert Berger, nr. 10, bl. ....., sc. ..... ; et s v ‘ap;
..... , Cartea funciara nr. 88754; nr. cad/topo 88754. cad.88754-C1, cad.88754-C2;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG |, aprobata
prin Hotadrarea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- imobil-teren (curti constructii) in suprafata de 1.472mp si 2 constructii provizorii (Pavilion A si Pavilion
B), situate in intravilanul Mun. Bistrita, loc. componentd Bistrita, proprietate a Municipiului Bistrita (cf
nr.88754);

- conform Planului Urbanistic Zonal “Zona construitd protejatd a municipiului Bistrita” aprobat prin HCL
nr.73/07.04.2009, imobilul este situat in interiorul ansamblul urban fortificat al municipiului Bistrita,
subunitatea istorica de referinta SIR 23a, cladirile nefiind inscrise in Lista monumentelor istorice 2015
ca monumente istorice;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuala: teren (curti constructii) in suprafata de 1.472mp si 2 constructii provizorii (Pavilion A
si Pavilion B);

- destinatie: conform prevederilor PUG al municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit
cu HCL nr.184/2018, imobilul este situat in intravilanul Mun. Bistrita, loc. componenta Bistrita, UTR 1-
subzona care se va edifica In baza unui PUD- conform PUZ Centru istoric. Utilizari admise: pentru SIR
23a se mentine obligatoriu functiunea existentd de Casa municipald de culturd; sunt permise numai
acele functiuni conexe existente si de teras3;

- zona A de impozitare- conform HCL nr.144/2014;

Intocmit, I@aﬁ!\da riana



3. REGIMUL TEHNIC

- documentatii de urbanism in vigoare: PUZ “Zona construitd protejatd a municipiului Bistrita” aprobat
prin HCL nr.73/2009; PUG al municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu HCL
nr.184/2018;

- conform prevederilor doc.de urbanism in vigoare, terenul inscris in Cf nr.88754 este situat in
intravilanul Mun. Bistrita, loc. componenta Bistrita, subzona centrald aflatd in interiorul ansamblului
urban fortificat al Mun. Bistrita- conform PUZ “Zona construitd protejatd a municipiului Bistrita” aprobat
prin HCL nr.73/2009, UTR 1. Utilizari admise: pentru SIR 23a se mentine obligatoriu functiunea
existentd de Casd municipala de cultura; sunt permise numai acele functiuni conexe existente si de
terasa. Utilizari interyise: functiunea de locuire.

- Reglementarile specifice nr.99.281/06.10.2022 privind interventiile in centrul istoric al municipiului
Bistrita la imobilul din str. Albert Berger nr.10, intocmite de Serviciul Monumente Istorice si
Regulamentul local de urbanism aferent SIR 23a, anexate, fac parte integranta din prezentul certificat
de urbanism;

- pentru alte scopuri se va solicita un nou certificat de urbanism;

Prezentul certificat de urbanism POATE FIl utilizat in scopul declarat pentru: inchiriere prin
licitatie publica a imobilului constructii si teren, situat in Mun. Bistrita, str. Albert Berger nr.10
cu destinatia de alimentatie publica- conform HCL nr.23/13.02.2020;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE $SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIIL.

4. OBLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborérii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
. solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
leg~atura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire |a realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evalurii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
_ urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism original sau copie conforma cu originalul;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren. sau, dupa caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizatd);

c) documentatia tehnica - D.T., doud exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general si
cei de specialitate raspund pentru corectitudinea si legalitatea documentatiei tehnice, inclusiv in situatia
in care afecteaza proprietatile vecine sau alte drepturi ale acestora.

[] pTAC. [] pToE. Ll BTaD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[] alimentare cu apa ] gaze naturale ] Inspectoratul de Politie
[ canalizare [] telefonizare ] Directia de servicii publice
[ alimentare cu energie [] salubritate ] Drumurile Nationale
electrica

] transport urban [ Acord Asociatia de Locatari ] Drumuri Judetene

Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:

[] securitatea la incendiu ] protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

O Inspectoratul Jud. in [ Pian vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[ verificator [] studiu geotehnic [] Ministerul Culturii

[] avizul studiu de insorire

[] Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai
dacé sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbérii destinatiei Tn cladiri existente, precum si in cazul amplasarii de
constructii cu altd destinatie decét cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): - nu este cazul
g) Copiile depuse vor fi sesmnate de proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
Gaftone Floare _

Achitat taxa de 6,00 lei, conform chitan;7i[ nr. scutit Prezentul certificat de urbanism a fost transmis
solicitantului direct/prin-pesta la data de ... .[.\./'. I




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii Iucrarllor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade ........................ panaladatade ......................

Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibil4, solicitantul urmand s4 obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT $SEF,
Data prelungirii valabilitatii .................

Achitat taxa de'..wwssani, lei conform chitanteinr. ......................... | SRR
Transmis solicitantului la datade ................. direct/prin posta .
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S.LLR.-23
A.DELIMITARE®
S.I.R.-23a - (limita vesticd a parcelei Casei municipale de culturd) -Str. Dogarilor - limita
nordica a parcelei Casei municipale de culturd - Piata George Cosbuc - promenada Parcului
Municipal
S.I.R.-23b Piata George Cosbuc - Str. Ecaterina Teodoroiu - trecerea pietonald din
continuarea Str. Ecaterina Teodoroiu - promenada Parcului Municipal
Situat in incinta ansamblului urban fortificat.
B. NATURA OCUPARII $I DELIMITARII TERENULUI
1. Ocuparea si utilizarea terenului
« Repere arhitecturale si urbanistice
constructii: Casa municipala de cultura
spatii: Piata George Cosbuc
« monumente istorice:-BN-Il-m-A-01449 Casa Asociatiei meseriasilor din Bistrita, azi Casa de
Culturd a municipiului Bistrita Str. Berger Albert 10
» Modul de construire si tipologia constructiilor
Ocuparea terenului spre Str. Ecaterina Teodoroiu si Promenada, s-a facut pe aliniament.
Parcelele , rezultate in urma desfintarii in secolul XIX a sistemului de fortificatie, sunt de foarte mari
dimensiuni, intre 28/30m si 30/115m.
Constructiile, amplasate pavilionar, au configuratii diferite(secolele XIX-XX) si folosesc acoperirea
cu sarpanta. Regimul de inaltime are unul-doué niveluri.
« Modul de utilizare
Functii diferite: instruire, cultura, alimentatie publica, locuire. In perspectiva: este posibila
perpetuarea acelorasi functii.
e Suprafata™ =17243 mp din care:
Suprafata S.I.R 23a =5740 mp
Suprafata S.I.R. 23b = 11503 mp

2.a Utilizari admise

in principiu trebuie s& se mentina caracteristicile generale ale zonei( functionale, structurale,
expresive),mentinandu-se de preferintad actualele utilizari publice ale cladirilor si, in special acele
utilizari care pastreaza pana in prezent destinatia initiala a cladirilor.

Pentru S.I.R. 23a se mentine obligatoriu functiunea existentd de Casd municipala de

% Delimitarea la toate SIR incepe cu latura de nord, nord-vest si se termina cu latura de vest

™ in suprafata subzonei nu se includ strazile perimetrale, cele interioare si pasajele.
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culturd.Sunt permise numai acele functiuni conexe functiunii existente si de terasa.

Se vor sustine acele functiuni ce se pot constitui intr-o atractie publica (comert, servicii etc)
ce depaseste interesul local si municipal, functi care prin devenire nu vor afecta calitatile
patrimoniului arhitectural urbanistic. Se recomanda promovarea comertului de lux si cultural
(anticariate, galerii de arta), a alimentatiei publice de calitate, baruri a unor servicii (sedii ale unor
asociatii, cluburi, sedii ale unor agentii, media, cabinete de intretinere personalad) precum si a unor
ateliere de creatori. O atentie similara se va acorda turismului cultural (sisteme info, trasee adecvat
amenajate, ambienturi de epoca).

b. Utilizari admise cu conditionari

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al
cladirilor pentru functiuni publice de interes supramunicipal si municipal administrative,
culturale, de invatamant, functiuni teritare superioare, comert, servicii profesionale si personale,
loisir si turism:

« in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii
unor noi functiuni si al reconstructiei unor cladiri fara valoare este necesara dispunerea la
parterul cladirilor si in curti a acelor functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si
turistilor.

« se admite extinderea vadurilor comerciale pe strazile perimetrale si utilizarea pentru
functiuni atractive pentru turism a curtilor cladirilor sau a subsolurilor.

In cazul necesitatii schimbarii unor functiuni existente, argumentate multicriterial, vor fi
respectate urmatoarele conditii minime:

« interventiile sa se faca in baza unor documentatii de specialitate avizate si/sau aprobate

conform legislatiei in vigoare;

» sa seincadreze in prevederile specifice
La imobilele utilizate in principal pentru locuire si secundar pentru alte functii compatibile, ca

si la cele folosite exclusiv pentru locuire se pot accepta modificari in urmatoarele conditii:

« modificarile se fac numai prin documentatii avizate si/sau aprobate conform legislatiei in
vigoare;

« sa se incadreze in reglementarile specifice
La imobilele utilizate pentru activitati mixte, compatibile cu locuirea, se pot accepta

modificari de pondere ale functiunilor existente sau aparitia altora in urméatoarele conditii minimale:

« sa nu se induca relatii de incompatibilitate intre functiuni;

» sanu se afecteze tipologia existents;

« sa se incadreze in reglementarile specifice

« modificarile se fac numai prin documentatii avizate si/sau aprobate conform legislatiei in

S.C. TRANS FORM S.R.L., adresa: str. Republicii. 81, ap.7, Cluj-Napoca. tel/fax 0264 430687, e-mail: offic
112/182/2003, RO 15161846, capital social: 400 RON, cont R033 BTRL 0130 1202 G99(
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vigoare;

Indiferent de scopul urmérit (asanare, renovare, restructurare, dezvoltare) interventiile
trebuie sa se supuna urmatoarelor conditii:

- functiunile propuse sé fie compatibile cu cele existente dar si cu cele din vecinatate si sa se
incadreze in reglementarile specifice
- sa asigure cel putin numarul minim de parcaje cerute de normele specifice, pe parcela
proprie
- sa seinscrie in caracterul zonei si sa contribuie la amplificarea potentialului acesteia
c. Utilizari interzise
Se interzic activitatile:
- incompatibile cu statutul de zona protejata;
- ce pot deveni un pericol prin poluare sau trafic intens pentru conservarea sau punerea in
valoare a elementelor de patrimoniu (arhitectural-urbanistic);
- care au ca profil depozitare en-gros, depozitare cu comercializare de produse inflamabile
sau toxice, depozitare materiale refolosibile sau colectare a deseurilor;
- ce presupun lucrari de terasamente sau care afecteazd amenajarile sau scurgerea apelor
de pe terenul in cauza sau de pe terenurile invecinate
- pentru S.1.R. 23a se interzice functiunea de locuire.

Se interzic orice alte activitati care nu sunt prevazute mai sus si care pot aduce atingere
unei corecte exploatari a Parcului municipal sau indeplinirii functiei de zona centrala.

Vizual este interzisa obturarea sau o perceptie defavorabild asupra ansamblului sau
elementelor de arhitectura prin: panouri publicitare si afisaj, iar la nivelul imobilelor prin amplasarea
neadecvata a unor reclame de dimensiuni exagerate, aparate de aer conditionat, contoare, cablaje.
C. REGLEMENTARI GENERALE DE CONSTRUIRE

1.Caracteristici ale parcelelor

In cazul imobilelor inscrise in lista monumentelor istorice sau pentru care sunt semnalate
valori culturale care necesitd protectia, punerea in valoare si conservarea, este obligatorie
conservarea structurii parcelarului si se recomandé conservarea modului de ocupare a parcelelor.

S.I.R. 23a reprezinta o parcela deja consolidatd ocupata de o cladire clasatd ca monument
istoric. In cazul unei mobilari suplimentare cu constructii permanente se impune realizarea unui
Plan Urbanistic de Detaliu.

2.Implantarea constructiilor in raport cu ciile de circulatie

Constructiile se vor dispune numai pe aliniamentul str.EcaterinaTeodoriu sau Dogarilor.
Aliniamentul nemobilat va fi amenajat ca gradina de fatada, iar imprejmuirea va fi transparenta,

fiind interzisa mobilarea acestui aliniament cu orice fel de constructii.

fresa: sir. Republicii. 81, ap.7. Cluj-Napoca, telfax-0264 430687
161846, capital social: 400 RON, cont RO33 BTR
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in cazul parcelelor de colt se vor intoarce fatade spre strazile adiacente.

3.Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

Amplasarea constructiilor se poate face numai in regim discontinuu, cuplat sau izolat. Tn
urmatoarele conditii generale:

In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand ferestre pe fatada laterala, corpul principal al
cladirii (de la strada) se va alipi de calcanul existent pana la o0 adancime de maxim 15.0 metri de la
aliniament, iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu H/3,
dar nu mai putin 1.9 metri. Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel
putin jumétate din inaltimea cladiri masurata la cornise dar nu mai putin de 10.0 metri. Este
interzisa mobilarea pe limita posterioara a parcelei.

In cazul regimului de construire izolat distanta fata de limitele laterale ale parcelei va fi egala
cu cel putin o treime din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 1.9 metri prevazuta de Codul Civil.
Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornigse dar nu mai putin de 10.0 metri Este interzisd mobilarea pe limita
posterioara a parcelei.

In toate cazurile se vor respecta normele sanitare referitoare la insorire, reglementate prin
Ordinul 1.028/2004 pentru modificarea si completarea Ordinului ministrului sanatatii nr. 536/1997
pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

4.Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela

In cazul in care pe aceeasi parcela vor fi amplasate doua sau mai multe imobile distanta
dintre corpurile opozabile de pe aceeasi parcela va fi de minim media inaltimilor celor doua corpuri.

5.Procentul de ocupare a terenurilor

Procentul de ocupare al terenului este POT max = 40%

6.Inaltimea constructiilor

Tnélt,imea cladirilor nu va depasi distanta fata de aliniamentul opus. Prin aliniament se
intelege conform art. 23 din HG 525/1996 limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

Tné[‘gimea maxima a constructiilor este de P+1+M. Indiferent de numarul de niveluri, se va
respecta urmatoarea inaltime minima si maxima:

str. Ecaterina Teodoriu 5.50m < Hmax = P+1+M < 6.50 m

Pentru S.I.R. 23 a se conserva situatia existenta in privinta regimului de inaltime.

Se permite depasirea inaltimii maxime cu 50 cm pentru alinierea la cornisa constructiilor
alaturate.

In cazul constructiilor existente podurile pot fi amenajate ca mansarde cu conditia mentinerii
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configuratiei actuale. in cazul constructiilor noi, acestea pot fi, de regula, prevazute cu mansard3,
cu conditia ca sarpantele acestora sa nu devieze cu un unghi mai mare de 10 grade fata de
sarpanta adiacentad cea mai inclinata.

In cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime,
daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara
pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte.

7. Aspectul exterior al cladirilor

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de
tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:

-volumetria - simplitatea volumelor, adecvarea scérii, controlul imaginii din toate directiile

din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, e
vitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc;

-arhitectura fatadelor - armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si
orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu vecinatatile imediate
ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca
transparentd a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc;

-materialelor de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate,

evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere:

-culoare - armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a
strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc;

« Retrageri. console, rezalite

Nu sunt admise retrageri ale constructiilor fatd de aliniament si nici lesirea in consola a unor
portiuni de fatada sau a balcoane spre strazile Dogarilor si Ecaterina Teodoroiu

« Compozitia arhitecturala a fatadelor

Se va da prioritate tratarii pe orizontala,iar in expresia plastici se va urmari o integrare de
scara, materiale, detalii in consonanta cu frontul de vis-a-vis,evitandu-se agresivitatile pe strazile
Dogarilor si Ecaterina Teodoroiu.

» Gabaritul si tratarea arhitecturala a parterului

Avand in vedere caderea de teren spre sud, nu se admite retragerea parterului adiacent

strazilor Dogarilor si Ecaterina Teodoroiu. Nu se vor prevedea trepte de acces la iesirea spre

strada.
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Inaltimea generala va fi de minimum 4 m, iar inaltimea maxima la spatiile publice, va putea depasi
cu cel mult 50 cm. pe cea a vecinilor.Rezolvarea arhitecturald a fatadei spre spatiile publice va
avea in vedere si amplasarea de firme si sigle comerciale exclusiv pe acest nivel.

In cazul conversiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se vor
limita strict la conturul anterior al golurilor.

In cazul intentiei finisarii parterului comercial al cladirilor cu doua sau mai multe niveluri,
organele de specialitate pot solicita finisarea intregii fatade, pentru pastrarea unitatii expresiei
arhitecturale. In situatia in care cladirea are mai multi proprietari, unii aflati in imposibilitate
materiald de a suporta costurile finisarii, acestea vor fi suportate de investitorul interesat de
finisarea parterului comercial. In acest caz nu se va solicita acordul coproprietarilor imobilului
pentru interventiile care tin strict de fatada

« Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Se va acorda o atentie mai mare detalierii plasticii, si se vor evita suprafetele stralucitoare si
plinurile de mari dimensiuni. Se vor utiliza materiale care sa asigure o integrare de scara, textura si
cromatica cu cladirile invecinate si care sa permita o intretinere eficienta. Se interzice tratarea
rustica a fatadei. Tamplaria va folosi lemnul masiv, stratificat sau aluminiu imbracat in lemn in cazul
imobilelor cu functiuni mixte, iar la cladirile supuse restaurarii se vor respecta detaliile existente.
Pozitionarea aparatelor de aer conditionat si a altor echipamente, se va stabili prin studiul de fatada
ce va fi supus avizarii, fiind interzisa amplasarea unitatilor exterioare de aer conditionat pe fatadele
vizibile din circulatia publica.

in cazul interventiilor la fatadele imobilelor construite in pericada socialistd, in vederea
integrarii acestora si armonizarii cu fondul construit de factura istorica se impune realizarea unui
proiect avizat si autorizat.

» Sistemul de acoperire

Sistemul de acoperiere va fi de tip sarpanta. Acoperisurile se vor realiza cu pantd minima de
30%. Se va folosi o ceramica neglazurata si monocroma, inscriindu-se intre nuantele de bej si rosu
englez. Se vor interzice lucarnele.

« Incinta, imprejmuiri

In cazul unor incinte ce depasesc 100 mp., ele se vor amenaja peisager, dupa inlaturarea
anexelor parazitare.

In cazul aliniamentelor nemobilate se va amenaja o gradina de fatada si se recomanda
realizarea unor imprejmuiri transparente, cu plinuri de mici dimensiuni. imprejmuirile de pe limitele
laterale si posterioare ale parcelolor pot fi opace, cu o inaltime de maxim 2.20m.

Se interzice folosirea policarbonatului, a tablei stralucitoare, a placilor din beton prefabricat

si a tratarilor de tip rustic a imprejmuirilor, aspectul acestora fiind supus acelorasi exigente ca si in

1p.7, Cluj-Napoca

81 orm.ro, www.trans-form.r
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cazul aspectului exterior al constructiei.

Pentru interventiie asupra cladirilor clasate ca monumente istorice documentatiile de
conservare restaurare se vor face in baza unui studiu istoric elaborat de un specialist, iar lucrarile
vor fi supravegheate de un specialist in probleme de patrimoniu pentru a se putea pune in valoare
eventualele elemente descoperite in timpul executiei.

Interventiile asupra cladirilor neinscrise in lista monumentelor istorice se pot face in limitele
avizului Ministerului culturii si cultelor.

8.Accese si circulatii

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces pietonal si acces carosabil de
minim 3.0 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.

Nu sunt admise la constructiile noi accese direct din strada la garaje situate in demisolul sau
subsolul frontului.

9.Stationari si pavaje

Stationarea vehiculelor este permisa numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Determinarea numarului necesar de locuri de parcare pentru fiecare functiune se va face in
conformitate cu normele in vigoare.

10.Echipare cu retele tehnic-edilitare

Toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa,
canalizare, gaze naturale si electricitate;

-in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa:

-la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

-se va asigura evacuarea rapidd a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare;

-noile cladiri pot fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata;

-toate noile brangsamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

-se interzice dispunerea pe fatade si pe sarpantele vizibile dintr-o circulatie publica a
antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild sau a unitatilor exterioare de aer
conditionat.

11. Spatii libere si spatii plantate
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Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada. Se va amenaja
ca spatiu verde cel putin suprafata minima stabilita de legislatia in vigoare pentru fiecare functiune.

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, iar spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de
garda vor fi inierbate si plantate cu vegetatie de talie medie sau inalta.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

12. Conditionari

Este obligatoriu ca pe intregul teritoriu al zonei construite protejate a municipiului Bistrita,
indiferent de natura proprietatii asupra terenului (public sau privat) sau de modul de folosinta al
acestuia ( neconstruit, amenajat, construit) pentru orice interventie de lucrari (constructii supra sau
subterane), atat sub nivelul terenului natural cat si sub nivelul de calcare al subsolurilor actuale, sa
se aiba in atentie urmatoarele masuri de conservare a valorilor arheologice propuse prin
documentatii sau descoperite in timpul lucrérilor:

— realizarea de sondaje arheologice inainte de inceperea lucrarilor,

supraveghere arheologica pe intreaga durata de executie a sapaturilor de orice fel;

intervetia autorizata de specialitate in vederea intocmirii documentatiei de descarcare de
sarcina arheologica, conform legislatiei in vigoare sau de reconsiderare a proiectului.
D. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

1.CUT admis

Luand in considerare situatia existenta si potentialul zonei, corelarea dintre procentul maxim
de ocupare al terenului si regimul de inaltime propus’', s-a propus - CUT max = 1.0

2.Conditii de depasire a CUT

in cazuri exceptionale, bine justificate cand se solicita trecerea la o categorie superioara a
CUT, solicitarea va impune realizarea unui Plan Urbanistic Zonal in conformitate cu dispozitiile

legale in vigoare, care sa studieze aceasta posibilitate raportandu-se la tot S.1.R.-ul.

"lin cazul mansardelor s-a considerat ca suprafata acestora reprezintd 60% din suprafata nivelului.




PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
ARHITECT SEF
SERVICIUL MONUMENTE ISTORICE

Reglementari specifice ,
privind interventiile din centrul istoric al municipiului Bistrita,
Str. Albert Berger, Nr.10

A. Scurt istoric

Imobilul cu numarul 10 din strada Albert Berger este cunoscut azi cu numele - Centrul
Municipal de Culturd dar in secolul al XIX avea numele de Gewerbeverein (Casa
Asociatiei Meseriasilor), Constructia realizata in anul 1895 este inregistrata in Lista
Monumentelor Istorice 2004 cu codul BN-ll-m-A-01449. Cladirea amplasata pe santul
fortificatiei medievale in vecinatatea fostei Portite a Broastelor ocup3 o parcela cu axul lung
paralel cu zidul de incinta. Este o constructie pe trei niveluri (S+P+1) de plan dreptunghiular
compact, realizata dupa planurile arhitectului vienez Paul Brang, cu fatade pe toate laturile.
Fatada principald situata pe latura de est, simetrica, are partea centrald intr-un rezalit subliniat
de frontonul triunghiular si scara de acces marginiti de balustrada din fier sustinuta de cate doi
stalpi de sectiune rectangulara. La nivelul parterului rezalitul are trei deschideri incheiate in
partea superioara in arc semicircular, usi cu doud canaturi si supralumina, cu tamplaria
modernizata. La nivelul etajului este amplasat un balcon cu balustrada din stalpi si balustri,
spre care se deschide usa flancatéd de ferestre tripartite de forma dreptunghiulara inalts,
deschiderile in alternanta cu pilastri.

Parterul este organizat in jurul salii de spectacole, precedatd pe vest de un vestibul din
care o scara conduce la intrarea in sald si douad scéri laterale la etajul cladirii. Coridoare
longitudinale flancheaza la parter si etaj laturile silii. Sala de spectacole are peretii ritmati de
pilastri cu capiteluri compozite si la etaj de balcoanele cu parapete decorate cu motive
geometrice si vegetale, reluate si deasupra scenei. Acoperisul principal, mansardat este
incoronat de un edicul prismatic masiv cu lucarne circulare, iar acoperisul turnuletelor se

termina in forma de bulb.



La nivelul demisolului, in partea vestica a imobilului, este amenajat si functioneaza un
spatiu de alimentatie publica cu acces din curtea posterioara amenajata ca gradina de vara.
Incinta mai contine 2 pavilioane cu nivel parter- constructii provizorii — care cuprind spatii
anexe necesare zonei de alimentatie publica (bucatarie, bar, grupuri sanitare, birouri, vestiare,

depozite)

B. Reglementari privind interventiile

Intocmirea de acte notariale in scopul inchirierii prin licitatie publica a imobilului -
constructii si teren, cu destinatia de alimentatie publica este posibila.

Orice interventie la imobilul cu numarul 10 din str. Albert Berger, Bistrita se va face

printr-un proiect avizat de Ministerul Culturii/ Directia Judeteana pentru Cultura Bistrita

Nasaud, cu respectarea prevederilor legale.

Consilier Consilier

Arh. Bungardean Cristina Popa Ludjan, Nicolae



