ROMANIA

JUDETUL BISTRITA NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA
CONSILIUL LOCAL
(PROIECT)
Ar.239/20.10. 2022
HOTARARE
privind aprobarea atribuirii Tn folosinta cu titlu gratuit a spatiului, proprietate publica a
Municipiului Bistrita, situat in str. Nicolae Titulescu nr.6, in favoarea societatii
Business Park Bistrita Sud S.R.L., cu destinatia de sediu social

Consiliul local al municipiului Bistrita, intrunit n sedinta ordinara din data de

avand in vedere:

adresa nr.45/14.10.2022 a societatii Business Park Bistrita Sud SRL,
inregistrata la Primaria municipiului Bistrita cu nr. 102050/14.10.2022;

adresa nr.44/05.09.2022 a societatii Business Park Bistrita Sud SRL,
inregistrata la Primaria municipiului Bistrita cu nr. 87405/06.09.2022;

referat de aprobare nr. 102354/17.10.2022 a Primarului municipiului Bistrita;

raportul comun nr.102356/17.10.2022 al Serviciului public municipal Directia
Patrimoniu, al Directiei Administratie Publica, Juridic, al Directiei Economice si al
Arhitectului Sef; 0y .8 C3

avizul nr. al Comisiilor de ‘specialitate reunite ale
Consiliului local al municipiului Bistrita;

prevederile Hotararii nr.6/28.01.2010 a Consiliului local al municipiului Bistrita
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Parc Industrial Bistrita Sud” fin
extravilanul Municipiului Bistrita, localitatea componentd Sarata, Beneficiar: Primaria
Municipiului Bistrita;

prevederile Hotararii nr.109/20.09.2012 a Consiliului local al municipiului
Bistrita, privind infiintarea societatii comerciale cu raspundere limitata, S.C.
BUSINESS PARK SUD SRL - societate administrator, pentru PARCUL INDUSTRIAL
BISTRITA SUD, cu modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu:

prevederile art. 858 si urmatoarele, 874 si 875 din Codul Civil;

in temeiul art.108 lit.d, art.129 alin.1, alin.2, lit.c, alin.14, art.139 alin.3, lit.g si
art.196 alin.1 lit.a, art.349 si urmatoarele, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
Romaniei nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1. — Se aproba atribuirea in folosinta cu titlu gratuit a spatiului, proprietate
publica a Municipiului Bistrita, situat in Bistrita, str. Nicolae Titulescu nr.6, in favoarea
societatii Business Park Bistrita Sud SRL, cu destinatia de sediu, avand elementele
de identificare conform anexei nr.1 la prezenta hotarare.

ART.2.(1) — Contractul de comodat prevazut in anexa nr.2 se va incheia pentru
o perioada de 3 ani, incepand cu data de 01.11.2022, cu drept de prelungire cu
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acordul partilor, la cererea expresa a comodatarului si cu respectarea conditiilor de
intretinere periodica a imobilului in zona utila si la fatada publica.

(2) — Se imputerniceste Primarul municipiului Bistrita s& semneze
contractul de comodat.

ART.3. — Anexele nr.1 si nr.2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

ART.4. — Primarul municipiului Bistrita, prin Directia Patrimoniu si Directia
Administratei Publica, Juridic, va aduce la indeplinire prezenta hotarare.

ART.5. — Prezenta hotarare a fost adoptatéd de Consiliul local al municipiului
Bistrita Tn sedinta ordinara cu respectarea prevederilor art.139 alin.3 lit.g din
Ordonanta de urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
modificarile si completarile ulterioare, respectiv cu un numar de ____ voturi ,pentru”,
__voturi ,impotriva” si ___ abtineri”.

ART.6. — Secretarul general al municipiului Bistrita, prin Compartimentul
pregatire documente, contencios, va comunica prezenta hotarare:

- Serviciului public municipal ,Directia Patrimoniu”;

- Directiei Administratie Publica Juridic;

- Directiei Economica;

- Arhitectului Sef;

- Societatii Business Park Bistrita Sud SRL, cu sediul in municipiul
Bistrita, str. Nicolae Titulescu nr.6;

- Primarului municipiului Bistrita;

- Institutiei Prefectului - Judetul Bistrita-Nasaud.

PROIECT DE HOTARARE INITIAT DE, AVIZ DE LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL,

FLOARE GAFTONE

Bistrita la
Nr.
Hotararea se adopta cu majoritatea absoluta a consilierilor locali in functie.
VM/CSC/2ex.
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ANEXA nr.2
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipilui Bistrita

MUNICIPIUL BISTRITA

CONTRACT DE COMODAT
Nr.

I. PARTILE CONTRACTANTE
MUNICIPIUL BISTRITA, cu sediul Tn Bistrita, Piata Centrala nr.6, cod postal 420040, cod
fiscal 4347569, cont RO13TREZ10121E300530XXXX deschis la Trezoreria municipiului
Bistrita, tel./fax 0263/224706, 0263/232391, reprezentat legal prin Primar — loan Turc, in
calitate de comodant,
Si
Societatea Business Park Bistrita Sud SRL, cu sediul in Bistrita, str. Nicolae Titulescu,
nr.6, cod fiscal 30735390, reprezentata legal prin administrator Magda loan, in calitate de
comodatar,

in baza prevederilor art.858 si urmatoarele, art.874 si art.875 din Legea nr.287/2009
privind Codul civil, cu modificarile si completérile ulterioare, art.108 lit.d), art.129 alin.1,
alin.2 lit.c) si d), alin.6 lit.a), alin.14, art.139 alin.3 lit.g), art.297 litd) si art.349 din
Ordonanta de urgentda a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, a prevederilor Hotararii Consiliului Local al
municipiului Bistrita nr.109/20.09.2012 si ale Hotararii Consiliului Local al municipiului
Bistrita nr. , 8-a Incheiat prezentul contract de comodat.

il. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1. Obiectul prezentului contract este folosirea cu ftitlu gratuit, de catre, societatea
Business Park Bistrita Sud SRL a imobilului constructie in suprafatd de 36,96 mp,
apartinand domeniului public al municipiului Bistrita, situat n intravilanul UAT Bistrita,
identificat conform anexei la prezentul contract, cu destinatia de sediu.
Art.2. Predarea - primirea imobilului se va consemna in procesul verbal de predare -
primire, incheiat odata cu semnarea contractului.

lii. DURATA CONTRACTULUI
Art.3. Dreptul de folosinta al imobilului se transmite pentru o perioada de 3 ani, incepand
cu data de 01.11.2022, cu drept de prelungire cu acordul partilor, la cererea expresa
a comodatarului.
Art.4. Titularul dreptului de folosinta gratuitd are obligatia sa-I notifice pe proprietar, cu 30
de zile Thainte, Tn situatia Tn care bunul nu mai este utilizat de acesta.

IV. DREPTURILE S| OBLIGATIILE PARTILOR

Art.5. Drepturile proprietarului:

a. Sa asigure linistita folosinta a imobilului de catre comodatar pe toatd durata
contractului;

b. Sa verifice daca utilizarea bunurilor este efectuata in conformitate cu prevederile
contractului de comodat;

c. Sa& urmdareasca modul in care ftitularul dreptului de folosintd gratuita fsi
indeplineste obligatiile stabilite prin contract;

d. Sa revoce dreptul de folosintd gratuitd in situatia in care titularul acestuia nu fsi
indeplineste cu buna credinta obligatiile stabilite prin contract.
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Art.6. Drepturile titularului dreptului de folosinta gratuita:

a. Sa foloseasca bunul pe toata durata contractului de comodat, conform destinatiei
stabilite;

b. S& efectueze lucrari de amenajare si Intretinere a bunurilor, sa le utilizeze si sé le
conserve ca un bun proprietar;

Art.7. Obligatiile proprietarului:

a. Sa predea, in vederea utilizarii, spatiul ce va fi utilizat de céatre societatea
Business Park Bistrita Sud SRL in baza unui proces verbal de predare-primire;

b. Sa solicite incetarea folosintei gratuite si restituirea bunurilor, atunci cénd
interesul public legitim o impune;

c. Sa preia bunurile, la incetarea contractului, libere de sarcini.

Art.8. Obligatiile titularului dreptului de folosinta gratuita :
a. Sa preia in folosinta gratuitd bunul ce face obiectul prezentului contract pe baza
de proces verbal de predare-primire;

b. Sa foloseascad bunul potrivit destinatiei in vederea careia i-a fost acordata
folosinta gratuitd, cu conditia pastrarii destinatiei integrale a imobilului;

c. Beneficiarul nu poate transmite folosinta imobilului ce face obiectul prezentului
contract catre o altd institutie sau entitate pe toata durata contractului;

d. S& nu modifice bunul, in parte ori in integralitatea lui, fara consim{amantul
prealabil al comodantului;

e. Sa nu aduca prejudicii proprietarului;

f. Comodatarul va suporta cheltuielile necesare si utile pentru asigurarea uzului
curent al imobilului, neavand dreptul sa ceara restituirea acestor cheltuieli care sunt un
accesoriu al folosintei imobilului;

g. Comodatarul este obligat sa foloseasca spatiul atribuit cu titlu gratuit, in
conformitate cu destinatia acestuia, sub sanctiunea de a plati daune-interese, de a
suporta riscul pierderii fortuite si rezilierea contractului,

h. Comodatarul are obligatia de a restitui la scadentd imobilul imprumutat in
integritatea sa, liber de orice sarcina;

i. Comodatarul raspunde pentru deteriorarea sau pierderea, in tot sau Tn parte a
imobilului, cu exceptia cazului in care deteriorarea este consecinta folosirii potrivit
destinafiei si fara culpa din partea sa;

j- Comodatarul este obligat sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul spatiului,
pe toata durata contractului de comodat;

k. Comodatarul este obligat sa intretina in bune conditii instalatiile cladirii, instalatii
de alimentare cu apa, de canalizare si alimentare cu energie electrica;

I. Comodatarul este obligat s& respecte conditiile de intretinere periodica a
imobilului Tn zona utila si la fatada publica;

m. Comodatarul este obligat sa incheie contract de asigurare pentru spatiul
atribuit Tn folosinta la valoarea de circulatie a acestuia;

n. S& obtind toate avizele, acordurile si autorizatia de construire, necesare
realizarii investitiilor aferente proiectului pentru realizarea caruia a fost transmis dreptul
de folosintd, conform prevederilor legale;

0. Sa nu modifice bunurile, in parte ori in integralitatea lor si sa efectueze lucrari
de amenajare, intretinere, reparatii daca este cazul, sa instiinteze proprietarul despre
toate lucrarile executate;

p. Sa intretind bunurile ca un bun proprietar si s& depuna toate diligentele pentru
obtinerea tuturor autorizatiile sau avizelor prevéazute de lege in vederea bunei functionari,
sa pastreze Tn bune conditii bunurile incredintate precum si accesoriile acestuia, sa nu le
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degradeze sau deterioreze, pe toata durata folosintei gratuite, in caz contrar obligadndu-
se sa raspunda de distrugerea totald sau partiala a acestora, daca s-ar datora culpei
sale;

r.S& aduca la cunostinta proprietarului orice tulburare produsa de o terta
persoana;

s. Sa foloseasca, sa posede si sa dispund de bunurile transmise in folosinta
gratuitd, Tn conditiile prezentului contract, conform destinatiei stabilite;

s. Sa& asigure respectarea normelor igienica-sanitare, a normelor tehnice,
metodologice de protectie a muncii, PSI, protectia mediului inconjurator precum si a altor
norme tehnice specifice activitatii desfasurate;

t. Sa nu constituie garantii asupra bunurilor ce fac obiectul prezentului contract prin
gajare, ipotecare, angajarea de credite sau orice alt tip de conventie;

u. Sa nu cesioneze contractul unei terte persoane;

v. Sa permitd accesul proprietarului la bunurile incredintate pentru a controla
starea acestora si modul de utilizare;

w. Raspunde de pagubele pricinuite la constructiile unitatilor de Tnvatdmant sau
cladirilor vecine, prin declansarea unor incendii, dacd nu va dovedi ca incendiul a
provenit din caz fortuit, fortd majord sau defect de constructie, prin prabusirea pilonului
de sustinere a sirenei, prin préabusirea gardului de imprejmuire sau altele asemenea;

X. Sa raspunda in nume propriu in litigiile referitoare la dreptul de folosinta gratuita
acordat;

y. Sa informeze proprietarul cu privire la orice tulburare adusa dreptului de
proprietate, precum si la existenta unor cauze sau iminenta producerii unor evenimente
de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului;

z. Sa restituie bunurile, la Tncetarea din orice cauza a contractului de comodat in
deplind proprietate, libere de orice sarcini.

V. INCETAREA DARII IN FOLOSINTA GRATUITA
Art.9. (1) Partile convin ca efectele prezentului contract s& inceteze in una sau mai
multe din urmatoarele situatii:

b. schimbarea destinatiei bunurilor, fara acordul proprietarului;

c. acordul de vointd, exprimat in scris, al partilor contractante;

d. desfiintarea titlului proprietarului; proprietarul nu este raspunzétor de schimbarea
regimului juridic al bunului dat in folosinta gratuitd ca urmare a unor reglementari legale
adoptate dupa semnarea prezentului contract sau ca urmare a unor procese de
revendicare, titularul dreptului de folosinta gratuitd nefiind in drept s& pretinda nici un fel
de despagubiri de la proprietar,;

e. raporturile contractuale dintre parti inceteazd in cazul in care prin Planul
Urbanistic general al municipiului se da o altd destinatie imobilului, cu o notificare
prealabila de 30 de zile;

f. In cazul in care titularul dreptului de folosinta gratuitd nu si-a exercitat obligatiile ce
deriva din prezentul contract.

(2) - Raporturile contractuale inceteaza prin restituirea imobilului la starea initiala si
liber de sarcini, incheindu-se un proces - verbal de predare — primire.
Art.10. — In cazul incetarii contractului, comodatarul nu va putea emite pretentii privind
restituirea sumelor investite pe perioada contractului pentru diferite lucrari de intrefinere
sau amenajare a terenului in cauza.
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VI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.11. Pentru nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract, partea in culpa
datoreaza celeilalte parti daune. Daunele se vor determina in functie de prejudiciul
produs. Prejudiciul va fi evaluat printr-o expertiza tehnica.

Art.12. Nici una din partile contractante nu rdspunde de neexecutarea la termen sau de
executarea necorespunzatoare, total sau partial, a oricarei obligatii, care ii revine in baza
acestui contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei a
fost cauzata de forta majora, asa cum este definitd de lege, cu conditia notificarii in
termen de 10 zile de la producerea evenimentului.

VIl. MODIFICAREA CONTRACTULUI
Art.13. Modificarea contractului se poate face in limitele legislatiei roméne, cu acordul
partilor, prin act aditional, care face parte integranta din prezentul contract.
Art.14. Prezentul contract va fi adaptat corespunzator reglementarilor legale ulterioare
incheierii acestuia, care 1i sunt aplicabile, cum ar fi hotararile Consiliului local al
Municipiului Bistrita sau alte acte normative - legi, hotarari de Guvern, ordonante ale
caror prevederi sunt imperative.

VL. LITIGII
Art.15. Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legatura cu acest contract vor fi solutionate
pe cale amiabild, iar daca partile nu cad de acord, vor fi solutionate de catre instantele de
judecata competente.

IX. DISPOZITII FINALE
Art.16.(1) Renegocierea clauzelor contractului de comodat se va face in cazul modificarii
conditiilor in care s-a incheiat, prin act additional, care va face parte integrantd din
acesta.

(2) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea clauzelor cuprinse n
prezentul contract, trebuie sa fie transmisa in scris, dovada comunicarii se face fie prin
borderoul de iesire din Registratura primariei municipiului Bistrita cu viza postei, fie prin
fax si/sau e-mail, dupa caz.

Art.17. Prezentul contract produce efecte de la data incheierii acestuia.

Prezentul contract de comodat s-a incheiat in 3 (frei exemplare), din care unul pentru
titularul dreptului de folosinta gratuita si doua pentru proprietar, astazi 2022.

COMODANT, COMODATAR,
MUNICIPIUL BISTRITA

et



CABINET PRIMAR
NR. 102354/17.10.2022

REFERAT DE APROBARE
al Proiectului de hotarare privind aprobarea atribuirii in folosinta cu titlu gratuit a
spatiului, proprietate publica a Municipiului Bistrita, situat in str. Nicolae Titulescu nr.6, in
favoarea societatii Business Park Bistrita Sud S.R.L., cu destinatia de sediu social

Prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.109/20.09.2012 s-a aprobat
infiintarea societatii cu raspundere limitata Business Park Bistrita Sud SRL, societate—
administrator pentru Parcul Industrial Bistrita Sud. Parcul Industrial este situat in
apropierea intersectiei dintre drumurile nationale 17 (Bistrita-Cluj) si 15A (Bistrita-
Reghin), in localitatea componenta Sarata.

Obligativitatea infiintarii unei societati-administrator pentru parcul industrial este
prevazuta in Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale.
Societatea Business Park Bistrita Sud SRL este constituitd in temeiul Legii nr.31/1990 a
societatilor comerciale, al carui asociat unic este Municipiul Bistrita, prin Consiliul local al
municipiului Bistrita.

In vederea stabilirii unui sediu social, in temeiul Hotararii Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.109/20.09.2012 a fost incheiat un contract de comodat pentru
folosinta spatiului proprietate publica a municipiului Bistrita, situat in str. Nicolae
Titulescu nr.6. Contractul de comodat a fost incheiat pentru o perioada de 3 ani. Prin
Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.146/13.09.2018 s-a aprobat
prelungirea duratei darii in folosintd gratuitd a acestui spatiu, astfel c& s-a intocmit
contractul de comodat nr. 44/478/T/01.10.20218, pentru o perioada de 3 ani, ulterior
prelungit prin hotarare de Consiliu local pentru inca un an.

Prin adresa nr.45/14.10.2022, finregistratd la Primaria municipiului Bistrita cu
nr.102050/14.10.2022, administratorul societati BUSINESS PARK BISTRITA SUD
S.R.L., solicita utilizarea spatiului Tn continuare, pentru o prioada de alti 3 ani.

Imobilul situat Tn municipiul Bistrita, str.Nicolae Titulescu nr.6, se afla in zona
istorica protejata si este inscris in Lista Monumentelor Istorice, categoria B, astfel ca
necesitd mentinerea intr-un grad optim ca prezentare publica.

Avand in vedere faptul ca Municipiul Bistrita este asociat unic al societatii, pentru
desfasurarea in bune conditii a activitatii societati, precum si faptul ca durata contractului
de comodat expira la data de 25.09.2022, astfel cd nu mai poate fi prelungit propun
atribuirea Tn continuare a spatiului mai sus mentionat si incheierea unui nou contract de
comodat in favoarea acesteia.

In temeiul prevederilor Noului Cod civil si ale Codului Administrativ, propun
adoptarea Proiectului de hotarare privind aprobarea atribuirii in folosinta cu titlu gratuit a
spatiului, proprietate publica a Municipiului Bistrita, situat in str. Nicolae Titulescu nr.6, in
favoarea societatii Business Park Bistrita Sud S.R.L., cu destinatia de sediu social, in
forma prezentata.

Primarul municipiului Bistrita

MV/CSC/2ex.
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DIRECTIA PATRIMONIU

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA JURIDIC
DIRECTIA ECONOMICA

ARHITECT SEF

NR. 102356/17.10.2022

RAPORT
la Proiectul de hotarare privind aprobarea atribuirii in folosinta cu titlu gratuit a
spatiului, proprietate publicd a Municipiului Bistrita, situat in str. Nicolae
Titulescu nr.6, Tn favoarea societatii Business Park Bistrita Sud S.R.L., cu
destinatia de sediu social

Prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.109/20.09.2012 s-a
aprobat infiintarea societatii cu réaspundere limitatd Business Park Bistrita Sud SRL,
societate— administrator pentru Parcul Industrial Bistrita Sud. Parcul Industrial este
situat Tn apropierea intersectiei dintre drumurile nationale 17 (Bistrita-Cluj) si 15A
(Bistrita-Reghin), in localitatea componenta Sarata.

Obligativitatea Tnfiintarii unei societati-administrator pentru parcul industrial este
prevazutd in Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale. Societatea Business Park Bistrita Sud SRL este constituita in temeiul Legii
nr.31/1990 a societatilor comerciale, al carui asociat unic este Municipiul Bistrita, prin
Consiliul local al municipiului Bistrita.

In vederea stabilirii unui sediu social, n temeiul Hotararii Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.109/20.09.2012 a fost incheiat un contract de comodat pentru
folosinta spatiului proprietate publicd a municipiului Bistrita, situat in str. Nicolae
Titulescu nr.6. Contractul de comodat a fost incheiat pentru o perioada de 3 ani,
termenul contractului fiind prelungit prin act aditional pana la data de 24.09.2018. Prin
Hotardrea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.146/13.09.2018 s-a aprobat
prelungirea duratei darii in folosintd gratuitd a acestui spatiu, astfel cd s-a intocmit
contractul de comodat nr. 44/478/T/01.10.20218, care a fost prelungit pentru alti 3 ani.
Prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.139/30.09.2021, contractul a
fost prelungit pentru o perioada de inca 1 an, pana la data de 25.09.2022.

Prin adresa nr.45/14.10.2022, inregistratd la Primaria municipiului Bistrita cu
nr.102050/14.10.2022, reprezentantii societatii solicitd utilizarea in continuare a acestui
spatiu, pentru o perioada de 3 ani.

Imobilul situat Tn municipiul Bistrita, str.Nicolae Titulescu nr.6, se afld in zona
istorica protejata si este inscris in Lista Monumentelor Istorice, categoria B, astfel ca
necesitd mentinerea intr-un grad optim ca prezentare publica.

Avand in vedere faptul cd Municipiul Bistrita este asociat unic al societatii, iar prin
infiintarea Parcului Industrial Bistrita Sud, municipalitatea si-a propus crearea unei
structuri de sprijinire a afacerilor, atragerea investitiilor si crearea de noi locuri de munca
in municipiul Bistrita, precum si pentru desfasurarea n bune conditii a activitafii
societati, precum si faptul ca durata contractului de comodat a expirat la data de
25.09.2022, astfel ca nu mai poate fi prelungit, propunem atribuirea in continuare a
spatiului mai sus mentionat si incheierea unui nou contract de comodat in favoarea
acesteia.



in temeiul prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, consideram ca sunt indeplinite
conditiile legale pentru ca Proiectul de hotarare privind aprobarea atribuirii Tn folosinta
cu titlu gratuit a spatiului, proprietate publicd a Municipiului Bistrita, situat in str. Nicolae
Titulescu nr.6, in favoarea societatii Business Park Bistrita Sud S.R.L., cu destinatia de
sediu social, in forma prezentatd de initiator, s& fie supus analizei si dezbaterii
Consiliului local al municipiului Bistrita
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