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DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT

Amplasamentul propus este situat în localitatea Viișoara, zona Blocurilor cu locuințe sociale.

· Suprafața terenului conform extrasului de carte funciară este de lot 1 CF88946 de 1000 mp respectiv lot 2 CF84329 de 300 mp. 

· Dimensiunile in plan a terenului pe care se dorește amplasarea locuințelor de necesitate sunt:
· front la stradă o lățime de 11,49 m; 
· în adâncime: o lungime de 104,96 m.
· Din punct de vedere juridic imobilul este înscris în evidențele OCPI Bistrița- Năsăud conform extras CF nr.88946 si CF 84329 al mun. Bistrița.

· Conform CF -uri susmenționate, dreptul de proprietate este al municipiului Bistrița- domeniul privat.

· Folosința actuala conform extrasului de carte funciară și a certificatului de urbanism: teren arabil in suprafață totală de 1300 mp;

· destinație :cf.PUG al municipiului Bistrița aprobat prin HCL nr. 136 din 2013 , prelungit prin HCL nr. 184 din 2018, UTR 19, L2 - subzona de locuire individuală cu regim de construire discontinu și regim maxim de înălțime D+P+2E +M , în afara zonei protejate, mixta destinata locuirii, instituțiilor și serviciilor;

· zona B de impozitare;

· Vor fi amplasate 20 containere

· Funcționalul containerelorva fi:

· cameră de zi

· dormitor

· grup sanitar

· bucătărie

· Gabaritul general propus al unui container:
· Lungime: 6000 mm

· Lățime:   2400 mm 

· Regimul de înălțime

· Parter – înălțimea maxima a unui container find de 2650 mm

· Suprafetepropuse:
· Steren = 1300mp

· Suptafata construita totala propusa  = 294,80 mp

· Suptafata desfasurata totala propusa = 294,80 mp

· Spatii verzi = 660,40 mp

· Circulatii carosabile si pietonale = 345 mp

· Platforma betonata = 322,40 mp

· Indicativiurbanistici

· POT /(propus) = 22.15%

· CUT /(propus) = 0.22
· Retrageri fata de limitele de proprietate:

· la Nord -Vest - retragere min. 5 m fata de limita proprietate Drum de exploatare (str. Speranței
· la Nord-Est- retragere min. 1.50 m fata de limita de proprietate
· la Sud-Est - retragere min. 5 m fata de limita proprietate proprietateprivată
· la Sud-Vest - retragere min. 1.50 m fata de limita proprietate proprietate private 

JUSTIFICAREA  NECESITATII PROIECTULUI:

Se  dorește amplasarea unor containere locuințe tip monobloc care să corespundă necesităților existente și care sa ofere confort familiilor ale căror locuințe au devenit inutilizabile în urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale căror locuințe sunt supuse demolării în vederea realizării de lucrări de utilitate publică, precum și lucrărilor de reabilitare ce nu se pot efectua în clădiri ocupate de locatari. 

Dezvoltarea economica si sociala durabilă a unei localități depinde în mare măsură de dotările edilitare ale acesteia, de asigurarea tuturor utilităților necesare pentru desfășurarea activităților potențialilor investitori sau consumatori și a unui standard de viață civilizat.

          Conform celor prezentate este necesară și oportuna investiția ce face obiectul prezentului studiu de fezabilitate.
CONTAINER TIP LOCUINȚĂ:

Dimensiuni:

· Lungime: 6000 mm

· Lățime:   2400 mm 

· înălțime: 2650 mm

· Compartimentare

· Containerele vor fi compartimentate în 4 încăperi astfel:

· cameră de zi –5.41mp

· dormitor  –3.96mp

· grup sanitar – 1.58 mp

· bucătărie – 1.62 mp

STRUCTURA DE REZISTENTĂ:

· Profile metalice speciale zincate și profilate la rece executate din otel cu grosimea de minim 2 mm, protejate prin grunduire și vopsire.

SISTEM PEREȚI INTERIORI/EXTERIORI:

· Pereți din tablă de oțel zincat prevopsit în câmp electrostatic și izolație termică panouri din spumă poliuretanicâ complet omogenă grosime minim 40mm.

· Culoarea pereților: - alb/nuanță de alb

· Stratificația elementelor de podea:

· Tabla cutată grosime de 0.5 mm:

· membrana hidroizolatoare anticondens

· termoizolație vată minerală 100 mm:

· panouri OSB 18 mm

· covor PVC

· stratificația elementelor de tavan:

· table zincate dublu falțuită profile metalice panou sandwich cu spuma poliuretanica cu gr. 40mm

TÂMPLĂRIE:

· Material : PVC alb minim 5 camere, cu geam termopan

Containerele vor avea :

· 1 buc ușă de exterior, dimensiuni minim 900x2000 mm

· 1 buc usa interioare, dimensiuni minime - dormitor 800x2000 mm

· 1 buc usa interioara, Grup sanitar 600x2000 mm

· 3 buc ferestre oscilobatante la bucătărie, cameră de zi și dormitor, dimensiuniminime 800x1200 mm

· 1 buc fereastră de grup sanitar, deschidere oscilobatante, dimensiuni 600x600 mm

INSTALAȚII ELECTRICE DE BAZĂ:

· dirijată prin canale de cablu speciale antiincendiu, din material plastic sau superior.

· tensiune de lucru 220 V cu panou de distribuție

· 12 prize

· 4 întrerupătoare pt 4 lămpi cu LED 
· tablou electric pentru conectarea la instalațiaelectrică a utilizatorului
· Panou fotovoltaic 380W montat pe acooperisul cladirii cu orientare Sudica 

ECHIPARE GRUP SANITAR

· Instalație sanitară completă PPR/PVC

· vas WC cu bazin

· chiuvetă ceramică complet echipată cu baterie.racord scurgere, etc.

· cădiță duș complet echipată cu baterie cu furtun și pară duș. etc. suport săpun: suport prosop; suport hârtie igienica; oglindă.

· boiler electric vertical 50 litri, izolat termic, protecție electrică 

ECHIPARE BUCĂTĂRIE:

· chiuvetă inox pe suporțimetalici, dimensiuniminime 790x500 mm completechipată cu baterie, racordscurgere, etc

· Cota ±0.00 a cladirii este pozitionata la 0,45 m deasupra cotei terenului amenajat. Se impune ca inainte de inceperea executiei sa se realizeze o ridicare topografica pentru verificarea si corelarea tuturor cotelor de nivel de pe amplasament cu cele prevazute in proiect.

STRUCTURA PLATFORMEI PENTRU CONTAINERE:

· Fundatie din beton perimetrala cu latimea minima 40cm si adancimea 1,20 m fata de terenul natural

· Elevatie din beton armat perimetrala cu latimea minima 25cm

· Umplutura din balast compactata cu grosimea minima de 20 cm 

· Umplutura din piatra sparta compactata cu grosimea minima de 10 cm 

· Folie PVC

· Placa din beton armat cu grosimea de minim 10cm


AMENAJĂRI EXETERIOARE PROPUSE:

· amenajare teren -1300 mp

· imprejmuire cu plasa – 234 ml

· amenajare platforme – 310 mp

· amenajare aleei de acces  pavate – 345 mp

· montare containere modulare – 20 buc

· retea de colectare a apelor pluviale

· racord electric 

· bransament apa

· racorduri canalizare

· Imprejmuirea:

· Se va realiza o fundatie continua pe tot conturul limitei de proprietate si o elevatie din beton armata in care se vor monta stalpi din teava metalica.

· -stalpi din teava metalica 40x40x3mm ancorati in elevatie prin intermediul unor bride sudate sau a unor elemente metalice de prindere, specific si vor fi dsipusi in teren la 2,50m, distanta unul de altul.

· - plasele realizate din profile metalice, prefabricate (plase din sarma bordurate zincata) achizitionate dintr-o unitate specializata.

· - accesul in incinta se va realiza pietonal si auto, prin intermediul unei porti de acces auto 4m lungime si o portita 1m latime.

CARACTERISTICI TEHNICE – CONTAINER TIP LOCUINȚĂ

Containerul are structura din profile din otel zincate si vopsite in camp electrostatic RAL 9002. Pereții din panouri sandwich au tabla zincata de 0.4. umpluti cu spuma poliuretanica. Rama superioara are jgheaburi pluviale, scurgerea apei pluviale realizandu-se prin jgheaburi sau stâlpi.

STRUCTURA DE BAZA

Structura este realizata din profile din otel zincate cu grosimea de 2mm predispusa pentru instalarea panourilor, legate intre ele prin intermediul traverselor tubulare.

ACOPERIȘUL

Acoperișul este realizat din profile din otel zincate, cu susținere pentru instalarea panourilor aferente pereților si folosite ca si canale pentru streasina. Acoperișul este legat de structura de baza prin intermediul unor stâlpi robusti de tabla zincata cu grosimea de 2mm.

PARDOSEALA

Compoziție:

· structura: realizată din profile legate transversal prin profile metalice formate în „omega"

· Pardoseala este bazata pe o structura din tabla zincata profilata la rece, cutata, acoperita vata minerala sticla, norma Cl de 100mm ISOVER. acoperita cu OSB cu. acoperit cu linoleum pvc.

COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTIŢIEI
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Alimentarea cu energie electrica 
Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face printr-un bransament la reteaua de energie existent in apropiere pana la o firida de distributie FDCP. 

De la FDCP prin intermediul unui cablu electric montat subteran se va alimenta fiecare container 
Alimentarea cu apă si canalizare ape menajere.

Sursa de apa rece este reteaua de alimentare cu apa a Municipiului Bistrita din zona respectiva.


La limita de proprietate, pe conducta de alimentare cu apa, va fi prevazut un camin din beton, in care va fi montat un distribuitor confectionat din otel cu 20 de apometre de unde se vor alimenta cu apa fiecare container in parte printro conducta PE-HD montata ingropat in pamant. 

Apele uzate menajere de la grupurile sanitare, sunt colectate prin conducte din teava PVC-KG si sunt evacuate la caminul de canalizare de racord.
PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENEȚI OBIECTIVULUI DE INVESTIȚII:

Valoare totala a investitiei     (cu TVA) 
= 1.816.507,66 lei
Valoare totala a investitiei     (fara TVA )     = 1.527.530,81 lei
Val. constructii-montaj C+M (cu TVA) 
= 714.078,24 lei
Val. constructii-montaj C+M (fara TVA )     = 600.065,75 lei


DURATA ESTIMATĂ DE EXECUŢIE A OBIECTIVULUI DE INVESTIŢII 


Derularea lucrărilor de executie se estimează a fi realizată intr-o perioadă de 6 luni .

PROIECTANT

S.C. DESIGN CONSTRUCT IMOBIL S.R.L.

PROIECTANT: SC DESIGN CONSTRUCT IMOBIL SRL
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