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TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale:
Denumirea obiectivului de investitii: IMBUNATATIREA EFICIENTEI
ENERGETICE A CLADIRILOR PUBLICE-STR. ALEXANDRU ODOBESCU
NR.17- PALATUL COPIILOR

11. Ordonator principal de credite/investitor. PRIMARUL MUNICIPIULUI

BISTRITA;

Ordonator de credite (secundar, tertiar):-

Beneficiarul investitiei:MUNICIPIUL BISTRITA;

Elaboratorul temei de proiectare:DIRECTIA TEHNICA, SERVICIUL

INVESTITII CLADIRI;

Y
il

2. Date de identificare a obiectivului de investitii
21. Informatii privind regimul juridic,economic si tehnic al terenului $i sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala

Regimul juridic:

Imobil-constructie sediu administrativ Tn regim S+P+D+M si teren (curti constructii)
in suprafatda de 1149 mp, situat in intravilanul municipiului Bistrita, localitatea
componenta Bistrita, proprietate a municipiului Bistrita;

Imobil-teren (categoria de folosinta altele) Tn suprafatd de 224 mp, situat in
intravilanul municipiului  Bistrita, localitatea componentd Bistrita, proprietate a
municipiului Bistrita;

Conform Planului Urbanistic Zonal "Zona construitd protejata a municipiului
Bistrita" aprobat prin HCL nr. 73/2009, imobilul este situat in zona de protectie a
ansamblului urban fortificat al municipului Bistrita, subunitatea istoricd de referintd SIR
42, cladirea existentd nefiind inscrisa in Lista monumentelor istorice 2015 ca monument
istoric;

Regimul economic:

- folosinta actuald: consfructie sediu administrativ in regim de inaltime S+D+P+M
si doua loturi de teren ( curti constructii, altele} in suprafatd de 1148 mp si 224 mp
situate in str. Alexandru Odobescu nr.17;

- destinatie: conform P.U.G aprobat prin H.C.L., nr.136/2013, prelungit cu H.C.L.
nr. 184/2018, imobilul este situat Tn intravilanul municipiului Bistrita, UTR 1-(C1)
subzona centrald situata in interiorul zonei protejate a municipiului Bistrita-conform PUZ
centru istoric. Utilizari admise: se recomanda functiuni ce se pot constitui intr-o atractie
publica, precum si promovarea comertului de lux si cultural, al alimentatiei publice de
calitate, a ofertelor pentru turism, servicii, (sedii ale unor organizatii’agentii, media,
cabinete de intretinere personald) etc. Utilizari interzise:incompatibile cu statutul de
zond protejatd , ce pot deveni un pericol prin poluare sau trafic intens; care au ca profil
depozitare en-gros, depozitare cu comercializare produse inflamabile sau toxice,
amplasarea neadecvatd a unor reclame de dimensiuni exagerate, aparate de aer
conditionat, contoare, cablaje, etc;

- zona A de impozitare;



Regimul tehnic:

- documentatii de urbanism in vigoare: PUZ "Zona construitd protejatd a
municipiului Bistrita" aprobat prin HCL nr. 73/2009; PUG al municipiului Bistrita aprobat
prin H.C.L. nr. 136/2013, prelungit cu H.C.L. nr.184/2018;

- realizare lucrari de imbunatatire a eficientei energetice a cladirilor publice -str.
Alexandru Odobescu nr.17-Palatul Copiilor, cu respectarea Reglementarifor specifice nr.
65.281/29.06.2022 intocmite de Serviciul Monumente lIstorice privind interventiile in
centrul istoric al municipiului Bistrita si Regulamentul aferent SIR 42.in cazul in care se
executa lucrari la acoperis, acestea vor pastra unitatea stilistica a volumului arhitectural;

- aplicarea termosistemului se va face cu precadere la interiorul cladirii, aplicarea
la exterior fiind conditionata de prezentarea unui studiu de parament;

- amplasarea de panouri fotovoltaice (dacd e cazul) se va face cu precadere in
locurile mai putin vizibile din spatiul public;

- lucrarile propuse vor tine seama de caracterul istoric al zonei In care se afla
imobilul;

- se vor respecta prevederile Legii nr.372/2005 republicata;

- documentatia se va intocmi si semna in conformitate cu prevederile legale Tn
vigoare si ale legii nr. 50/1991, republicata;

2.2. Particularitati ale amplasamentului /amplasamentelor propus/propuse
pentru realizarea obiectivului de investitii ,dupa caz:
descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus{e)
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan):
Constructia este amplasata in municipiul Bistrita, str. Alexandru Odobescu nr. 17,
dispunénd de o suprafatda a amplasamentului de 1373 mp (1149 mp+224 mp)

a) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente sifsau cai de acces
posibile:
Parcela cu numarul 17 din strada Alexandru Odobescu este amplasata in
preajma incintei medievale, in apropierea vechii Porfi Unguresti. Accesul
pietonal si carosabil se realizeaza din strada Alexandru Odobescu;

b) surse de poluare existente in zona: nu exista sursa de poluare;

¢) particularitati de relief: suprafata plana, amenajata;

d) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitdii de asigurare a

utilitatilor: exista retele de utilitati pe strada Alexandru Odobescu;

e) existenta unor eventuale retfele edilitare in amplasament care ar necesita

relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate: nu este cazul;

f) posibile obligatii de servitute; nu este cazul;

g) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul
constructiv al unor constructii existente ih amplasament, asupra carora se vor
face lucrari de interventii, dupa caz: nu este cazul,

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de
urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul
local de urbanism aferent:P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L. nr.
136/2013, prelungit cu H.C.L. nr.184/2018 si Regulamentul local de urbanism aferent;

J) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate: Nu este cazul;



23.

Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere
tehnic si functional:

a) destinatie i functiuni:

Constructia avuta in vedere este clasificatd in Grupa 1 — Constructii, subgrupa
1.6.2., Construciii pentru Tnva{dmant; stiintd; culturd si artd; cu durata de
functionare 50 ani;

b} caracteristici, parametri i date tehnice specifice, preconizate;
Prin lucrarile de reabilitare energetica a cladirii se estimeaza:

reducerea consumului de energie primara de minimum 79,16%;

reducerea cantitatii emisiilor de CO2 de minimum 82,92%;

reducerea consumului anual specific de energie finald pentru Tncalzire de
87,21%

Lucrari de reabilitare termica a elementelor cladirii;

izolarea termica a fatadei - parte vitratd, prin inlocuirea tamplariei
exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in cladire, cu
tdmplarie termoizolanta cu performania ridicata;

izolarea termica a fajadei - parte opaca, prin termoizolarea peretilor cu o
grosime a termoizolatiei de 20 cm, aplicarea la exterior fiind conditionata
de prezentarea unui studiu de parament;

izolarea termica a planseului peste ultimul nivel la acoperisul tip sarpanta
cu o grosime a termoizolatiei de 30 cm;

izolarea termica a planseului peste subsol, prin executarea unui strat
termoizolant pe suprafata inferioara a planseului cu o grosime a
termoizolatiei de 10 cm;

Lucrari de reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat a cladirii:

izolarea termicad a fatadei - parte vitratd, prin Tnlocuirea tamplariei
exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in cladire, cu
tamplarie termoizolanta cu performanta ridicata;

izolarea termica a fatadei - parte opaca, prin termoizolarea peretilor cu o
grosime a termoizolatiei de 20 cm, aplicarea la exterior fiind conditionata
de prezentarea unui studiu de parament;

izolarea termica a planseului peste ultimul nivel la acoperisul tip sarpanta
cu o grosime a termoizolatiei de 30 cm;

izolarea termica a planseului peste subsol, prin executarea unui strat
termoizolant pe suprafata infericard a planseului cu o grosime a
termoizolatiei de 10 cm;

repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezintd potential
pericol de desprindere si/sau afecteaza functionalitatea cladirii;

Lucrari de reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat a cladirii:

reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor
de iluminat deteriorate sau subdimensionate;

fnlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de
iluminat cu eficientd energetica ridicatd si durata mare de viatd, inclusiv
tehnologie LED, dotate cu senzori miscare/prezenta;

instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezentd, acolo
unde acestea se impun pentru economie de energie;

sistem de iluminat smart si ecologic, atat la interior cat la exterior; corpuri
de iluminat cu eficienta energetica ridicata (tip led si utilizarea de
temporizatoare)



.

Sistem de management energetic integrat pentru cladiri si alte activitati care
conduc la realizarea obiectivelor proiectului, inclusiv activitdti necesare
pregatirii cladirilor pentru solutii inteligente:

reabilitarea si modernizarea instalatiei de distributie a agentului termic
pentru incaizire;

inlocuirea instalatiei de distribuiie a agentului termic pentru apa calda de
consum;

nlocuirea centralei termice proprii, In scopul cresterii randamentuiui si al
reducerii emisiilor echivalent COZ2;

Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei:

sisteme descentralizate de alimentare cu energie regenerabila, instalatii cu
captatoare solare termice sau panouri fotovoltaice si pompe de caldura, in
scopul reducerii consumurilor energetice din surse conventionale si a
emisiilor de gaze cu efect de ser3;

Lucrari de instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare si/sau
ventilare mecanica pentru asigurarea aerului interior:

ventilarea naturala prin introducerea grilelor pentru aerisirea controlata a
spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de
anvelopa;

montarea sistemelor/fechipamentelor de ventilare mecanica pentru
asigurarea calitdtii aerului interior prin montarea unor solutii de ventilare
mecanica cu unitati individuale cu comanda locald, utilizdnd recuperator
de caldura cu performanta ridicata (in proportie de minimum 75%);

Asigurarea sistemului de producere a energiei termice:

montarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmarire si inregistrare a
consumurilor energetice si/sau, dupa caz, instalarea unor sisteme de
management energetic integrat, precum sisteme de automatizare, control
si /sau monitorizare, care vizeaza si fac posibila economia de energie [a
nivelul sistemelor tehnice ale cladirii;

montarea echipamentelor de masurare a consumurilor de energie din
cladire pentru energie electrica si energie termica;

realizarea lucrarilor de racordare/brangare/rebransare a cladirii la sistemul
centralizat de producere sifsau furnizare a energiei termice; 4.
implementarea sistemelor de management al consumurilor energetice:
achizitionarea si instalarea sistemelor inteligente pentru gestionarea
energiei;

Alte lucrari de interventie (conexe):

reabilitarea/modernizarea instalatiei elecirice, inlocuirea circuitelor
electrice deteriorate sau subdimensionate;

pregatirea infrastructurii electrice pentru alimentarea unor siatii de
reincarcare pentru vehicule electrice;

instalarea unei statii de incarcare pentru vehicule electrice (cu putere
peste 22 kW) cu doua puncte de incércare pe statie;

demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe anvelopa
cladirii, precum si remontarea acestora dupd efectuarea lucrarilor de
interventie;

refacerea finisajelor interioare Tn zonele de interventie;
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- refacerea perimetrala a trotuarelor de protectie, pentru evitarea infiliratiilor
provenite din apele pluviale;

- repararea/construirea acoperisului tip sarpantd, inclusiv repararea
sistemului de colectare si evacuare a apelor metecrice la nivelul
invelitoarei tip sarpanta;

- sistem de control climatic prin instalarea sistemelor de automatizare,
control si monitorizare a calitatii aerului si temperaturii din spatiile de sub
sarpanta;

- utilizarea materialelor prietenoase cu mediul;

- aplicarea principiilor orizontale de economie circulard, green &smart
investments;

- optimizarea calitatii aerului din interior, prin montarea senzorilor de
monitorizare a CO2;

- crearea de facilitali/ adaptarea infrasfructurii pentru persoanele cu
dizabilitati (rampe de acces) si alte masuri suplimentare

- optimizarea eficientei energetice prin instalarea produselor specifice de
umbrire (jaluzele) la ferestre;

- amenajarea unei zone de colectare selectiva a deseurilor;

c) numar estimat de utilizatori,

92 persoane;

d) durata minimd de functionare apreciatdi corespunzator destinatiei /
functiunilor propuse:

50 ani conform HG 2138/2004 cu modificarile si completarile ultericare;

e) nevoil/solicitari functionale specifice;

- se vor respecta recomandarile din concluziile raportului de expertiza
tehnica cat si solutiile propuse prin Rapoertul de audit energetic;

- la elaborarea documentatiei se vor respecta obligatiile privind
implementarea principiului ,Do No Significant Harm” (DNSH - descrierea
modalitatii de reducerea poluarii in cadrul organizarii de santier, inclusiv
utilajele folosite si transportul materialelor, descrierea modalitatii de
reducere a poluarii pe toata durata de existentd a cladirii), se verifica
corelarea cu pct. 6 + 14 din Lista de verificare privind aplicarea DNSH
atasatd;

2.4. Cadru legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia

Documentatia tehnico-economicd va fi elaboratd Tn conformitate cu prevederile
Hotararii Guvernului Romaniei nr. 907/2016 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.
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