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TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale:
1.1. Denumirea obiectivului de investitii. Reabilitare si modernizare Gradinita
..Dumbrava Minunata” str. Ecaterina Teodoroiu nr.2-4, mun. Bistrita;

1.2. QOrdonator principal de credite/investitor : Primarul Municipiului Bistrita;
1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar):-

1.4. Beneficiarul investitiei:Municipiul Bistrita;

1.5. Elaboratorul temei de proiectare: Directia Tehnica,Serviciul Investitii Cladiri;

2. Date de identificare a obiectivului de investitii
2.1. Informatii privind regimul juridic,economic si tehnic al terenului si sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala

Regimul juridic:

Cladirea C1 (Corp C3) avand regim de inaltime D+P este amplasata Tn municipiul
Bistrita, str. Ecaterina Teodoroiu nr. 2-4, dispunand de o suprafatd totala a
amplasamentului de 1489 mp.Cladirea este inscrisd Tn domeniul public al municipiului
Bistrita, conform CF.77058. Pe acelasi amplasament se aflda corpul C2 cu regim
inaltime parter si destinatie de magazie.

Conform prevederilor P.U.Z. ,.zona construitd protejatd a municipiului Bistrita,
aprobat prin HCL nr. 73/2009, imobilele sunt situate n Tnteriorul ansamblului urban
fortificat S.I.R. 23b. Cladirile neftind inregistrate in Lista Monumentelor Istorice 2015, ca
monumente istorice; =

Regimul economic;

- folosinta actualé: teren in suprafatd de 1489 (din acte , 1472 mp-masurata)
constructie Tn regim de inaltime D+P si constructie in regim de indltime parter, situate pe
str. Ecaterina Teodoroiu nr.2-4;

- destinatie: conform P.U.G aprobat prin H.C.L., nr.136/2013, prelungit cu H.C.L.
NR. 184/2018, imobilele sunt situate in infravilanul municipiului Bistrita, U.T.R. 1 (CP),
subzona centrala in care predomina instututiile , serviciile si locuirea;

- zona A de impozitare;

Regimul tehnic

- documentatii de urbanism in vigoare: P.U.Z. ,Zona construita protejata a
municipiului Bistrita” aprobat prin H.C.L. nr.73/2009, Planul Urbanistic General al
municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr. 136/2013, prelungit cu H.C.L. nr.184/2018;

- reabilitare si modernizare gradinita ,,Dumbrava Minunatd”, str. Ecaterina
Teodoroiu nr. 24, constd in reabilitarea, modernizare si mansardare imobil D+P
existent, cu respectarea urmatoarelor prevederi: aspectul exterior al imobilului va fine
seama de caracterul istoric al zonei, cu acoperis tip sarpantd si invelitoare ceramica
(tigla), tamplarie exterioara din lemn; P.O.T. max 40% pentru toate construciiile
existente pe teren; C.U.T. max. 1,0 ADC/mp;

- se vor respecta prevederile Codului Civil.

- se recomanda Tnlocuirea portilor de acces cu porti din fier forjat;



- reglementérile specifice nr. 41.985/18.05.2021 intocmite de Serviciul
Monumente Istorice din cadrul Primariei Municipiului Bistrita si Regulamentul local de
urbanism aferent S.1.R. 23, anexate la certificatul de urbanism nr. 945/31.05.2021;

2.2, Particularitati ale amplasamentului /amplasamentelor propus/propuse
pentru realizarea obiectivului de investitii ,dupa caz:

a)descrierea succinta a amplasamentului/famplasamentelor propus{e)
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan):

Gradinita ,,Dumbrava Minunatd” Cladirea C1 (Corp C3) este amplasatd 1in
municipiul Bistrita, str. Ecaterina Teodoroiu nr.2-4 avand regimul de inaltime Dp+P si o
suprafatd construitd 324,32 m2.Forma in plan a constructiei este poligonald, cu
dimensiunile maxime de 12.60 m x 25.14 m. Inaltimea supraterana totald este de 8.71
m, masuratd de la cota £0.00 m a constructiei. Terenul aferent constructiei are o
suprafata de 1489 din acte , 1472 mp-masurata).

Pe acelasi amplasament se afla corpul C2 cu regim inaltime parter si destinatie de
magazie.

b} relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces

posibile:

Incinta in care sunt amplasate cladirile se invecineaza la Sud cu Parcul
Municipal Bistrita, la Vest cu Corpul C1 (constructie ce apartine Bisericii Evanghelice)
iar la Nord exista cladiri de locuit colective.Accesul Tn incintd se realizeaza din strada
Ecaterina Teodoriu.

c) surse de poluare existente in zona: nu exista sursa de poluare ;
d) particularitati de relief: suprafata plana, amenajata;

e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilititi de asigurare a
utilitatilor:
Exista retele de utilitati pe strada Ecaterina Teodoriu;

f} existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate: nu este cazul;

g) posibile obligatii de servitute: nu este cazul;

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor
face lucrari de interventii, dupa caz;

Nu este cazul;

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de
urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul
local de urbanism aferent:

P.U.Z. ,,Zona construitd protejatd a municipiului Bistrita” aprobat prin H.C.L.
nr.73/2009, Planul Urbanistic General al municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr.
136/2013, prelungit cu H.C.L. nr.184/2018;

_ j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate:



Cladirea C1 (Corp C3) este amplasata pe aliniamentul incintei medievale, latura
de nord a constructiei se suprapune cu fundatia zidului de incintd; Desi constructia nu
este inregistratd ca monument istoric practic zidul medieval si sanfurile acestuia sunt
inregistrate n lista Monumentelor Istorice ca fiind monument de interes national.

2.3. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere
tehnic si functional:

a) destinatie si functiuni:
Constructiile avute in vedere sunt clasificate in Grupa 1 — Constructii,
subgrupa 1.6.2., Constructii pentru invatdmant, cu durata de functionare 50
ani;

b) caracteristici, parametri gi date tehnice specifice, preconizate;

demolarea corpului C2 avand destinatia de magazie;

reabiltarea si modernizarea corpului C3- cladire in care functioneaza
gradinita, respectiv consolidari si interventii propuse prin expertiza
tehnica;

asigurarea compartimentarilor/recompartimentarilor astfel incat sa rezulte
7 sali de grupa;

lucrari de mansardare fara modificarea volumetriei acoperisului, dupa caz;
izolarea termicd a fatadelor- parte vitratd, prin inlocuirea tamplariei
exterioare existente, cu tdmplarie eficienta energetic;

izolarea termica a fatadelor - parte opaca;

izolarea termicé a planseului peste sol/subsol neincalzit;

asigurarea functiunilor si compartimentarilor/recompartimentarilor n
corelare cu prevederile normativelor tehnice im vigoare privind securitatea
la incendiu, siguranta in exploatare si protectia Impotriva zgomotului, de
comun acord cu beneficiarul investitiei;

amenajarea interioard/exterioard va respecta prevederile Normativului
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite
de copii-indicativ NP011-97;

refacerea in totalitate a finisajelor interioare si exterioare;

refacerea perimetrala a trotuarelor de protectie, pentru evitarea infiltratiilor
provenite din apele pluviale;

inlocuirea sarpantei si a invelitorii; montarea de opritori de zapad3;
inlocuirea sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice;

centrald termica cu cazane in condensatie, cu randament ridicat;

dotarea instalatiilor de incalzire cu un sistem de automatizare (corpuri de
incalzire prevazute cu termostat;

refacerea Tn totalitate a instalatiilor sanitare, termice, electrice, de utilizare
a gazelor naturale;

dimensionarea instalatilor astfel incat sa poatd functiona optim si
economic;

posibilitatea acolo unde este cazul a incalzirii prin pardoseala;

instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezenta, acolo
unde acestea se impun pentru economie de energie;

sistem de iluminat smart si ecologic, atat la interior cat la exterior; corpuri.
de iluminat cu eficienta energetica ridicata (tip led si utilizarea de
temporizatoare)

asigurarea calitatii aerului interior prin ventilaie mecanicd cu recuperare
de energie termica;



- instalarea unor sisteme alternative cu eficientd energetica de producere a
energiei electrice pentru consum propriu - panouri fotovoltaice;

- refacerea bransamentelor si a racordurilor, Tngropat, Tn vederea
contorizarii si monitorizarii:. apa - canal, gaz, energie electrica,
telecomunicatii;

- realizarea instalatiilor de curenti slabi (instalatii detectie semnalizare si
alarmare incendiu, instalatii voce-date, supraveghere video, antiefractie,
control acces acces);

- dotari specifice activitati desfdsurate-se vor stabili impreund cu
conducerea unitatii de invatamant;

- amenajarea unui loc de joaca exterior, intr-o zona cu spatiu verde;

- amenajarea incintei cu mobilier urban "smart” din materiale naturale;

- sistematizarea terenului din incintd si amenajarea de alei pietonale din
materiale naturale prietenoase cu mediul;

- repararea/ Tnlocuirea imprejmuirii incintei Tn vederea cresterii securitatii
copiilor;

- utilizarea materialelor prietenoase cu mediul;

- aplicarea principiilor orizontale de economie circulard, green &smart
investments;

- optimizarea calitatii aerului din interior, prin montarea senzorilor de
monitorizare a CO2;

- accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitdli (persoane cu handicap
locomotor, vizual);

- optimizarea eficientei energetice prin instalarea produselor specifice de
umbrire (jaluzele) la ferestre;

- realizarea unui acoperis verde, extensiv respectiv fatada verde;

- sistematizarea terenului din incintd, amenajarea ca spatiu verde Si
realizarea de alei pietonale din materiale naturale prietenoase cu mediul;

- amenajarea unei zone de colectare selectiva a deseurilor;

- la elaborarea documentatiei se va respecta in mod obligatoriu principiul
DNSH (do no significant harm-a nu prejudicia Th mod semnificativ mediul);

d) numar estimat de utilizatori;
203 persoane;

e) durata minima de functionare apreciatd_ corespunzitor destinatiei /
functiunilor propuse;
50 ani conform HG 2139/2004 cu modificarile si completérile ulterioare;

f) nevoi/solicitari functionale specifice;
- necesitatea asigurarii spatiilor astfel incat sd se desfasoare corespunzator
activitatiile specifice obiectivului pentru un numar minim de 175 prescolari;
- se vor respecta recomandarile din concluziile raportului de expertizad tehnica
cat si solutiile propuse prin Raportul de audit energetic;
- se vor respecta reglementarile specifice nr.41985/18.05.2021 cu privire la
interventiile Tn centru istoric al municipiului Bistrita;
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2.4. Cadru legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia

Documentatia tehnico-economica va fi elaborata in conformitate cu prevederile
Hotararii Guvernului Romaniei nr. 907/2016 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de
elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investifii finantate din fonduri publice.
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