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Subsemnatul KLOOS GHEORGHE, domiciliat in Municipiul Bistrita, str. Poligonului nr. 29 B, JUd\
Bistrita-Nasaud, si subsemnata KLOOS MARIANA VIRGINIA, domiciliat in
Municipiul Bistrita, str. Poligonului nr. 29 B, jud. Bistrita N&siud,

reprezentanti prin avocat Gherman Alina Mihaela, cu respect formulez prezenta
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1. Revocarea/anularea partiald a Hotirarii Consiliului Local al Bistrita nr.136/2013 privind
aprobarea documentatiei de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General al
Municipiului Bistrita si Regulamentul Local de Urbanism” prelungitd prin Hotdrarea
Consiliului Local al Bistrita nr. 184/2018, in ceea ce priveste incadrarea terenului aflat in
proprietatea noastra, situat in Bistrita, str. Valea Scurti nr. 4 A, inscris n CF nr. 65616,
terenul fiind fncadrat in UTR 12-V2- subzona spatii verzi amenajate cu acces limitat si
incadrarea terenului UTR L2 sau in alt UTR care s facs posibila edificarea constructiilor,
compatibil cu categoria de folosint3 ,,curti constructii”.

2. Revocarea/anularea partiald a Hotrarii Consiliului Local al Bistrita nr.136/2013 privind
aprobarea documentatiei de urbanism ”Actualizare Plan Urbanistic General al
Municipiului Bistrita si Regulamentul Local de Urbanism” prelungita prin Hotararea
Consiliului Local al Bistrita nr. 184/2018, in ceea ce priveste incadrarea terenului aflat in
proprietatea noastrad, situat in Bistrita, str. Valea Scurti, tnscris in CF nr. 69233, terenul
fiind incadrat partial {1800 de mp) in zona spatiilor verzi si incadrarea terenului UTR L2
sau in alt UTR care s3 facd posibili edificarea constructiilor, ccmpatibil cu categoria de
folosinta , curti constructii”’.

Prin care va rugdm sa dispuneti:
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in fapt, subsemnatii suntem proprietarii urmitoarelor imobile, situate in Municipiul Bistrita, Str.
Valea Scurta:

- Imobil in suprafata de 1800 mp, inscris in CF nr. 65616, Bistrita; imobilul se afld in
intravilan, fiind in prezent incadrat in PUG la UTR 12-V2- subzon3 spatii verzi amenajate
cu acces limitat (extras CF 65616- ANEXA NR. 1).

- Imobil in suprafatd totala de 3625 mp, inscris in CF nr. 69233 Bistrita; imobilul se afl3 in
intravilan si, similar celuilalt imobil, o portiune de aprox. 1800 de mp din teren este
inscrisd in PUG la zona spatiilor verzi (extras CF 69233 Bistrita-ANEXA NR. 2).

Anterior adoptdrii actualului PUG de la nivelul Municipiului Bistrita, care s-a concretizat prin
emiterea Hotararii Consiliului Local al Bistrita nr.136/2013, cele doud terenuri erau reglementate
diferit din punct de vedere urbanistic. Astfel, acestea erau incadrate intr-o unitate teritoriald de
referinta care permitea edificarea de constructii compatibile cu categoria de folosint3 ,curti
constructii”, sianume in UTR L2.

Odata cu adoptarea Hotararii Consiliului Local al Bistrita nr.136/2013 aceste dou3 terenuri au
fost trecute n zona spatiilor verzi, care nu mai permite edificarea de constructii compatibile cu
categoria de folosintd “curti constructii”. n realitate, actualul regim juridic si economic al celor
doua terenuri transforma imobilele in terenuri neconstruibile, spatii verzi.

Ca este asa rezultd din Certificatul de urbanism nr. 399 din 1.03.2022 emis de Priméria
Municipiului Bistrita (ANEXA NR. 3), in ceea ce priveste terenul inscris in CF nr. 65616:

2. REGIMUL ECONOMIC:

-folosinta actuala-teren faneata in suprafata de 1800mp.-destinatie-conform PUG Bistrita aprobat prin
HCL nr. 136/2013 prelungir prin HCL 184/2018 terenul este situat in UTR 12-V2-subzona spatiilor verzi
amenajate cu acces limitat:amenajarile sportive, baze de agrement, baze sportive. Utilizari admise:spatii
plantate;circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru Intrefinerea spatiilor plantate i
accesul la activitatile permise;mobilier urban, amenajéri pentru sport, joc si odihna, constructii pentru
expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole §i biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare
flexibila sau cu diferite tematici),activitati sportive, alimentatie publica si comerf;addposturi, grupuri
sanitare, spalii pentru administrare §i intrefinere;parcaje complementare functiunilor specifice
zonei;amenajari acoperite §i descoperite §i constructii pentru practicarea activitafilor sportive, anexe
complementare functiunii dominante;circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si accesul la aclivititile premise;utilizari inerzise:-se interzic orice
interventii care contravin legilor si normelor in vigoare; se interzice diminuarea suprafetelor iImpdadurite,
realizarea caselor de vacanté, a locuintelor permanente sau a oricdror constructii care nu servesc
functiunii de padure de agreement. Imobil situat in zona "A" de impozitare.

Intocmit, Salagean Diana |

in plus, acest teren este afectat de o viitoare medernizare a str. Valea Scurti la latimea de 8 m:
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1. REGIMUL JURIDIC:

-teren faneata in suprafata de 1800 mp situat in intravilanul municipiului Bistrita, proprietate privata a
numitilor Kloos Gheorghe si Kloos Mariana Virginia conform CF 65616, cad.65616.

-terenul este afectat de o viitoare modernizare a str. Valea Scurta la latimea de 8,0 m.

in ceea ce priveste terenul inscris in CF nr. 69233 mentiondm cd nu am reusit s obtinem un
Certificat de Urbanism de informare, autoritatile invocand faptul ci in prezent nu pot fi emise
certificate de urbanism strict in scop de informare. Cu toate acestea, incadrarea si acestui imobil
in zona verde reiese din documentatia PUG, aprobat3 prin Hotaréarii Consiliului Local al Bistrita
nr.136/2013.

Operand de asemenea maniera (ne referim la incadrarea terenurilor in zona verde), autoritatile
locale au adus grave atingeri dreptului de proprietate al subsemnatilor, afectdnd insusi substanta
dreptului.

In prezent, valoarea terenurilor a scizut considerabil in urma actiunilor unilaterale ale
Municipiului Bistrita, realizate prin intermediul organului sdu deliberativ - Consiliul Local.

Cu toate acestea, desi eram in mod evident afectati prin elaborarea noului PUG, anterior
adoptarii Hotararii Consiliului Local al Bistrita nr.136/2013 nu am fost consultanti cu privire la
modificarea regimului juridic si economic al celor dou3 terenuri si nu am fost despagubiti
pentru pagubele care ni s-au produs prin incadrarea celor doua terenuri in zona spatiilor verzi.

Avand in vedere prejudiciile care ni s-au produs prin adoptarea Hotararii Consiliului Local al
Bistrita nr.136/2013, am procedat la formularea prezentei plangeri prealabile, in vederea
obtinerii unei reparatii a prejudiciului care ne-a fost cauzat si a restabilirii legalitatii.

Dupa cum vom arata in randurile urmatoare, actul contestat este ilegal.

Asa cum reiese din preambulul Hotararii Consiliului Local al Bistrita nr. 136/2013, Comisia pentru
dezvoltare urbanda a emis un Raport nefavorabil cu privire la Planul Urbanistic General.
Considerdam ca in aceste conditii, emiterea actului nu se putea realiza decét ulterior momentului
in care se remediau deficientele constatate prin Raportul nefavorabil al acestei Comisii de
specialitate.

Fara a cunoaste detalii referitoare la modalitatea de convocare/ordinea de zi/ cvorumul de
vot/Avizele si Rapoartele care au stat la baza Hotararii contestate, mentiondm ci ne vom dezvolta
argumentele dupa ce ne veti transmite o copie de pe intreaga documentatie care std la baza
adoptdrii Hotdrarii Consiliului Local al Bistrita nr. 136/2013 (in special Avizele si Rapoartele
mentionate Tn preambulul Hotdrarii, acte premergatoare care nu sunt publicate pe site-ul
Primariei).
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Asadar, va rugam sa ne transmiteti toate documentele care stau la baza Hotararii contestate, in
cel mai scurt timp posibil, inclusiv Rapoartele privind consultarea populatiei.

n opinia noastr3, pe care o vom completa dupa ce ni se asigura accesul la documentele solicitate,
Planul urbanistic General a fost adoptat cu incdlcarea regulilor de consultare a populatiei,
instituite prin Metodologia din 30 decembrie 2010 de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in special
a celor reglementate in art. 28:

Articolul 28

Informarea si consultarea publicului asupra propunerilor de PUG se fac astfel:

a) autoritdtile administratiei publice locale initiatoare ale planului informeazd publicul prin
1. publicd cel putin pe propria pagind de internet anuntul cu privire la posibilitatea, modul si
perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele complete ale propunerilor si transmit
observatii la sediul autoritdtii competente pentru aprobarea finald a PUG in termen de maximum
45 de zile calendaristice de la data ultimului anunt, precum si obiectivele, data, locul de
desfdsurare, ora de incepere si durata estimatd a dezbaterii publice care are loc la minimum 20
de zile de la data ultimului anunt;

2. afiseazd anuntul de mai sus si propunerile insotite de explicatii succinte, scrise si desenate, intr-
un limbaj nontehnic, pe o perioadd de cel putin 30 de zile, la sediul propriu si in alte locuri special
amenajate;

3. trimit in scris cdtre factorii interesati identificati anuntul publicat, cu cel putin 15 zile inainte de
data dezbaterii publice;

b) autoritdtile administratiei publice locale consultd publicul asupra propunerilor prin cel putin
urmdtoarele activitati:

1. pun la dispozitia publicului, pentru consultare, prima versiune a propunerilor pe durata a cel
putin 45 de zile;

2. expun materialele grafice cu explicatii formulate intr-un limbaj nontehnic, pe durata a cel putin
45 de zile, intr-un spatiu special amenajat si cu posibilitatea colectdrii in scris a observatiilor
cetatenilor;

3. pregdtesc, organizeazd si conduc o dezbatere publicd cu privire la propuneri;

c) autoritdtile administratiei publice locale informeazd publicul cu privire la rezultatele consultdrii,
cel putin prin publicarea pe propria pagind de internet a observatiilor si sugestiilor publicului
asupra propunerilor preliminare si a rdspunsului la acestea, in termen de maximum 15 zile de la
data dezbaterii publice;

d) consultarea publicului pe propunerile de plan se face inainte de transmiterea documentatiei pe
circuitul legal de avizare.
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Mai departe, hotdrarea consiliului local a fost adoptaté cu incilcarea prevederilor legale privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, in sensul nerespectarii principiilor privind evolutia
unitara a zonei in care se afla imobilele mentionate.

Asa cum am aratat, anterior adoptarii PUG-ului actual, cele doud imobile erau incadrate in UTR
L, zona de locuire. Ba mai mult, pe suprafata terenului inscris in CF nr. 69233 exist3d edificatd o
casa de locuit cu regim de indltime D+P+M, asa cum rezulta din extrasul CF. Cu privire la acest
teren a fost eliberatd in cursul anului 1997 Autorizatia de Construire nr. 10064/08.07.1997 privind
executarea lucrarilor de construire sediu administrativ, atelier intretinere auto si imprejmuire,
lucrare receptionatd, destinatia sa fiind schimbata ulterior din sediu administrativ in casa de
locuit (fara modificdri constructive).

Modificarea destinatiei terenurilor, din spatiu destinat construirii in mediul urban, in spatii verzi,
teren faneata, a fost realizata fara ca elaboratorul PUG sd fi clarificat modalitatea in care a
stabilit destinatia terenurilor, diferitd fatd de destinatia terenurilor invecinate (care sunt
construibile) precum si motivul pentru care zona in care se gasesc cele doud parcele de teren a

s v oA

necesitat reincadrarea urbanistica intr-un UTR specific zonelor verzi.

Totodatd, prin adoptarea PUG-ului in aceastd formd autoritatea publicd a incélcat dreptul de
proprietate, consacrat de art. 1 din Primul Protocol aditional la Conventia Europeand a
Drepturilor Omului, precum si de art. 44 din Constitutia Romaniei, operand in realitate o
expropriere de fapt.

Dreptul conventional al drepturilor omului instituie o puternica garantie impotriva exproprierilor
de fapt, stabilind in art. 1 din primul protocol aditional la Conventie urmatoarele: Orice persoand
fizicd sau juridicd are dreptul la respectarea bunurilor sale. Nimeni nu poate fi lipsit de
proprietatea sa decdt pentru cauzd de utilitate publicd si in conditiile prevdzute de lege si de
principiile generale ale dreptului international. Dispozitiile precedente nu aduc atingere dreptului
statelor de a adopta legile pe care le considerd necesare reglementdrii folosirii bunurilor conform
interesului general sau pentru a asigura plata impozitelor ori a altor contributii, sau a amenzilor.

Din economia dispozitiilor legale citate rezulta ca statele membre la Conventie sunt indreptatite
ca, in anumite scopuri, sa reglementeze si sa adopte acte de guvernaméant prin care sa
reglementeze folosirea bunurilor, intre altele, conform cu interesul general.

Curtea a retinut ca masurile adoptate de autoritatile statale in materie de urbanism nu trebuie,
nsd, sd afecteze insdsi substanta dreptului de proprietate (Hotdrdrea din 23 aprilie 1996, Phocas
impotriva Frantei).

Un alt criteriu de apreciere a compatibilitatii masurii de urbanism adoptate de autoritatile statale
cu dispozitiile art. 1 din Protocolul nr. 1 il reprezinta acela al proportionalitatii, care implicd

5
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existenta unui ,just echilibru” intre cerintele de interes general ale comunitatii si cerintele privind
protectia drepturilor fundamentale ale persoanei.

Or, in speta, un asemenea echilibru nu exista, principiul proportionalitatii fiind flagrant incalcat.

Dupa cum rezultd din starea de fapt, nu exista un motiv obiectiv care sa justifice schimbarea
regimului urbanistic al terenurilor intr-o unitate teritoriala de folosinta care le transforma in
imposibil sau extrem de dificil de exploatat, in conformitate cu scopul avut in vedere la
momentul la care acestea au fost dobandite.

Asadar, marja de apreciere a autoritatii publice a fost depasitd, determinand incalcarea dreptului
de proprietate al reclamantilor, prin instituirea unor limitari apte sa afecteze insasi substanta
dreptului de proprietate.

Totodata, hotdrarea consiliului local a fost adoptatd cu incdlcarea dispozitiilor art.18 alin. (9)
din Legea nr.24/2007, potrivit cdruia terenurile ce se afld in proprietate privata a persoanelor
fizice sau juridice, nu pot fi inventariate sau declarate ca spatii verzi, in sensul legii, decat dupa
indeplinirea procedurii de expropriere conform legislatiei in materie.

Avand in vedere faptul ca o astfel de procedura nu a fost declangata de autoritatea publica locala
anterior adoptarii Hotararii Consiliului Local al Bistrita nr.136/2013, s-au incalcat in mod flagrant
dispozitiile legale antecitate, care conduc la nulitatea actului contestat.

Subliniem ca prin modificarea regimului terenului in spatii verzi nu se produce doar o limitare a
dreptului de proprietate, ci se produce o suprimare a atributelor dreptului de proprietate,
echivalentd suprimarii dreptului insusi; or, o astfel de suprimare nu poate fi permisa decat
ulterior parcurgerii procedurii de expropriere reglementate, care implica si asigurarea unei juste
si prealabile despagubiri.

Tn realitate, prin transformarea regimului juridic al terenurilor in spatiu verde, s-a produs o
expropriere de fapt, realizatd cu nerespectarea prevederilor legale care reglementeaza
exproprierea siin special cu nerespectarea prevederilor art. 44 din Constitutia Romaniei, conform
carora:

(1) Dreptul de proprietate, precum si creantele asupra statului, sunt garantate. Confinutul §i

limitele acestor drepturi sunt stabilite de lege.

(2) Proprietatea privatd este garantatd §i ocrotitd in mod egal de lege, indiferent de titular.
Cetdtenii strdini §i apatrizii pot dobdndi dreptul de proprietate privatd asupra terenurilor numai
in conditiile rezultate din aderarea Romdniei la Uniunea Europeand g§i din alte tratate
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internationale la care Romdnia este parte, pe bazd de reciprocitate, in conditiile previzute prin
lege organicd, precum gi prin mogtenire legald.

(3) Nimeni nu poate fi expropriat decit pentru o cauzd de utilitate publicd, stabiliti potrivit
legii, cu dreaptd si prealabildi despdgubire.

(4) Sunt interzise nationalizarea sau orice alte mdsuri de trecere silitd in proprietate publicd a
unor bunuri pe baza apartenentei sociale, etnice, religioase, politice sau de altid naturd
discriminatorie a titularilor.

(5) Pentru lucrdri de interes general, autoritatea publicd poate folosi subsolul oricdrei proprietdi
imobiliare, cu obligatia de a despdgubi proprietarul pentru daunele aduse solului, plantatiilor sau
consiructiilor, precum §i pentru alte daune imputabile autoritdtii.

(6) Despagubirile previzute in alineatele (3) si (5) se stabilesc de comun acord cu proprietarul
sau, in caz de divergentd, prin justitie.

(7) Dreptul de proprietate obligd la respectarea sarcinilor privind protectia mediului si
asigurarea bunei vecindtdfi, precum §i la respectarea celorlalte sarcini care, potrivit legii sau
obiceiului, revin proprietarului.”

in concluzie, raportat la argumentele invederate, hotirarea contestati este nelegala,
impundndu-se restabilirea legalitdtii si repararea pagubei cauzate in sarcina subsemnatilor.

Asadar, avand in vedere aceste considerente, vd rugdm sa dati curs plangerii prealabile.
ANEXE:

1. Extras CF 65616;

2. Extras CF 69233;

3. Certificatul de urbanism nr. 399 din 1.03.2022;
4. Tmputernicire avocatiali.

Cu multumiri, stima si consideratie,
KLOOS GHEORGHE

Si sotia

KLOOS MARIANA VIRGINIA,

Prin av. GHerm_an Alin\a Mihaela



PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

 Bistrita - 420040, Piata Centrala, nr. 6, Bistrita - Nas&ud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro http://www.primariabistrita.ro
Telefonul cetateanului 0800-080033, Telefon 0263-223923/224706. Fax 0263-231046

ARHITECT SEF
Nr. 19320/22.02.2022

Pentru:

KLOOS GHEORGHE
Mun.Bistrita,

Str. Poligonului nr.29B
jud.Bistrita-Nasaud

Dela: ARHITECT SEF
Serviciul urbanism

Obiect: Adresa

Pagini: 1

Referitor la cererea dvs. inregistrata la Primaria municipiului Bistrita sub
nr.19320/21.02.2022 prin care solicitati emiterea Certificatului de urbanism pentru
operatiuni notariale privind circulatia imobiliara-vanzare teren - in municipiul Bistrita, str.
Valea Scurta, va facem cunoscut ca pentru a da curs solicitarii dumneavoastra este
necesar sa completati documentatia depusa cu extras din planul cadastral de pe
ortofotoplan actualizat, eliberat de catre biroul de cadastru si publicitate imobiliara n
conformitate cu prevederilor Ord.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, pentru

imobilul inscris in CF nr.69233.

Cu stima,
ARHITECT SEF,




ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 18169 din 17.02.2022

CERTIFICAT DE URBANISM

.......................

in scopul: Operatiuni notariale - Vanzare

Ca urmare a cererii adresate de KLOOS GHEORGHE , cu domiciliul in Romania, judetul
Bistrita-Nasdud, municipiul Bistrita, cod postal ....., Strada Poligonului, nr. 29B, bl. ....., sc. ....., et.
..... . ap. , telefon/fax 0744855004, e-mail ..... , inregistrat la nr. 18169 din 17.02.2022,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Nisdud, municipiul Bistrita, localitatea componenta
Bistrita, , cod postal ..... , Strada Valea Scurtd, nr. 4A, bl ..., sC. ..., et. ..., @p. ... , Fisa cadastru
nr. 65616 Bistrita, nr. cad/topo Bistrita

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobat
prin Hotdrdrea Consiliului Local Bistrita nr. 136/1 84/2013/2018, In conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile gi
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
-teren faneata in suprafata de 1800 mp situat in intravilanul municipiului Bistrita, proprietate privata a
numitilor Kloos Gheorghe si Kloos Mariana Virginia conform CF 65616, cad.65616.
-terenul este afectat de o viitoare modernizare a str. Valea Scurta la latimea de 8,0 m.

2. REGIMUL ECONOMIC:

-folosinta actuala-teren faneata in suprafata de 1800mp.-destinatie-conform PUG Bistri{a aprobat prin
HCL nr. 136/2013 prelungir prin HCL 184/2018 terenul este situat in UTR 12-V2-subzona spaliilor verzi
amenajate cu acces limitat:amenajarile sportive, baze de agrement, baze sportive.Utilizari admise:spatii
plantate;circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;mobilier urban, amenajari pentru sport, joc gi odihnd, constructii pentru
expozitii, activitdli culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare
flexibilda sau cu diferite tematici),activitati sportive, alimentatie publicd §i comert;adaposturi, grupuri
sanitare, spatii pentru administrare i intretinere;parcaje complementare functiunilor specifice
zonei;amenajari acoperite si descoperite si constructii pentru practicarea activitafilor sportive, anexe
complementare functiunii dominante;circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate §i accesul la activitdtile premise;utilizari inerzise:-se interzic orice
interventii care contravin legilor $i normelor Tn vigoare; se interzice diminuarea suprafetelor impadurite,
realizarea caselor de vacantd, a locuintelor permanente sau a oricéror constructii care nu servesc
functiunii de padure de agreement. Imobil situat in zona "A" de impozitare.

Intocmit, Salagean Diana



3. REGIMUL TEHNIC

-documentatie de urbanism in vigoare- PUG Bistrita aprobat prin HCLnr. 136/2013 prelungit cu HgL.
184/2018 si RLU aferent.

-conform PUG aprobat prin HCL 136/2013 prelungit cu HCL 184/2018 UTR 12-V2-subzona spatiilor
verzi amenajate cu acces limitat amenajarile sportive, baze de agrement, baze sportive ;art. 1-utilizari
admise:-spatii plantate;circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate gi accesul la activitatile permise;- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihng,
constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publics si
comert;-adéposturi, grupuri sanitare, spalii pentru administrare i intretinere; - parcaje complementare
functiunilor specifice zonei;-amenajari acoperite §i descoperite §i constructii pentru practicarea
activitailor sportive, anexe complementare functiunii dominante;- circulatii pietonale din care unele
ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate §i accesul la activitdtile premise;-utilizari
admise cu conditionari- V2.-constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitili sportive,
alimentatie publicd si comerf, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial $i care
functioneaza in acest scop; noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construitd existentd si mentinutd, la cea a circulatilor de toate
categoriile i a platformelor mineralizate, s& nu depaseascd 15% din suprafata totald a parcului,
cladirile i amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si grédinile publice se admit cu conditia de a
nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.- idicatorii urbanistici pentru V2-POT
max.5%, CUTmaxim=0.2 V2:utilizari inerzise:- se interzic orice interventii care contravin legilor i
normelor in vigoare;- se interzic orice schimbéri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;- se
interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;-se interzice ocuparea malurilor intre drumul
de halaj i oglinda de apé ca si pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de
apa a unor functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansambiu al amenajarii peisagistice a malurilor;- se
interzic orice improvizatii ale colectérii apelor uzate ale constructiilor lacustre;- se interzice localizarea
tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat in interior,
cat gi pe conturul exterior al spatiilor verzi;- se interzic orice amenajdri care s& atragd locuitorii n
spatiile de protectie fatd de infrastructura tehnica reprezentatd de circulatii majore si de retele de
transport a energiei electrice, petrolului si gazelor;- se interzice diminuarea suprafetelor impadurite,
realizarea caselor de vacanta, a locuintelor permanente sau a oricaror constructii care nu servesc
functiunii de padure de agrement- se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale
abilitate.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru: Operatiuni notariale
- Vénzare

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE $! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaboririi
documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasdud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
leg~aturd cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
$i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sé analizeze si sa decida, dupd caz, incadrareal neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii
lucrarilor de constructii 1a autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste recanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei n acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului cerlificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei si stabilirii
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ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
eIy PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 69233 Bistrita

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bistrita, Jud. Bistrita Nasaud

Nr.cerere | 8337 |

(

[ 2Zwa T 11 ]

[ma T2

(AT 2022 |
Cod verificare

niiddann

Nr. CF vechi:6781

Nr. |Nr. : i

i tc:::;r:?ilc NIl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al |Top: 7148/2/2/1 3.625
Constructii

Nr cadastral
Crt Nr. topografic

Adresa Observatii / Referinte

ALl |Top: 7 . Bistri . Bistri casa de locuit in regim de inaltime D+P-+M compus din; -
Sl | FARERGE Loc. Histits. fud. Bistibs Nasoud ja demisol: 2 garaje, spalatorie, centrala termica, pivnita,

casa scarii; - la parter: 3 birouri, bucatarie, baie, hol,
balcon, sera; - la mansarda: 2 birouri, sala de protocol,
baie, hol, bucatarie, balcon, camara

B. Partea ll. Proprietari si acte

de garantie sl sarcini

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1083/27/02/1998
Sentinta Civila nr. 6833 din 1997 emis de JUDECATORIA BISTRITA;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATECu titiu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) KLOOS GHEORGHE
2) KLOOS MARIANA VIRGINIA, bun comun
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 6781)
1489/ 03/03/2000
Nota nr. de constatare 1065 din 2000 emis de Primaria mun. Bistrita;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de edificare, dobandit prin All
Construire, cota actuala 1/1
1} KLOOS GHEORGHE
2) KLOOS MARIANA VIRGINIA
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte

NU SUNT




Carte Funciard Nr, 69233 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referine

Top: 7148/2/2/1 3.625

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Categorie |i Suprafata .
o folos%nté e ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 altele DA 3.625 - - - curte si fanat
Date referitoare la constructli
Destinatie Situatie -
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii casa de locuit in regim de inaltime D+P+M
administrative si compus din; - la deni\isol: 2 garaje, spalatorie,
. : centrala termica, pivnita, casa scarii; - la
AL [Top: 7148/2/2/1 Socisl corturale - Cu acte parter; 3 birouri, bucatarie, baie, hol, balcon,
sera; - la mansarda: 2 birouri, sala de protocol,
baie, hol, bucatarie, balcon, camara

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturéa olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la mumentul generdrii documentului.

Data sl ora generdril,
11/02/2022, 14:43



Uniunea Nationala a Barourilor din Romania Anexa nr.ll la Statutul profesiei de avocat

Baroul CLUJ CJ/0329006/2022

s
Forma de exercitare a profesiei
Gherman Alina Mihaela- Cabinet de Avocat

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA
Nr. 0329006/2022

Domnul/doamna avocat GHERMAN ALINA MIHAELA se imputerniceste de catre clientul KLOOS GHEORGHE in
baza contractului de asistentd juridica nr. 0329006/2022 din 2022, s3 exercite urmatoarele activitafi: redactare
plangere prealabila. si s asiste/ s& reprezinte clientul in fata Municipiului Bistrita, CL al Mun. Bistrita

Data 5.05.2022

CLIENT/REPREZENTANT. * Atest identitatea partilor, continutul si data
' contractului de asistenta juridica in baza
""""" ( semn étura) o caruia s-a eliberat imputernicirea

FORMA DE EXERGITARE A PROFESIEI **

*Semnatura nu este necesara in situaia in care forma de exercitare a profesiei de avocat atests identitatea partilor, a continutului si data contractului
de asistenta juridica in baza céruia s-a eliberat imputernicirea.

**Semnatura avocatului si aplicarea stampilei nu sunt necesare in situatia in care prezenta imputernicire avocatiald este semnata de citre client
sau reprezentantul acestuia.



