DIRECŢIA PATRIMONIU
DIRECȚIA ADMINISTRAȚIE PUBLICĂ, JURIDIC

Nr. 55437/30.05.2022
R A P O R T
la Proiectul de hotărâre privind aprobarea închirierii prin licitaţie publică a unui teren în suprafață de 1.200 mp, proprietate publică a municipiului Bistrița, situat în incinta Școlii Gimnaziale nr. 4 din municipiul Bistrița, str. Florilor nr. 3-5, în vederea amenajării unui teren de sport cu gazon artificial și iluminat nocturn
În incinta Școlii Gimnaziale nr. 4 Bistrița, din str. Florilor nr.3-5, imobil - construcții și teren, proprietate publică a municipiului Bistrița, identificat în CF Bistriţa nr. 59501, nr. cadastral 85167, o suprafață de 1.200 mp a făcut obiectul unui contract de închiriere, iar conform prevederilor contractuale și în baza autorizației de construire, pe acesta s-a amenajat un teren de sport cu gazon artificial și iluminat nocturn.  Contractul a fost reziliat ca urmare a nerespectării prevederilor contractuale cu privire la plata chiriei, în prezent investiția fiind în proprietatea unei persoane fizice din municipiul Bistrița, neputând fi derulate activități sportive deoarece nu este reglementată situația terenului aferent.
Prin Hotărârea Consiliului de Administrație al Școlii Gimnaziale nr.4 Bistrița din data de 10.05.2022, înregistrată la Primăria municipiului Bistrița cu nr. 48457/11.05.2022, s-a aprobat  organizarea unei licitații în vederea închirierii acestui terenului de sport. Precizăm că a mai fost înregistrată o solicitare pentru închirierea acestui teren în anul 2019, însă având în vedere modificările legislative apărute conform Ordonanței de urgență a Guvernului României nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, nu s-a putut proceda la demararea procedurii de închirierii în baza vechii hotărâri de consiliu, fiind necesară aprobarea procedurii și a documentației de atribuire a contractelor de închiriere, conform noii legislații, de către Consiliul local al municipiului Bistrița. 
În conformitate cu prevederile legale, închirierea bunurilor aparținând domeniului public se face prin licitație publică iar procedura de organizare a licitațiilor și documentațiile de atribuire a contractelor de închiriere a terenului au fost aprobate în luna februarie 2020 prin Hotărârea Consiliului local al municipiului Bistrița nr.23/13.02.2020, conform prevederilor Codului Administrativ privind închirierea bunurilor proprietate publică. 
        În acest sens, având în vedere principiile priorității interesului public și gestiunii eficiente și pentru a susține buna desfășurare a activității școlare și didactice în incinta Școlii Gimnaziale nr. 4 Bistrița, considerăm că terenul în suprafață de 1.200 mp poate fi valorificat prin închiriere prin licitație publică. Procedura licitației se va realiza în conformitate cu prevederile anexei nr.2 la Hotărârea Consiliului local al municipiului Bistrița nr.23/13.02.2020 care asigură cadrul legal general necesar organizării licitaților pentru atribuirea contractelor de închiriere, prin prezentul proiect fiind necesar a se aproba închirierea și a se stabilii destinația bunurilor, chiria de pornire la licitație, termenul închirierii, cuantumul garanției, criteriul/criteriile de atribuire a contractelor, precum și alte specificații și condiții considerate necesare închirierii. 
  De asemenea, în vederea respectării principiilor tratamentului egal și nediscriminării  procedura licitației publice se va organiza tinând cont de condițiile și obligațiile care au stat la baza încheierii celorlalte contracte cu această destinație, astfel:

- în vederea participării la licitație, ofertanții trebuie să dețină ca obiect de activitate: Activități ale bazelor sportive sau alte activități sportive, sens în care vor depune certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comerțului, din care să reiasă acest lucru;
- chiria de pornire la licitație să fie menținută la valoarea care a stat la baza licitațiilor organizate pentru celelate terenuri de sport, respectiv o chirie lunară în sumă de 0,4 lei/mp. 
Chiria lunară se va indexa anual cu indicele de actualizare la inflaţie și se va face venit la bugetul de venituri și cheltuieli al Direcției Patrimoniu. 
- garanția de participare la licitație propusă reprezintă contravaloarea a două chirii lunare, raportat la suprafața propusă și prețul de pornire la licitație, conform art. 334 alin. 5 din Codul Administrativ, rezultând suma de 960 lei.
- se propune ca și criteriu de atribuire al contractelor de închiriere cel mai mare nivel al chiriei/mp/lună ofertată, nefiind indentificat un alt posibil criteriu de departajare care să poată fi aplicat.
- menținerea termenului închirierii de 10 ani, cu prelungire cu maxim jumătate din perioada inițială. Prelungirea poate avea loc prin hotărâre a Consiliului local, la solicitarea locatarului și cu acordul Consiliului de Administrație al Școlii Gimnaziale nr. 4 Bistrița, cu condiția respectării tuturor obligațiilor prevăzute în sarcina locatarului, iar la expirarea duratei contractului de închiriere sau încetarea acestuia înainte de termen din orice alte motive, investiția realizată pe terenul ce face obiectul închirierii va rămâne în proprietatea  municipiului Bistrița. 
În cazul în care nu este declarat câștigător, proprietarul investiției existente în prezent pe terenul prevăzut la art.1 va avea obligația să  o ridice  în termen de 20 de zile de la data finalizării procedurii licitației și să predea terenul liber de sarcini, cu excepția cazului în care investiția a fost transferată câștigătorului licitației, iar în vederea participării la procedura licitației are obligația de a depune o declarație pe proprie răspundere din care să reiasă asumarea acestei obligații. 

Propunem ca Locatarul să aibă și alte obligații, respectiv:

     -  terenul va fi închiriat fără vestiar, deoarece vestiarul a fost cuprins în proiectul de reabilitare realizat prin Direcția tehnică din cadrul municipiului Bistrița iar paza obiectivului va fi asigurată de către locatar.


- locatarul va respecta orarul comunicat de către conducerea unității de învățământ preuniversitar şi nu va afecta în vreun fel activitatea didactică şi şcolară, permiţându-i școlii să folosească terenul de sport în exclusivitate pentru orele de educaţie fizică şi sport, netulburat şi gratuit, în intervalul orar 8-16.
  - locatarul va permite zilnic, pe perioada vacanţelor școlare, accesul gratuit intre orele 0900 – 1300 pentru toţi elevii din municipiul Bistriţa, în grupuri organizate și în baza unei programări anterioare, afișând informația la intrare. 

- locatarul va putea închiria terenul de sport, conform unui orar stabilit cu unitatea școlară, unor utilizatori particulari pentru organizarea de activităţi sportive în afara programului atribuit unității de învățământ preuniversitar care se vor desfăşura numai sub supravegherea locatarului sau reprezentanţilor desemnaţi de acesta, cărora le revine întreaga răspundere pentru respectarea normelor de acces şi utilizare şi care suportă toate consecinţele nerespectării acestora, iar accesul utilizatorilor particulari la aceste activităţi se va desfăşura numai prin intrarea stabilită de conducerea unității școlare și doar în tinută corespunzătoare, care să prevină și să evite degradarea suprafeței covorului sintetic.       

În temeiul prevederilor Noului Cod Civil și ale Codului Administrativ, considerăm că sunt îndeplinite condițiile legale ca proiectul de hotărâre privind aprobarea închirierii prin licitaţie publică a unui teren în suprafață de 1.200 mp, proprietate publică a municipiului Bistrița, situat în incinta Școlii Gimnaziale nr. 4 din municipiul Bistrița, str. Florilor nr. 3-5, în vederea amenajării un teren de sport cu gazon artificial și iluminat nocturn, să fie supus analizei și dezbaterii Consiliului Local al municipiului Bistrița.
    DIRECTOR EXECUTIV,                                       DIRECTOR EXECUTIV,              
       Vasile MARINA
                                                Dumitru Matei CINCEA
   
MV/EVE/2ex.
PAGE  
2

