ROMANIA (PROIECT)
JUDETUL BISTRITA NASAUD Nr. 142/23.06.2022
MUNICIPIUL BISTRITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Studiului de fezabilitate, a indicatorilor tehnico-economici si a
devizului general al obiectivului de investitii ,Blocuri de locuinte construite prin ANL,
str.Subcetate, etapa 1V.1, municipiul Bistrita”

Consiliul local al municipiului Bistrita, Tntrunit Tn sedinta ordinara in data de

avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 58324/08.06.2022 al Primarului municipiului Bistrita;

Raportul comun nr.58056/07.06.2022 al Directiei Tehnice, Directiei Economice
si Directiei Administratie Publica, Juridic;

Avizul nr......... al Comisiilor de specialitate reunite ale
Consiliului local al municipiului Bistrita;

Certificatul de urbanism nr.1881/10.12.2020 eliberat de Primaria municipiului
Bistrita, prelungit la data 11.12.2021;

Avizul nr.6/2022 al Consiliului tehnico-economic al municipiului Bistrita;

Studiul de fezabilitate pentru obiectivul de investitii Blocuri de locuinte
construite prin ANL, str.Subcetate, etapa V.1, municipiul Bistrita”, elaborat de
Societatea ADI PROIECT S.R.L.;

in conformitate cu:

prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr.907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

prevederile Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.129 alin.(2) lit.”b”, alin.(4) lit."d”, art.139 alin.(3), art.196 alin.(1)
lit.”a” din Ordonanta de urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1. — Se aproba Studiul de fezabilitate pentru obiectivul de investitii
,Blocuri de locuinte construite prin ANL, str.Subcetate, etapa V.1, municipiul
Bistrita” si indicatorii tehnico-economici prevazuti in anexa nr.1 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

ART.2. — Se aproba devizul general al obiectivului de investitii ,Blocuri de
locuinte construite prin ANL, str.Subcetate, etapa V.1, municipiul Bistrita”, prevazut
in anexa nr.2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

ART.3. — Primarul municipiului Bistrita, prin Directia Tehnica, Serviciul
Investitii Cladiri, va aduce la indeplinire prezenta hotarare.



ART.4. — Prezenta Hotarare a fost adoptata de Consiliul local al municipiului
Bistrita in sedinta ordinara, cu respectarea art.139 alin.(3) din Ordonanta de
urgentda a Guvernului Roméniei nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv cu un numar de __ voturi "pentru”,
___voturi ,impotriva” si __ abtineri.

ART.5. — Secretarul general al municipiului, prin Compartimentul Pregatire
Documente, Contencios va comunica prezenta hotarare:

Directiei Tehnice;

Directiei Economice;

Primarului Municipiului Bistrita;

- Institutiei Prefectului — Judetul Bistrita-Nasaud.

PROIECT DE HOTARARE INITIAT DE AVIZ DE LEGALITATE
PRIMAR SECRETAR GENERAL

IOAN TURC FLOARE GAFTONE

Bistrita ,la
Nr.
Hotararea se adopta cu votul deschis al majoritatii consilierilor in funciie.
CIM.ex.2.




ANEXA nr.1
la Hotararea nr......... Lo
a Consiliului Local al municipiului Bistrita

Caracteristicile principale si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,Blocuri de
locuinte construite prin ANL, str.Subcetate, etapa IV.1, municipiul Bistrita”.

INDICATORII TEHNICO — ECONOMICI:

LEl inclusiv TVA
Valoarea totald a investitiei *] 32.401.251,26
din care C+M 27.265.658,17
Capacitati:

Suprafata totala a terenului: 12.981,00 mp
Din care: - drum 1.733,00 mp
- curti constructii 11.248,00 mp
Sc totala propusa 1.073,74 mp
>d totala propusa 6.123,28 mp
Su totala propusa 4.976,46 mp
Suprafata pietonala 763,68 mp
Suprafata carosabila 1.407,04 mp
Suprafata parcari dale inierbate 664,00 mp

Suprafata spatii verzi si loc de joaca 3.375,00 mp

Suprafata teren neamenajat 3.964,54 mp

Indicii de ocupare a terenului pentru situatia propusa vor fi:
Procentul de ocupare a terenului:
- P.O.T. propus = 1073,74/ 12.981,00 x 100 = 8,27 %
Coeficientul de utilizare a terenului:
- C.U.T. propus =6123,28 / 12.981,00 = 0,47
Numar de arbori taiati : 0

Durata de realizarea a investitiei: 36 luni

Fonduri publice derulate prin Agentia Nationala pentru Locuinte, infiintata in baza Legii nr.
152/1998 pentru dezvoltarea constructiei de locuinte la nivel national, care si isi desfasoara
activitatea sub autoritatea Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, ca institutie
de interes public cu personalitate juridica.

*] Valoarea se va actualiza potrivit evolutiei ulterioare a preturilor.
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DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii

"Blocuri de locuinte construite prin ANL, str.Subcetate, etapa IV.1, municipiul Bistrita"

ANEXA nr.2

la Hotararea nr......... [,
a Consiliului Local al municipiului Bistrita

Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Valoare TVA Valoare
crt. (fara TVA) cu TVA
RON RON RON
1 2 3 4 5
Capitolul 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1. | Obtinerea terenului 0,000 0,000 0,000
1.2. | Amenajarea terenului 305.698,580 58.082,730 363.781,310
Amenajari pentru protectia mediului i
1.3. | aducerea terenului la starea initiala 49,575,010 9.419,25 58.994,26
1.4. | Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,000 0,000 0,000
Total capitol 1 355.273,590 67.501,982 422.775,572
Capitolul 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2.1. | Constructii si instalatii 449.018,290 85.313,48 534.331,77
2.1.1 - Alimentare cu apa 11.766,930 2.235,72 14.002,65
2.1.2 - Canalizare menajera 51.753,710 9.833,20 61.586,91
2.1.3- Canalizare pluviala 31.762,940 6.034,96 37.797,90
2.1.4 - Alimentare cu gaze naturale 22.260,790 4.229,55 26.490,34
2.1.5- Alimentare cu energie electrica 331.473,920 62.980,04 394.453,96
2. | Utilaje si echipamente tehnologice 353.750,000 67.212,50 420.962,50
Alimentare cu gaze naturale 0,000 0,00 0,00
Alimentare cu energie electrica 353.750,000 67.212,50 420.962,50
Total capitol 2 802.768,290 152.525,98 955.294,27
Capitolul 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1, | Studii de teren 0,00 0,00 0,00
3.1.1. - Studii de teren 0,00 0,00 0,00
3.1.2. - Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. - Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
Documentatii-suport si cheltuieli pentru
obtinerea de avize,
3.2. | acorduri si autorizatii 2.000,00 0,00 2.000,00
3.3. | Expertizare tehnica 0,00 0,00 0,00
Certificarea performantei energetice si auditul
3.4. | energetic al cladirilor 10.000,00 1.900,00 11.900,00
3.5. | Proiectare 400.500,00 76.095,00 476.595,00
3.5.1. - Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. - Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3. - Studiu de fezabilitate/documentatie de
avizare a lucrarilor de interventii si deviz 95.500,00 18.145,00 113.645,00




general

3.5.4. - Documentatiile tehnice necesare in
vederea obtinerii

5

avizelor/acordurilor/autorizatiilor 85.000,00 16.150,00 101.150,00
3.5.5. - Verificarea tehnica de calitate a
proiectului tehnic si a detaliilor de executie 20.000,00 3.800,00 23.800,00
3.5.6. - Proiect tehnic si detalii de executie 200.000,00 38.000,00 238.000,00
3.6. | Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7. | Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1. - Managementul de proiect pentru
obiectivul de investitii 0,00 0,00 0,00
3.7.1.1 - Elaborarea cererii de finantare si
|| depunere proiect 0,00 0,00 0,00
3.7.1.2 - Consultanta in management 0,00 0,00 0,00
3.7.2. - Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8. | Asistenta tehnica 150.000,00 28.500,00 178.500,00
3.8.1. - Asistenta tehnica din partea
proiectantului 60.000,00 11.400,00 71.400,00
3.8.1.1. - pe perioada de executie a lucrarilor 60.000,00 11.400,00 71.400,00
3.8.1.2. - pentru participarea proiectantului la
, fazele incluse Tn programul de control al
( lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii 0,00 0,00 0,00
3.8.2. - Dirigentie de santier 90.000,00 17.100,00 107.100,00
Total capitol 3 552.500,00 104.975,00 657.475,00
Capitolul 4
Cheltuieli pentru investifia de baza
4.1. | Constructii si instalafii 21.592.937,56 4.102.658,14 25.695.595,70
4.1.1 - Cladiri - bloc de locuinte (2 corpuri) 20.462.842,64 3.887.940,10 24.350.782,74
4.1.2 - Infrastructura si sistematizare verticala 1.130.094,92 214.718,03 1.344.812,95
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si
4.2, | functionale 49.699,84 9.442,97 59.142,81
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
4.3. | care necesita montaj 1.030.631,70 195.820,02 1.226.451,72
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care nu necesita
44. | montaj si echipamente de transport 0,00 0,00 0,00
45. | Dotari 16.853,00 3.202,07 20.055,07
(- 6. | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
Total capitol 4 22.690.122,10 4.311.123,20 27.001.245,29
Capitolul 5
Alte cheltuieli
5.1. | Organizare de santier 227.891,71 43.299,42 271.191,13
5.1.1. - Lucrari de constructii si instalatii
aferente organizarii de santier 111.548,51 21.194,22 132.742,73
5.1.2. - Cheltuieli conexe organizarii santierului 116.343,20 22.105,21 138.448,41
Comisioane, cote, taxe, costul creditului
5.2. | (neeligibil) 366.595,64 0,00 366.595,64
5.2.1. - Comisioanele si dobanzile aferente
creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00
5.2.2. - Cota aferenta ISC pentru controlul
calitatii lucrarilor de constructii 137.473,37 0,00 137.473,37
5.2.3. - Cota aferenta ISC pentru controlul
statului Tn amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea
lucrarilor de constructii 0,00 0,00 0,00
5.2.4. - Cota aferenta Casei Sociale a
Constructorilor - CSC 0,00 0,00 0,00
5.2.5. - Taxe pentru acorduri, avize conforme si
autorizatia de
construire/desfiintare 229.122,28 0,00 229.122,28




5.3. | Cheltuieli diverse si neprevazute - 10% 2.291.222,78 435.332,33 2.726.555,11
5.4. | Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00 0,00 0,00
Total capitol 5 2.885.710,13 478.631,75 3.364.341,89
Capitolul 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar
6.1. | Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2. | Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
Total capitol 6 0,00 0,00 0,00
B TOTAL GENERAL 27.286.374,11 5.114.757,91 32.401.251,26
din care: C+M 22.912.227,79 4.353.323,28 27.265.658,17

PROIECTANT




PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Centrala, nr. 6, Bistrita - Nasaud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro http://www.primariabistrita.ro
Teleforiul cetateanului 0800-080033, Telefon 0263-223923/224706, Fax 0263-231046

CABINET PRIMAR
Nr.58324/08.06.2022

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Studiului de fezabilitate, a indicatorilor tehnico-economici si a
devizului general al obiectivului de investitii “Blocuri de locuinte construite prin ANL,
str.Subcetate, etapa 1V.1, municipiul Bistrita”

Lipsa de locuinte a determinat acumularea unui numar mare de cereri
adresate Primariei municipiului Bistrita de catre familiile tinere, familii cu venituri
modeste care nu dispun de resurse necesare pentru cumpararea sau construirea
unei locuinte proprii.

Pentru rezolvarea acestor probleme, Primaria municipiului Bistrita a cumparat
terenul in suprafatd de 12.981 mp, amplasament inclus in suprafata totala de 3.00
ha aferenta Planului Urbanistic Zonal “Amplasare locuinte colective in regim de
inaltime P+4E+M” in municipiul Bistrita, zona Subcetate, UTR 15, aprobat prin
Hotararea nr.216/2007 a Consiliului local al municipiului Bistrita.

Prin Hotararea nr.123/19.08.2021 a Consiliului local al municipiului Bistrita s-
a aprobat transmiterea in folosintd cu titlu gratuit catre ANL, pe durata executiei
blocurilor de locuinte, a terenului in suprafatda de 11.248 mp proprietate a
municipiului Bistrita, situat Tn municipiul Bistrita str.Subcetate, nr.61F, judetul
Bistrita-Nasaud identificat in CF Bistrita nr.77809 si nr.cadastral 77809.

in vederea finantarii investttiei prin Agentia Nationald pentru Locuinte, se vor
elabora studii de fezabilitate independente pentru fiecare etapa.

Varianta finala a etapizarii asumata de Agentia Nationald pentru Locuinte
prin adresa nr.17177/23.07.2021, inregistrata la Primaria municipiului Bistrita cu
nr.63654/23.07.2021, este:

Nr. Denumire etapa Suprafata | Nr.u.l
crt. teren
(mp)
1 “Blocuri de locuinte construite prin ANL, str.Subcetate etapa
I\VV.1, municipiul Bistrita” 72
2 “Blocuri de locuinte construite prin ANL, str.Subcetate etapa
i A 11.248 72
IV.2, municipiul Bistrita
3 “Blocuri de locuinte construite prin ANL, str.Subcetate etapa
e 66
IV.3, municipiul Bistrita

Conform Hotararii Guvernului Romaniei nr.297/2015, se va pune la dispozitia
Ministerului Apararii Nationale, un numar de 120 de apartamente, din care 36 in
prima etapa de executie a ansamblului de locuinte. Acestea vor trece in proprietate
publica si vor fi administrate de Ministerul Apararii Nationale.



Conform prevederilor:

- Hotararii Guvernului Romaniei nr.907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru  al  documentatiilor  tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice,

- Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Art.129 alin.(4) lit.”d”, art.139 alin.(3), art.196 alin.(1) lit.”a” din Ordonanta
de urgenta a Guvernului Roméaniei nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Studiul de fezabilitate este documentatia tehnico-economica prin care
proiectantul, fara a se limita la datele si informatiile cuprinse in nota conceptuala si in
tema de proiectare, analizeaza, fundamenteaza si propune minimum doua scenarii/
optiuni  tehnico-economice diferite, recomandand, justificat si documentat,
scenariul/optiunea tehnico-economic(a) optim(a) pentru realizarea obiectivului de
investitii, $i se aproba de catre Consiliul local.

Avand in vedere cele aratate mai sus, propun spre analiza si aprobare
Consiliului Local al municipiului Bistrita, Proiectul de hotarare privind aprobarea
Studiului de fezabilitate, a indicatorilor tehnico-economici si a Devizului
general al obiectivului de investitii ,,Blocuri de locuinte construite prin ANL,
str.Subcetate, etapa IV.1, municipiul Bistrita”.

PRIMAR,
I TUR

CIM.ex.2.



PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Centrald, nr. 6, Bistrita - N&saud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro hitp://www.primariabistrita.ro
Telefonul cetateanului 0800-080033, Telefon 0263-223923/224706, Fax 0263-231046

DIRECTIA TEHNICA

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, JURIDIC
DIRECTIA ECONOMICA

NR.58056/07.06.2022

RAPORT
privind aprobarea Studiului de fezabilitate, a indicatorilor tehnico-economici si a
devizului general al obiectivului de investitii “Blocuri de locuinte construite prin ANL,
str.Subcetate, etapa IV.1, municipiul Bistrita”

Lipsa de locuinte a determinat acumularea unui numar mare de cereri adresate
Primariei municipiului Bistrita de catre familiile tinere, familii cu venituri modeste care
nu dispun de resurse necesare pentru cumpararea sau construirea unei locuinte
proprii.

Pentru aceasta etapa (etapa IV.1) se propune construirea unui ansamblu
rezidential format din doua corpuri de cladire cu regim de inaltime D+P+4E+R,
identice ca planimetrie, fiecare compus din 36 de apartamente (4 cu o camera, 22 cu
doua camere si 10 cu trei camere).

Accesele auto si pietonale se vor face din strada Muscatei, din coltul sudic al
proprietatii.

Propunerea contureaza un raspuns la problemele densitatii si furnizeaza o
diversitate de apartamente. S-au propus pentru fiecare imobil 36 de apartamente cu
una, doua si trei camere. Cladirile propuse au dublu tract.

Constructiile propuse se incadreaza in categoria de importantd C — constructii
de importanta normala potrivit Hotararii Guvernului Romaniei nr.766/1997. Potrivit SR
EN 1990:2004, cladirile se incadreaza in clasa de importanta Ill, si au gradul de
rezistenta la foc Il.

Suprafata totala a terenului: 12.981,00 mp
Din care: - drum 1.733,00 mp

- curti constructii 11.248,00 mp
Sc totala propusa 1.073,74 mp
Sd totala propusa 6.123,28 mp
Su totala propusa 4.976,46 mp
Suprafata pietonala 763,68 mp
Suprafata carosabila 1.407,04 mp
Suprafata parcari dale inierbate 664,00 mp
Suprafata spatii verzi si loc de joaca 3.375,00 mp
Suprafata teren neamenajat 3.964,54 mp

Indicii de ocupare a terenului pentru situatia propusa vor fi:
Procentul de ocupare a terenului:



- P.O.T. propus = 1073,74/ 12981,00 x 100 = 8,27 %
Coeficientul de utilizare a terenului:
- C.U.T. propus = 6123,28 / 12981,00 = 0,47
Numar de arbori taiati 0

S-au proiectat 2 strazi, respectand cerintele cerute prin tema de proiectare
formulata de catre beneficiar, precum si prevederile normativului STAS 10144-1-90 si
10144-3-91 cu privire la prescriptile de proiectare a strazilor in plan si un profil
transversal.

Prin aceasta investitie s-a urmarit identificarea solutiei optime pentru asigurarea
unor conditii de locuit decente pentru categoriile sociale dezavantajate, promovarea
investitiilor de locuinte sociale intrand in sarcina autoritatilor publice locale.

In acelasi timp, s-a urmarit atat imbunatitirea sistemului de locuire cat si
acoperirea in timp a cererii de locuinte existente in acest moment, destinate unor
categorii de persoane defavorizate prevazute de lege, carora nivelul de existenta nu le
permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile
pietei.

Aceasta initiativda va asigura coeziunea sociala si teritoriala astfel Tncat
avantajele cresterii si ale crearii de locuri de munca sa fie accesibile pe scara larga, iar
cei care trebuie sa faca fata saraciei si excluziunii sociale, sa aiba posibilitatea de a
avea o viata mai buna si de a avea un rol activ in societate.

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii exprimata in luni, este de
36 luni, conform graficului de implementare.

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

Indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata

n lei:
VALOARE TVA VALOARE
Lei exclusiv TVA Lei Lei inclusiv TVA
TOTAL GENERAL 27.286.374,11 5.114.757,91 32,401,251.26
Din care C+M 22.912.227,79 4.353.323,28 27,265,658.17

Fata de aspectele prezentate anterior, constatdm ca sunt indeplinite conditiile
legale pentru supunerea spre dezbatere si adoptare a Proiectului de hotarare
privind aprobarea Studiului de fezabilitate, a indicatorilor tehnico-economici si a
devizului general al obiectivului de investitii “Blocuri de locuinte construite prin
ANL, str.Subcetate, etapa IV.1, municipiul Bistrita”.

DIRECTIA TEHNICA DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, JURIDIC
Director executiv Director executiv
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