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mici, pe raza municipiului Bistrita

Consiliul local al municipiului Bistrita, intrunit in sedinta ordinara in data de
Tinédnd cont de:

e Tendintele de densificare a constructiilor de locuinte colective in zonele
omogene de locuinte individuale la nivelul municipiului Bistrita;

e Numeroasele petitii depuse de cetateni ai municipiului Bistrita cu privre la
interzicerea edificarii de locuinte collective (inclusiv a “locuintelor colective
mici”) n zonele de locuinte individuale precum si criticile din mass-media
cu privire la lipsa de reglementare a conditiilor de amplasare a locuintelor
colective mici precum si a numarului insuficient de locuri de parcare;

e Referatul de aprobare nr. ....... /......2020 al domnului Consilier local loan
Peteleu;

e Raportul nr. ...... /.....2020 al Arhitectului sef, a Directiei Administratie
Publica, Juridic si al Directiei Tehnice;

e Prevederile art. 25 alin. 1 si Anexa | din Legea 350 /2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

e Prevederile Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

e Prevederile Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism, republicata;

e Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd si modificata; * & 5?/-“’" 3 @

e Reglementarile din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991,
aprobate prin Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991;

e Prevederile HCL nr. 136/2013 privind aprobarea documentatiei de urbanism
Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Bistrita si Regulament
local de urbanism” completata de HCL nr.184/31.10.2018;

In temeiul art.139 alin.3 lit.”e” din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE

Art.1. Se interzice realizarea de locuinte colective mici in zonele de case
familiale (L2), in cartierele traditionale ale orasului, respectiv in zonele omogene
de locuinte individuale, cu exceptia subzonelor prevazute in UTR 8, UTR 16 si
UTR 27 cu indicativ L2a si L3 — "locuinte colective mici” prevézute in PUG — RLU



municipiul  Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013 prelungit prin HCL
nr.184/31.10.2018;

Art.2. Se aproba construirea de locuinte colective mici pe raza municipiului
Bistrita, numai cu respectarea conditiilor prevazute in Anexa nr.1 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3. (1) Prezentele norme reprezinta o detaliere a Reglementarilor din
RLU-PUG municipiul Bistrita, Cap.ll 5 privind Zona de locuire L - utilizare
functionala admisa “locuinte colective mici cu maxim 2 niveluri, respectiv UTR 8,
UTR 16 si UTR 27 unde sunt prevazute locuintele colective mici, avand simbolul
L2a si L3.

(2) Autorizarea locuintelor colective mici in UTR-urile prevazute la
art.2 se poate face direct, in baza PUG-RLU aprobat prin HCL 136/2013 si
prelungit prin HCL 184/2018 pentru parcele sub 1500 mp precum si pentru
parcele studiate prin documentatie PUZ analizata si aprobata de catre Consiliul
local al municipiului Bistrita, iar pentru alte amplasamente sau situatii, autorizarea
executarii de constructii cu destinatia de “locuinta colectiva mica” se va face
numai in baza unor documentati PUZ/PUD care se vor initia numai dupa
obtinerea Avizului favorabil al Comisiei de Urbanism din Consiliul Local si a
Comisiei Tehnice de Urbanism si amenajarea teritoriului.

Art.4. (1) Compartimentul Asociatii de proprietari din cadrul aparatului de
specialitate al primarului este obligat sda acorde sprijinul necesar infiintarii
Asociatiei de proprietari in conditile Legii 196/2018, in vederea administrarii
condominiului aferent locuintelor colective. Prin grija serviciului Urbanism, un
exemplar din AC, se va aduce de indatd la cunostinta Compartimentului Asociatii
de proprietari din cadrul Directiei Patrimoniu.

(2) Proprietarii/dezvoltatorii ansamblurilor rezidentiale, in calitate de
vanzatori, sunt obligati sa ii informeze pe cumparatori, la momentul instrainarii, cu
privire la necesitatea constituirii asociatiilor de proprietari.

Art.5. Cerintele privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor privind
locuintele colective mici vor fi aplicate in concordantd cu prevederile prezentei
hotarari si vor fi preluate in viitorul Regulament Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al municipiului Bistrita.

Art.6. Reglementarile prevazute la pct.1, literele f, g si i, din Anexa 1 la
prezenta Hotarare sunt aplicabile si pentru celelalte subzone de locuire de pe
teritoriul Municipiului Bistrita (L2, L4 si L5).

Art.7. Primarul municipiului Bistrita, prin Artitect Sef — Serviciul Urbanism,
va duce la indeplinire prezenta hotarare.

Art.8. Prezenta hotarare a fost adoptata de Consiliul local al municipiului
Bistrita in sedintd ordinara, cu respectarea prevederilor art. 139, alin. 3, lit. ,a" din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, respectiv cu un
numar de __ voturi ,pentru”, __ voturi ,impotriva” si ___ ,abtineri” din __
consilieri prezenti.

Art.9. Secretarul general al municipiului, prin Compartimentul pregatire
documente, contencios va comunica prezenta hotarare:

Institutiei Prefectului - judetul Bistrita- Nasaud,
Primarului municipiului Bistrita;

Directiei Administratie Publica, Juridic;
Artitectului Sef - Serviciului Urbanism;
Directiei Patrimoniu;

Directiei Tehnice;

Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud.
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ANEXA 1

privind conditiile pentru autorizarea construirii de locuinte colective mici, pe raza

municipiul Bistrita

1. Parametrii de autorizare a construirii de locuinte colective mici

o

(2]

Numarul maxim de apartamente: 6 apartamente
Numar de apartamente in functie de suprafata terenului

min. 700 mp — 3 (trei) apartamente

min.1000 mp — 4 (patru) apartamente
min.1500 mp — 5 (cinci) apartamente
min.2000 mp — 6 (sase) apartamente

_ Procentul maxim de ocupare al terenului: POT = 35%

d. Numarul maxim de niveluri:

o

S/D + P + 2E (pentru cladirile realizate cu terasa)

S/D + P + 1 + M (cu conditia ca mansarda sa fie realizata pe un singur
nivel si fara a depdsi in punctul cel mai inalt 4,5 m de la cota de calcare)
Subsolul si demisolul va fi destinat exclusiv garajelor, locuirea in aceste
spatii fiind interzisa

Regimul maxim de inaltime: inaltimea la cornisa nu va depasi 9 m masurati de la

cota terenului sistematizat
f. Necesarul de locuri de parcare:

Se va asigura un loc de parcare/apartament pentru apartament cu max.80
mp suprafata locuibila si 2 locuri de parcare/apartament pentru suprafata
mai mare de 80 mp suprafati locuibild, plus 2 locuri de parcare pentru
vizitatori/imobil, in incinta parcelei;

Se interzice amplasarea locurilor de parcare pé fasia adiacenta
aliniamentului sau cu acces direct din spatiu public prin traversarea
trotuarului;

Pentru accesul la parcare se va amenaja o cale de acces cu latimea de
min.4 m;

Se va asigura un compartiment de tip rastel, special amenajat pentru
pastrarea bicicletelor, cu un numar de locuri echivalent cu numarul de
apartamente;

g. Amenajarea zonelor verzi:

Pe parcela se amenajeaza spatii verzi pe solul natural, pe min. 40% din
suprafata totala cuprinzand si vegetatie (joasd, medie si Tnaltd);

Spre strada/domeniul public, spatiul verde se amenajeaza sub forma de
gradina de fatada;

La solicitarea Autorizatiei de construire, beneficiarul va prezenta obligatoriu
planse specifice de amenajare a spatiilor verzi, intocmite de catre
specialisti atestat;;

h. Realizarea imprejmuirilor:

imprejmuirile vor avea caracteristicile prevazute in PUG_RLU, vor fi
dublate cu gard viu iar modelul arhitectural al imprejmuirii va fi corelat cu
cel al cladirii aflate pe parcela;
Portile din aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei;

1



i. Echiparea edilitara si colectarea deseurilor:

« Constructile se vor racorda obligatoriu numai la retelele edificate,
disponibile si functionale;

* Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire;

» Cablurilor de orice fel vor fi dispuse subteran, fiind interzisa dispunerea
aeriana a acestora;

» Fiecare parcela, nou construita, va avea, in mod obligatoriu o platforma
imprejmuita (dublata de gard viu) pentru colectarea gunoiului menajer,;

* Receptia imobilului se va face numai daca acesta este racordat la utilitati
pentru buna functionare a obiectivului si amenajarile exterioare (céi de
acces, drumuri private, parcari, spatii verzi, inclusiv spatii plantate, punct
gospodaresc, loc de joaca pentru copii) sunt realizate;

j. In toate cazurile de folosire a parametrilor maximali se va prezenta Studiu de
insorire intocmit de catre un specialist atestat;

k. Tn cazul parcelelor lungi si inguste, cl&dirile se vor amplasa cu preponderenta in
jumatatea din fatad a parcelei, dar nu la mai putin de 10 m faté de fundul parcelei;

l.  Autorizarea constructiilor colective mici si accesul principal se va putea face doar
de pe strazile a caror profil transversal este de minim 9 m. Pentru celelalte strazi,
unde profilul transversal existent este mai mic de 9 m se vor putea amplasa doar
constructii pentru maxim 3 apartamente;

m. Prin documentatile de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal — PUZ se vor
reglementa indicii de pe intreg cvartalul din care face parte parcela;

n. Nici un element al cladirii (terase, balcoane) nu va depasi limitele aliniamentelor
de la punctul 2;

2. Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatad de acesta, dupa
cum urmeaza:

a. Tn cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b. in cazul in care nu existd un aliniament bine definit, cladirea va fi retrasa
max.6 m fata de frontul stradal;

c. in zonele in care existd un Plan Urbanistic Zonal sau Plan Urbanistic de
Detaliu aprobat, cladirile se vor amplasa conform prevederilor impuse prin
documentatiile de urbanism aprobate;

3. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va face

respectand urmatoarele conditii:

a. cladirile se vor putea realiza in regim cuplat, cu conditia ca distantele cladirilor
fata de limitele laterale pe care nu le ating, sa fie cel putin egale cu jumatate
din Tn&ltimea la cornisa a constructiei, dar nu mai mica de 3,8 m;

b. cladirile se vor putea realiza in regim independent cu conditia ca distantele
cladirilor fatd de limitele laterale pe care nu le ating sa fie cel putin jumatate din
indltimea la cornisa a constructiei;



c. amplasarea locuintelor va fi astfel facuta incat pentru toate incaperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai nefavorabila sa se asigure durata minima de
insorire de o ora si jumatate, conform OMS nr.119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

4. Prezentele norme sunt aplicabile ca detaliere a P.U.G - R.L.U pentru realizarea de
locuinte colective mici pe raza municipiului Bistrita, inclusiv in zonele de
monumente istorice si zonele de protectie a monumentelor istorice, pentru care
sunt aplicabile reglementarile speciale in vigoare, respectiv Legea 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicata, care se completeaza cu
PUZ Centrul Istoric al mun. Bistrita aprobat prin H.C.L. 73/2009.

5. Autorizarea locuintelor colective mici se poate face direct, in baza PUG-RLU
aprobat prin HCL 136/2013 si prelungit prin HCL184/2018, pentru subzona L2a si
L3, pentru parcele sub 1500 mp precum si pentru parcele studiate prin
documentatie PUZ analizata si aprobata de catre Consiliul Local al municipiului
Bistrita. Pentru alte amplasamente sau situatii, autorizarea executarii de
constructii cu destinatia de “locuinta colectiva mica” se va face numai in baza

unor documentatii PUZ/PUD conform legii.
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Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Bistrita
aprobat prin H.C.L. nr.136/2013, prelungit cu HCL 184/2018, Strategia de dezvoltare
locald a municipiului Bistrita pentru perioada 2010-2030, Planul de Mobilitate Urbana
Durabila (PMUD) si Planul Integrat de Dezvoltare Urbana;

Necesitatea definirii sintagmei "locuinte colective mici” din Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUG aprobat prin Hotararea nr.136/2013 a Consiliului local al
municipiului Bistrita, Capitolul 1.5, Zona de locuire L (in mod special, tindnd cont de
faptul ca in continutul RLU sintagma apare o singura data).

Definirea sintagmei “locuinte colective mici” din reglementarea "utilizarilor” pentru
zona L2 - de locuire individuala, se impune din urmatoarele considerente:

a) Planul Urbanistic General al municipiului Bistrita nu contine reglementari clare
si suficiente pentru a preveni solicitarea construirii, ca regula generald, in absolut toate
zonele destinate construirii individuale, ocupate deja de locuinte individuale, a unor
blocuri de locuinte de dimensiuni variabile, cu un numéar mare de apartamente, supuse
vanzarii, in lipsa unei limitari explicite a acestui numar in situatia locuintelor "colective
mici”.

In lipsa unor reglementari cu privire la volumetrie, arie desfasuratd, simpla
precizare de “maxim P+2 niveluri’ nu solutioneaza nici macar problema inaltimii
imobilelor locuinte colective mici.

Astfel, pentru subzona L subzona L2, legenda UTR prevede: "subzona de locuire
individuald cu regim de construire continuu si discontinuu cu indltime maxima de
D+P+2+M in afara zonei protejate.”

Pentru locuintele colective mici, prevazute in UTR doar in zonele L2a, legenda
UTR prevede "subzon& de locuire colectivd mica, cu regim de construire continuu si
discontinuu si indltime maxima de P+2+M (faréa referire la demisol).

Din analiza UTR - urilor comunicate de céatre Copartimentul Arhiva din cadrul
primariei se constatd ca posibilitatea amplasarii locuintelor colective mici apare in
unitatile teritoriale de referinta doar in zonele L2a, nu si in zonele L2.

in fapt s-a constatat ca “locuintele colective mici” deja edificate in baza acestor
reglementari neclare, ajung uneori la dimensiunea unor blocuri cu 4 etaje din cartierele
vechi de locuinte colective, cu un numar de apartamente similar acestora, in zone in
care utilititile in zona sunt dimensionate pentru un numar redus de consumatori, specific
locuintelor individuale, ceea ce atrage nemultumirea cetatenilor din zonele afectate, cu.
reactii in presa locala.

b) Amplasarea locuintelor colective in zone de locuinte individuale contravine
chiar reglementdrii unitatilor teritoriale de referinta(UTR), definita la punctul 1.3.11 din
acelasi Regulament local de Urbanism, astfel:

»1.3.11. “Unitate teritoriald de referintd (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitatii administrativ - teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionald si_morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
avand ca scop reglementarea urbanistica omogena.
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UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare,
evolutie istorica unitard intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire
omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al
imobilelor similar.”

Chiar si apectul exterior al locuintelor colective amplasate intre locuinte
individuale contravine "omogenitatii functionale si morfologice” la care face referire
reglementarea UTR, in sensul ca nu se tine cont de arhitectura si caracterul specific
al cladirilor invecinate, care sunt case individuale si cu care sunt in covizibilitate.

Eliminarea sintagmei "si locuinte colective mici” din reglementarea generala a
zonei de locuire individuala nu ar exclude posibilitatea construirii unor locuinte colective
mici, in primul rdnd in L3, "subzona de locuire colectiva cu regim de construire
discontinuu si Tnaltime maxima de P+4, cu accente P+5 — 6 niveluri” sau in anumite
UTR, in functie de conditile locale specifice, de constructiile existente deja in zonele
respective, de destinatia acestora, in baza unor documentatii de urbanism de tip PUZ si
chiar de prevederile actualului PUG. Din adresa nr.91831/27.11.2019, cu plansele pe
UTR anexate, rezultd ca Planul Urbanistic General al municipiului prevede explicit, in
anumite UTR, spre exemplu 8, 16 si 27, "subzone de locuire colectiva mica, cu regim de
construire continuu si discontinuu si indltime maxima P+2+M”, denumite ca zone "L2a” in
"legenda” UTR-urilor. Partea descriptiva a PUG, Regulamentul Local de Urbanism nu
reglementeaza deloc aceste zone de locuire colectivda mica, descrierea L2a fiind
inexistentd in RLU. Apreciem insa ca, cuprinderea acestor subzone de locuire colectiva
mica numai in anumite UTR inseamna automat excluderea din celelalte UTR, in care nu
sunt mentionate. Aprecierea conform careia zonele de locuire colectivd mica, cu regim
de construire continuu si discontinuu, are acelasi regim juridic si urbanistic cu cel al
locuirii individuala si locuintele colective mici pot fi incluse in toate zonele de locuinte
individuala lipseste de eficienta juridica prevederea explicita a acestor subzone doar in
anumite UTR, caracterul de particularitate sau de exceptie al acestora, fatd de cel de
generalitate al zonelor L2 din majoritatea UTR, unde legenda UTR-ului prevede explicit
doar "subzond de locuire individuald, cu regim de construire contiinuu cu finaltime
maxima de D+P+2+M in afara zonei protejate”. Se poate constata ca lipseste din aceste

X

zone sintagma "locuire colectiva mica” sau cea de "locuinte colective mici”.

c¢) Daca s-ar admite ca reglementarile pentru locuinte individuale sunt valabile si
pentru locuintele colective mici, ar fi valabila si teza reciproca, cu consecinta amplasarii
unor locuinte individuale in zone consacrate de locuinte colective, cu aceeasi incalcare a
conditiei omogenitatii functionale si morfologice din punct de vedere urbanistic si
arhitectural, si cu consecinta lipsirii de eficientd juridica a oricarei reglementari
urbanistice pentru zona sau alta..

Mai trebuie avut in vedere si faptul ca unele zone de locuire individuala sunt
construite Tn baza unor planuri urbanistice zonale legal aprobate, avute in vedere de cei
care au cumparat/ construit in aceste zone, care nu prevedeau posibilitatea construirii
locuintelor colective. Aceste planuri urbanistice zonale au fost preluate in PUG si sunt de
asemenea lipsite de eficienta juridicad prin interpretarea conform careia normele
aplicabile zonelor de locuinte individuale sunt valabile si zonelor de locuinte colective.

In cazul locuintelor colective mici se impune limitarea numarului maxim al
unitatilor locative.

Actualele prevederi nu respecta exigentele constitutionale referitoare la calitatea
legii, respectiv nu intrunesc conditiile de claritate, precizie, previzibilitate si accesibilitate,
fiind contrare dispozitiilor art.1 alin. 5 din Constitutie.

Tn acest context, apreciem cé orice act administrativ cu caracter normativ trebuie
sd indeplineascd anumite conditi calitative, printre acestea numarandu-se



previzibilitatea, ceea ce presupuné c4 acesta trebuie sa fie suficient de precis si clar
pentru a putea fi aplicat.

Dispozitiile art. 36 alin. 1 din Legea 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative prevad ci actele normative trebuie redactate intr-un
limbaj si stil juridic specific normativ, concis, sobru, clar si precis, care s3 excluda orice
echivoc.

Tinand cont de necesitatea stabilirii unor conditii privind autorizarea construirii de
locuinte colective mici, pe raza municipiului Bistrita stabilirea numarului maxim de
apartamente in zonele omogene de locuinte individuale la nivelul municipiului Bistrita;

PROPUNEM,

Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Bistrita avizarea si
aprobarea de cétre consiliul local a conditiilor pentru autorizarea construirii de locuinte
colective mici, pe raza municipiul Bistrita, astfel:

1. Parametrii de autorizare a construirii de locuinte colective mici

a. Numarul maxim de apartamente: 6 apartamente
b. Numar de apartamente in functie de suprafata terenului
e min. 700 mp — 3 (trei) apartamente
e min.1000 mp — 4 (patru) apartamente
e min.1500 mp — 5 (cinci) apartamente
e min.2000 mp — 6 (sase) apartamente
Procentul maxim de ocupare al terenului: POT = 35%
Numarul maxim de niveluri:
o S/D + P + 2E (pentru cladirile realizate cu terasa)
« S/D+P+1+M (cu conditia ca mansarda sa fie realizata pe un singur nivel si fara
a depasi in punctul cel mai inalt 4,5 m de la cota de célcare)
« Subsolul si demisolul va fi destinat exclusiv garajelor, locuirea in aceste spatii fiind
interzisa
. Regimul maxim de inaltime: indltimea la cornisa nu va depasi 9 m masurati de la cota
terenului sistematizat
Necesarul de locuri de parcare:
« Se va asigura un loc de parcare/apartament pentru apartament cu max.80 mp
suprafata locuibila si 2 locuri de parcare/apartament pentru suprafatd mai mare de
80 mp suprafata locuibild, plus 2 locuri de parcare pentru vizitatori/imobil, in
incinta parcelei;
« Se interzice amplasarea locurilor de parcare pe fasia adiacenta aliniamentului sau
cu acces direct din spatiu public prin traversarea trotuarului;
« Pentru accesul la parcare se va amenaja o cale de acces cu litimea de min.4 m;
« Se va asigura un compartiment de tip rastel, special amenajat pentru pastrarea
bicicletelor, cu un numar de locuri echivalent cu numarul de apartamente;
g. Amenajarea zonelor verzi:
« Pe parcela se amenajeaza spatii verzi pe solul natural, pe min. 40% din suprafata
totala cuprinzand si vegetatie (joasd, medie si inaltd);
« Spre strada/domeniul public, spatiul verde se amenajeaza sub forma de gradina
de fatada;
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* La solicitarea Autorizatiei de construire, beneficiarul va prezenta obligatoriu
planse specifice de amenajare a spatiilor verzi, intocmite de céatre specialisti
atestati;

h. Realizarea imprejmuirilor:

« Tmprejmuirile vor avea caracteristicile previzute in PUG_RLU, vor fi dublate cu
gard viu iar modelul arhitectural al imprejmuirii va fi corelat cu cel al cladirii aflate
pe parcela;

* Portile din aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei;

i. Echiparea edilitara si colectarea deseurilor:

* Constructile se vor racorda obligatoriu numai la retelele edificate, disponibile si
functionale;

* Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire;

*  Cabilurilor de orice fel vor fi dispuse subteran, fiind interzisa dispunerea aeriana a
acestora;

* Fiecare parceld, nou construitd, va avea, in mod obligatoriu o platforma
Tmprejmuita (dublata de gard viu) pentru colectarea gunoiului menajer;

* Receptia imobilului se va face numai daca acesta este racordat la utilitati pentru
buna functionare a obiectivului si amenajarile exterioare (cai de acces, drumuri
private, parcdri, spatii verzi, inclusiv spatii plantate, punct gospodaresc, loc de
joaca pentru copii) sunt realizate;

j- Tntoate cazurile de folosire a parametrilor maximali se va prezenta Studiu de
insorire intocmit de catre un specialist atestat;

k. Tn cazul parcelelor lungi si inguste, cladirile se vor amplasa cu preponderentd in
jumatatea din fatad a parcelei, dar nu la mai putin de 10 m fat& de fundul parcelei;

|.  Autorizarea constructiilor colective mici si accesul principal se va putea face doar de pe
strazile a caror profil transversal este de minim 9 m. Pentru celelalte strazi, unde profilul
transversal existent este mai mic de 9 m se vor putea amplasa doar constructii pentru
maxim 3 apartamente;

m. Prin documentatiile de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal — PUZ se vor reglementa
indicii de pe Tntreg cvartalul din care face parte parcela;

n. Nici un element al cladirii (terase, balcoane) nu va depasi limitele aliniamentelor de la
punctul 2;

2. Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:

a. Tn cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b. in cazul in care nu existd un aliniament bine definit, cladirea va fi retrasa
max.6 m fata de frontul stradal;

c. in zonele in care existd un Plan Urbanistic Zonal sau Plan Urbanistic de
Detaliu aprobat, cl&dirile se vor amplasa conform prevederilor impuse prin
documentatiile de urbanism aprobate;



3. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va face

respectand urmatoarele conditii:

a. cladirile se vor putea realiza in regim cuplat, cu conditia ca distantele cladirilor
fata de limitele laterale pe care nu le ating, sa fie cel putin egale cu jumatate
din Tnaltimea la cornisa a constructiei, dar nu mai mica de 3,8 m;

b. cladirile se vor putea realiza in regim independent cu conditia ca distantele
cladirilor fata de limitele laterale pe care nu le ating sa fie cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa a constructiei;

c. amplasarea locuintelor va fi astfel facuta incat pentru toate incaperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai nefavorabila sa se asigure durata minima de
insorire de o ora si jumatate, conform OMS nr.119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

4. Prezentele norme sunt aplicabile ca detaliere a P.U.G - R.L.U pentru realizarea de
locuinte colective mici pe raza municipiului Bistrita, inclusiv in zonele de
monumente istorice si zonele de protectie a monumentelor istorice, pentru care
sunt aplicabile reglementarile speciale in vigoare, respectiv Legea 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicata, care se completeaza cu
PUZ Centrul Istoric al mun. Bistrita aprobat prin H.C.L. 73/20009.

5. Autorizarea locuintelor colective mici se poate face direct, in baza PUG-RLU
aprobat prin HCL 136/2013 si prelungit prin HCL184/2018, pentru subzona L2a si
L3, pentru parcele sub 1500 mp precum si pentru parcele studiate prin
documentatie PUZ analizata si aprobata de catre Consiliul Local al municipiului
Bistrita. Pentru alte amplasamente sau situatii, autorizarea executarii de
constructii cu destinatia de “locuintd colectiva mica” se va face numai in baza

unor documentatii PUZ/PUD conform legii.

COMISIA DE URBANISM,

Prin presedinte,
IOAN PETELEU
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