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Privind solicitarea Sﬁd&ﬁlﬁ%nsis Transcom SRL inregistrata sub nr 75662/02.09.2021

OBIECT: Introducerea pe ordinea de zi a primei sedinte de Consiliu Local si aprobarea prin
hotarare de Consiliu Local incheierea unui act aditional la Contractul de Concesiune nr
6645/387/E/ 29.05.2009 prin care s se completeze art 5 din contract, in sensul introducerii
aliniatului nr. 3 care sa prevada ca’pe durata existentei prezentului contract se constituie in
favoarea concesionarului un drept de superficie ce consta in dreptul concesionarului de
folosinta asupra terenului ce face obiectul prezentului contract , in calitate de proprietar
asupra constructiilor edificate de aceasta pe terenul obiect al contractului de concesiune”.

Prin adresele inregistrate la Primaria municipiului Bistrita cu nr. 68701/10.08.2021 , nr.
70957/17.08.2021 , respectiv r.75662/02.09.2021 se solicita un acord de transabilitate si
nstrainare a dreptului de concesiune al terenului utilizat Tn baza contractului de concesiune nr
6656/387/E/29.05.2009 , respectiv constituirea unui drept de superficie .

Terenul care face obiectul contractului de concesiune este proprietatea privata a
muncipiului Bistrita .

Contractul de concesiune este incheiat cu privire la imobilul teren in suprafata de 2270
mp identificat in CF Bistrita nr 6969 nr top 8480/1 si nr cadastral nr 14715 si a suprafetei de
149 mp proprietate privata a municipiului Bistrita situat in Municipiul Bistrita Str Parcului nr 2,
iar durata concesiunii este de 49 ani.

Fatd de solicitarile societatii petente aratdam ca potrivit art 872 Cod Civil (1)
Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura
exploatarea bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu
poate instréina si nici greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori
rezultate din realizarea concesiunii si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie
predate concedentului la incetarea, din orice motive, a concesiunii.

Dreptul de superficie este un drept real si permite superficiarului sa fie proprietarul
constructiilor, lucrarilor sau plantatiilor aflate pe un teren apartinand altei persoane .

Potrivit art. 695 cod civil (1) Dreptul de superficie se exercita n limitele si in conditiile
actului constitutiv. In lipsa unei stipulatii contrare, exercitarea dreptului de superficie este
delimitatd de suprafata de teren pe care urmeaza sa se construiasca si de cea necesara
exploatarii constructiei sau, dupa caz, de suprafata de teren aferenta si de cea necesara
exploatarii constructiei edificate.

(2) In cazul prevazut la art. 693 alin. (3), in absenta unei stipulatii contrare, titularul dreptului
de superficie nu poate modifica structura constructiei. El o poate insd demola, dar cu obligatia
de a o reconstrui in forma initiala.

(3) In cazul in care superficiarul modifica structura constructiei, proprietarul terenului poate sa
ceard, in termen de 3 ani, incetarea dreptului de superficie sau repunerea in situatia



anterioara. in al doilea caz, curgerea termenului de prescriptie de 3 ani este suspendatd pana
* la expirarea duratei superficiei.

(4) Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sdu. Cat timp constructia exista, dreptul de
folosinta asupra terenului se poate instraina ori ipoteca numai odata cu dreptul de proprietate
asupra constructiei.

Astfel in conditiile in care se acorda drept de superficie se modifica contractul , iar in
situatia accesarii unui credit bancar, s-ar constitui un drept de ipoteca asupra terenului in
favoarea bancii.

Urmare a celor invederate mai sus , apreciem c& nu se impune introducerea unui
nou aliniat in contractul de concesiune susmentionat , intrucat dreptul de proprietate al
municipiului ar fi afectat ca urmare a acesteia.
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