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R A P O R T
la Proiectul de hotărâre privind aprobarea achiziției şi a preţului de achiziție a imobilului-teren situat în municipiul Bistrița, str. Carpați nr.12, în vederea amenajării unei parcări supraetajată în zonă

  Prin adresa înregistrată la Primăria muncipiului Bistrița cu nr.2947/13.01.2021, doamna Meșter Veronica, administrator al societății PUR ȘI SIMPLU SRL Bistrița, propune spre vânzare imobilul-teren în suprafață de 356 mp, situat în municipiul Bistrița, str. Carpați nr.12, înscris în CF Bistrița nr.81530, proprietatea societății, pentru folosul public, motivat de faptul că, în conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Bistrița, aprobat prin Hotărârea nr.136/2013 a Consiliului Local al municipiului Bistrița  prelungit cu Hotărârea Consiliului Local al municipiului Bistrița nr.184/2018, terenul este considerat neconstruibil pentru construcții noi.
 Se reține din documentele depuse de către administratorul societății faptul că, proprietarul a solicitat certificat de urbanism în vederea realizării unui imobil P+2E+M cu destinația de birou și apartamente, dar în repetate rânduri s-a dat aviz negativ, parcela în suprafață de 356 mp fiind neconstruibilă, potrivit Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General aprobate prin Hotărârea nr.136/14.11.2013 a Consiliului Local al municipiului Bistrița, suprafața minimă construibilă fiind de 500 mp.

Imobilul-teren înscris în CF Bistrița nr.81530 este situat într-o zonă de blocuri de locuințe colective, în imediata vecinătate a terenului desfășurându-și activitatea și o grădiniță de stat, Grădinița cu Program Prelungit nr.14 ”Trenulețul Veseliei”, precum și gara CFR și autogara, în zonă fiind cunoscută lipsa locurilor de parcare, atât pentru locuitorii zonei, cât și pentru personalul instituției de învățământ și părinți, la orele în care copiii sunt aduși și luați de la grădiniță circulația devenind extrem de dificilă în această zonă. 

De menționat faptul că în vecinătatea terenului care face obiectul achiziției se află un teren de joacă pentru copii, care aparține domeniului public al municipiului Bistrița, fiind înscris în Inventarul bunurilor care aparțin domeniului public al municipiului Bistrița, atestat prin HGR nr.527/2010, la CAP. IV – Subcap. C ”Parcuri publice, spatii verzi şi terenuri de joaca pentru copii” poziția nr.99 cu o suprafață de 405 mp, un fost punct termic, dezafectat, care a fost trecut în domeniul privat al municipiului în vederea demolării, terenul aferent rămânând în domeniul public al municipiului, fiind înscris în CF Bistrița nr.74822, strada Carpați și accese pietonale și carosabile, care de asemenea aparțin domeniului public al municipiului.
Se dorește ca această zonă să facă obiectul unei regenerări din punct de vedere urban, iar acest teren împreună cu cele situate în vecinătate, care aparțin domeniului public al municipilui Bistrița, sunt pretabile pentru realizarea unor amenajări aferente locuințelor și instituțiilor publice de învățământ, respectiv o parcare supraterană, accese carosabile și pietonale, precum și spații verzi, obiective de uz și interes public local, care să suplinească lipsa acută de locuri de parcare în această zonă aglomerată.

În vederea demarării procedurilor de achiziție publică, în bugetul local al municipiului Bistrița pe anul 2021, în Anexa nr.1B la Hotărârea Consiliului local al municipiului Bistrița nr.164/28.10.2021, în Lista poziției “Alte cheltuieli de investiții”, defalcată pe categorii de bunuri, la capitolul 7010 “Locuințe, servicii și dezvoltare publică” – Achiziții de imobile, pct.6) - Achiziție teren str. Carpați, a fost cuprinsă suma de 130.000 lei. 

 A fost solicitat și eliberat Certificatul de urbanism nr.1317/09.07.2021, conform căruia raportat la prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Bistrița aprobat prin Hotărârea Consiliului Local al municipiului Bistrița nr.136/2013, prelungit cu Hotărârea Consiliului Local al municipiului Bistrița nr.184/2018, imobilul-teren înscris în CF Bistrița nr.81530, în suprafață de 356 mp, este situat în U.T.R. 7 - (L3), subzona de locuire colectivă, cu regim de construire discontinuu și înălțime maximă de P+4, cu accente P+5-6 niveluri, situat în zona A de impozitare.
Procedura de achiziție a fost aplicată de către comisia de evaluare și negociere conform prevederilor Regulamentului privind achiziția de imobile, construcții și/sau alte terenuri de către Municipiul Bistrița aprobat prin Hotărârea Consiliului local al municipiului Bistrița nr.85/07.06.2021, respectiv prin procedura de achiziție prin negociere directă, aplicabilă ”imobilelor strict necesare pentru extinderea sau construirea unor obiective de interes public”. 

Urmare negocierii între părți avute la data de 03.12.2021, prețul de achiziționare al imobilului - teren a fost negociat la suma de 32.120 euro, echivalentul a 158.962 lei, calculat la cursul de 4,9490 lei/euro de la data negocierii, la care se adaugă TVA, după caz, conform procesului verbal de negociere nr.104774/03.12.2021.
Plata urmează să se facă în lei, din bugetul local al municipiului Bistriţa, Direcția Patrimoniu, după încheierea contractului de vânzare – cumpărare, eșalonat, în două tranșe, prima tranșă în sumă de 130.000 lei până la data de 31.12.2021, această sumă fiind cuprinsă în bugetul local, iar diferența se va achita până la data de 30.06.2022.

Menționăm faptul că art.863 din Codul Civil aprobat prin Legea nr.287/2009, cu modificările și completările ulterioare, prevede ca și caz de dobândire a dreptului de proprietate publică: a) achiziția publică, efectuată în condițiile legii, proprietatea publică fiind dreptul de proprietate ce aparține statului sau unei unități administrativ-teritoriale asupra bunurilor care, prin natural or sau prin declarația legii, sunt de uz ori de interes public, cu condiția să fie dobândite prin unul din modurile prevăzute de lege.

Raportat la cele menționate mai sus și la destinația viitoare a imobilului, de uz și interes public local, în condiţiile legii, acesta se va înscrie în domeniul public al Municipiului Bistrița. 



În temeiul prevederilor Ordonanței de urgență a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările şi completările ulterioare și ale Noului Cod Civil, considerăm că sunt îndeplinite condițiile legale pentru ca Proiectul de hotărâre privind aprobarea achiziției şi a preţului de achiziție a imobilului-teren situat în municipiul Bistrița, str. Carpați nr.12, în vederea amenajării unei parcări supraetajată în zonă, să fie supus analizei și dezbaterii Consiliului local al municipiului Bistrița.
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