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Ref. ia Certificatul de urbanism nr.1888 din 14 decembrie 2020

Subsemnata Mester Veronica , domiciliata in o war. LBl L ap. |, telefon
' ,mai o ca administrator al S.C. PUR 51 SIMPLU s.r.1. Bistrita cu adresa
Bistrita, str.Rodnel, nr.24, ap.13, prin prezenta va adresam urmatoares cerare:

- Varugam sa luati in considerare ¢a prevederile P.U.G. al runicipiului Bistrita aprobat prin
H.C.L. nr.136/2013 prelungit cu H.C.L. nr.184/2018 cu priviere la suprafata minima
construibila {min.500 mp) blocheaza orice utilizare ca si teren de consiructie a parcelei
‘) noastre de pe str.Carpati, nr.12, CF 81530 }

- Avand in vedere ca parcela este de 356 mp, fapt care este un “dat “si nu un “facut”, neavand
posibilitatea de a-t extinde, suntem in mod dirsct pagubiti de foloasele ca proprietar asupra
terenului mentionat mai sus, atat in intentia de a construi sau chiar a vinde catre un alt
beneficiar.

- Pentru ca in repetate randuri ni s-a dat un aviz negativ la Certificatul de urbanism prin care
solicitam aprobarea unei constructii pe acest teren va propunem sa- achizitionati pentryu
folosul public, din partea Primariai si sa-| optimizati in beneficiul cetatenilor din zona.
Mentionam ca in vecinatate, vis a vis, este Gradinita nr.14, care nu are locuri de parcare nici
pentru educatori si personal nici pentru parinti si circulatia devine extrem de dificila Ia orele
in care copii sunt adusi si luati de la gradinita. Deasemenea in prelungire terenului este un loc
de joaca pentru copii locatarilor de Ia blocurile invecinate, cu o suprafata foarte limitata, iar
terenul s-ar preta foarte bine pentru a crea facilitati pentru cei din zona Carpati-Rodnei.

Va multumim pentru intelegers, analiza obiectiva si speram ca ne veli ajuta peniru a ne putes
exercita dreptul de folosinta asupra parcelei de teren cara apartine firmei noastre. Deasemenesa va
dorim multa sanatate, oameni destoinici alaturi s mult suceess in noul mandat ca primar al orasuiui
noastirul

Cu consideratie,

Mester Veronica : -
Adrinistrator - “P.U.R. si SIMPLU “ 5RL, Ristrita ; o - o

Tal,
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Adresa: Loc, Bistrita, Str Carpati, Nr. 12, Jud. Bistrita Nasaud

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. B1530 Bistrita

i

!

A. Partea |, Descrierea imobilului

Mr. | Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Suprafata* {(mp)

Observatli / Referinte

Al 81530

356

Teren imprejmuit;

B. Partea 1, Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

23750/ 02/05/2019

Act Notarial nr, 747, din 25/04/2019 emis de Marian Laurentiu Nicolae:

82

Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) PUR SI SIMPLU SRL, CIF:11088378, bun propriu

C. Partea Ifl. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Doacument care contine tlate cu caracter personal, protejate de prevederite Legli Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 81530 Comuna/Oras/Municipiu. Bistrita

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

81530

356

¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETAL# LINIARE IMOBIL

4

Date referitoare la teren

Hr
Crt

Categorie
folosinta

Intra
vilan

Suprafata
{mp)

Tarla Parceld

Nr. topo

Observatii f Referinte

1

curt:

constructii

DA

356

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din preiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit e (m)
1 2 18.867

2 3 5.414

3 4 15.092

4 5 23.61

5 1 14.684

“F Lungimile segmentefor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 51 sunt rotunjite la 1 miimetru.
wx Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decdt valoarea 1 milimetry,

Dacument care conting date cii caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 81530 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr,1521349/29-06-2021 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr, 272, :

Data solutionarii,
29-06-2021

Data eliberarii,
L

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresz epay.ancpi.ro Formular versiunea 1 1
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Teren: 356 mp
Intravilan -DA; Extravilan -NU;
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 356mp

Plan detaliu
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g
g
[=]
3
&
o

460950 461000
Legenda
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] DAT 'Legea 17 [ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

625850
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Plan de ansamblu
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Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O
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ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 56474 din 01.07.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. l?_>1‘=Q— din 09-0% 2o

In scopul: operatiuni notariale privind circulatia imobiliara-cumparare teren.

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BISTRITA , cu sediul in Romania, judetul
Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal -, Piata Centrala, nr.
6, bl ....., SC. ....., et. - ap. , telefon/fax 0263223923, e-mail www.primariabistrita.ro , inregistrat la nr.
56474 din 01.07.2021,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea componenta
Bistrita, , cod postal ..... , Strada Carpati, nr. 12, bl. ..... , SC. ... et , ap. ..... , Cartea funciara nr.
81530 nr. cad/topo 81530

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
-teren-curti, constructii in suprafata de 356 mp, situat in intravilanul municipiului Bistrita, conform PUG
aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu HCL nr.184/2018, proprietatea SC Pur si Simplu SRL;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuala:teren-curti, constructii in suprafata de 356 mp.

- Destinatie: conform P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013, prelungit cu HCL
nr.184/2018, imobilul este situat in U.T.R.7- (L3), subzona de locuire colectiva cu regim de construire
discontinuu si inaltime maxima P+4, cu accente de P+5-6 niveluri;

- Zona A de impozitare

Intocmit, Malajcu Sabina



3. REGIMUL TEHNIC

- Documentatia de urbanism in vigoare: PUG al municipiului Bistrita aprobat prin HCLnr.136/2013,
prelungit cu HCL nr.184/2018;utilizari admise-locuinte colective si semicolective medii cu maxim P+4E
niveluri in regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), cu accenie P+5-6
niveluri;-pentru cladirile care ating Tnaitimea maxima admisa prin prezentul regulament, este obligatorie
retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu alte
constructiipanta maximd admisd pentru acoperisuri este de 45%;comert, birouri, servicii
publice;scuaruri si gradini publice;amenajari aferente locuintelor:cai de acces carosablle si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joacd pentru copi, amenajari de sport pentru tineret,
Tmprejmuiri.Utilizari interzise- functiuni comerciale $i servicii profesionale care depdsesc suprafata de
250 mp/ADC, genereazd un trafic important de persoane gi marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;activitdti productie poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurite produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;realizarea unor false mansarde;constructii provizorii;dispunerea de panouri de afisaj pe
plinurile fatadelor principale, desfigurnd arhitectura si deteriorand finisajul acestora;depozitare en-
gros;depozitéri de materiale refolosibile. Reglementari din RLU pentru subzona .3-regim max.P+4E
niveluri in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), cu accente P+5 -6
niveluri, lotul minim construibil pentru locuintele colective inalte este de 1000 mp, iar pentru locuintele
collective de medii, lotul minim construibil este de 500 mp;cladirile izolate se vor retrage fata de limitele
laterale ale parcelei cu cel putin jumdtate din indltimea la cornigd, dar nu cu mai putin de 3.0 m
obligatoriu pe una din laturi, pentru accesul pompierilor;-retragerea fafa de limita posterioaré a parcelei
va fi egald cu jumatate din inéltimea la cornigd, masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
mai putin de 5.0 metri;distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu Tnaltimea la
cornigd a cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distania se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 5,0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;parcela este
construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile Tnvecinate;POTmaxim= 35%
P+5- 6: POTmaxim= 60%CUTmaxim= 1,80 ADC/mpP+5-6:CUTmaxim= 4,20 ADC/mp.parcela de teren
nu este construibila pentru realizarea unor constructii noi.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru: operatiuni notariale
privind circulatia imobiliara-cumparare teren.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATI ALE TITULARULU!I CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborarii
ciocumentatle: pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiinfare
- sohcstantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Medlulul Bistrita-N&saud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita
Tn aplicarea Directivei Consmulw 85/337ICEE (Dlrectlva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului 1a elaborarea anumitor planuri si programe in
leg~atura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicéd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si sd decidd, dupé caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista protectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire |a realizarea investitief in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata.

in urma evaluarii initiale a notific&rii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protecia mediului stabileste efectuarea evaluérii




impactului asupra mediului si/sau a evaluérii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmétoarele documente:
a) certificatul de urbanism original sau copie conforma cu originalul;
b) dovada titlului asupra imobilului. teren, sau. dup& caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat |a zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T., dou&d exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general si
cei de specialitate raspund pentru corectitudinea si legalitatea documentatiei tehnice, inclusiv in situatia
in care afecteaza proprietatile vecine sau alte drepturi ale acestora.
[J] pTAcC. [J] pToE [1 pTAD.
d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize $i acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa L] gaze naturale ] Inspectoratul de Politie
[ canalizare [ telefonizare [ Directia de servicii publice
[ alimentare Cu energie [ salubritate ] Drumurile Nationale
electrica
O transport urban [ Acord Asociatia de Locatari L Drumuri Judetene

Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu ] protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

Inspectoratul Jud. in [ Pian vizat ocPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[ verificator [] studiu geotehnic L] Ministerul Culturii

[ avizul studiu de insorire

[ Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai
daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbdrii destinatiei in cladiri existente, precum si in cazul amplasarii de
constructii cu alta destinatie decat cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): scutit de taxa
g) Copiile depuse vor fi semnate de proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.
Prezentul certificat de urbani labilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, pentru SECRETAR GENERAL,
Turc loan Director dxecutiv,
t Cincea Matei
\ ru ARHITECT SEF,
Sef serviciu yrbanism,
Bilegan Danielg’Margareta
Achitattaxa dé ....ccccoeveeveeeeennn, lei, conform chitaptei nr




Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicat, cu modificarile i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade ...l pandladatade ...

Dup3 aceastd datd, o noud prelungire a valabilitati nu este posibild, solicitantul urmand sa obting, n
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, pentru SECRETAR GENERAL,
pentru ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii .................

Achitattaxade ... fei conform chitanteinr. ... din
Transmis solicitantului la data de ................ direct/prin posta .



(1 euro = 4.9188 Lei la data de 20 octombrie 2021)




SINTEZA EVALUARII

Obiectivul evaludrii este activul constdnd in proprietate imobiliara teren liber de constructii-
teren-din municipiul. Bistrita, Str. Carpati nr. 12, (CF. Bistrita 81.530 cad 81.530), jud. Bistrita Nasiud,
cod postal 420140.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a imobilului mentionat
mai sus, asa cum este definitd in standardele ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Romania) si in Standardele Internationale de Evaluare, in vederea determindrii valorii de piatd a
imobilului si perfectarii unor acte de vanzare cumparare.

In continutul Raportului este prezentats metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaluarii prezente.

Raportul a fost structurat dupd cum urmeaza:

I. Termenii de referinta, Pag. 3
Il. Prezentarea datelor Pag. 7
lll. Analiza pietei Imobiliare.. Pag. 7
IV. Abordarea in evaluare si rationamentul evaluatorului Pag. 9
V. Concilierea valorii Pag. 11
VI. Anexe Pag. 12

In urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ci valoarea imobilului,
teren - cu suprafata de 28510 mp, este de-

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:
> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate
in raport;
Valoarea estimata se refera la teren;
Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;
Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a terenului;
Valoarea este o predictie ;
Valoarea imobilului a fost determinat in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindnd cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv :
» Standarde ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania (A.N.E.V.A.R.) 2020 care includ
STANDARDELE INTERNATIONALE DE EVALUARE 2018:

YV VVYY

» SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

» SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

» SEV 102 - Implementare (IVS 102)

» SEV 103 - Raportare (IVS 103) -

> SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) o Y oy ,n%\\

> SEV 232 - Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare de afaceri r"_g‘ "mﬂ?g‘?; oy ‘ij;f."f
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I. Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
(2) Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat Poteacd —Rddulescu Edita, Membru Titular
ANEVAR, specializat, EPI, posesor legitimatie nr. 15.511.

Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale.

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva In proprietatea imobiliard care face
obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legaturd sau implicare importantd cu subiectul
evaludrii sau cu partea care a comandat evaluarea.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul posedd calificarea corespunzatoare, experientd si competentd necesard pentru
aceasta prestatie.

Obiectivul analizat este in sfera pregdtirii atestate, astfel incat nu a fost necesard o alta
asistenta substantiald profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele ANEVAR.

(b) Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori

Client -Persoana Juridica: MUNICIPIUL BISTRITA.
Sediul: mun. Bistrita, Piata Centrald nr. 6, cod postal 420.009, jud. Bistrita Nasdud.
Utilizator desemnat : Primdria Municipiului Bistrita -Directia Patrimoniu,

(c) Scopul evaludrii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata la imobilul din tabelul
de mai jos mentionat, asa cum este definita in standardele ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor din Romania) si in Standardele Internationale de Evaluare.

Teren liber de constructii .6.8. municipiul. Bistrita, Str. Carpati nr. 12,
jud. Bistrita Nasaud, cod postal 420140,
5=356 mp

Scopul evaludrii determina tipul valorii, fiind important ca evaluarea sa nu fie utilizata in
afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel prezentat.

Prezentul Raport de evaluare se adreseazd Primdriei Municipiului Bistrita -Directia Patrimoniu
destinatar. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fatd de destinatarul lucrarii.

(d) Identificarea activului supus evaluarii
Obiectivul evaludrii este activul constdnd in proprietate imobiliara teren liber de constructii -
situata in mun. Bistrita, Str. Carpati nr. 12, jud. Bistrita Nasdud.

Imobilul este identificat in CF. Bistrita 81.530 cad 81.530, este detinut in proprietate de citre
SC. PUR si SIMPLU SRL, cu titlu de cumparare.
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(e) Tipul valorii

Avand Tn vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandirile Standardului
International de Aplicatie in Evaluare 1 — SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general):
Conform paragrafelor 6, 7, 8 din SEV 100 - Cadrul general.

De asemenea conform paragrafelor 25-29 din standardul de mai sus
Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori.
Acesta descrie ipotezele fundamentale pe care se va baza valoarea raportatd, de exemplu,
natura tranzactiei ipotetice, relatia si motivatia partilor si masura n care activul este expus pe
piatd. Tipul adecvat al valorii va fi diferit in functie de scopul evaludrii. Standardele de evaluare
ANEVAR 2018.

Tipul valorii ar trebui sa fie in mod clar diferentiat de:
(a) abordarea sau metoda utilizatd pentru a oferi o indicatie asupra valorii;
(b) tipul activului care este evaluat;
(c) starea efectiva sau ipotetica a unui activ, la momentul evaluarii;

(d) orice ipoteze suplimentare sau ipoteze speciale care modificd ipotezele fundamentale in situatii
specifice.

Valoarea de piatd a unui activ va reflectd cea mai bund utilizare a acestuia. Cea mai buni

utilizare este utilizarea unui activ care fi maximizeaza potentialul si care este posibild, permisi legal si
fezabila financiar.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor
si de recomandadrile standardelor ANEVAR 2020.

(f) Data evaludrii

Evaluarea s-a realizat in luna octombrie 2021, considerand cursul valutar din data de 20
octombrie 2021e cu 1 Euro = 4, 9188 lei.

(g) Documentarea necesara pentru efectuarea evaludrii

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd asa cum a fost ea definitd
mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
-documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
-inspectia imobilului;
-stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;
-selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;
-deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si se tind
seama la derularea tranzactiei;
-analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;
-aplicarea metodei de evaluare consideratda oportund pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.




(h) Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
adoptate de catre ANEVAR.

Evaluarea imobiliard este procesul de estimare a unui tip de valoare, al unui tip de
proprietate la 0 anumita datd. Procesul de evaluare este concretizat prin raportul de evaluare.
Evaluarea nu este un calcul exact al unei valori; ea reprezintd o estimare. Procesul de evaluare
impune aplicarea rationamentului profesional si obiectiv al expertului evaluator.

Valoarea imobilului a fost determinat in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare
tindndu-de cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv :
-Standarde ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania (A.N.E.V.A.R.) 2020:

Bibliografie

-extrasul CF.

- Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR ;

-Cursul de referintd al monedei nationale;

-Publicatii privind piata imobiliara.

-PUG Bistrita, regulament de urbanism-conform site Priméria Bistrita

-HOTARARE Nr. 2139 din 30 noiembrie 2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si
duratele normale de functionare a mijloacelor fixe

-planul de situatie de pe site-uri publice internet.

-Certificatul de urbanism nr. 1317 din 09.07.2021, emis de Primiria Bistrita

(i) Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:

in realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluérii, fira a fi in mod specific documentate sau
verificate:
Aspectele juridice:

- evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificats, asa cum acestea
au fost furnizate de cdtre proprietarul imobilului si au fost prezentate firs a se intreprinde
verificari sau documentari suplimentare.

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile in afara cazului in care a fost
identificatd, sau indicata de cdtre proprietar o neconformitate, litigiu, situatie juridica atipica.

- Se mentioneazad cd la data evaludrii terenului nu este inregistratd in evidentele de CF servitute
de trecere pentru accesul la teren.

Aspecte fizico- dimensionale:

- evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de
proprietar, acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schitd din raportul de
evaluare prezinta dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta
cititorul raportului sd vizualizeze proprietatea. Misurdtorile de cadastru sunt considerate
prioritare, iar pentru situatiile in care nu existd documentatii cadastrale s-a argumentat
punctual la metoda aplicata.

- In cazul de fata s-a preluat planul de amplasament din extrasul CF si din site-urile publice de
internet.

Urbanism:

- -Conform Certificatului de urbanism nr. 1317 din 09.07.2021, emis de Primaria Bistrita terenul
este situat in UTR 7-L3, iar parcela nu este construibild avdnd o suprafatd mai mici de 500
mp. Conform extrasului din PUG-Bistrita, terenul este colorat in culori aferente locuintelor
individuale, cu galben.




Mediu
- din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului,
nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine.
Metodologie
- scopul prezentei evaludri si situatia actuald a proprietatii imobiliare au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ci valorile
rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabild a valorii in conditiile tipului valorii
selectate;
Consultanta viitoare:
- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultant3 sau s3
depund marturie in instantd referitor la proprietatea evaluata.
Alte date
- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie. Tn
cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de
catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in
concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu fsi asuma nici o responsabilitate in cazul
mentionat anterior;
- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
Tntocmirii sale.
Ipoteze speciale

-garajele prefabricate existente pe amplasament nu fac obiectul prezentului raport.

-intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

-nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul prealabil al evaluatorului;

-orice valori estimate n raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

-raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.




(i) Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sd apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
cdtre alte persoane decdt cele de la pct I.b, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client si
proprietarul imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.
Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o
responsabilitate fata de o tertd persoand, in nici o circumstanta.

Il. Prezentarea datelor

1l.1 Date generale privind imobilul evaluat
Imobilul propus spre evaluare este un teren cu suprafata de 365 mp, situat in nordul
municipiului Bistrita, zona mediana.
Zonarea: - zona A de impozitare
Din punctul de vedere al localizarii subiectului fatd de principalele puncte de interes, se mentioneazi:
- Unitati comerciale: la distantd mica;
- Unitati de invatdmant: amplasate la distantd mics,
- Unitati medicale: Spitalul Judetean la distantd mare,
- Sedii de banci: amplasate la distante mari;
- Institutii de cult:, amplasate la distantd mare
- Parcuri: amplasat la distanta mare;
- lLacuri: la distante mari
Utilitati:
- Retea urbana de energie electrica: existent
- Retea urband de apa: existenta
Artere de circulatie:
- Auto: din strada Carpati
- Statie de autobuz si microbuz: la distanta mics;
- Feroviar: gara este amplasata la distanta mic3;
Parcela se invecineazd cu urmdtoarele proprietéti

Orientarea Vecini

NE Bloc de locuit
SH Str. Carpati

NV Loc de joaca
SV Aleea de acces

Ill. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimb3 drepturi de proprietate contra




P

unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliari nu se autoregleazi ci este deseori
influentatd de reglementdrile guvernamentale si focale; cererea si oferta de proprietiti imobiliare pot
tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna
un decalaj intre cerere si ofertd;

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia sunt
atectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

Piata imobiliara specificd

In cazul proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobhiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietétii,

Proprietatea supusa evaludrii este un teren, intr-o zoné de de locuinte colective si individuale,
institutii si servicii.

Piata acestor proprietdti este aproape inexistenta, eventualele terenuri libere au reintrat in
proprietatea celor expropriati in urma retroceddrii acestora in baza unor legi compensatorii.

n analiza acestei piete si a zonei delimitate am investigat aspecte legate de situatia
economicd a municipiului, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, precum si cererea specifics si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibila pentru vénzare sau Inchiriere la diferite preturi, pe o piatd dati, intr-o anumitd perioads
de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Numarul de terenuri libere este foarte mic, fiind un numir mare de locuinte Tndividuale
ofertate de catre dezvoltatorii imobiliari.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numdrul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piatd, intr-
un anumit interval de timp. Pentru ¢i pe o piata imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul
cererii, valoarea proprietdtilor tinde s& varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentat3
de cererea curenta.

Cererea pentru terenuri cu destinatia de locuinie este in dezechilibru in favoarea ofertei, intr-
o0 piata dezechilibratd.

lI.2 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectats
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urméatoare ale lucririi.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonahil, probabili si legal3 a unui teren
liber sau construit care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabil financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd in situatia:
> cea mai buna utilizare a terenului liber
> cea mat bund utilizare a terenului construit.

Cea mai bund utilizare a unei proprietéti imobiliare trebuie s& indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie sa fie:

-permisibild legal
-posibild fizic
-fezabila financiar
-maxim productivd




Conform Certificatului de urbanism nr. 1317 din 09.07.2021, emis de Priméria Bistrita terenul
este situat in UTR 7-L3, iar parcela nu este construibild avdnd o suprafatd mai mici de 500 mp.

In imediata vecindtate a terenului sunt locuinte individuale, o gradinita in regim de indltime
P+E.

Tn consecintd cea mai bun3 utilizare a terenului ar putea fi - locuintd cu partiu special care
include spatii pentru profesiuni liberale, (in conditiile existentei unei documentatii de urbanism care
ar studia schimbarea destinatiei amplasamentului si ar reglementa relatiile de vecindtate a
viitoarei constructii cu constructiile vecine si respecténd documentatia de urbanism) .

IV Abordarea in evaluare si rationamentul

Pentru a estima valoarea terenului liber, se pot folosi diferite metode, precum:
- comparatia directa;

- extractia de pe piat3;

- alocarea (proportia);

- analiza parcelarii si dezvoltarii;

-metoda rezidualg;

- capitalizarea rentei funciare

IV.1.Abordarea prin piatd-comparatia direct3

Acesta abordare oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare, ale cdror preturi se cunosc.

Prima etapa a acestei abordéri este obtinerea preturilor activelor identice sau similare care
au fost tranzactionate sau oferite spre vénzare pe piatd, cu conditia ca relevanta acestor informatii s
fie clar stabilita si analizata critic.

Poate fi necesar ca pretul comparabilelor si fie ajustat pentru a reflecta diferentele intre
orice ipoteze care urmeaza sd fie adoptate pentru evaluarea care se realizeazi, intre caracteristicile
juridice, economice sau fizice fata de cele ale bunului evaluat.

Pentru evaluarea terenului s-au luat in in considerare dimensiunile (suprafata) si configuratia
acestuia, frontul la strada, gradul de ocupare cu constructii, utilititile existente.

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceasta metods, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din ofertele de proprietati asimilabile celui de evaluat.

Avand in vedere destinatia speciald a terenului, dimensiunile terenului si modalitatea de
acces, comparabilele putine identificate au rezultat urméatoarele valori.




IV.2. Extractia de pe piat3

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei
proprietati construite, prin scdderea valorii contributiei constructiilor, estimats prin metoda
costului de Tnlocuire net.

intrucét nu s-au identificat oferte de vénzare privind situatii similare (teren neconstruibil) nu
s-a folosit aceastd metoda.
IV.3. Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul
contributiei, care afirmd cd existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localiziri.

Metoda alocdrii nu este recomandatd atunci cind existd informatii suficiente privind
tranzactii cu terenuri comparabile libere.
IV.4. Metodele de capitalizare a venitului

sunt utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaz3 pe informatii care adesea sunt
dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare credibile, distincte pentru teren
si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).

Aceste metode nu sunt, in general, utilizate ca metode principale de evaluare, exceptand
situatiile speciale, cum este analiza parceldrii si dezvoltarii unui teren liber.
IV.5 Metoda rezidual3

Metoda poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ
urmatoarele conditii:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;
b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliard, este stabilizat si
este cunoscut sau poate fi estimat;
c) pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata internd, in prezent, existd
putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si,
respectiv, numai pentru cladiri.

IV.6 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezintd o metoda prin care renta funciard este capitalizatd cu o ratd de capitalizare
adecvata extrasa de pe piatd pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra
terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune. Metoda nu se poate
folosi pentru aceastd proprietate.

IV.7 Analiza parcelarii si dezvolt3rii

Este o metodd foarte specializata, utild numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care
sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau
utilizatorilor finali. Metoda este utilizatd pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de
parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parceldrii si dezvoltarii este utilizatd in studii de fezabilitate si in evaludri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare pe piata imobiliard decat costul
achizitionarii imediate.

Metoda nu se poate aplica la aceasta proprietate intrucat terenul nu se poate parcela.
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V. Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului

in partea de analizd a valorilor, evaluatorul analizeaz3 rezultatele obtinute in urma
aborddrilor pentru a ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de
evaluare si asigurandu-se cd datele obtinute, analizele efectuate, rationamentul si logica
aplicate au condus la judecati consecvente.

Criteriile prin care se analizeaza (reconciliaza) rezultatele abordarilor/metodelor,
pentru a selecta valoarea de piatda din randul valorilor estimata in cadrul
abordarilor(metodelor) sunt: adecvarea si precizia.

Adecvarea: Evaluarea s-a realizat prin venit si comparatie.

Precizia: Evaluatorul apreciazd cd valoarea este de referinta, intrucit aceasta
evidentiaza elementele de constructie, finisajele si dotarile si reflectd cel mai ridicat grad de
similitudine cu subiectul analizat.

Valoarea Teren 32.120,00 euro, 158.000,00 lei.
Valoarea nu contine TVA

Intocmit: ing Poteacd—Radulescu Edita, evaluator Proprietati Imobiliare, membru ANEVAR
posesor al legitimatiei nr. 15.511.
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Evaluarea terenului Anexa 2.1

Identificare Str, Carpati 12 Str. Libertatii Str. Solomon Halita Bistrita, str C.Porumbescu
data prezent Jul-20 Jul-20 Jul-20
Suprafata 365m.p. 1,900 m.p. 600 m.p.
Pref vanzare | ofertare - total 279,965 € 99,600 €
Pretul de vanzare | ofertare unitar 147.35 €/mp ' 166 p

Marja negociere (%) / total corecte (ajustare) | ' . 5€ | -20. -33. -20.00%
Pref de vanzare corectat (ajustat) 117.88 €

Corectie (%) / total corecte (ajustare) -
Pret corectat (ajustat) 117.88 €/mp 132.80 €/mp 84.80 €/mp

Corectie [) / Ial corecte (ajuiare .
Pref corectat (ajustat) 111.99 €/mp 126.16 €/mp 84.80 €/mp

Corectie (%) / total corecte
Pref corectat (ajustat) 111.99 €/mp 126.16 €/mp 84.80 €/mp

Corectie (%) / fotal corecte (ajustare) '
Pret corectat (ajustat) 111.99 €/mp 126.16 €/mp 84.80 €/mp

Corectie (%) / total corecte (ajustare)
Pret corectat (ajustat) 128.78 €/mp 145.08 €/mp 97.52 €lmp

; i R Str, Carpati 12 Str. Libertatii Str. Solomon Halits Bistrita, sir Vasile Lupu
Corectie (%) / total corecte (ajustare) 50% | 64¢€ 00% | 00€ 50% | 49¢€
Pref corectat (ajustat) 135.22 €lmp 145.08 €Elmp 92.64 €lmp
7 Caracteristici fizice

——_m
Gorecio 1) corec (st —m—_
ot 1) i cm(a,um) ——mm

Chellulell de demolare, elib. Teren 0.0 € 00€ 00€
Corectie (%) / total corecle (ajustare) 00% | 00€ 00% [ 00€ 00% | 00€
Pref corectat (ajustat) caracteristici fizce 139.28 €lmp 147.99 €mp 92.64 €/mp

Cheltuiell introducere utiital ‘ | €00 | €00 €00
Corectie (%) / total corecte (ajustare) 0.0% 00 € 00% | 00€ 00% | 00€
Pret corectat (ajustat) 139.28 €lmp 147.99 €lmp 92.64 €lmp

Corectie (%) / total corecte ajue) !
Pref corectat (ajustat) 132.32 €lmp 140.59 €Jmp

Corectie (%) / total corecte (aj‘ustare) .

Pref corectat (ajustat) 132.32 €/mp 140.59 €Jmp 88.01 €/mp
Pref corectat 132.32 €lmp 141 €lmp 88 €/mp
Corecfe netd 12% [ 144€ 6% | 78¢€ 4% | 32¢€ e
Corectie totala bruta €40.15 €35.86 €2223 s
Corectie bruta procentuala a 34.06% E 27.01% 2621% B b ;
— . =y 0 “'"sm E
Suprafata 365 m.p. Opinie unitara : 88.01 €mp 5 s “.Nr 155 2
Valoare estimata 32,124 € echivalenta 158,013 lei ) N ,.aab'ﬂ 2021 .!ég
Curs valutar folosit 1 euro = la data de T e o i &
: wagiaizar
: M-Q- V
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Cl Comparabila Nr. 1 Teren situat la sud vest inzona rezidentiala invecinata zona comerciala

BIG  pe Str. Solomon Halita cu front la strada cca 42 m, teren de amplasament residential — comercial

suprafata teren St =600 mp invecinat comercial prét oferta unitar 166 EUR / mp data oferta 10 iunie 2020
Extras site : Teren Str. Solomon Halita Bistrita 166 € ACTUALIZEAZA ANUNTUL Oferit delProprietar] Extravilan /
intravilan Suprafata utila00 m?|Descriere Pretul este pe m2. eren intravilan, front 42m situat pe strada Solomon
Halita ( zona Big), Bistrita. Situatie legala clara, se vinde de catre Proprietar ( nu Agentie). Multumim, asteptam oferte serioase!
ORICE INFORMATII EXCLUSIV LA :tel. 0754.495.116 Anuntul este postat pentru o persoana care nu are cont OLX de aceea
va rog nu trimiteti mesaje deoarece alte formatii nu detin |!! Multumesc pentru intelegere! Anunt adaugat prin aplicatia gratuita
OLX.ro, disponibila pentru Android, iOS Adaugat de pe telefon La 23:20, 10 iunie 2020 Vizualizari:1374 Numar
anunt: 148579697

https://www.olx.ro/oferta/teren-str-solomon-halita-bistrita-IDa3qmJ . html#8975a45751
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@ Bistrita - Google Maps X @ Teren Str. Solomon Halit Bistrit X

&« C O & olxro/oferta/teren-str-solomon-halita-bistrita-IDa3qmJ. html#;

‘ Wheel Based
- Anunturiie utitzatoruiul

Trimite mesa)

Loc de intalnire

@ Bistrita, judet Bistrita-Nasaud

< > o [] Fotograne mare
Teren Str. Solomon Halita Bistrita V)
166 €

C ACTUALIZEAZA AHUNTUL

[ e cs Propritar | [ trvevion  rmvian aravin [ somraters ueia 600 me

Descriere

Pretul este pe m2.

Taren intravilan, ront 42m situat pe srada Solcmon Halita  zona Big), Bistrita
Situatie legala Ciara, 4& vinge Ga catre Propriatar [ nu Agentie]

Mutrumim, astéptam oferte sericass!

ORICE INFORMATI EXCLUSIY LA 78l 0754 495116

Anuntul @51¢ POSTAt DENTTU O PErscana Care nu are cont OLX de acesa va rog nu timiteti messje deoarece

£ '™ Ia'n

Iéentiﬁéarc teren Google
https://www.google.com/maps/@47.1286025,24.4849208,3a,75y.311.62h,93.97t/data=13m6!1e1!3m4!1sfkCBEVxa-
z2TFH8BK6Dquaw!2e0!7i13312!8i6656

M 7

C2C0mparabila Nr. 2 Teren situat invecinat cu complexul hotelier Diana cu front la
Str. Valea Rusului la cca 150 m de Str. Calea Moldovei, teren de amplasament residential suprafata teren

17



St= 1000 mp in cartier residential de Iux invecinat comercial , hotel Diana prét oferta 103.500 EUR , prét
unitar cca 1035 EUR /ar data oferta 05 mai 2020
Extras site : Vand teren intravilan Bistrita 500 000 lei ACTUALIZEAZA ANUNTUL Oferit delProprietar] Extravilan /

intravilan]intravilan] Suprafata utill 000 m?|Descriere Teren pe strada Valea Rusului.cu toate utilitatile Jideal pentru locuinta

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLX.ro, disponibila pentru Android, iOS Adaugat de pe telefon La 20:05, 5 mai 2020
Vizualizari:417 Numar anunt: 201058017

https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-intravilan-bistrita-IDdBCnf.htm1#4296d42 7e7
@ Bistrita - Google Maps x | @ Vand teren si constructie Liberta X @ Vand teren intravilan Bistrita Bic: X m

—c SN

<« C @ & olxro/ofertafvand-teren-intravilan-bistrita-IDdBCnf html#1c7c484fc8 & 2 % @ -
' IENCIU DAN «

- Anunturiie utlizatorulu
it

Loc de Intainire

b

@ Bistrita, judet Bistrita-Nasaud

{ > a—aum Fotografie mare

Vand teren intravilan Bistrita V)

500 000 lei

C actuauzeaza anuntut

[ Oferit de: Proprietar Il Bxtravilan [ ntravilan: Intraviian ” Sucrafata wila: 1000 m*

Descrlere

Teren pe srada Vaiea Rusuiui cu toate wtilitatie ideal pentru locuinta

O Adeugetce pe talefon La 20.05, Smas 2620 Viguskzers 807 Hursar snure. 200058017

EWMIGT
E £ L 10May.2020

18



C3 Comparabila Nr. 3 Teren invecinat Hotel Diana cu front la Str Emil Rebreanu la cca

900 m de locatia teren COSBIA , teren de amplasament residential comercial suprafata teren St = 1000 mp

in cartier residential de lux invecinat comercial prét oferta untar 10.000 EUR /ar data oferta 29 iunie 2020
Extras site : Vanzare Teren Constructii Intravilan, Calea Moldovei, 10 ari, Bistrita 10 000 € ACTUALIZEAZA

ANUNTUL Oferit def Agentie |Suprafata utila 1 000 m? Descriere Vanzare Teren Constructii Intravilan, Calea Moldovei, 10

ari, Bistrita
Va punem la dispozitie un teren Intravilan, langa Hotel Diana pentru constructii. Utilitati in apropiere: - Canalizare

- Apa — Curent — Gaz Terenul nu are inclinatie, este drept si se vinde neparcelat. Preful este de 10.000 Euro/ar negociabil.
LEBADA IMOBILIARE (folosesti formularul de contact) Anuntul Vanzare Teren Constructii Intravilan, Calea Moldovei, 10 ari,
Bistrita este adaugat de pe Storia.ro. Adaugat La 77:24, 29 junie 2020 Vizualizari:168 Numar anunt: 203933675
https://www.olx.ro/oferta/vanzare-teren-constructii-intravilan-calea-moldovei- 10-ari-bistrita-
IDANGsP.html#54cc0618e4

| 9 Bistrita - Google Maps X @ Vinzare Teren Construci I X

'3 C €0 @& olro/oferta/vanzare-teren-constructii-intravilan-calea-moldovei-10-ari-bistrita-ID.. G an @ & 'e Paused ) !
y Y Vanzator

Magda Paul

- Aumturie uiizatoriu
Contact prin
Storiaro

Lec du imainire

@ Bistica, judet Bisrita-Nasaud

Vaénzare Teren Constructii Intravilan, Calea Q
Moldovei, 10 ari, Bistrita

10000 €

C ACTuAURIALA dowaama

(o oe hoeme | [ e 1000 |

Descriere

Vanzere Teesn Contiuchs intravien, Caien Molaoved, 10 art, Baiits

VA punem I ciIpozXe un teean INtravien. langs Hooel Diana pontry consrucyl

Uttt in spropiere
- Canaiiere

~ApS
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https://www.google.com/maps/@47.1504752,24.520308 3a,75y,27.8h.93. 16t/data=13m6! 16 113m4! 1syE5VALFQILANQhuRsZ85v
Al2e0!7i1331218i6656

C4 Comparabila Nr. 4 Teren situat in zona rezidentiala invecinata zona centrala pe

Str. Ciprian Porumbescu , Nr. 2 cu front la strada laterala cu sens unic , zona restrasa . teren de amplasament
residential — IMM suprafata teren St=274 mp cu front stradal 21 m, prét oferta 140.000 lei , prét oferta
unitar 106 EUR/mp data oferta 09 iulie 2020

Extras site : Vand teren in zona centrala din orasul Bistrita, pret negociabil 140 000 lei ACTUALIZEAZA ANUNTUL

Oferit da‘ Agentie | Suprafata utila 274 m? |Descriere vand teren construibil in suprafata de 274 mp, liber de constructii, str.

Ciprian Porumbescu nr. 2 judetul Bistrita Nasaud, zona centrala, zona istorica a orasului. Accesul se face din strada Ciprian
Porumbescu cu deschidere de 20,99 mp, teren situat langa Primaria Bistrita, forma dreptunghiulara, dimensiuni 20,99/ 15,98
mp/13,21 mp. Utilitati la marginea terenului curent, gaze, apa, canalizare Anuntul vand teren in zona centrala din orasul Bistrita,
pret negociabil este adaugat de pe Storia.ro. Adaugat La 13:24, 9 iulie 2020 Vizualizari:1435 Numar anunt: 191944735
https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-in-zona-centrala-din-orasul-bistrita-pret-negociabil-

IDcZnAP.html#ee305c80fc

[ 9 s comierms x| @ Cuscontt Tewimene x| @ T imovion, s i % @ vt wnmzmcee x [ TGRS
n a-dinr-ors ciabi I

€ c o & obcro/ofertaivan

(.\,.'/ &3
Vand teren in zona centrala din orasul Bistrita, pret @

negociabil
140 000 lei

SR —

Localizare :

https.//www.google.com/maps/@47.1304427 .24.4960231 .3a.75y,208.34h,94.74t/data=!3m6!1e1 13m4!1s7260bdiveSMugd5jlgT
8Ra!2e0!7i13312!8i6656
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CS Comparabila Nr.5 Teren situat pe strada laterala inchisa din Str Calea Moldovei . in

L]

vecinatatea complex SELGROS | teren de amplasament industrial — IMM suprafata teren St= 9800 mp
prét oferta unitar 7900 EUR /ar utilitiati pe teren si adiacente , teren fosta incinta a Fabricii de bere demolate
partial sistematizat , data oferta 20 iunie 2020

Extras site : Teren intravilan , zona Selgros! 7 900 € ACTUALIZEAZA ANUNTUL Oferit de Agentie | Suprafata

utilal 9800 m* |Descriere Propunem spre vanzare teren intravilan situat in zona magazinului Selgros , din Bistrita . Accesul

catre teren se realizeaza pe un drum public, asfaltat, cu latimea de 8 m. Terenul are o suprafata de 9800 mp , dispune de Extras
de Carte Funciara. Parametrii urbanistici permit constructia cu regim de inaltime P+4E, blocuri, hale, etc. Dispune de toate
utilitatile . Pe teren se afla si o cladire in suprafata de 700 mp, diverse magazii metalice , si un post trafo de 160Kw. Nu se vinde
parcelat . Pret vanzare : 7900 euro /AR Ai nevoie de un credit imobiliar .Hai sa povestim . Te informam despre ofertele bancilor
negociem costuri si conditii pentru tine , te consiliem si te sprijinim sa obtii finantarea care ti se potriveste . Anuntul Teren
intravilan , zona Selgros! este adaugat de pe Storia.ro. Adaugat La 14:33, 29 junie 2020 Vizualizari:276 Numar

anunt: 200980546

https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-zona-seleros-IDdBidLhtm1#54cc06 1 §ed
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@ Bistrita - Google Maps X | @ Dezactivate; Teren intravilan, 60 X @ Teren intravilan, zona Selgros! © X

C O @ olxro/oferta/teren-intravilan-zona-selgros-IDdBidLhtml#54cc061824 & Q % & - » i
. Cucu luclan

Anunturie utitzatorutul
w oo

Contact prin
Storlaro

Loc de intalnire

© Bistrita, judet Bistrita-Nasaud

p 0
% -rﬂ @

{ > 04— Fotogratie mare

Teren intravilan , zona Selgros! v

7900 €

C AcTuauzeAzA ANUKTUL

[ cters oe Agenne | [ suprafea ele 75007 |

Descrlere

Propunem spre vanzare teren inuavilen situat in zona megazinului Selgios , din Bistita . Accesul catre teren se
raalizeaza pe un drum public, asfaitat, cu latimes ce 8 m. Terenul are o suprafata de 9800 mp , dispune de
Extras de Carte Funclara. Parametril urbanistci permit constructia cu regim die inaftime P+4E, blocur, haie, etc
Dispune de toate utittatia . Pe teren se afla 5! o cladire In suprafaia de 700 me, diverse magazi metalice , st
un post trafo de 160Ky
Nu & vinde parcel

C6 Comparabila Nr. 6 Teren situat la nord est de locatic invecinat complex hotelier Diana cu
front la Str Cascadelor intrare de pe Str Emil Rebreanu la cca 1000 m de locatie teren COSBIA | teren de

22



amplasament residential comercial suprafata teren St = 1000 mp in cartier residential de lux invecinat

comercial

intravilan

Intravilan

Suprafata util

4 1000 m?

cu intrare de pe str Emil Rebreanu. Terenul are o suprafata de 1000m

prét oferta 85000 EUR , prét untar 8.500 EUR /ar data oferta 20 iunie 2020
Extras site : Teren de vanzare 85 000 € Negociabil ACTUALIZEAZA ANUNTUL Oferit d

Proprietar | Extravilan /

Descriere Vand teren intravilan in spatele hotelului Diana, pe str. Cascadelor,
p cu deschidere la strada de 23.5m (23.5m/42.55m). Este

o zona foarte linistita. Adaugat La 09:51, 20 iunie 2020 Vizualizari:3527 Numar anunt: 152682307

@ Bistrita - Google Maps

C 0

€ MAPOI Anunturi Bovica

e

& olxro/oferta/teren-de-vanzare-1DakDDR html#ee305c80fc

s Imobikere Bizzrta » Terenun Bistrita

0l —— 05

Teren de vanzare

85000 € ...ccn.

C  acruauzeaza awuntn

[ cters ce Proprietar | [ Exvevian /icmvian Intravian | [ soatonanionnm |

Descrlere

Vand taren invavilan in spatele hoteiului Diana, pe str. Cascadelor, cu intrare de pe str Emil Rebreany. Terenul
8@ O supratats de 1000mp cu deschiders la strada de 23.5m (23.5m/d255m] Este © zona foarte linikstita

Fotograne mare

https://.0x.ro/ofer;a/teren—de-vanzare-IDakDDR.html#eeBOSCSOfc

+ s
X | @ Teren Bistrita (n spatela = % | @ Dezactivate:Terenintravic X @ Teren de vanzare Bistrit= X m

& a v @

» @)

URMATORUL ANUNT

Vanzator

&

- Anunturie utilzatorul

Loc de Intainire

Voichita

® Bistrita, judet Bistrita-Nasaud
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Comp.Nr.
6 85,0

C7 Comparabila Nr. 7 Teren situat pe Str . Libertatii Nr. 36 simetric fata de centrul mun

Bistrita , invecint complex comercial EMI si KAUFLAND respectiv. complex residential CASA 8 TIMA ,
teren in suprafata de St = 1900 mp cu constructie veche fost deposit comercial prod alimentare , zona
comercial rezidentiala asimilabila de acrtera principala de acces in municipiu  prét oferta 280.000 EUR /mp ,
prét oferta unitar cca 147,35 EUR / mp amplasament cu front la Str Libertatii cca 20 m data oferta 19 mai
2020

Extras site : Vand teren si constructie Libertétii 36 280 000 € Negociabil Oferit de Agentie | Extravilan /

intravilan| Intravilan | Suprafata utile{ 1900 m* |Descriere Teren 19 ari pe str Libertatii nr 36 cu constructie, front la strada 20

m, pref usor negociabil Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLX.ro, disponibila pentru Android, iOS Adaugat de pe telefon La
09:55, 19 mai 2020 Vizualizari:1167 Numar anunt; 180061861

h_ttps://www.ofx.ro/oferta/vvand-teren—si-constructig—libertatii-3 6-1Dcbvjz.html#497ce2fc73
B =l

@ © @ olxro/ofertajvand-teren-si-constructie-libertatii-36-IDcbviz htm#497ca2icT3 & an © - :

9 Bistrita - Google Maps X f @ Dezactivate: Vand terenintravila: X @ Vand teren si constructie Libert: X

Vanzator
‘ Flaviu
- Anunturie utilizatorulul
o
Loc de intainire

© Bistrita, judet Bistrita-Nasaud

Vand teren si constructie Libertatii 36 v/

280 000 € ........

O actuauzraza asusTut

Oferic de Agentie ]LEuMm-rm\.immMm ]L&,wdnullmml ]

Descriere

Teren 19 an pe s Liderati nr 36 cu constructie, front fa straca 20 m, preg uRor negociatd

ot acit i apera gramuta GUU
Ssporisia perers Anghsid 10

140
10.May.2020
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147,35

i

C8 Comparabila Nr. 8 - licitatie publica ( executare silita) Teren situat cca 450 m acces

din Str Calea Moldovei, nr 13, inspatele complexului SELGROS | teren de amplasament residential
comercial suprafata teren St= 8671 mp prét oferta 660.000 EUR , prét oferta unitar cca 7611 EUR /ar
utilitiati adiacente , teren sistematizat partial , data oferta 30 junie 2020

Extras site : Teren Bistrita (in spate la Selgros) 8.671 mp 660 000 € ACTUALIZEAZA ANUNTUL Oferit d
Suprafata utilaDescriere Se vinde la licitatie publica, teren in suprafata de 8.671 mp situat in Bistrita, Calea Moldovei,
nr. 13, in spate la Selgros. Terenul este parcelat conform schitei atasate, pentru orice detalii va rog sa ne contactati la nr de

telefon (folosesti formularul de contact). Anuntul Teren Bistrita (in spate la Selgros) 8.671 mp este adaugat de pe Storia.ro.
Adaugat La 16:09, 30 iunie 2020 Vizualizari:431 Numar anunt: 199325939

h‘rtps://www.olx.ro/oferta/teren-bist'rita-in-sgate-la—se!gos—8-67 1-mp-I1Ddulj4.html

§ 9 twim - Google Maps X @ Teen TEBR mp

« C O @ obrofolertaieren 7658 mp-bistrita-in-spate-la-selgros IDdulbbw himié07den284 . @ @ v @ * F—

Varasiar
‘ Alexandru Lupolanu
L ]

Lo | I

[T

@ EBisuka, judet Biswita-Naswud

- (—/

Teren 7688 mp Bistrita [in spate la Selgros) vl
690191 €

[,

[ ron | e |
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C 9 https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-strada-cerbului-IDjIR2 . html#13326ac496

170 000 € 625 m?
B, B, a-ioee

Teren Strada Cerbului !
170 000 €
Bistrita-Nasaud (judet), Andrei Muresanu

272 €/m?

Agentia Direkt imobiliare vinde teren intravilan situat in Bistrita pe strada Cerbului. Front stradal 18 m. Dispunem de Certificat de Urbanism
cu regim de construire discontinu cu inaltime maxima de D+P+2E. Pretul este de 27200 €/ Ar.
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Nr. cerere

{f" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITANASAUD 7 21
B = Birowl de Cagdastru si Pubilicitate Imobiliars Bistrita .. diuz 29
gr e 08
7 " Anuj 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA © T T Can veniicare
PENTRU INFORMARE w n ,30"31“5;;5?157[75 E
TR

_ANCPI
Carte funciard Nr. 81530 Eistrita

MLATEY AT I
LR

VEEIAT daney aoks

A, Partea |, Descrierea imobitului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bistrita, Str Carpati, Nr. 12, Jud. Bistrita Nasaud
Cbservatii / Referinte

Rr.| wNr. cedastral -
Crt | e, topografic Suprafata® (mp)
%3 21530 356 Teran imprejmuit;
B. Partea il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare [a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
23750/ 02/05/2019
Act Notarial nr. 747, din 25/04/2019 emis de Marian Laurentiu Nicolag;
B2 Hntabulare, drept de PROPRIETAT Ecy Gty da cumparare, dobandit prin A1
iConventie, cota actuala 1/1 :
- 1) PUR 51 SIMPLY SRi., CIF:11088378, bun propri
C, Partea [ll. SARCINE .
tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
i NU SUNT

Pagina 1 din 3

Formular versiungs

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Exirase renlrusnfarmare or-hne ia paresa epay.ancpi.ro



Carte Funciara Nr. 81530 ComunasOras/iMunicipit, 5§

Anexs Nr. L La Partea |

Teren
WNr cadastral Suprafata (mp)* Observatit / Referinte
81530 356
* Supraiata este determinats in pianul de proiectie Sterep 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
A
5
81530 2
5
pl
Date referitoare ia teren
nr | Categorie | inira | Suprafata Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinta

Crt: folosintd |[vilan (mp)

1] curtt Ipal  3sg - - _
constructii

Lungime Sejgmente .
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din preiectie in plan.

Punctj,; Punct Lungime segment
inceput|} sfarsit & e {m)
1 2 ~ 18.887

2 3 3.414

3 4 15.092

4 5 23.61

5 K 14.684

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 51 sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Dacument care conline daie cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 2 din 3

Exstirse pantru niarmars on-hne ta aoress epay,ascpi.ro
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Carte Funcierg Nr. 81530 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrila
Certific €& prezentu] extras corespunde cu pozitiile in vigoare din c::rt funciaréd originzald, pastrata de acest
oirou,
Prezentul sxiras de carie funciara este valabil {a autentificarea de catre notary] public & actelor juridice prin
care s stng drepturile reale precum si pentru dezbateres succesiunilor, iar informatiile prezzntate sunt
susceptibile de arice modificare, in conditiile leaqii,
5-a achitai tariful de 20 RON, Onlm»— nr 1521349/29-06-2021 in suma de 20, pentru serviciul de publicitale
imobiliarg cu codul nr. 272,

- e

pse e
Data solutionrii, ﬁSIS/t...Dt R\egrs*rm’ce

Refares (

28-06-2021 [ SEA EBR

S rLL ?/ |
Data elibaratii, _J\j,i ,.,cﬁ[ﬂ,
4 i p‘a‘;gfa' gx_semnatwg,:”: i #ZBrafa §i 's"h_{nnéiura)

4
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rwrvom Biroul de Cadastru si Publicitate Imobilierd Ristrits

£ Ciciul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-RASAUDR

C

: a’d verliztar& I EXTR&S BE PL&E@ CA&ASTR&L

et

NASAUD, Loc. Bistrita, Str. Carpati, Nr, 12

100105620386

pentru imobilul cu IE 81E3@, UAT Bistrita / BISTRITA

Teren: 356 mp

Intravilan - DA; Extravilan -NU:;

Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 356mp
Plan detaliu

460250 461000
& L — _ 1
R
460850 46100¢
Legenda
-~ Imabil Intravilan Legea 5 T
T uAT Legea 17 [ Legea 165

Sistern de proiectie Stereo 70

625900

Codui de verificare oin antet paate fi folosit pentny veritficarea autenticitatii 0ocumentuly: iz adresa hitpdiwwav.ancpr.rafverificare
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ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 56474 din 01.07.2021

CERTIFICAT DE URBANISN
Nr B din L 90ET Aoy

Tn scopul: operatiuni notariale privind circulatia imobiliara-cumparare teren.

f

Ca urmare a cereri adresate de MUNICIPIUL BISTRITA , cu sediul in Romania, judeiul
Bistrifa-Nds&ud, municipiul Bistrifa, localitate componenia Bistrita, cod postal -, Piata Centralad, nr.
8, bl. ....., SC. ..ow, €1 -, 2., telefon/fax 0263223923, e-mail www.primariabistrita.ro , inregistrat la nr.
56474 din.01.07.2021,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Nasdud, municipiul Bistriia, localitatea componenta
Bistrita, , cod postal ... , Strada Carpati, ar. 12, bl. ....., sc. ..., et ..., @p. ....., Cartea funciara nr.
81530 nr. cad/topo 81530

£
{win terneiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobaia

prin Hotdrarea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulierioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
-teren-curti, constructii in suprafata de 356 mp, situat in intravilanul municipiului Bistrita, conform PUG
aprobat prin HCL nr.136/2013, prelungit cu HCL nr.184/2018, proprietatea SC Pur si Simplu SRL;

& 5. REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actual&:teren-curti, constructii, in supréfata de 356 mp.
- Destinatie: conform P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013, prelungit cu HCL
nr.184/2018, imobilul este situat in U.T.R.7- (L3), subzona de locuire colectivé cu regim de construire
discontinuu si inaliime maxima P+4, cu accente de P+5-6 nivelust,
- Zona A de impozitare

intocmit, Malaicu Sabina



PN

T

3. REGIMUL TEHNIC

- Documentatia de urbanism in vigoare: PUG al municipiului Bistrita aprobat prin HCLnr.136/2013,
prelungit cu HCL nr.184/2018;utilizari adrnise-iocuinte colective si semicolective medii cu maxim P+4E
niveluri in regim de construire continuu (Tnsiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), cu accente P+5-6
niveluri;-pentru cladirile care ating indltimea maxima admisa prin prezentul regulament, este obligatorie
retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu alte
construciiipanta maxima admisd pentru acoperisuri este de 45%;comeri, birouri, servicii
publice;scuaruri si gradini publice;amenajari aferente locuintelor:cdi de acces carosabile si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joacs pentru copil, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri.Utilizar interzise- functiuni comerciale $i servicii profesionale care depésesc suprafatd de
250 mp/ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prefungit dupa orele
22.00, produc poluare;activitéti productie poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode orin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei
pentru cfepozitare st productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dup
orele 22.00;realizarea unor false mansarde;consiructii provizorii;dispunerea de panouri de afisaj pe
plinurile fatadelor principaie, desfigurand arhitectura st deteriorand finisajul acestora;depozitare en-
gros;depozitdri de materiale refolosibile. Reglementari din RLU pentru subzona L3-regim max P+4E
niveluri in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), cu accente P+5 -6
niveluri, lotul minim construibil pentru locuintele colective Tnalte este de 1000 mp, iar pentru locuiniele
collective de medii, lotul minim construibil este de 500 mp;cladirile izolate se vor retrage fald de limitele
laterale ale parcelei cu cel putin jumétate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai puiin de 3.0 m
obligatoriu pe una din laturi, pentru accesul pompierilor;-retragerea fatd de limita posterioard a parcelei
va fi egala cu jumétate din ndliimea la cornisd, mésurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
mai putin de 5.0 metri;distanta minim# dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai puiin de 5,0 meir, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;parcela este
construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate: POTmaxim= 35%
P+5- 6: POTmaxim= 60%CUTmaxim= 1,80 ADC/mpP+5-6:CUTmaxim= 4,20 ADC/mp.parcela de teren
nu este construibila pentru realizarea unor constructii noi.
Prezentul certificat de urbarism POATE F| utilizat in scopul declarat peniru: operatiuni notariale
privind circulatia imobiliara-cumparare teren.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE 1.OC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /

DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUGTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de consiruire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediuiui:

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificats priry Directiva Consiliului 87/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului Europedn 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri s programe in
leg~atura cu mediul si modificarea, cu privire la paﬁiciparea publicului i accesut la justitie, a Directivei 85/337/CEE
st a Directivei $6/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu peniru ca aceasta sa analizeze si s& decid4, dupd caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediy se
desfdsoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executsii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. '

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acorduiui de mediu, autoritatea competents
peniru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consuitirii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta Ia
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evalusrii initiale a investitiel si stabitirii
demararii procedurti de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaluarii initiale & notificarit privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediuiui.
Tn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii




%

-Prezentul certificat de urbani

impactului asupra mediului sifsau a evaluarii adecvate, solicitaniul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executrii
lugrarilor de constructii.

In siiuatia in care, dupa erniterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactuiui asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de

urmdatozarele documente:

a) certificatul de urbanism original sau copis conforma cu originalul;

b) dovada titlului asupra imobilului. teren. sau. dupd caz. exirasul de plan cadasiral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune_altfel (copie
legalizatd); '
¢) documnentatia tehnica - D.T., doud exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general si
cei de specialitate raspund pentru corectitudinea si legalitatea documentatiei tehnice, inclusiv in situatia
in care afecteaza proprietéiite vecine sau alte drepturi ale acestora.

[1 pTAC (1 pTOE [T p1.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acordun privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

[ alimentare cu apé | gaze naturale ] Inspectoratul de Politie
[ canalizare ] telefonizare [ Directia de servicii publice
D alimentare cu energis D salubritate D Prumurile Nationale
electrica _

] transport urban ] Acord Asociatia de Locatari L1 Drumusi Judeiene

Alte avize/acorduri:

d.2) avize §i acordun privind:
[ securitatea Ia incendiu L] protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate aje
acesfora (copie):

[nspectoratul Jud. in [ Plan vizat OCP| actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original);

] verificator [ 1 studiu geotehnic ] Ministerus Culiurii

[ avizul studiu de insorire

] Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiifor existente sau Tn imediata lor vecinatate - st numai
dacd sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucrédri de consiructii
necesare In vederea schimbérii destinatiei in cladiri existente, precum si in cazul amplasérii de
constructii cu altd destinatie decat cea a cladirilor invecinate.
e) punctuf de vedere/aciut administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)
f) Documentele de plsts ale urmatoarelor taxe (Copie): scutit de taxa
g) Copiile depuse vor fi semnate de proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.
labilitatea de 12 funi de |a data emiterii.

PRIMAR, pentru SECRETAR GENERAL,
Turc loan Director dxecutiv,

' Cincea Pryitra-Mate

\,

ru ARHITECT SEF,
Sef serviciu yrbanism,

Bilegan Daniwargareta

Achitat taxa de .o lei, conform chitagitei nr, scutjt de taxa Prezentul certificat de urbanism
- ' e uilee

-a fost transmis solicitantulyj direct/prin-pesta la data de {97 .




MUNICIPIUL BISTRITA

Comisiei de evaluare a ofertelor depuse
pentru participarea la procedurile de achizitie
a unor bunuri imobile

PROCES VERBAL DE NEGOCIERE
Nr. 104774/03.12.2021

incheiat azi 03.12.2021, ora [/%° la sediul Primariei Municipiului Bistrita, din
Piata Centrala nr.6, cu ocazia negocierii prefului de achizitie a imobilului-teren,
inscris in CF nr.81530 Bistrita, situat in municipiul Bistrita, str. Carpati nr.12

Convocarea Comisiei de evaluare a ofertelor depuse pentru participarea la
procedurile de achizitie a unor bunuri imobile a fost efectuata in data de 26.11.2021,
prin mijloace electronice, respectiv prin e-mail, cu confirmare telefonica a participarii,
la solicitarea d-lui Primar — loan Turc, in calitate de presedinte al comisiei.

Comisia de evaluare a ofertelor depuse pentru participarea la procedurile de
achizitie a unor bunuri imobile a fost numitd prin Hotararea Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.146/30.09.2021 si este formata din:

1. Domnul Turc loan - Primarul municipiului Bistrita - presedinte;
2. Domnul Hangan Sorin - Viceprimarul municipiului Bistrita - membru;
3. Domnul Filip Tudor - Consilier local al municipiului Bistrita - membru;
4. Doamna Sasarman Lucia Augusta — Consilier local - membru;
5. Doamna Sacalean Oana Andreea — Consilier local - membru;
6. Domnul Scurtu Nicolae —Director executiv — Directia economica - membru;
7. Domnul Cincea Dumitru Matei — Director executiv Directia

Administratie Publica, Juridic - membru;
8. Domnul Marina Vasile - Director executiv - Directia Patrimoniu - membru;
9. Doamna lonescu Alina - sef serviciu Directia Patrimoniu - membru.

Secretariatul comisiei este a5|gurat de doamna Tifrea Gabriela-lonela - Inspector
in cadrul Directiei Patrimoniu.
Lucrarile comisiei sunt conduse de catre dl. Primar — loan Turc, in calitate de
presedinte al comisiei.
Din partea proprietarului imobilului, respectiv a societatii PUR $I SIMPLU SRL
Bistrita, participa la negocieri .. 4.7. AL 4. SEZ rer. NeEROMCA - (. califak
e e daurinustrakr.

Imobilul-teren care face obiectul negocierii este situat in municipiul Bistrita, str.
Carpati nr.12, fiind inscris in CF Bistrita nr. 81530, in suprafatd de 356 mp,
proprietatea societati PUR SI SIMPLU SRL Bistrita, cod unic de inregistrare
11088378, inregistrata la Registrul Comertului Bistrita sub nr.J6/358/14.10.1998.

Prin adresa inregistrata la Primaria muncipiului Bistrita cu nr.2947/13.01.2021,
doamna Mester Veronica, administrator al societati PUR S| SIMPLU SRL Bistrita,
propune spre vanzare imobilul teren Tn suprafata de 356 mp, situat in municipiul
Bistrita, str. Carpati nr.12, Inscris in CF Bistrita nr.81530, proprietatea societatii.



Procedura de achizitie este aplicatd de catre comisia de evaluare si negociere
conform prevederilor Cap.IV din Regulamentul privind achizitia de imobile, constructii
si/sau alte terenuri de catre Municipiul Bistrita aprobat prin Hotararea Consiliului local
al municipiului Bistrita nr.85/07.06.2021, respectiv prin procedura de achizitie prin
negociere directd, aplicabilda "imobilelor strict necesare pentru extinderea sau
construirea unor obiective de interes public”.

Achizitia imobilului-teren se face Tn scopul amenajarii unei parcari supraetajate,
investitie care cuprinde terenul amenajat ca parcare de resedinta din zon3, cel rezulat
in urma demolarii fostului punct termic, situat in imediata vecinatate si cel in discutie
aflat la intrarea in zona de parcare si care reprezintd un interes major pentru
realizarea parcarii supraetajate propuse.

in bugetul local al municipiului Bistrita pe anul 2021, in Anexa nr.1B la
Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.164/28.10.2021, in Lista pozitiei
“‘Alte cheltuieli de investitii”, defalcatd pe categorii de bunuri, la capitolul 7010
“Locuinte, servicii si dezvoltare publicd” — Achizitii de imobile, pct.6) - Achizitie teren
str. Carpati, este cuprinsa suma de 130.000 lei.

Comisia a verificat documentele de proprietate, precum si raportul de evaluare
intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR — Poteacd Radulescu Edita.

Din raportul de evaluare a reiesit o valoare a imobilului-teren in suma de
158.000 lei, echivalentul a 32.120 euro, respectiv 88 euro/mp, fara TVA.

Comisia de evaluare mai sus mentionatd si reprezentantul proprietarului
imobilului au convenit urmatoarele:

Dupa analiza documentelor, pregedtntele comisiei propune pretul de pornire la
negociere in suma de A3 WY [aup . ff’i/‘ﬂ"& ...... 3R (R0 ey

avand in vedere faptul ca negomer pret ui nu poate depasi valoarea stabilitd in
raportul de evaluare.

Proprietarul imobilului-teren solicita un pret de /“eowﬂ/fl‘é/’rf‘}&’m/"w
G 9120 EURO

Comisia de negociere solicitd vanzarea imobilului la un pret mai mic, respectiv

....................................................................... cu care promitentul vanzator este/nu
este de acord.

in urma negocierii cele doua parti convin ca preful de vanzare al imobilului

constructie si teren aferent este de (58.364............ lei, echtvalentul a 324720 cury
euro, calculata Ia cursul euro de .’.7’ 9490 ... .. din data de 93.(2 20
respectlv ....... @.,z ............. lei/mp, la care se adaugé TVA, dupa caz.

Plata se va face in lei, din bugetul local al municipiului Bistrita - Directia
Patrimoniu, dupa cum urmeaza
_ @Q(af_F_) oy (u(ZUc? Ws’a . ;/uza{} mo/e /50 000/6?
L /M(I(sa Q lo (v(’a)‘% Ao 3112 102y
Al nents 4 Mi J s Jo. ke oo 3086, »?0»’?2

Su{nele aferente taxelor notanalééi a celor privind inscrierea dreptului de
proprietate al municipiului Bistrita in cartea funciara se suportad de catre Municipiul
Bistrita in calitate de cumparator.

Promitentul vanzator garanteaza ca imobilul in discutie va fi liber de orice
sarcina la data prevazuta pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare, sub
sanctiunea neincheierii contractului si a platii de daune-interese.

Alte observatii

[§%



Prezentul proces-verbal de negociere nu are valente de antecontract, este
redactat in 1 exemplar si va sta la baza intocmirii documentelor necesare pentru
emiterea Hotaréarii Consiliului local al municipiului Bistrita privind aprobarea achizitiei
si a pretului de achizitie a imobilului-teren, sus mentionat.

Comisia: Ofertant:
Presedinte: Societatea
1. DI. Turc loan ! [ PUR SI SIMPLU SRL Bistrita
Membri: prin
K e reee——
2. DI. Hangan Sorin Administrator

3. DI. Filip Tudor /!\—)\

4. D-na Sasarman Lucia Augusta ‘ N /
5. D-na Sacalean Oana Andreea Z ;Z

6. DI. Scurtu Nicolae

Y

7. DI. Cincea Dumitru Matei !%

>

8. DI. Marina Vasile

9. D-na lonescu Alina ( 2 %;

Intocmit: secretar Gabriela-lonela Tifrea




HOTARAREA ADUNARII GENERALE
A ASOCIATIILOR SOCIETATII PUR SI SIMPLU SRL
NR. 05 INCHEIAT IN DATA DE 02.12.2021

ASOCIATTII SOCIETATII PUR SI SIMPLU SRL, CU SEDIUL IN JUDETUL
BISTRITA -NASAUD, LOC BISTRITA, STR RODNEIL NR 24, SC A, AP. 13, NR ORC

J06/358/1998 SI CUI RO 11088378 LA CARE AU FOST PREZENTI : MESTER MARIN AUREL
SI MESTER VERONICA

HOTARASC:

1. VANZAREA TERENULUI DE PE STRADA CARPATI, NR.12 DIN LOCALITATEA
BISTRITA,
CATRE PRIMARIA BISTRITA CONFORM PRETULUI NEGOCIAT.

2. SOCIETATEA PUR SI SIMPLU SRL SA FIE REPREZENTATA LA NEGOCIERI DE
MESTER VERONICA IN CALITATE DE ADMINISTRATOR CU DREPTURI DEPLINE.

02.12.2021
ASOCIATI:
1.MESTER MARIN AUREL,
2.MESTER VERONICA /W[~




ACT CONSTITUTIV ACTUALIZAT
al Societitii "PUR ST SIMPLU“ SRL
J06/358/1998 CUI 11088378

In temeiul art.204 al(4), art. 5, art.7 si art. 8! din Legea 31/1990 privind societatile comerciale,
republicata, cu modificarile si completarile uiterioare, de comun acord, asociati MESTER
VERONICA si MESTER MARIN AUREL an hotirit actualizarea actului constitutiv al
Societitii "PUR SI SIMPLU“ SRL

CAPITOLULI

DATELE DE IDENTIFICARE ALE ASOCIATILOR
Art.1. Asociatii Societitii sunt:

1.1.MESTER VERONICA, nascuta ]a data de _ . 1In mun. | ~ ., Jud. Bistrita-Nasaud,
domiciliata in mun. . str, , Ar ., 8¢, , ap. jud. Bistrita-Nasaud, cetatenia
romana, cnp . '

1.2.MESTER MARIN AUREL, nascut 1a data de . - in loe, , jud. Bistrita-
Nasaud, domiciliat in mun. , str. ,nn ., ose. ,ap. , jud. Bistrita-Nasaud,

cetatenie romana, cnp

CAPITOLUL T}
FORMA JURIDICA, DENUMIREA SI SEDIUL SOCTETATII
Art.2.Forma juridici a Societitii
2.1. Societatea  "PUR SI SIMPLU“ SRL este persoand juridicd roménd, societate cu
rispundere limitatd, ale carei obligatii sociale sunt garantate cu patrimoniul social; asociatii

T

raspund numai pana la concurenta capitalului social subseris.

2.2. Societatea se constituie, se organizeazi si isi desfagoard activitatea potrivit legislatiei din
Roménia $i In conformitate cu prevederile prezentului act constitutiv.

2.3. Societatea este persoani juridici din ziua inmatriculdrii in registrul comertului.

Art.3. Denumirea societitii

3.1. Denumirea societatii este "PUR SI SIMPLU “ SRL s1 functioneaza sub aceasta firma.

3.2. In orice factura, oferta, comanda. tarif, prospect si alte documente intrebuintate in comert
emanind de la societate trebuie sa se mentioneze denumirea, forma juridica, sediul social, numarul
din registrul comertului, capitalul social si codul unic de inregistrare. Daca societatea detine o
pagina de internet proprie, aceste informatii vor fi publicate si pe pagina de internet a sociatatii.
Art.4. Sediud Societ3tii

4.1. Societatea "PUR SI SIMPLU“ SRL are ca sediu in municipiul Bistrita, str. Rodnei, nr.
24, se. A, ap. 13, jud. Bistrita-Nasaud.

4.2. Sediul societitii poate fi schimbat in orice alt loc din Roménia prin hotérdrea asociatilor.

4.3. Societatea poate infiinta sedii secundare - sucursale. agenti1, puncte de lucru sau  alte
asemenea  unitdti  fdrd personalitate juridicd, in tard si in striinatate, cu aprobarea adunirii
asociatilor.

4.4. Societatea are infintate 2 puncte de lucru:
1. Birou, situat fn Municipiul Bistrita, str. Rodnei, nr. 24, sc.A, ap. 13, jud. BN
2. Birow, situat in Municipiul Bistrita, str. Rodnei, nr. 2, jud. BN

Art.5. Societatea “PUR ST SIMPLU*“ SRL functioneaza fari emblema

CAPITOLUL III y
OBIECTUL DE ACTIVITATE AL SOCIETATII
Art.6 Obiectul de activitate al societitii
DOMENIUL DE ACTIVITATE PRINCIPAL:
461 - Activitati de intermediere in comertul cu ridicata



ACTIVITATEA PRINCIPALA:
4619 - Intenmedieri in comertul cu produse diverse
ACTIVITATI SECUNDARE:
0240 - Activitati de servicii anexe silviculturii
1039 - Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor n.c.a.
1101 - Distilarea. rafinarea si mixarea bauturilor alcoolice
1102 - Fabricarea vinurilor din strugur

4611 - Intermedieri in comertul cu materii prime agricole. animale vii, materii prime textile §i cu
semifabricate .

4612 - Intermedieri in comertul cu combustibili, minereuri, metale si produse chimice pentru
industrie

4613 - Intermedieri in comertul cu material lemnos si materiale de constructii

4614 - Intermedieri in comertul cu masini, echipamente industriale. nave si avioane

4615 - Intermedieri in comertul cu mobila; articole de menaj si de fiersrie

4616 - Intermedieri in comertul cu textile, confectii din bland, inciltiminte si articole din piele

4617 - Intermedieri in comertul cu produse alimentare, bauturi si tutun

4618 - Intermedieri in comertul specializat in vanzarea produselor cu caracter specific, n.c.a.

4619 - Intermedieri in comertul cu produse diverse

4621 - Comert cu ridicata al cerealelor, semintelor, furajelor si tutunului neprelucrat

4622 - Comert cu ridicata al florilor si al plantelor

4623 - Comert cu ridicata al animalelor vii

4624 - Comert cu ridicata al blanurilor, pieilor brute si al pieilor prelucrate

4631 - Comert cu ridicata al fructelor si legumelor

4632 - Comert cu ridicata al carnii si produselor din carne

4633 - Comert cu ridicata al produselor lactate, oudlelor, uleiurilor si grasimilor comestibile

4634 - Comert cu nidicata al bauturilor

4635 - Comert cu ridicata al produselor din tutun

4636 - Comert cu ridicata al zahdrului, ciocolatei si produselor zaharoase

4637 - Comert cu ridicata cu cafea, ceai, cacao si condimente

4638 - Comert cu ridicata specializat al altor alimente, inclusiv peste, crustacee si moluste

4641 - Comert cu ridicata al produselor textile

4642 - Comert cu ridicata al imbriacamintei si fncltdmintei

4643 - Comert cu ridicata al aparatelor electrice de uz gospodaresc, al aparatelor de radio i
televizoarelor

4644 - Comert cu ridicata al produselor din ceramicd, sticlérie, si produse de Intretinere

4645 - Comert cu ridicata al produselor cosmetice si de parfumerie

4647 - Comert cu ndicata al mobilei, covoarelor si a articolelor de iluminat

4648 - Comert cu nidicata al ceasurilor i bijuteriilor

4649 - Comert cu ridicata al altor bunuri de uz gospodaresc

46351 - Comert cu ndicata al calculatoarelor, echipamentelor periferice si software- nlui

4652 - Comert cu ridicata de componente si echipamente electronice st de telecormnunicatii

4661 - Comert cu ridicata al masinilor agricole, echipamentelor i furniturilor

4662 - Comert cu ridicata al masinilor- unelte

4663 - Comert cu ridicata al masinilor pentru industria minierd §i constructii

4664 - Comert cu ridicata al masinilor pentru industria textiid s1 al masinilor de cusut $1 de tricotat

4665 - Comert cu ridicata al mobileil de birou

4666 - Comert cu ridicata al altor magsini si echipamente de birou

4669 - Comert cu ridicata al altor magini 1 echipamente

4671 - Comert cu ridicata al combustibililor solizi, lichizi §i gazosi st al produselor derivate

4672 - Comerf cu ridicata al metalelor si minereurilor metalice
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4673 - Comert cu ridicata al materialului lemnos si al materialelor de constructii si
echipamentelor sanitare

4674 - Comert cu ridicata al echipamentelor si furniturilor de fieririe pentru instalatii sanitare si
de incilzire

4675 - Comert cu ridicata al produselor chimice

4676 - Comert cu ridicata al altor produse intermediare

4677 - Comert cu ridicata al deseurilor si resturilor

4690 - Comert cu ndicata nespecializat

4711 - Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vinzare predominanti de produse
alimentare, bauturi si tutun

4719 - Comert cu aménuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominant de produse
nealimentare

4721 - Comert cu aminuntul al fructelor si legumelor proaspete, in magazine specializate

4722 - Comert cu amanuntul al ¢drnii si al produselor din came, in magazine specializate

4723 - Comert cu amédnuntul al pestelui, crustaceelor si molustelor, in magazine specializate

4724 - Comert cu améanuntul al painii, produselor de patiserie si produselor zaharoase, in
magazine specializate . “

4725 - Comert cu aménuntul al biuturilor, in magazine specializate

4726 - Comert cu amanuntul al produselor din tutun, in magazine specializate

4729 - Comert cu amanuntul al altor produse alimentare, in magazine specializate

4741 - Comert cu amanuntul al calculatoarelor, unitatilor periferice si software-ului in magazine
specializate

4742 - Comert cu amanuntul al echipamentului pentru telecomunicatii in magazine specializate

4743 - Comert cu amanuntul al echipamentului audio/video in magazine specializate

4751 - Comert cu amanuntul al textilelor, in magazine specializate

4752 - Comert cu aminuntul al articolelor de fierarie, al articolelor din sticli sl a celor pentru
vopsit, in magazine specializate

4753 - Comert cu amanuntul al covoarelor, carpetelor, tapetelor si a altor acoperitoare de podea, in
magazine specializate

4754 - Comert cu aménuntul al articolelor si aparatelor electrocasnice, in magazine specializate

4759 - Comert cu aminuntul al mobilei, al articolelor de iluminat si al articolelor de uz casnic
n.c.4., in magazine specializate

4761 - Comert cu amanuntul al cirtilor, in magazine specializate ‘

4762 - Comert cu aménuntul al ziarelor si articolelor de papetirie, in magazine specializate

4763 - Comert cu amanuntul al discurilor si benzilor magnetice cu sau fard inregistriri
audio/video , in magazine specializate

4764 - Comert cu amanuntul al echipamentelor sportive, in magazine specializate

4765 - Comert cu amanuntul al jocurilor si jucariilor, in magazine specializate

4771 - Comert cu aménuntul al imbricimintei, in magazine specializate

4772 - Comert cu amanuntul al incaltamintei si articolelor din piele, in magazine specializate

4775 - Comert cu amanuntul al produselor cosmetice si de parfumerie, in magazine specializate

4776 - Comert cu amanuntul al florilor, plantelor si semintelor, comert cu amanuntul al animalelor
de companie §i a hranei pentru acestea, in magazine specializate

4777 - Comert cu aménuntul al ceasurilor §i bijuteriilor, in magazine specializate

4778 - Comert cu amanuntul al altor bunuri noi, in magazine specializate

4779 - Comert cu aménuntul al bunurilor de ocazie vandute prin magazine

4781 - Comert cu aménuntul al produselor alimentare, bauturilor si produselor din tutun efectuat
prin standuri, chiogcuri si piete

4782 - Comert cu amanuntul al textilelor, imbricimintei si incaltimintei efectuat prin standuri,
chiogcuri si piete



4789 - Comert cu amanuntu] prin standuri, chiogcuri §i piete al altor produse
4791 - Comert cu amanuntul prin intermediul caselor de comenzi sau prin Internet
4799 - Comert cu amanuntul efectuat in afara magazinelor, standurilor, chioscurilor si pietelor
4932 - Transportun cu taxiuri

4939 - Alte transporturi terestre de cilitori n.c.a

4941 - Transporturi rutiere de marfuri

4947 - Servicii de mutare

5610 - Restaurante

5630 - Baruri si alte activititi de servire a bauturilor

6420 - Activitati ale holdingurilor

6831 - Agentii imobiliare

7010 - Activitati ale directiilor (centralelor), birourilor administrative centralizate
7021 - Activitati de consultantd in domeniul relatiilor publice si al comunicirii

7022 - Activitati de consultanta pentru afacert si management
7320 - Activitéti de studiere a pietei si de sondare a opiniei publice

7490 - Alte activitéti profesionale, stiintifice §i tehnice n.c.a.
7911 - Activitati ale agentiilor turistice

7912 - Activitati ale tur-operatorilor

7990 - Alte servicii de rezervare §i asistenti turistic

8211 - Activitati combinate de secretariat
8219 - Activitati de fotocopiere, de pregatire a documentelor si alte activitati specializate de secretariy’

8230 - Activitati de orgamzare a expozitiilor, targurilor si congreselor
8299 - Alte activititi de servicii suport pentru intreprinderi N.C.A.
8560 - Activititi de servicii suport pentru invatimant

CAPTIOLUL IV
CAPITALUL SOCIAL. EVALUARE, PARTI SOCIALE
Art.7. Capitalul social
Capitalul social este de 50200 Iei in numerar si se compune din aportul asociatilor dupi cum urmeaza:
Asociatul MESTER VERONICA - 25100 lei in numerar.
Asociatul MESTER MARIN AUREL - 25100 lei In numerar.
Art.8 Partile sociale si atribuirea lor.
8.1. Capitalul social arétat la art.7 din prezentul act costitutiv se divide in 20 parti sociale egale,
o parte sociald avand valoarea de 2510 lei. Partile sociale sunt atribuite asociatilor in functie de
aportul fiecaruia, respectiv:
Asociatul MESTER VERONICA detine 10 pérti sociale (50%).
Asociatul MESTER MARIN AUREL detine 10 pirti sociale (50%).
8.2. Drepturile si obligatiile decurgand din partile sociale.
Fiecare parte sociald subscrisd si varsatd de asociati, di acestora dreptul de a primi profiturile
repartizate de adunarea generali, de a participa la impdrtirea activului social rdmas dupi lichidarea
societatii proportional cu cota de participare la capitalul social, precum si dreptul la vot in adunirile
generale ale asociatilor conform principiului "un vot pentru fiecare parte sociali".
Drepturile fiecirui asociat rezultd din actul constitutiv, din actele modificatoare si din actele de
cesiune aprobate de adunarea generald a asociatilor,
Administratorii vor elibera la cerere un certificat constatator al drepturilor asupra partilor sociale,
dar cu mentiunea c& nu poate servi ca titlu pentru transmiterea drepturilor constatate, sub
sanctiunea nulitdtii transmiterii.
CAPITOLULYV 3
ADMINISTRAREA i REPREZENTAREA SOCIETATII
Art.9, Administrarea societitii
9.1 .Administrarca societitii se face de citre asociatii MESTER MARIN AUREL st MESTER
VERONICA;mandatul administratorilor fiind pe o perioada de 50 de ani incepand cu data de

11.11.2015. Administratorii au puteri depline lucreazi impreuni si iau decizii in unanimitate. In
cazurile bine justificate, administratorii pot lucra separat avand obligatia de a se informa recnproc cu

privire la activitatile intreprinse.
9.2. Administratorul poate efectua toate operatiunile cerute pentru aducerea la indeplinire a obiectului
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societdtii. Administratorul este obligat si ia parte la toate adunirile asociatilor,
9.3. Obligatiile §i raspunderea administratorilor sunt reglementate de dispozitiile referitoare la
mandat si cele special previzute in Legea privind societitile comerciale.
Administratorii sunt solidar rdspunzitori fatd de societate pentru:

a) realitatea varsdmintelor efectuate; 1

b) existenta reala a dividendelor platite; |

¢) existenta registrelor cerute de lege si corecta lor tinere;

d) exacta indeplinire a hotéirarilor asociatilor;

e) stricta indeplinire a indatoririlor pe care legea, si actul constitutiv le impun.
Art.10.Reprezentarea societitii g
Dreptul de a reprezenta societatea apartine administratorilor MESTER MARIN AUREL si
MESTER VERONICA ; reprezentarea societdtil se poate face si' de citre administratorii
neasociati si alte persoane pe baza de procura speciala data in conditiile legi.

CAPITOLUL VI
PARTICIPAREA LA BENEFICII ST PIERDERI]
Art.11.Asociatii participa la beneficii si pierderi proportional cu aportul la capitalul social subscris
si virsat.
CAPITOLUL VII
DURATA SOCIETATIL
Art.12 . Societatea ” PUR SI SIMPLU" SRL se infinteaza pe durata nelimitata.
CAPITOLUL VIH b
TRANSMITEREA PARTILOR SOCIALE
Art. 13. Transmiterea pirtilor sociale
Partile sociale pot fi transmise intre asociati. Transmiterea citre persoane din afara societatii
este permisd numai dacd a fost aprobatd in unanimitate de adunarea asociatilor.
In cazul dobandirii unor parti sociale prin succesiunea de citre persoanie fizice, cesiunea pirtilor
sociale este permisd citre mostenitorii asociatului defunct, Transmiterea partilor sociale trebuie
inscrisd In registrul comertului si in registrul de asociati ai societitii.

CAPITOLUL X1
REDUCEREA SI MAJORAREA CAPITALULUI SOCIAL

Art.14. a) Reducerea capitalului social F

Reducerea capitalului social va putea fi facutd in conditiile si cu respectarea procedurii
prevazute de lege, fard a cobori sub minimul previzut de lege.
Reducerea capitalului social se poate face pe baza hotdrarii adunirii asociatilor, prin care si arate
motivele pentru care se face reducerea si procedeu] ce va fi uti izat pentru efectuarea ei.
Reducerea capitalului social va putea fi facuti numai dupi trecerea al dbua luni din ziua in care
hotérarea a fost publicata in Monitorul Oficial. o
b) Majorarea capitalului social

Capitalul social va putea fi majorat pe baza hotdrdrii adunirni asociatilor, prin crearea de
noi parti sociale, pe baza aportului in naturd sau in numerar al asoclatilor prin includerea in
capitalul social a fondului de rezerva, (cu exceptia rezervelor legale si a celor provenite din
diferentele favorabile din reevaluarea patrimoniului), a beneficiilor, in conditiile legii .

Majorarea capitalului  social se va face cu respectarea dispozitiilor privitoare la
constituirea societdtii comerciale cu rispundere limitati,

CAPITOLUL X
ADUNAREA ASOCIATILOR



Art.15. Obligatii
Adunarea asociatilor are urmatoarele obligatii principale:

a) sd aprobe situatia financiara anuala si si stabileasca repartizarea profitului net;

b) sd desemneze {pe administratori, si-i revoce si si le dea descircare de activitatea lor;

¢) sd decida urmdrirea administratorilor pentru daunele pricinuite societdtii, desemnénd

§1 persoana insarcinatd si o exercite;

d) s& modifice actul constitutiv al societitii.

Art.16. Convocarea adunirii asociatilor.

Administratori sunt obligati s convoace adunarea asociatilor la sediul social cel putin o
datd pe an sau de cite orj este necesar.

Oricare dintre asociatii care reprezinta cel putin % din capitalul social, va putea cere
convocarea adundrii asociatiilor, aritand scopul acestei convociri.

Convocarea adunarii asociatilor se va face prin scrisoare recomandata, cu cel putin 10
zile inainte de ziua fixati pentru tinerea acesteia, aratandu-se ordinea de zi.

Art.17. Functionarea adundrii asociatilor.

Hotararile asociatilor se iau in adunarea generald. Adunarea decide prin votul reprezentiand
majoritatea absolutd a asociatilor si a partilor sociale.

Pentru hotdrdrile avand ca obiect modificirile actului constitutiv este necesar votul
tuturor asociatilor.

Fiecare parte sociald da dreptul la vot. Votarea se poate face si prin corespondentd.

Un asociat nu poate exercita dreptul sau de vot in deliberarile adundrii asociatilor referitoare
la partile sale in naturd sau la actele juridice incheiate intre ¢l $i societate.

Dacd adunarea legal constituitd nu poate lua o hotirdre valabila din cauza neintrunirii
majoritdtii cerute, adunarea convocati din nou poate decide asupra ordinii de zi, oricare ar fi
numérul de asociati §i partea din capital reprezentata de asociatii prezenti.

Hotarérile adunirii asociatilor contrare actului constitutiv al societdtii sau legii pot fi atacate
In justitie, in termen de 15 zile de la data cand au luat cunostint de continutul lor, in orice mod,
de oricare dintre asociatii care nu au luat parte la adunare sau au votat contra si au cerut si se
insereze aceasta in procesul verbal al sedintei.

Asociatul care inir-o operatie determinata, are pe cont propriu sau pe contul altuia interese
contrare acelora ale societdtii nu poate lua parte la nici o deliberare sau decizic privind aceast
operatie. !

La fiecare adunare a asociatilor, se va intocmi un proces verbal - de cétre un secretar
numit de asociati - care se va inscrie Intr-un registru sigilat si parafat.

CAPITOLUL XI 5
CONTROLUL ACTIVITATIH SOCIETATII
Art.18. Controlul asupra a:ctivitégii societatii il exercitd asociatii §i administratorii societitii.

CAPITOLUL XJI

ACTIVITATEA SOCIETATII
Art.19. Exercitiul economico-financiar
Eexercitiu economico-financiar incepe la 1 ianuarie si se incheie la 31 decembrie al fiecarui an.
Art.20. Personalul societitii
Incadrarea salariatilor la societatea comerciali se face pe bazd de contract de muncd, cu respectarea
prevederilor Codului Muncii.
Salarizarea se stabileste prin liberul acord al partilor, cu respectarea limitei minime de salarizare
previzute de lege,
Personalul de conducere al societitii este numit de adunarea asociatilor. Restul personalului este
angajat de cétre administratori. Plata salariilor, impozitelor pe acestea si a contributiei asigurarii
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sociale se va face potrivit legii. |

Drepturile si obligatiile personalului societitii se stabilesc de administratorii societatii.

Art.21. Calculul si repartizarea profitului

Profitul societétii se stabileste pe baza situatiei financiare anuale aprobata de adunarea generali a
asociatilor. Profitul impozabil se stabileste potrivit legii

Pentru determinarea acestui profit se va deduce din profitul anual fon ul de rezerva care va fi cel
putin 5% pénd cdnd acesta va atinge minimum a cincea parte din capitalul social,

Art.22, Registrele societiitii si situatia financiara anuala

Regisirele

In afara de evidentele previzute de lege, societatea trebuie si tina:

a) un registru al asomatlior Incare se va ardta numele, prenumele, lomiciliul fiecirui asociat,
partea acestuia din capitalul social, transferul pirtilor sociale sau orice modificare privitoare
la acestea;

b) un registru al sedintelor si deliberirilor adundrii generale;

¢) un registru al sedintelor si deliberfirilor consiliului de sdministratie;

d) un registru al deliberdrilor si constatirilor ficute de cenzori in exermtarea mandatului lor,
daci este cazul. [ .

Registrele previzute la punctele a), b), si ¢) vor fi tinute in grija administratorilor, iar cel de la
punctul d) prin grija cenzorilor.

Situatia financiara anuala

Situatia financiara anuala se va Intocmi in conditiile previizute de lege.

Administratorii sunt obligati ca in termen de 15 zile de la data aprobaru situatiilor financiare
sa depuna la registrul comertuluicopii pe suport hértie si in formi e]ecqromca sau numai in forma
electronicd, avind atasatd o semndturd electronicd extinsi, ale smlatulor financiare anuale in
conditiile previzute de Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicati.

Un anunt prin care se confirmi depunerea acestor acte va fi publicat in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a [V-a, pe cheltuiala societatii §i prin grija oficiului registrului comertului, pentru
societitile comerciale care au o cifrd anuali de afaceri de peste 10 milioane lei.

Pentru societatile a caror cifra anuala de afaceri nu depaseste 10 milioane lei,
anuntul previzut anterior va fi publicat, pentru acces gratuit, pe pagina de internet a oficiului
reglstrquI comertului. _

Datele cuprinse In situatiile financiare anuale sunt transmise in forma electronicd de citre
oficiile registrului comertului ciitre Ministerul Finantelor Publice, in cond1t111e stabilite prin norme

metodologice aprobate prin hotirare a Guvernului. ; i

|
|

CAPITOLUL XIIT
MODIFICAREA ACTULUI CONSTITUTIV, FUZIUNEA,
DIVIZAREA SOCIETATII, RETRAGEREA si EXCLUDEREA ASOCIATILOR
Art.23. Modificarea actului constitutiv | !

Actul  constitutiv poate fi modificat de asociati cu respectarea prevederilor Legii
nr.31/1990 modificata si republicata.

Dupa fiecare modificare a actului constitutiv, administratorul va depune la registrul
comertului, in termen de 15 zile, actul modificator si textul complet al actului constitutiv, actualizat
cu toate modlﬁcanle care vor fi inregistrate in temeiul hotararii judecatorului delegat, cu exceptia
situatiilor cand inregistrarea va fi efectuata pe baza hotararii 1revocab1]e de excludere sau de
retragere.

Oficiul Registrului Comertului va inainta din oficiu actul modificator astfel inregistrat si o
notificare asupra depunerii textului actualizat al actului constitutiv catre Regia Autonoma Monitorul
Oficial spre a fi publicate in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a, pe cheltuiala societatii.

In cazul decesului unui asociat , societatea continua activitatea cu mostenitorii sau sub forma societatii



cu raspundere limitata cu asociat unic.

Art.24. Fuziunea si divizarea societatii

Fuziunea sau divizarea isocietatii se poate realiza in conformitate cu prevederile Legii 31/1990
privind societatile, republi(i:ata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.25. Retragerea aseéi:{;ilor.

Asociatii au dreptul de a 'se retrage in cazul in care nu sunt de acord cu modificarea actului
constitutiv, privind obiectul principal de activitate, forma juridicd, fuziunea, divizarea, reducerea
sau madrirea capitalului soc1al precum §i din alte motive apreciate ca atare de asociati sau
prevazute de lege. |

Asociatul care isi mamfesta opfiunea de a se retrage din societatea comerciald este obligat si
notifice acest tucru celorlalti asociati, inainte cu 30 zile.

Art.26. Excluderea asociatilor.

Poate fi exclus din societate asociatul care:

a) pus in intdrziere nu aduce aportul la care s-a obligat;

b) asociatul administrator care comite frauda in dauna societitii sau se serveste de semnatura

sociald sau de capitalul social in folosul lui, sau al altora.

Asociatul exclus raspunde de pierderi si are dreptul la profit pana in ziua excluderii sale, insi nu
va putea cere lichidarea lor pind ce acestea nu sunt repartizate conform prevederilor actului
constitutiv. Asociatul exclus nu are dreptul la o parte proportionald din patrimoniul social, ¢i numai
la 0 suma de bani care s3 ?eprezinte valoarea acesteia.
CAPITOLUL XIV

DIZOLVAREA SI LICHIDAREA
Art.27. Dizolvarea societatii
Societatea se dizolva prin:

a) trecerea timpuluj stabilit pentru durata societitti

b) imposibilitatea | realizdrii obiectului societatii sau nerealizarea acestuia;

¢) declararea nulitiii societatii;

d) hotdrirea adunarii generale a asociatilor;

e) hotirdrea tribunalului, la cerearea oricarui asociat, pentru motive temeinice, precum

nefntelegerile grave dintre asociatii, care impiedica functionarea societatti;

f) falimentul societatii;

g) alte cauze previzute de lege sau de actul constitutiv al societitii;

Societatea 1si va putea continua activitatea s cu asociat unic sau cu mostenitorii asociatilor.

Asociatii pot hotari, o data cu dizolvarea, cu cvorumul si majoritatea prevezuta pentru
modificarea actului constitutiv, si modul de lichidare a societatii, atunci cand sunt de acord cu
privire la repartizarea si lichidarea patrimoniului societatii si cand asigura stingerea pasivului sau
regularizarea lui in acord ¢u creditorii.

Prin votul unanim al asociatilor se poate hotari si asupra modului in care activele ramase
dupa plata creditorilor vor fii impartite intre asociati. In lipsa acordului unanim privind impartirea
bunurilor, va fi urmata procedura lichidarii prevazuta de lege.

Dizolvarea societitii comerciale trebuie si fie inscrisd in registrul comertului si publicata in
Monitorul Oficial. 1 | _ ' o

Din momentul dizolvarii, administratorii nu mai pot fintreprinde noi operafii, In caz

contrar ei sunt personal §i solidar raspunzitori pentru operatiile pe care le-au intreprins.

Art.28. Lichidarea Societitii

tn caz de dizolvare societatea va fi lichidata. Lichidarea se face de unul sau mai multi lichidatori
numiti de catre totii asociatii societatil. in cazul in care nu se va putea Intruni unanimitatea
votunlor, numirea 11ch1dator110r va fi facutdi de instanta la cererea oricArui asociat sau

administrator.
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Pina la intrarea in functiune a lichidatorilor, administratorii continui mandatul lor, daci legea,

adunarea generald sau autoritatea judecitorescd care a pronuntat dizolvarea nu hotiriste

altfel.

Actul de numire a lichidatorilor sau sentinta care 1i tine locul si orice act ulterior, care ar aduce

schimbdri in persoana acestora, trebuie depuse prin grija lichidatorilor la; registrul comertului -

pentru a i inregistrate de indata - si publicate in Monitorul Oficial. | ‘

Numai dupd indeplinirea formalitatilor de mai sus, lichidatorii vor depune semnatura lor in

registrul comertului gi vor intra in funcuune.

Dupd aprobarea socotelilor si terminarea repartitiei, registrele si actele societdtii ce nu vor fi

necesare vreunuia dintre asociati se vor depune la asociatul desemnat de majoritate. Registrele

vor fi pastrate timp de 5(cinci) ani. 5 |
CAPITOLUL XV

DISPOZITII FINALE

Art.29. Prevederile prezentului act constitutiv.se completeaza cu dzspozxtule legale referitoare la
socictate.

Art.30. Prezentul act constitutiv tine loc de contract de societate si statut
Asociatii declara ca au luat la cunostinta de continutul actului COHSUmth care este Tn

conformitate cu vointa lor, liber exprimati, precum si de prevederile codului penal referitor la
falsul in Inscrisuri sub semnatura privata.
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