Anexa
la Hotararea nr.140/ 30 SEPTEMBRIE 2021
a Consiliului local al municipiului Bistrita

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele locative cu alta destinatie decéat cea de locuinta
Nr. /

| .PARTILE CONTRACTANTE
1. Municipiul Bistrita in calitate de proprietar, cu sediul in Bistrita, Piata
Centrala nr.6, reprezentat prin loan Turc — primar in calitate de LOCATOR si

2. , cu sediul n ,
str. nr. , Inmatriculat la Registrul Comertului cu
nr. ,  CUI , avand contul de disponibilitati
nr. deschis la
reprezentata prin , In calitate de administrator,
domiciliat  n , Strada nr. Si

denumit(a) in continuare LOCATAR.

In baza Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita
nr. / se 1incheie prezentul contract de Tinchiriere cu
urmatorul continut:

[I.LOBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1.— Obiectul contractului il constituie Tnchirierea directda a spatiului
situat in municipiul Bistrita, str. Gheorghe Sincai nr.21, parter, compus din:
Suprafetele locative folosite Tn exclusivitate — Numar total incaperi _3 n
suprafata totald de 46,85 mp, cu destinatia de “sediu”
a)_1 incaperi in suprafatd de _ 40,60 mp, ca suprafata locativa
principala, necesara desfasurarii activitatii si
b)_2 Tincaperiin suprafata de _6,25 mp ca dependinte.

Art.2.— Predarea-primirea suprafetelor inchiriate este consemnatd in
procesul-verbal, care face parte integranta din prezentul contract.

I1l. TERMENUL INCHIRIERII
Art.3.— Termenul T1nchirierii este de 5 ani, cu incepere la data de
01.10.2021, pana la data de 30.09.2026.

IV.PRETUL

Art.4.— (1) Chiria lunara pentru folosirea suprafetelor inchiriate este de
126,81 lei, calculata in conformitate cu prevederile legale. Pe durata inchirierii
tariful de baza lunar al chiriei (lei/mp) se actualizeaza in functie de rata anuala a
inflatiei, prin hotarare a Guvernului, pana la data de 31 ianuarie a fiecarui an.

(2) Chiria anului precedent, recalculata cu rata inflajiei sau noile
reglementari legislative aparute, va deveni chiria anului curent.

V. PLATA CHIRIEI
Art.5.— Plata chiriei se va face lunar, pana la data de 25 a lunii pentru luna
in curs prin Ordin de plata, direct in contul locatorului
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RO13TREZ1021E300530XXXX deschis la Trezoreria Bistrita sau in numerar la
Casieria locatorului.

Art.6.— Pentru neplata in termen a chiriei facturata, locatarul va plati o
penalitate de 0,5% pe zi de intarziere, calculatd asupra cuantumului sumei
datorata, din ziua urmatoare scadentei fara ca majorarea sa poata depasi totalul
chiriei restante. Pentru neplata chiriei datorate pe o perioada de 2 luni
consecutiv, contractul este reziliat de drept.

VI. OBLIGATIILE LOCATORULUI:
Art.7. — LOCATORUL se obliga:
sa predea locatarului bunul dat in locatiune;
sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata
locatiunii;
sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului pe tot timpul locatiunii.

VIl. OBLIGATIILE LOCATARULUI:
Art.8.— LOCATARUL se obliga:

sa ia in primire spatiul dat in locatiune;

sa foloseasca spatiul inchiriat cu prudenta si diligenta, potrivit destinatiei
stabilite prin contract;

sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;

sa efectueze reparatiile de intretinere curenta (locative);

sa nu subinchirieze, sa transmita dreptul de locatiune sau sa schimbe
destinatia spatiului inchiriat, fara acordul scris al locatorului;

sa efectueze la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii la
suprafetele locative inchiriate;

sa ia masuri pentru prevenirea si stingerea incendiilor in raport cu normele
specifice aplicabile suprafetei inchiriate si modului de folosire a acesteia;

sa efectueze lucrarile de reparatii, intretinere si igienizare a spatiilor inchiriate
astfel incat acestea sa fie mentinute in permanenta in stare de siguranta,
functionare si curatenie;

pentru categorii de lucrari care sunt supuse autorizarii potrivit Legii
nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, LOCATARUL
va solicita, pe propria cheltuiala, Primariei municipiului Bistrita eliberarea
autorizatiei de construire;

eventualele lucrari de amenajare a spatiului, se vor face pe cheltuiala
chiriasului, fara decontarea contravalorii lucrarilor in contul chiriei de catre
Consiliul local al municipiului Bistrita;

sa achite taxele locale, precum si contravaloarea serviciilor si utilitatilor de
care beneficiaza;

sa elibereze spatiul la data Tmplinirii termenului prevazut in contractul de
inchiriere sau a incetarii acestuia in orice alt mod;

la Tncetarea locatiunii locatarul este obligat sa restituie bunul luat in locatiune
in starea in care l-a primit, in afara de ceea ce a pierit sau s-a deteriorat din
cauza vechimii;

are obligatia sa incheie anual contract de asigurare pentru spatiul inchiriat la
valoarea de circulatie a acestuia;

sa permita examinarea bunului de catre locator, la intervale de timp
rezonabile, cu o notificare prealabila de cel putin 5 zile.
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VIIl. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.9.— Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a
obligatiilor contractuale, partile datoreaza despagubiri, conform legilor in vigoare.
Art.10.— Forta majora legal invocata si dovedita, apara de raspundere
partile cu obligatia instiintarii in termen de 5 zile de la producerea evenimentului.
Cazul de fortda majora se va comunica celeilalte parti de catre partea
interesata prin fax sau telefon urmat de o scrisoare recomandata cu mentiunea
constatarii evenimentului de acest gen de catre organele competente.

IX. REZILIEREA CONTRACTULUI:

Art.11.— Rezilierea contractului inainte de termenul stabilit se face la :

a. cererea chiriasului cu conditia notificarii prealabile cu respectarea unui
termen de preaviz de cel putin 30 de zile ;

b. la cererea proprietarului atunci cand:
1) nu s-a achitat chiria datorata pe termen de 2 luni consecutiv;
2) imobilul a fost subinchiriat de catre locatar sau a fost folosit spatiul
prin asociere, fara acordul prealabil si scris al locatorului;
3) in cazul neexecutarii sau executarii necorespunzatoare de catre
locatar a obligatiilor ce-i revin in temeiul art.8, lit.”a”, “b”, “c” si “d”.

Art.12.— Pentru nerespectarea urmatoarelor obligatii de catre locatar,
contractul se reziliaza de plin drept, fara somatie si fara punere in intarziere, fara
interventia instantelor de judecata sau orice alta formalitate ( pact comisoriu):

neplata chiriei datorate pe o perioada de 2 luni consecutiv;
schimbarea destinatiei spatiului inchiriat, fara acordul scris al
locatorului.

Art.13.— In cazul rezilierii sau incetarii contractului de inchiriere din culpa
chiriasului acesta nu va putea emite pretentii privind restituirea sumei investite pe
perioada contractului pentru diferite lucrari de intretinere, reparatii si modernizari
ale spatiului inchiriat.

Art.14.— In cazul rezilierii contractului de inchiriere, locatarul care nu preda
spatiul la termen va plati o despagubire de folosinta egala cu dublul chiriei lunare
pana la data predarii efective.

Art.15.— (1) Oricare dintre partile contractante va putea cere rezilierea
acestui contract, in conditiile legii, pentru incalcarea de catre cealalta parte a
oricareia dintre obligatiile asumate, altele decat cele stabilite ca si in cauzele de
reziliere de plin drept a acestui contract;

(2) Contractul de inchiriere incheiat in baza art.1 poate fi reziliat in cazul in
care se va dispune restituirea imobilului catre fostii proprietari in baza unei
sentinte judecatoresti irevocabile, sau conform Legii nr.10/2001.

Art.16.— Rezilierea se va comunica sau cere, dupa caz, numai dupa
expirarea unui termen de preaviz de minimum 30 zile. Preavizul se va comunica
n scris de catre partea care reziliaza sau, dupa caz, cere rezilierea contractului.

Art.17.— Evacuarea chiriasului se face in baza unei hotarari irevocabile iar
chiriasul este obligat la plata chiriei prevazuta in contract pana la data eliberarii
efective a spatiului, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate
pana la acea data.

X. INCETAREA CONTRACTULUI:
Art.18.— (1) Locatiunea inceteaza de drept in urmatoarele cazuri :
a) expirarea termenului convenit de parti;
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b) desfiintarea dreptului care ii permitea locatorului sa asigure folosinta
bunului inchiriat;

c) daca bunul este distrus in intregime si nu mai poate fi folosit potrivit
destinatiei sale;

d) contractul isi inceteaza efectele si prin denuntare unilaterala de catre
locatar, cu un preaviz prealabil, comunicat in scris cu cel putin 30 de zile inainte.

(2) Prevederile Codului Civil cu privire la reinnoirea tacita a locatiunii nu
opereaza.

Xl. PRELUNGIREA CONTRACTULUI:

Art.19.— Termenul contractului de inchiriere se poate prelungi cu acordul
ambelor parti, in urmatoarele conditii:

locatarul sa-si fi manifestat intentia de prelungire a contractului de inchiriere
cu cel putin 30 de zile inainte de data expirarii acestuia;

locatarul sa nu fi incalcat clauzele contractului initial de natura sa fi dus la
rezilierea acestuia;

locatarul sa aiba chiria platita la zi

spatiul nu este indisponibilizat pentru cauza de utilitate publica sau in interes
public.

spatiul nu este revendicat de fostul proprietar in conditiile legii.

Xll. CLAUZE SPECIALE:

Art.20.— Orice comunicare intre parii, referitoare la indeplinirea clauzelor
cuprinse in prezentul contract, trebuie sa fie transmisa in scris locatarului.
Dovada comunicarii notificarii, cu privire la debitele restante ale locatarului, se
face, fie prin borderoul de iesire din Registratura Primariei municipiului Bistrita cu
viza postei, fie prin fax si/sau e-mail sau prin afisare la sediul partidului, dupa
caz.

Art.21. — Modificarea oricareia din clauzele inscrise in acest contract se va
putea face prin acordul scris al partilor.

Art.22.— Locatorul va putea cere renegocierea unora sau a tuturor
clauzelor acestui contract ori de cate ori forma juridica de organizare ori structura
interna a locatarului sufera modificari.

Art.23.— Litigiile de orice fel dintre partile contractante, nesolutionate pe
cale amiabila, vor fi depuse spre judecare instantelor de drept comun.

Prezentul contract s-a incheiat in 3 exemplare, si contine 4 pagini.

LOCATOR, LOCATAR,
Municipiul Bistrita
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