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MUNICIPIUL BISTRITA, [cu sediul in Bistrita, Strada

Piata Centrala, nr. ,%od 420040, judetul Bistrita
Nisiud, cod fiscal 4347569

&)

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BISTRITA,
cu sediul in Bistrita, Strada Piata Centrald, nr. 6, cod
420040, judetul Bistrita Nasdud;

Primarul Municipiului Bistrita, Administratorul
Public gi Arhitectul Sef al Municipiului Bistrita

Subscrisa, Societatea OXIGENUL S.A., cu sediul in municipiul Bistrita,
Strada Compozitorilor, nr. 1, judetul Bistrita Nasaud, inregistratd la ORC sub numdrul
J06/44/1991, CUI 564182, reprezentatd de director si presedintele consiliului de
administratie, domnul Popa Gheorghe, prin avocat Bria Laurean Radu, cu sediul in mun.
Bistrita, str. Alexandru Odobescu, nr. 10A, jud. Bistrita Ndsdud, formuleazd prezenta

PLANGERE PREALABILA

O W in temeiul art. 7, alin. 1 i 1' ale Legii 554/2004, privind:

W I. Certificatul de urbanism numdrul 1216 din 05.07.2021 emis de Primaria
uncipiului Bistrita, eliberat pentru terenul in suprafatd de 3.600 m’, inscris in CF 78336

0 Bistrita, identificat cu numaér cadastral 78336, situat in intravilanul municipiului Bistrita,
g strada Compozitorilor, nr. 1, judetul Bistrita Nasaud;

I1. Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Bistrita nr. 136/2013 privind
aprobarea documentatiei de urbanism ,Actualizare Plan Urbanistic General al
municipiului Bistrita si Regulament local de urbanism”, modificatd prin Hotérarea
Consiliului Local al Muncipiului Bistrita nr. 184/2018 privind aprobarea prelungirii
termenului de valabilitate a documentatiei de urbanism ,Actualizare Plan Urbanistic
General al municipiului Bistrita si Regulament local de urbanism”,

cu privire la care solicitim:




L. Modificarea prin corectare a certificatului de urbanism nr. 1216 din
05.07.2021 sau revocarea $i emiterea unui nou certificat de urbanism, astfel incat prin
certificatul de urbanism si se certifice destinatia M1 a terenului in suprafatd de 3.600 m?,
inscris in CF 78336 Bistrita, identificat cu numdr cadastral 78336, situat in intravilanul
municipiului Bistrita, strada Compozitorilor, nr. 1, judetul Bistrita Ndsdud, respectiv
subzona mixti situatd in afara limitelor zonei protejate cu regim de inaltime de maxim P+4
niveluri (institutii, servicii publice de interes general, servicii, locuinte), in loc de
destinatia V1 - subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcuri, pdduri parc
cu acces nelimitat;

2. Modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Bistrita nr.
136/2013 privind aprobarea documentatiei de urbanism ,Actualizare Plan Urbanistic
General al municipiului Bistrita si Regulament local de urbanism”, modificatd prin
Hotirarea Consiliului Local al Muncipiului Bistrita nr. 184/2018 privind aprobarea
prelungirii termenului de valabilitate a documentatiei de urbanism ,Actualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Bistrita si Regulament local de urbanism”, astfel incat
prin documentatia de urbanism aprobatd si fie prevazutd destinatia M1 a terenului in
suprafatd de 3.600 m’ inscris in CF 78336 Bistrita, identificat cu numdr cadastral 78336,
situat in intravilanul municipiului Bistrita, strada Compozitorilor, nr. 1, judetul Bistrita
Nisdud, respectiv subzona mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate cu regim de
iniltime de maxim P+4 niveluri (institutii, servicii publice de interes general, servicii,
locuinte), in loc de destinatia V1 - subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice,
parcuri, paduri parc cu acces nelimitat, sau

23 Revocarea partiald sau anularea partiald a Hotérarii Consiliului Local
al Municipiului Bistrita nr. 136/2013 privind aprobarea documentatiei de urbanism
,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Bistrita si Regulament local de
urbanism”, modificatd prin Hotirarea Consiliului Local al Muncipiului Bistrita nr.
184/2018 privind aprobarea prelungirii termenului de valabilitate a documentatiei de
urbanism ,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Bistrita si Regulament
local de urbanism”, cu privire la prevederea potrivit cireia terenul in suprafatd de 3.600
m?, inscris in CF 78336 Bistrita, identificat cu numir cadastral 78336, situat in intravilanul
municipiului Bistrita, strada Compozitorilor, nr. 1, judetul Bistrita Nésdud, are destinatia
V1 - subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcuri, pdduri parc cu acces
nelimitat si revenirea la reglementarea anterioard anului 2013, sau

4. Stabilirea de despdgubiri care sd fie platite societatii OXIGENUL
S.A., egale cu pretul de piati actual al terenului in suprafatd de 3.600 m® inscris in CF
78336 Bistrita, identificat cu numir cadastral 78336, situat in intravilanul municipiului
Bistrita, strada Compozitorilor, nr. 1, judetul Bistrita Nasaud.

ARGUMENTE:

I. Petenta, societatea Oxigenul SA, cu datele de identificare de mai sus a
solicitat eliberarea unui certificat de urbanism pentru terenul aflat in proprietatea sa, in
suprafati de 3.600 m’, inscris in CF 78336 Bistrita, identificat cu numdr cadastral 78336,
situat in intravilanul municipiului Bistrita, strada Compozitorilor, nr. 1, judetul Bistrita
Nasaud.

La data de 8 iulie 2021 a fost comunicat reprezentantului societdtii
certificatul de ubanism numirul 1216 din 05.07.2021 emis de Primaria Muncipiului



Bistrita, prin care se certificd, la sectiunea Regimul economic, cd potrivit PUG Bistrita
aprobat prin HCL nr. 136/2013, terenul este situat in UTR-12, subzona V1 - subzona
spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcuri, paduri parc cu acces nelimitat.

Apreciem c4 situatia certificatd prin certificatul de urbanism este eronatd, in
sensul ci documentul nu respectd prevederile plansei de detaliu UTR-12, potrivit cdreia
terenul se afli in subzona MI, in loc de subzona V1. Observand plansa UTR-12 si
suprapunand geometria parcelei peste zona studiatd prin plansa UTR-12 vom concluziona
ci numairul cadastral al parcelei, 78336 nu se alfi in subzona V1 ci in subzona M,
impreund cu restul parcelelor din subzona M1, identificate cu numerele cadastrale 78342,
78343, 78345, 78346, 78347, 78348, 78349.

ncadrarea in mod eronat a parcelei in suprafati de 3.600 m?, inscris in CF
78336 Bistrita, identificat cu numir cadastral 78336, situat in intravilanul municipiului
Bistrita, strada Compozitorilor, nr. 1, judetul Bistrita Nisiud, din subzona M1, in subzona
V1 creazi grave prejudicii proprietarului, in sensul cd reglementirile urbanistice pentru
subzona V1 sunt mult mai restrictive decét reglementirile urbanistice pentru subzona M1,
iar restrictiile suplimentare sunt similare cu efectele exproprierii terenului, fird nicio
despigubire. Astfel, potrivit prevederilor art. 71, alin. 1 din OUG 195/2005 privind
protectia mediului ,Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi gi/sau
previzute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori
strimutarea lor este interzisi, indiferent de regimul juridic al acestora” Pentru
proprietarul terenului, atribuirea destinatiei de spatiu verde pentru un imobil aflat in
proprietate sa echivaleazd cu scoaterea imobilului din circuitul civil, sau cu exproprierea.

In privinta procedurii de contestare a certificatului de urbanism ardtam cd
potrivit articolului 6 al Legii 50/1991 certificatul de urbanism este definit drept un act de
informare emis de autorititile competente ale statului, contrar unei autorizatii de
construire ce face obiectul de reglementare al aceleiasi legi si care are natura juridicd a
unui act administrativ.

Cu toate acestea, de-a lungul timpului, in practici au apdrut opinii
contradictorii, ajungdndu-se la o distinctie in ceea ce priveste certificatul de urbanism ce
nu afecteazd drepturile persoanei ce urmeazd a-1 utiliza si certificatul de urbanism care
limiteazd sau chiar anuleazd dreptul de a construi.

Astfel, procurorul general al Parchetului de pe langi Inalta Curte de Casatie
si Justitie a sesizat instanta supremd cu recurs in interesul legii avind ca obiect
posibilitatea efectudrii controlului de legalitate, pe cale separatd asupra certificatului de
urbanism prin care s-a dispus interdictia de a construi sau care contine alte limitdri.

In consecintd, ICCJ a stabilit prin Decizia nr. 25/2017 publicata in M. Of.
194/02.03.2018 faptul ci un certificat de urbanism poate face obiectul unei actiuni
judiciare conform art. 8 din Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ.

In consecintd, persoana vitimatd intr-un drept recunoscut de lege sau intr-
un interes legitim printr-un certificat de urbanism, nemultumitd de raspunsul primit la
plangerea prealabild formulati in vederea modificdrii sau anuldrii certificatului astfel emis
sau care nu a primit niciun rdspuns in termenul de 30 de zile de la inregistrarea cereri,
poate sesiza instanta de contencios administrativ competentd, pentru a solicita anularea in
tot sau in parte a actului, repararea pagubei cauzate si, eventual, reparatii pentru daune
morale.

Astfel, certificatul de urbanism, chiar si cu natura juridicd a unui act de
informare, poate face obiectul unei actiuni in justitie prin care sd se solicite instantei
obligarea emitentului la anularea actului si repararea pagubei, dar numai dacd prin
continutul siu interzice construirea ori contine alte limitari.



IL. In situatia in care se va aprecia ci nu a fost sivarsitd nicio eroare cu
ocazia redactirii certificatului de urbanism si cd potrivit PUG Bistrita aprobat prin HCL
nr. 136/2013, terenul este intr-adevir situat in UTR-12, subzona V1 - subzona spatiilor
verzi amenajate, scuarurilor publice, parcuri, pdduri parc cu acces nelimitat, se impune
modificarea sau anularea partiald a prevederilor Hotdrarii Consiliului Local prin care
imobilul teren suprafatd de 3.600 m’ inscris in CF 78336 Bistrita, identificat cu numar
cadastral 78336, situat in intravilanul municipiului Bistrita, strada Compozitorilor, nr. 1,
judetul Bistrita Ni#sdud a primit o astfel de incadrare si revenirea la situatia anterioard
anului 2013. In subsidiar, dacd o astfel de solutie nu va fi agreatd si se va mentine
destinatia de spatiu verde a terenului, se impune stabilirea de despdgubiri care sd fie
achitate proprietarului terenului.

Stabilirea, in mod unilateral, a destinatei de spatiu verde incalcd
prerogativele dreptului de proprietate si incalcd garantiile oferite de Constitutie.
Reglementarea imobilului ca spatiu verde limiteazd dreptul de proprietate, iar aceastd
limitare nu are un fundament legal.

Prin stabilirea destinatiei de spatiu pentru terenul petentei, aceasta, in
calitate de proprietar al terenului este lipsitd de atributele dreptului de proprietate, terenul
devine de folosinti publicd gratuitd, masura fiind similard exproprierii. Nimeni nu poate fi
lipsit de proprietate decat pentru cauzi de utilitate publicd si in conditiile prevdzute de
lege si de principiile generale ale dreptului international.

Interesul public nu poate prevala asupra dreptului de proprietate privatd
decét in situatii limitativ prevdzute.

Astfel, potrivit art. II al OUG 114/2007 pentru modificarea si completarea
OUG 195/2005 ,Autorititile administratiei publice locale au obligatia de a asigura din
terenul intravilan o suprafati de spatiu verde de minimum 20 m2/locuitor, pand la data de
31 decembrie 2010, si de minimum 26 m2/locuitor, pani la data de 31 decembrie 2013".

Obligatia instituitd potrivit reglementirilor citate trebuie indeplinitd fird a
aduce prejudicii dreptului de proprietate privata.

In final, mai aritim c# situatii similare au existat si in alte municipii,
precum Cluj Napoca, Sibiu sau Oradea. In toate cazurile, in care neregularititile nu au fost
remediate de autorititile publice, instanta de judecata a transat litigiul in favoarea
proprietarului.

Societatea OXIGENUL S.A.

prin av. Bx—ia\&aurean Radu
> )
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Atest identitatea partilor, continutul si data
contractului de asistenta juridica in baza caruia s-¢

...................... eliberat imputernicirea
(semnatura) CABINET DE AVOCAT BRIA LAUREAN RADU**

* Semnatura nu este necesara in situatia in care forma de exercitare a Semnétura avoca] ulu | apl cgfe stamp|le| nu sunt necesare in
profesiei de avocat atesta identitatea partilor, a continutului si data } fa | admputetnicire avocatiald este semnata de catr
contractului de asistenta juridica in baza caruia s-a eliberat client sau reprezentantul acestuia.
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Prezentul certificat de urbanism POATE Fl utilizat in scopul declarat pentru: operatiuni notariale

privind circulatia imobiliara-vanzare

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE |
DESFIINTARE 91 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborérii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare

- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului;

: Agen;ia penfrt{ Pratgg;ia_ Mediului Bistrita-Nasiud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE $i prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului Ia elaborarea anumitor planuri si programe in
leg~aturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul fa justitie. a Directi sei 25f§3TiCEE
sia Dfref:hvel 96/§1fCE‘ prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obiigaﬁa ’de a tv ta autoritatea
fentorygig de qtedzu pentru ca aceasta s4 analizeze i sa decida, dupa caz incadrarea/ nej L tulul
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactulyi asup;'a medi 18'3 felncadrarea proiectuly
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, Procedura de :rr:;:el:; a acordului de mediu se

desfasoara dupa emiterea certificatului de i 1
i urbanism, anterior depunerii do iei ~ A
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente e ccan
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< CEREREA DE EMITERE A AUT: :
mitoarele documente: ORIZATIEI DE consmume: ossmmTARg va

}cemf icatu ¥d'e urbanism ongma! sau cop;e conformé el ongma
it e g l. obi Hu

gv&f

© olizatd); e ;
¢ documentatia tehnica - D.T, doué exemptare onginaie adenuce numefotate Prozectantul generai
cei de specialitate raspund Pentru corectitudinea si legalitatea documemagxe: tehnice, mctusw in situatia
in care afecteazd proprietatile vecine sau ite d
] DTAC. O broe
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de ufbamsm
4.1) avize §i acordun pnvind utilitatile urba' §i infrastructura (copie): '
[Jalimentare cu apa ] gaze naturale [l lnspectoratul de Politie
[Jcanalizare LU telefonizare [ Directia de servicii publi
[Jalimentare cu energie Clsalubritate [l prumurite Natxonaie
electrica '
[transport urban EI] Acord Asooxatza de Locatari
Alte avizefacorduri;
pentru eventualele constructii premzse m V1 se va solicita un nou cert;ftcate de urba ism.

] Dmmun Judetene

d.2) avize §i acordun privind: . :
[ securitatea la incendiu E] protecgia civila . O sanatatea popukaw‘;
d.3) avize / acorduri specifice ale adm:mstra{fe: oublice centrale si/sau ale serviciilor descentralfzate afe

acestora (copie):
[Jinspectoratul Jud. in [] Plan vizat OCPI actualizat [ pecizie pt. scoaterea

Constructii terenului dan mrcmtut agncoi
d.4) studii de specialitate (1 exemplar ongmaf) .
[verificator [ studiu geotehnic L] ministerul Cultum

[3 avizul studiu de insorire
[ Acordul vecinilor, conform prevedentor !egaie in vigoare, exprimat in fcrma autentzcé penim
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - §t numa
daca sunt necesare masuri de mtérven;te pentru protejarea acestora - , pentru fucran de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente, precum si in cazul amplasam de G

constructii cu alta destinatie decat cea a cladirifor invecinate.
&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (capne)‘

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
9) Copiile depuse vor fi semnate de proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.

Prezentul certificat de urbanis valabilitatea de 6 luni de la data emiterii.
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Sef servici urbanism,
Bilegan Danigla Margareta

Achitat taxa de 42,00 lei, conform chitantei nr, 095‘3@12& 2021 Prezentul certificat de urbanism a fost
transmis solicitantului direct/pf ata de ©003 00




cu prevederile Legil nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construchi e

in conformitate
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade ..o pandladatade s

Dupa aceasta datd, o nou prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in.

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, pentru SECRETAR GENERAL,

pentru ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii ........ el :
Achitat1axa de ..o reieenn. let conform chitanteiinr. o cn i adinE i s

Transmis solicitantului la datade ... oe, direct/prin posta |




‘Regulament Local de Urbanism
Municipiul Bistrita
Reglementari pe UTR, scara 1:5000
v : ,,

UTR 12
M1a | subzona mixti situata in afara zonei protejate cu regim de indltime de maxim P+2 niveluri
subzona mixtd situata in afara limitelor zonei protejate curegim de inéltime de maxim P+4 niveluri (institutii, servicii publice de interes general, senvcii,
M1 | locuinte)
subzona mixtd ce cuprinde institutii, senvicii de interes general $i echipamente publice, activititi productive nepoluante silocuinte, cu Indlfime maxima
M2 | P+4 niveluri
1S1 subzona institutiilor publice si senviciilor de interes general 3 &

V1 subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcuri, paduri parc cu acces nelimitat 2R . ]
V2 subzona spatiilor verzi amenajate cu acces limitat : agrement, menajirile sportive, baze de agrement b i
L2 b de locuire individuald cu regim de construire discontinuu cu indlime maximé de D+P+2 +M, In afara zonei protejate

[La b; de locuire colectivi cu regim de ire discontinuu §i indlime maxima de P+4, cu accente P+5- 6 niveluri

, T2 subzona transporturilor rutiere

/
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Termeni si conditii de utilizare
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Cautare imobil
Judet: BISTRITA-NASAUD
UAT: Bistrita

Numar cadastral:

78336 C76814-C1

Selectare fundal &




