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NOTA CONCEPTUALA
- continut-cadru -

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii - “CONSOLIDARE S/ RESTAURARE
PRIMARIA VECHE, Piata Centrala, nr. 2, mun. Bistrita.

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Primarul municipiului Bistrita/ Municipiul Bistrita

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Primarul municipiului Bistrita

1.4. Beneficiarul investitiei
Municipiul Bistrita

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1. Scurta prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale;

Cladirea,structurata in jurul unei curti interioare, a fost construita intre secolele al XVI
si al XIX-lea, suferind de-a lungul timpului o serie de lucrari de interventii — reparatii si
modificari, unele dintre acestea fiind daunatoare prin materialele folosite.

Datorita degradarii in timp a constructiei si a interventiilor nesupravegheate, cladirea
prezinta probleme structurale care pot fi sintetizate dupa cum urmeaza :

7

% Degradari de finisaje pe fatade

- exfolieri si de sprinderi de tencuieli pe fiecare fatada;

- igrasie in zona soclurilor si peretilor pe fiecare fatada,;

- elemente de ornament arhitectural deteriorate, partial desprinse si cazute;

- console de piatra naturald de pe fatada principala si fatada laterala din zona curtii
interioare prezinta desprinderi periculoase;

- deteriorari ale portii principale de intrare in gang- curtea interioara,

- nivel de umiditate ascensional ridictaa, tencuieli desprinse si cazute;

- desprinderi si exfolieri de tencuieli la socluri - pe sufrafasa placilor de piatra
calcaroasa ce Tmbraca soclurile;



- acces ingreunat la subsolul partial si functionalitate nerealizabilda din cauza
molozului depozitat care a micsorat Thaltimea utiia si fisuri structurale in zona boitilor de
caramida;

+ Degradari structurale la parter si etaj

- socluri si pereti de la parter sunt afectati de igrasie avand tencuieli desprinse si
exfoliate;

- peretii structurali de la parter si etaj dar si planseul peste parter realizat din bolfi de
caramida prezintd mai multe zone cu fisuri de profunzime;

- scarile de acces la etaj realizate din lemnde stejar prezintd degradari fizico -
mecanice si uzurd functionald si desprinderi de material;

- planseul de peste etaj, realizat din grinzi de lemn ecarisat, prezinta o flexibilitate
ridicatd si semne de Imbatranire ale materialului lemons;

- Balconului de circulatie( cursiva) care este realizat din lemn prezinta degradari;

- stratul de moloz de peste planseul de la etaj nu este compact si uniform, posibile
pierderi de cdldurd s-au incélzire excesiva in pericada calda;

% Degradari la nivelul sarpantei- podului

- Sarpanta din lemn prezinta degradari importante al structurii de rezistenta , prin
degradarea materialului lemnos, prin putreziri locale In zonele de reazem si actiuni biologice
ale insectelor parazitare.

- Tnvelitoarea si lucraruile de tinichigerie (jgheaburi, burlane, dolii, sorturi, tabachere)
executate din tabla, prezintd o uzura fizica avansata, goluri loca[e neprotejate si neetansari
in zonele de imbinare;

Fata de aspectele prezentate mai sus, nu se exciud si alte vicii ascunse fie mascate
de finisaje, fie neevidentiate, pentru care se vor face investigatii suplimentare pentru a putea
fi evidentiate;

<+ Degradari instalatii

Instalatiile , in special cele sanitare si mai ales cele electrice si de curenti slabi sunt
vechi, motiv pentru care este necesard redimensionarea acestora in conditile actuale si
totodatra pentru imbunatatirea eficientei energetice a cladirii.

Astfel este necesar:

- refacerea sistemului de iluminat interior ti exterior, pentru punerea in valoare a
cladirii monument istoric;

- redimensionarea si refacerea instalatiilor electrice de prize si paratrésnet;

- redimensionarea si refacerea instalatiiior de comunicare si curensi slabi;

- captarea si evacuarea apelor meteorice de pe amplasament prin racordarea
burlanelor la canalizarea pluvialad a mun. Bistrita

Nota: Instalatia de incalzire centrald a fost schimbata in anul 2019, cu centrale
termice proprie pe gaz, si unitati exterioare de aer conditionat.

b) efectul pozitiv prevmonat prin realizarea obiectivului de investitii

in situatia consolidarii imobilului, se preconizeazad o prelungire a varstei efectwe si
implicit a duratei normate de viata(functionare).

Prin realizarea investitiei se va urmarii :

- eliminarea igrasiei din peretii structurali;

- consolidarea structurii de rezistenta a cladirii ;

- refunctionalizarea spatiilor atat la parter cat sila etaj.

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii
Din cauza nerealizarii unor lucrdri de consolidare si restaurare la structura de
rezistentd si la instalatii (instalatii vechi - apa si canalizare, electrice, curenti slabi), aceasta

ar putea duce la un proces continuu de degradare si pericol Tn exploatare a cladirii.



2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau
functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente Tn zona, in vederea justificarii
necesitafii realizarii obiectivului de investifii propus

Nu este cazul

2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, In cadrul carora se poate incadra obiectivul de investitii propus
Nu este cazul

2.4, Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligd partea

romana la realizarea obiectivului de investitii
Nu este cazul

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei
- aducerea cladirii la un stadiu normal de utilizare;
- oprirea degradarii continue a elementelor structurale dar si nestructurale
- eliminarea/stoparea cauzelor care duc la agravarea acestor degradari.
- punerea n valoare a cladirii monument istoric din categoria A

3. Estimarea suportabilitatii investifiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii
Conform notei justificative

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investifie, precum si pentru elaborarea altor studii
de specialitate in funciie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile
necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor gi acordurilor prevazute de lege

Conform Ordinului_nr. 11 / N din 1994 privind metodologia de calcul a onorariilor
si  preturilor pentru proiectarea investitilor si  studiilor din domeniul urbanismului si
amenajarii teritoriului, Capitolul B, paragraful 8.3.6 si tabelul anexa 6.14.A- Baza farifara
pentru proiectarea lucrarilor de modernizari, amenajari, restaurari, renovari, reparatii, si
consolidari la constructiile si instalatiile existente (grupa VII), Tn cazul cotelor globale .

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuieliilor estimate :
Bugetul local, PNNR, POR, CNI, PNDL

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului sifsau al
constructiei existente:

1. Juridic : imobile - teren Tn suprafatd de 1010 mp(din acte) si 896 mp (masurat) si
constructie In regim de inaltime P+1E(partial), situate n intravilanul mun. bistrita,
proprietatea mun. Bistrita cf. CF nr. 77237.

- conform P.U.Z. "zona construitd protejatd a municipiului Bistrita”, aprobat prin
HCL nr. 73 / 2008, imobilele - teren si cladire- sunt situate in interiorul ansamblului urban
fortificat, subunitate istoricd de referintd S.LR. 09, claddirea fiind inregistratd n Lista
Monumentelor Istorice 2015 ca monument istoric, avénd codul BN -ll-m-A-01451.

2. Economic :

- Folosinta actuala : teren in suprafatd de 1010 mp(din acte) si 996 mp (masurat) si
constructie Tn regim de Tnaltime P+1E(partial), situate In Piata centrala, nr. 2.

- Destinatie: conform P.U.G. aprobt prin H.C.L. nr.136/2013, prelungit cu HCL nr. 184
/ 2018, imobulul cladire si teren este situat in intravilanul municipiului Bistrita, U.T.R. 1



(CP) - subzona aflata in interiorul ansamblului urban fortificat al mun. Bistrita idestinata
institutiilor, locuirii ti serviciilor;
- zona A de impozitare;

3. Tehnic:

- Documentatia de urbanism in vigoare: PUZ "Zona construitd protejatd a municipiului
Bistrita®, aprobat prin HCL nr. 73 / 2009; P.U.G al mun. Bistrita aprobt prin H.C.L.
nr.136/2013, prelungit cu HCL nr. 184 / 2018;

- conform prevederilor documentatiilor de urbanism in vigoare, legal aprobate, se vor
respecta cumulativ urmatoarele conditii reglementate pentru zona: lucrarile vor tine seama
de caracterul istoric al zonei si calitatea de monument istoric al constructiei, cu acopeeris tip
sarpanta si invelitoare din tigld ceramica (tip solzi) si tmplarie exterioara din lemn; Inaltime
max. admisd 10 m de la cota terenului amenajat si regim de Tnaltime max. P+1E+m; P.O.T.
max. 60 %; C.U.T. max. 1,5 ADC/mp. Sarpanta va fi prevdzutd cu parazapezi, burlane si
jgheaburi pentru scurgerea apelor pluviale. Se va mentine accesul existent. se interzic
lucarnele. Cromatica imobilului propus spre restaurare se va face printr-un studiu de
culoare. Se vor respecta prevederilo codului civil. In zond existd utilitdti publice. Se
recomanda refacerea treptelor scarii cu trepte din lemn.

- Reglementarile specifice nr. 40.908 / 14.05.2021 privind interventiile la imobilul din
Piata Centrala, nr. 2 intocmit de Serviciul Monumente Istorice si Regulamentul local aferent
S.LR. 09, anexate, fac parte integranta, din prezentul certificat de urbanism .

- documentatia se va Tntocmi si semna Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50
/1991, republicatd , cu toate reglementérile Tn vigoare si va cuprinde:

- raport de expertizd tehnicd aferent imobilului existent;

- audit energetic;

- contract de supraveghere arheologicd incheiat cu Complexul Muzeal Bistrita -
Nasaud;

- pentru emiterea Autorizatiei de construire nu este necesara obtinerea acfului
administrativ al autoritatii compentente pentru protectia mediului.

5. Particularitati ale amplasamentuluifamplasamentelor propus(e) pentru
realizarea obiectivului de investitii:

&} descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus(e)

(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Amplasamentul propus pentru implementarea proiectului apartine domeniului public al
municipiului Bistrita ,aflat in localitatea Bistrita.

Suprafata terenului este de 996 mp .

Suprafata construité a amplasamentului este de 834,0 mp , iar suprafata construita
desfasurata este de 1.562,0 mp .

b)relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Amplasamentul pus la dispozitie se invecineaza cu:

- la nord - imobil Piata Centrala, nr. 3;

- la sud - strada George Cosbuc;

- la est - Piata Centralg;

- la vest - imobil str. George Cosbuc, nr. 2,
Accesul la amplasament se poate realiza din Piata Central&, nr. 2:

c) Surse de poluare existente in zona: nu exista sursa de poluare ;

d) particularitati de relief: suprafata plana;



e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilitditi de asigurare a
utilitatilor- exista toate retele de utilitati in zona, la care este racordata cladirea;

f) existenta unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate: NU exista / Nu se cunosc;

g) posibile obligatii de servitute:
Nu sunt / Nu se cunosc

h) condifiondri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face
lucrari de interventii, dupa caz:

fn afara de constructia propusa pentru consolidare/reabilitare, alte constructii nu se
cunosc.

i} reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de
urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zenal si regulamentul
local de urbanism aferent:

- Plan Urbanistic General al municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr. 136/2013,
prefungit cu HCL nr. 184 /2018 si Regulamentul Local de Urbanism aferent;

h) conditionari constructive determinate de starea ftehnicd si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucréri
de interventil, dupé caz.

- reglementarile specifice cladirilor aflate pe lista monumentelor istorice- categorie A;

- reglementari specifice zonei centrului istoric si limitrof acestei zone;

- reglementari specifice lucrarilor de consolidare si pentru respectarea conditiilor din
expertiza tehnica,

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiflor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism
aferent;

Plan Urbanistic General al mun. Bistrita aprobt prin H.C.L. nr.136/2013 , prelungit cu
HCL nr. 184/ 2018;

J) existenfa de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd, existent{a conditionérifor specifice In cazul
existentei unor zone protejate.

Zona protejatda a centrului istoric, cladire aflata in lista monumentelor istorice de
categorie A;

6. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere
tehnic si functional:
&)  _destinafie si functiuni;

Cladirea reabilitatd si consolidatd va avea ca destinatie sediu administrativ , cu
functiuni de birouri, necesare pentru desfasurarea activitatilor Politiei Locale, Serviciului
de stare civila, Serviciul de evidenta a persoanelor

b)  caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;




Se solicita proiectarea solutiilor de consolidare si reabilitare a cladirii in conditii de
siguranta.

- Expertiza tehnica

- Expertiza biologica

- Studiu geotehnic;

- Auditul energetic

- intocmirea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii sau Studiu de
fezabilitate (dupa caz);

- identificarea scenariilor si analiza detaliata a acestora,

- descrierea principalelor lucrari de interventii- consolidare, reabilitare, protejare, etc;

- devizul general siprincipalii indicatori tehnico- economici, preconizati.

c) durata minimd de functionare apreciatd corespunzétor destinatiei/functiunifor
propuse;

Conform H.G.R.nr. 2139/ 2004 ,pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si
duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, durata minima de functionare la
constructiieste estimata intre 40 - 60 ani (grupa 1.6.2.).

d) nevoi/solicitari functionale specifice.
Nu este cazul

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupa caz, a:
- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii-

Nu este cazul;

- expertiza tehnica si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii
existente;

- Exista expertizei tehnicd nr. XXIV - 973 /2014,

- Reglementarile specifice nr. 40.908 / 14.05.2021 privind interventiile la imobilul din
Piata Centrala, nr. 2 intocmit de Serviciul Monumente [storice si Regulamentul local aferent
S.I.R. 09, anexate, fac parte integranta, din prezentul certificat de urbanism .

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitafile asociate cu obiectivul de investiiii, In cazul interventilor pe monumente
istorice sau n zone protejate-

Nu este cazul

Data:
lulie 2021

Intocmit
Vancea Vasjle



