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Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanistitédi-cu modificarile si
completirile ulterioare;
Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001;
Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulu
st de urbanism;
Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr. 159/29.09.2011 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in municipiul Bistrita;
Planul Urbanistic General al municipiului Bistrita in vigoare la data de 22.12.2020;
Regulamentul local de urbanism al municipiului Bistrita in vigoare la data de
22.12.2020;
Documentatie pentru avizare Plan Urbanistic Zonal, elaborat de S.C. ARHITECTURA
NOUA S.R.L,, str. Prof. Gh. Marinescu, nr. 20, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, CU.L R
14871144 J12/1697/2002, proiect nr. 308/19/2019;
Documentatia modificatd aferentd cererii de avizare P.U.Z. inregistratd la Primdria
municipiului Bistrita sub nr. 53786/04.08.2020 — versiunea iulie 2020;
https: //www primariabistrita. ro/prlmana/urbamsm Si- cad'tstru/vlanul urbanistic- zgnal/

alari-exterioare- str-granzcerilgr~nr- 19a/
Regulament Local de urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal subzona

L3-Z6 cu destinatie locuinte cu regim de indltime maxim P+4E+2ER, in municipiul
Bistrita, Str. Granicerilor, Nr. 19A, elaborat de S.C. ARHITECTURA NOUA SR.L,
str. Prof. Gh. Marinescu, nr. 20, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, C.U.I R 14871144
J12/1697/2002,

Certificatul de urbanism nr. 94/1632/30.01.2020 emis de Primaria municipiului Bistrita
in scopul "ELABORARE PU.Z. SI CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE D+P+4E+2ER — D+P+3E+ER SI AMENAJARI EXTERIOARE™,
Avizul de oportunitate nr. 4/17.03.2020 emis de Priméria municipiului Bistrita Tn
vederea intocmirii unui Plan Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE in regim de inaltime de la D+P+3E+ER la D+P+4E+2ER™;
Contestatia depusd la Primaria municipiului Bistrita prin reprezentant Sovrea
Marius-Vasile, inregistratd sub nr. 31727/15.05.2020;

Cererea depusd la Primaria municipiului Bistrita prin reprezentant Sovrea
Marius-Vasile, inregistrata sub nr. 44675/03.07.2020;,

. Raspunsul Primariei municipiului Bistrita la cererea nr. 44675/03.07.2020 din data de

09.12.2020 si transmis prin Posta Roman in data de 15.12.2020;

. Anuntul public al Primériei municipiului Bistrita, nr. §0905/05.11.2020 privind intentia

de demarare a procedurilor de elaborare a Planului Urbanistic General al municipiului
Bistrita si a Regulamentului local de urbanism;
Articol TimpOnline.ro din data de 03.11.2020:
https://timponline.ro/primaria-bistrita-demararea-procedurilor-de-actualizare-a-planulu
1-urbanistic-general/
Contestatia depusd la Primaria municipiului Bistrita prin reprezentant Peter
Adrian-Dorel, inregistrata sub nr. 94260/23.12.2020;

1din8

1y



22.

23.

24,

o
N

27.

28.

29.

. Dezbaterea publicd — Planul Urbanistic Zonal, str. Granicerilor nr. 19A, din data de

22.02.2021;
https://www.primariabistrita.ro/dezbateri-publice/

. Documentatia modificata aferenta cererii de avizare PU.Z. inregistrata la Primaria
municipiului Bistrita sub nr. 53786/04.08.2020 — versiunea martie 2021,

. Regulament Local de urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal subzoni

L3-Z6 cu destinatie locuinte cu regim de inaltime maxim P+4E+2ER, in municipiul
Bistrita, Str. Granicerilor, Nr. 19A, elaborat de S.C. ARHITECTURA NOUA SR.L.,
str. Prof. Gh. Marinescu, nr. 20, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, C.U.I. R 14871144
J12/1697/2002 — versiunea martie 2021; -

. Articol Bistriteanul.ro din 23.03.2021

https://www bistriteanul ro/puz-ul-de-pe-granicerilor-si-modificarile-aduse-construirii-
de-locuinte-mici-pe-masa-consilierilor-locali/

Articol Bistriteanul.ro din 24.03.2021
https://www.bistriteanul.ro/locuitorii-de-pe-granicerilor-catre-primaria-bistrita-ne-rezer
vam-dreptul-de-a-ne-adresa-justitiei/

Articol Bistriteanul.ro din 25.03.2021

https://www bistriteanul.ro/drept-la-replica-cine-sunt-cei-ce-si-ridica-semne-de-intreba
re-legate-de-puz-ul-de-pe-granicerilor/

Sedinta ordinard a Consiliului local al municipiului Bistrita din data de 25.03.2021 ora
16:00.

https://www.voutube.com/watch?v=oHN4kzuDi20

https://www.voutube. com/watch?v=7kfpLvklxzA

. Contestatia depusd la Primaria municipiului Bistrita prin reprezentant Peter

Adrian-Dorel, inregistratd sub nr. 27444/31.03.2021;

. Documentatie pentru avizare Plan Urbanistic Zonal, elaborat de S.C. ARHITECTURA

NOUA S.R L., proiect nr. 308/19/2019 — versiunea martie 2021
https://www.primariabistrita.ro/wp-content/uploads/2021/05/MEMORIU PUZ-Granic
erilor 4 subzona I3 76 aprile 21 pdf

Regulament Local de urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal subzoni
L3-Z6 cu destinatie locuinte cu regim de inaltime maxim P+4E+2ER. in municipiul
Bistrita, Str. Granicerilor, Nr. 19A, elaborat de S.C. ARHITECTURA NOUA SR L —
versiunea martie 2021;

https://www. primariabistrita.ro/wp-content/uploads/202 1/0S/RLU-Granicerilor_4_subz
ona L3 76 aprilie 21 pdf

Contestatia depusd la Primaria municipiului Bistrita prin reprezentant Peter
Adrian-Dorel, inregistratd sub nr. 42129/19.05.2021:

Dispozitia nr. 149 din 02.06.2021 a primarului municipiului  Bistrita privind
convocarea Consiliului local al municipiului Bistrita in sedint extraordinara, in data
de 07.06.2021, ora 17:00.

. Articol Bistriteanul.ro din 04.06.2021

httDs://www.bistriteanul.ro/sedinta-extraordinara—de-consi1iu-locai-cu—puncte~fierbinti—
pe-urbanism/

- Documentatia privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE

ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE in regim de inaltime D+P+4E+2ER —
D+P+4E+ER si amenajari exterioare” in municipiul Bistrita, str. Granicerilor nr. 19A.
htms://\wvw.Drimariabistrita.ro/consiliul-loca}/materiale-sedinta/test—3/

- Sedinta extraordinara a Consiliului local al municipiului Bistrita din data de

07.06.2021 ora 17:00.
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https://www.primariabistrita.ro/consiliul-local/sedinte-online-ale-consiliului-local-bistr

ita/

. Hotararea nr. 83 din 07.06.2021, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE in regim de inaltime
D+P+4E+2ER — D+P+4E+ER si amenajari exterioare” in municipiul Bistrita, str.
Grénicerilor nr. 19A, adoptatd cu 12 voturi “pentru”, un vot “impotriva” si 6 abtineri,
in forma prezentatd de initiator.

34. Articol Bistriteanul.ro din 08.06.2021

https://www bistriteanul.ro/ppresiunile-dezvoltatorilor-imobiliari-asupra-consilierilor-n
u-s-povesti-nicolae-pavalean-primul-consilier-care-confirma-practica/

35. Minuta sedintei extraordinare a Consiliului local al municipiului Bistrita din data de
07.06.2021 ora 17:00, inregistratd cu nr. 49641 din 10.06.2021.
https://www.primariabistrita.ro/wp-content/uploads/202 1/06/minuta-07.06.202 1 .pdf

36. Emisiune Bistriteanul ro din 10.06.2021

https://m.facebook.com/story. php?story_fbid=290872066106992&id=1026307664837

L
(US]

39
37. Emisiune AS-TV din 14.06.2021
https://www facebook. com/watch/live/?extid=CL-UNK-UNK-UNK-AN GKOT-GKI1C
&v=2607230526253349& ref=watch permalink
Subsemnatii:

Drigan Lucian, cu domiciliul in mun. Bistrita, str. Ioan Sabau, nr. 14, ap. 1, Jud. BN;

Driigan Daniela, cu domiciliul in mun. Bistrita, str. loan Sabau, nr. 14, ap. 1, Jud. BN;

Peter Adrian-Dorel, cu domiciliul in mun. Bistrita, str. [oan Sabau, nr. 14, ap. 2, Jud. BN;

Peter Georgeta-Cristina, cu domiciliul in mun. Bistrita, str. loan Sabau, nr. 14, ap. 2, Jud. BN;

Fodorean Valentin, cu domiciliul in mun. Bistrita, str. loan Sabau, nr. 14, ap. 4, Jud. BN;

Fodorean Laura-Serena, cu domiciliul in mun. Bistrita, str. loan Sabau, nr. 14, ap. 4. Jud. BN;

Sovrea Marius-Vasile, cu domiciliul in mun. Bistrita, str. loan Sabau. nr. 14, ap. 5, Jud. BN;

Sovrea Mihaela-Stefania, cu domiciliul in mun. Bistrita, str. loan Sabau, nr. 14, ap. 5, Jud. BN;

Repede Cristian-Vlad, cu domiciliul in mun. Bistrita, str. loan Sabau, nr. 14, ap. 6, Jud. BN:

Mateian loan, cu domiciliul in mun. Bistrita, str. Ioan Sabau, nr. 14, ap. 8, Jud. BN:

Mateian Mariana, cu domiciliul in mun. Bistrita, str. Ioan Sabau, nr. 14, ap. 8, Jud. BN;

Stoenescu Viorel-Ioan, cu domiciliul in mun. Bistrita, str. Ioan Sabau, nr. 11, Jud. BN:

Barna Ana-Georgeta, cu domiciliul in mun. Bistrita, cart. Unirea, str. Slatinitei, nr. 205C, Jud.
BN:

Popescu Florin-Dumitru, cu domiciliul in sat Valea Moldovei, comuna Valea Moldovei. str.
principald, nr. 359, Jud. SV;

depun urmitoarea

CONTESTATIE

OBIECTUL: Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr. 83 din 07.06.2021, privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE in
regim de indltime D+P+4E+2ER — D+P+4E+ER si amenajari exterioare” in municipiul Bistrita, str.
Granicerilor nr. 19A.

A. In urma studierii referintelor, semnatarii acestui document supunem atentiel dumneavostrd
urmatoarele observatii punctuale:
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Memoriu general PU.Z., pct. 1.1: Beneticiarul PU.Z. propus este S.C. Betlar Construct
S.R.L., nicidecum Primidria municipiului Bistrita, terenul supus reglementirii fiind
proprietate privata (conform C.F. 85313).

Memoriu general PU.Z., pet. 1.3 si pet. 3.2: In documentatie scrie ca: "S-a eliberat de cditre
Primdria Municipiului Bistrita Certificatul de urbanism nr. 94 din 30.01.2020 in scopul:
"ELABORARE PU.Z SI CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI CONEXE IN REGIM DE INALTIME S/D+P+4E+2ER — S/D+P+4E+ER".
Acest fapt este FALS, intrucat pe Certificatul de urbanism nr. 94 din 30.01.2020 scrie:
“elaborare documentatie PU.Z. “"Construire ansamblu de locuinte colective D+P+4E+2ER
— D+P+3E+ER, amenajdri exterioare .

Memoriu general PU.Z., pct. 2.9: Optiuni de investitii s1 A.01 — Plansa de incadrare in zona.
"Prin analiza zonei studiate in P.U.Z. | in zond se relevd o tendintd determinantd de construire
a imobilelor de locuire colectivd”. Acest fapt este FALS. Se poate observa foarte usor
proportia locuintelor individuale fati de cele colective (5:1).

Memoriu general PU.Z., pct. 3.1.1: "Documentatia PUZ analizeazd zona in suprafata de
6216 mp. in vederea realizarii urmdtoarelor interventii urbanistice: CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE INALTIME D+P+4E+2ER SI
AMENAJARI EXTERIOARE". Unde au dispirut functiunile conexe?

Tot la acelasi punct 3.1.1 apare I imobil C cu functiunea spatii pentru invitimant prescolar
cresa-gradinitda, spatii administrative la parter (suprafata desfisuraid estimatd circa 350 mp)
si cea de locuire la etaje de locuinte in regim de indltime D+P+4E+2ER cu suprafata
construitd estimatd in etapa PUZ de circa 600 mp. La aceste spatii face referire Primarul
municipiului Bistrita la sedinta de Consiliu local din data de 25.03.2021 (referinta 24,
minutele 34-35)? Dacé raspunsul este afirmativ, v informam cd "oferta ficuti de beneficiar
cu privire la transmiterea cu tiltlu gratuit a unui spatiu de circa 300 mp citre Primdria
municipinlui Bistrita cu destinafia de cresd sau gradinitd” nu_se regiseste nicdieri in
documentele emise de ciitre autorititile publice si, din punctul nostru de vedere, are
aspect de mitid mascatii pentru aprobarea proiectului in aceastii formi. Totodati nu am
putut identifica Tn nici un document oficial “solicitarea dezvoltatorului pentru cedarea
cdtre municipalitate @ unui spatiu care urmeazd sd primeascd destinatia de cresi”
(referinta 32, minutele 37-39). Declaratia notariald la care face referire domnul primar
nu are putere juridicd de reglementare si poate fi retrasi in orice moment. In plus, acest
spatiu din documentatie nu indeplineste conditiile legale minime pentru a putea fi folosit
cu destinatie cresi-gradinita.

A.02 - Situatia existentd: Raportul de inaltime existent este maxim P+4E (2 imobile de locuite
colective din zona L3), toate celelalte constructii din vecinatdt avand regim de iniltime de
maxim P+2E. Din zona studiati doar 29% reprezintd L3, restul zonei fiind incadrata in L2.

Nu am regisit in nici un document oficial pecesitatea schimbairii functiunii dominante
existente conform P.U.G. actual. Din punctul nostru de vedere, aceasti schimbare aduce
beneficii doar dezvoltatorului imobiliar.

Regulament local de urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal subzoni L3-Z6 cu
destinatie locuinte cu regim de iniltime maxim P+4E+2ER. in municipiul Bistrita, Str.
Granicerilor, Nr. 19A. Atentie regimul de iniltime (nu este S/D+P+4E+2ER)! Unde sunt
functiunile conexe?

Regulament local de urbanism (R.L.U.): “Propunerea PUZ s-a corelat cu prevederile
Certificatului de urbanism nr. 94 din 30.01.2020 eliberat in scopul: "ELABORARE PU.Z. SI
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13.

LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E+2ER — D+P+3E+ER SI AMENAJARI EXTERIOARE™,
nu la > CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI C ONEiYE
IN REGIM DE INALTIME S/D+P+4E+2ER — S/D+P+4E+ER SI AMENAJARI
EXTERIOARE”, in municipiul Bistrita, Str. Gréanicerilor, Nr. 19A.

Totodatd acordul dat de Asociatia de proprietari Sg. Octavian Popa 17 din data de 24.03:2020
prin reprezentanta Dragus loana-Gabriela s-a_dovedit a fi un act fals, aceasta neavénd nici un

acord din partea vecinilor pentru a 1i reprezenta. Documentul a fost retras la insistentele
vecinilor.

Celelalte 2 (dou&) acorduri postate pe site-ul institutiei intrd sub incidenta conflictului de
interese. proprietarii avand acte de vanzare-cumpéarare cu beneficiarul constructiei.

in concluzie, in baza documentelor la care am avut acces, intelegem ci nu existi nici un
acord exprimat in formi autentici, pentru acest proiect.

Conform Avizului de oportunitate nr. 4/17.03.2020 in vederea intocmirii unui Plan Urbanistic
Zonal "CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE in regim de naltime de
la D+P+3E+ER la D+P+4E+2ER” emis de Primaria municipiului Bistrita, pct.6: Obligatiile
initiatorului PU.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului —
in conformitate cu regulamentul local aprobat prin H.C.L. nr. 159/29.09.2011:

Beneficiarul are urmétoarele obligatii:

- consultarea publicului pe parcursul elaborarii propunerilor astfel incdt si fie
argumentate beneficiile aduse in interes public si sd fie preintAmpinate eventuale
dezacorduri sau contestari;

- informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile din PU.Z. se face inainte
de transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare si debuteazi cu cererea
inregistratd la Priméria municipiului Bistrita impreuna cu urmétoarea documentatie:

o un afis cu dimensiunile 60 X 90 cm care va fi expus la Primaria municipiului
Bistrita;
o dovada expunerii a 3 (trei) panouri, rezistente la intemperii, cu dimensiunile 60
X 90 cm, pe terenul studiat cu poze de la fata locului , certificate pe propria
raspundere cu data afisarii. Panourile vor fi expuse spre consultare pe o
perioada de cel puti 25 de zile calendaristice;
o dovada notificdrii in scris privind intentia de realizare a obiectivelor din P.U.Z.
a proprietarilor terenurilor vecine cu zona studiati.
Pina la data de 07.06.2021, beneficiarul proiectului nu a demarat nici o procedura de
informare si consultare a publicului dintre cele expuse mai sus. Raportul de informare
publicé din data de 07.05.2020 se refera la o versiune anterioari a proiectului, cu totul diferita.

. Datele cuprinse in anexele documentatiei sunt contradictorii si, partial, neconforme cu

realitatea:

a. regimul de inaltime, atdt pentru constructia propusd, cat si pentru constructiile
invecinate difera de la o plansi la alta;

b. anexa nr. A.02 (Situatie existenta) este de la o altd versiune a protectului (1ulie 2020);

c. anexa nr. A.03 (Proprietate asupra terenului) este de la o altd versiune a proiectului
(1ulie 2020);

d. anexa nr. A.06 (Reglementari edilitare) este de la o altd versiune a proiectului (iulie
2020);

e. anexa nr. A.07 (Semnalistica rutierd) este de la o altd versiune a proiectului (iulie
2020);
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f anexa nr. A.0O8 (Desfasurare front str. Gréanicerilor) este de la o altd versiune a
proiectului (iulie 2020);

15. Avizele acordate de catre AQUABIS (2093/03.02.2020, 7236/22.04.2020), ELECTRICA
(60502013613/05.02.2020, 25508/12.05.2020), DELGAZ (212211155/05.02.2020,
212392288/25.05.2020), Directia de servicii  publice (1632/06.02.2020), Politie
(174.117/30.03.2020), TELEKOM (15/2020), Avizul de gospodarire a apelor (BN
21/27.05.2020) si Agentia pentru protectia mediului Bistrita-Nasdud (181/08.05.2020) se
referd la o variantd anterioard a proiectului (din 2019), au la baza Certificatul de urbanism nr.
94/1632/03.01.2020 (referinta 10), iar parte din ele sunt expirate la data de 07.06.02021. Prin
urmare, proiectul nu indeplineste conditiile legale pentru a putea fi votat.

16. Documentatia pentru aprobarea proiectului (zeci de pagini de proiect, avize, contestatii etc.) a
fost postata pe site-ul Primdriei municipiului Bistrita cu 15 minute nainte de inceperea
sedintei Consiliului local (referinta 37. minutele 3-5), facénd imposibila crearea unei imagini
reale asupra situatiei pentru consilierii locali. Desi proiectul nu a primit aviz favorabil in
sedinta pe comisii, a fost supus votulur si a fost aprobat in sedinta extraordinari de
consiliu local (referinta 37, minutele 5-8).

Prin omiterea publicérii pe site (intentionatd sau nu) a tuturor informatiilor referitoare la acest
proiect in termenul legal, cetatenii au o imagine deformata a realitatii si a modului de luare a
deciziilor referitoare la urbanismul din municipiul Bistrita.

B. Urmare a observatiilor punctuale de mai sus, semnatarii acestui document solicitam urmitoarele:

I. Anularea Hotariarii Consiliului local nr. 83 din 07.06.2021, privind aprobarea
Planului  Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE in regim de inaltime D+P+4E+2ER — D+P+4E+ER si amenajiri
exterioare” in municipiul Bistrita, str. Grinicerilor nr. 19A;

2. pastrarea prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Bistrita in
vigoare la data de 07.06.2021, in zona strazilor loan Sabiu si Grinicerilor
(U.T.R.31-(L2), subzoni de locuire individuali cu regim de construire discontinuu cu
indltime maxima P+2 niveluri).

Cu speranta ca municipiul Bistrita va fi dezvoltat intr-un mod amonios si unitar, prevederile legale
in vigoare vor fi respectate in totalitate, iar parerile cetatenilor vor fi ascultate si respectate, va rugamy ca,
in termenul legal, sd ne comunicati oficial (prin Posta Romana) modul de solutionare a problemei
st masurile dispuse. '

Va multumim! Data: 466620217

Persoand de contact: Peter Adrian-Dorel, / 37 . % Q[Q'{ //

e adresa: mun. Bistrita, str. [oan Sabau, nr. 14, ap. 2, jud. BN, g
e mobil (WhatsApp): 0756940603, o
e c-mail: peter.adrian@forter.ro. Z

TABEL NOMINAL CU PERSOANELE SEMNATARE ALE CONTESTATIEI
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Nr.
Crt.

Nume si prenume

1. | Dragan Lucian

2. | Driagan Daniela

3. | Peter Adrian-Dorel

4. | Peter Georgeta-Cristina
5. | Fodorean Valentin

6. | Fodorean Laura-Serena
7. | Sovrea Marius-Vasile

8. | Sovrea Mihaela-Stefania
9. | Repede Cristian-Vlad
10. | Mateian loan

11. | Mateian Mariana

12. | Stoenescu Viorel-Ioan
13. | Barna Ana-Georgeta

14. | Popescu Florin-Dumitru
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